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ARSREDOVISNING

Styrelsen fér HSB Bostadsrattsforening Sexan i Koping far hdrmed [amna
arsredovisning for rékenskapsaret 2015-01-01—2015-12-31.

FORVALTNINGSBERATTELSE 2015

Allmant om verksamheten

Bostadsrattsforeningen ar ett privatbostadsforetag (enligt inkomstskattelagen 1999:1229)
som har till &andamal att i bostadsréttsféreningens hus upplata bostadslagenheter for
permanent boende och lokaler at medlemmar till nyttjande utan tidsbegransning och dérmed
framja medlemmarnas ekonomiska intressen. Foreningens stadgar registrerades 2005-11-05.

Fastigheten Bele 13 i Képing byggdes ar 1948.

Pa fastigheten finns ett bostadshus med tillsammans tre trapphus med adresserna
Barnhemsgatan 11 och Viktoriagatan 12 A — B, Koping.

Foreningens 23 bostader fordelar sig enligt féljande:
2st 1lrok 37,0m2
3st 1rok 39,5m2
3st 2rok 54,5m2
3st 2rok 550m2
3st 2rok 56,0 m2
2st 3rok 74,5m2
3st 3rok 75,0m2
2st 3rok 97,0m2
1st 4rock 97,0m2
1st 4rok 111,5m2

Lagenhetsyta: 1465,5 m2
Inom féreningen finns 2 bostadsrattslokaler och fem p-platser.

Byggnaderna ar fullvérdesfirsakrade i Gjensidige-Forsakring dar &ven bostadsrattstillagget
ingar. From 2016 har foreningen bytt till Protector dar dven bostadsréattstillagget ar
inkluderat.

Stadgeenlig fastighetsbesiktning har utforts den 2015-08-12.

Foreningens administrativa férvaltning skéts av HSB Mélardalen. Fastighetsskotsel och
lokalvard skots av Sjddoffs Fastighetsservice AB. Tradgardsskotseln skéts av Biirgers
Vaxtgard i Képing.

De senaste dren har foreningen gjort foljande storre underhallsdtgérder och investeringar |

fastigheten:

Atgérd Ar
Fasad 2006
Fonster 2006
Balkong 2006

Trapphus 2010 767
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Dorrar 2010

Agarforhdllanden, medlemmar
Foreningen hade vid drets slut 32 (32) medlemmar varav HSB Mélardalen utgdr en.
Under aret har 3 (5) ldgenhetsdverldtelser skett.

Styrelsen

Ann-Marie Uddgvist ordférande

Mats-Ola Backwall vice ordférande

Carina Laakso Fredin sekreterare

Elisabeth Sjogren ledamot

Pirkko Toivanen ledamot

Petra Pettersson ledamot utsedd av HSB Malardalen

I tur att avga vid ordinarie foreningsstamma ar ledamdterna Mats-Ola Backwall,
Carina Laakso Fredin och Pirkko Toivanen.

Styrelsen har under aret hallit 7 protokolliférda sammantraden.

Firmatecknare Ann-Marie Uddqvist, Mats-Ola Backwall, Carina Laakso Fredin samt Elisabeth
Sjogren tva i forening.

Vicevard
Ann-Marie Uddqvist administration samt Kjell Lundgren tekniska.

Revisor
Revisor har varit Johan Nordin med Ingmar Wedin som suppleant samt en av HSB
Riksforbund utsedd revisor.

Ombud till HSB Malardalens foreningsstamma
Pirkko Toivanen valdes som ombud med Carin Laakso Fredin som suppleant.

Valberedning
Pirkko Toivanen och Elisabeth Sjogren med Pirkko Toivanen som sammankallande.

Vasentliga hdandelser under och efter rakenskapsaret

Foreningsstamma
Ordinarie foreningsstdmma hdlls 2015-05-25. P& stdmman deltog 11 medlemmar samt 3
ovriga.

Underhall och investeringar 4,016
Utbyte av avioppsror i kéllargrund. Utbyte av termostater i samtliga lagenheter var planerat
men skdts upp p.g.a. avioppsbytet.

Féreningen har underhallsplan. Underhdlisplanen har uppdaterats 2015.
Overforing till fond for yttre underhall sker enligt fonderingsbehovet pa 30 ar enligt
uppdaterad underh8lisplan. Arets fonderingsbehov uppgér till 8 000 kronor.

e
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Under 2016 skall foreningen byta termostater pa samtliga radiatorer och gora
radonmatningar.

Ekonomi

For rakenskapsdar som pabdrjades 2014 &r en ny normgivning (K-regelverket) for
arsredovisningar obligatoriskt. Féreningen har bytt redovisningsprincip fr&n och med 2014.
Arsredovisningen &r uppréttad enligt K3-regelverket. Redovisningsprincipen innebér bland
annat en forandring vad géller synen pa avskrivningar, investeringar och underhall.

Féreningens banklan uppgdr pd bokslutsdagen till 4 839 003 kr. Under &ret har féreningen
amorterat 73 108 kr. Foreningen tog ett nytt Ian pd 800 tkr for att finansiera avioppsbytet.

Styrelsen beslutade om en héjning av avgiften med 2 % from 1 april 2015. Styrelsen
beslutade @ven om en hdjning av avgifterna med 3 % infér 2016. Arsavgifterna uppgér efter
detta till kronor 708/kvm.

Budgeten for dr 2016 visar att foreningen inte har téckning for sitt fonderingsbehov for
framtida underhadllsatgarder. Féreningen har ett 1dn som I6per ut 2016-09-01, rédnta 3,30 %.

Foreningen har en mycket stabil ekonomi och reservering till fond for yttre underhll gérs
enligt underhadllsplan. Manadsavgifterna kan behdva héjas de ndrmaste 8ren om
driftkostnaderna okar.

Foreningsinformation

Nyvalda styrelseledamdter har erhdllit handledning for sitt uppdrag av HSB Mélardalen. HSB
Uppdraget, en tidning for HSBs fortroendevalda har utkommit med fyra nummer under 8ret.
Styrelsen har ocksd erhdllit sju nummer av informationsbladet Bostadsrattsforeningen. Bladet
ar utgivet av HSB Malardalen. Infobladet Vi i Sexan har delats ut tre gdnger under &ret.
Delar av styrelsen reste med HSB baten 13-14 september.

FOreningen har en egen hemsida: HSB.se/malardalen/sexan samt egen e-post adress:
HSBSexanKoping@hotmail.com |

Under dret har man anordnat gemensam vérstadning 18 april, ndrvarande var 19 personer.
Foreningen bjod pd julgrét och skinkmacka 26 november dér 17 personer deltog.

Flerdarsoversikt

Baseras pa total ldgenhetsyta

Resultat och stallning 2015 2014 2013 2012 2011
Nettoomsattning tkr 1 049 1011 1011 980 938
Resultat efter finansiella poster tkr -2 89 124 -41 -317
Soliditet % (Eget kapital/tot tillg&ngar) 12% 13% 12% 9% 10%
Arsavgifter bostader kr/m? 704 683 681 654

Bankskuld kr/m? 3 302 2 811 2 861 2912
Rantekostnader kr/m? 86 95 98 109
Beldningsgrad % (skuld/tax.varde) 97% 83% 84% 64%

Avsattning underhallsfond kr/m? 67 67 69 63
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Forslag till resultatdisposition

Balanserat resultat 281 495
Disponerat ur UH-fonden 3772
Avsatt till UH-fonden - 98000
Arets resultat - 2118
Summa fritt eget kapital att disponera av stamman 185 149

Styrelsen foreslar att balanserad vinst disponeras enligt nedan:

Balanseras i ny rékning 185 149
Efter ovanstdende dispositionsforslag uppgéar fond for yttre underhall till 460 783 kr.

Arets resultat efter forindringar avseende fond for yttre underh8ll blir -96 346 kr,
se resultatrakningen.

Ytterligare upplysningar vad betraffar fGreningens resultat och stallning
finns i efterfoljande resultat- och balansrakning med tillhdrande tilldggsupplysningar
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Lesultatrﬁkning

Rorelseintakter
Nettoomsattning
Summa rorelseintakter

Rorelsekostnader

Driftskostnader

Planerat underhall

Personalkostnader och arvoden

Avskrivningar av materiella anlaggningstillgdngar
Summa rorelsekostnader

Rorelseresultat

Finansiella poster

Ranteintakter och liknande resultatposter
Rantekostnader och liknande resultatposter
Summa finansiella poster

Arets resultat

Tillaggsupplysningar till resultatrakningen
Avsattning underhallsfond

Disposition underhallsfond

Netto avsattning (-)/ disposition (+) underhallsfond

Overskott/underskott efter forandring av underhalisfond

Not 1

Not 2

Not 3
Not 4

Not 5
Not 6

2015-01-01
2015-12-31

R ———

2014-01-01
2014-12-31

1 048 866 1 011 106
-727 426 -595 465
4. =1L 455
-/2 135 -64 484
-122 496 -122 496
-925 829 -783 900
123 037 227 206
214 423

-125 369 -138 512
-125 155 -138 089
-2118 89 118
-98 000 -58 000
3772 1 439
-94 228 -96 545
-96 346 -7 427
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Tillgangar

Anlaggningstillgangar
Materiella anldggningstillgangar
Byggnader

Mark

Summa anlaggningstillgdngar

Omsattningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Avqifts-, hyres och andra kundfordringar

HSB Malardalen, underkonto Swedbank
Aktuell skattefordran

Ovriga kortfristiga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intakter

Kassa och bank
Summa omsattningstillgangar

Summa tillgdngar

Not 7
Not 8

Not 9

Not 10

Not 11

2015-12-31  2014-12-31
4 369 234 4491 730
271 953 27 953

4 397 187 4 519 683
4 397 187 4 519 683
12155 1112
1 300 763 458 817
18 594 18 594

6 871 F o =

24 049 23 195

1 362 430 508 970
3 000 3 000
1 365 430 511 970
5762 617 5031 653



allabrf.se

@ Org Nr: 778500-1574

HSB brf Sexan i Koping

Balansrﬁkninﬂ 2015-12-31 2014-12-31

Eget kapital och skulder

Eget kapital Not 12

Bundet eget kapital

Insatser 29 820 29 820

Underhallsfond 460 783 366 555
490 603 396 375

Fritt eget kapital

Balanserat resultat 187 267 192 377

Arets resultat -2 118 89 118
185 149 281 495

Summa eget kapital 675 752 677 870

Skulder

Langftistiga skulder

Skulder till kreditinstitut Not 13 4 750 395 4 047 003

4 750 395 4 047 003

Kortfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut Not 14 88 608 72 608

Leverantorsskulder 101 628 91 796

Fond for inre underhall 17 245 21 748

Ovriga kortfristiga skulder Not 15 32 156 28 619

Upplupna kostnader och forutbetalda intakter Not 16 96 833 92 009
336 470 306 780

Summa skulder > 086 865 4 353 783

Summa eget kapital och skulder 5762617 5 031 653

Stillda sakerheter och ansvarsforbindelser

Stdllda sdakerheter

Panter och darmed jamforliga sdkerheter som har stillts for egna skulder.

Fastighetsinteckningar 4 810 500 4 810 500

Summa stallda sakerheter 4 810 500 4 810 500

Ansvarsforbindelser Inga Inga
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Redovisningsprinciper m.m.

Allmanna upplysningar

Arsredovisningen ar upprattad | enlighet med arsredovisningslagen och
BFNAR 2012:1 Arsredovisning och koncernredovisning (K3).

2014 gjordes dvergang i enlighet med foreskrifterna i K3s kapitel 35.

Anlaggningstillgéngar

Materiella anldggningstillgangar redovisas enligt plan och eventuella nedskrivningar.

Avskrivningar sker linjart over forvantade nyttjandeperioder. For byggnad sker en viktad avskrivning, baserad

pa komponenternas respektive varde i en modell. Féljande avskrivningsprocent tillimpas baserad pa anskaffningsvardet:

Byggnader 1,98 %

Fordringar
Fordringar har upptagits till de belopp varmed de berdknas inflyta.

Fond for yttre underhall
Reservering for framtida underhdll av foreningens fastigheter sker av styrelsen och baseras pd

féreningens underhallsplan.

Inkomstskatt

En bostadsrattsforening, som skattemassigt ar att betrakta som ett privatbostadsforetag
belastas vanligen inte med inkomstskatt. Beskattning sker med 22 % for verksamheter som inte
kan hanforas till fastigheten, t ex avkastning pd en del placeringar.

Ovrigt
Ovriga tillgéngar och skulder har vérderats till anskaffningsvarde om ej annat anges i not nedan.
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Noter

Not 1

Not 2

Not 3

Not 4

Not 5

Not 6

Nettoomsattning
Arsavgifter

Hyror

Ovriga intakter

Driftskostnader
Fastighetsskétsel, serviceavtal mm
Reparationer

El

Uppvarmning

Vatten

Sophamtning

Ovriga avgifter
Forvaltningskostnader
Fastighetsavgift
Ovriga driftskostnader

Personalkostnader och arvoden
Fortroendevalda

Styrelsearvode

Vicevardsarvode

Ovriga arvoden

Revisorsarvode

Loner och andra ersattningar
Sociala kostnader

Foreningen har inte haft ndgra anstallda under 3ret.

Avskrivningar av materiella anlaggningstillgdngar
Byggnader

Ranteintakter och liknande resultatposter
Ranteintakter

Ranteintakter skattekonto

Ovriga finansiella intakter

Rantekostnader och liknande resultatposter
Rantekostnader langfristiga skulder
Ovriga finansiella kostnader

9
2015-01-01 2014-01-01
2015-12-31 2014-12-31
1 028 565 1 001 400
9 270 9 216
11 031 490
1 048 866 1 011 106
1 048 866 1011106
119 343 73785
163 556 83 982
25 578 28 238
164 652 167 360
71 339 66 687
28 770 28 773
51. 271 51 083
70 418 63 890
17 189 17 189
15 310 14 479
727 426 595 465
33 976 29 401
17 000 14 000
1 000 1 000
2 000 1 961
1 670 2 263
16 489 15 859
72135 64 484
122 4596 122 496
122 496 122 496
0 246
179 177
33 0
214 423
122 454 138 512
2 875 0
125 369 138 512
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Noter

Not7 Byggnader

Not 8

Ingdende anskaffningsvarde
Utgdende ackumulerade anskaffningsvarden

Ingdende ackumulerade avskrivningar

Arets avskrivningar
Utgaende avskrivningar

Bokfort varde

Taxeringsvarde for Belen 13 i Képing. Vardedr 1948.

Byggnad - bostader hyreshus
Byagagnad - lokaler

Mark - bostader hyreshus
Mark - lokaler

Taxeringsvarde totalt

Mark
Ingdende anskaffningsvarde
Utgdende ackumulerade anskaffningsvarden

Bokfort varde

10

2015-12-31 2014-12-31
6173 735 6173 735
6173 735 6173 735

-1 682 005 -1 559 509
-122 496 -122 496
-1 804 501 -1 682 005
4 369 234 4491 730
3 391 000 3 391 000
175 000 175 000

3 566 000 3 566 000
1282 000 1282 000
142 000 142 000

1 424 000 1 424 000
4 990 000 4 990 000
27 953 27 953

27 953 27 953

27 953 27 953
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Noter

Not 10

Not 11

Not 12

Not 13

Not 14

Not 15

Not 16

_ 20151231 2014-12-31
Not9 Avgifts-, hyres och andra kundfordringar
Avgifts-, hyres och andra kundfordringar 12 153 1112
12 153 1112
Ovriga kortfristiga fordringar
Skattekonto 6 B71 6 692
Ovriga fordringar 0 560
6 871 7 252
Kassa och bank
Handkassa 3 000 3 000
3 000 3 000
Eget kapital
Underh.- Balanserat
Insatser fond resultat Arets resultat
Belopp vid drets ingang 29 820 366 555 192 377 89 118
Omfring av Arets resultat enligt drstamma 89 118 -89 118
Disp. Fand fr yttre uh enl styrelsebeslut -3 772 3772
Avsattn. Fond for yitre uh enl styrelsebesiut 98 000 -98 000
Arets resultat -2 118
Belopp vid arets slut 29 820 460 783 187 267 -2 118
Langfristiga skulder till kreditinstitut
Nasta ars
Laneinstitut Lanenummer Rénta Konv.datum Belopp amortering
Stadshypotek AB 194607 3,30% 2016-09-01 815 052 8 424
Stadshypotek AB 195972 3,10% 2017-12-01 853 600 8 800
Stadshypotek AB 204035 2,16% 2018-09-01 831 607 17 060
Stadshypotek AB 205138 2,04% 2019-12-01 824 244 8 324
Stadshypotek AB 207721 1,96% 2020-06-01 792 000 16 000
Stadshypotek AB 208638 1,21% 2018-09-01 722 500 30 000
4 839 003 88 608
Langfristiga skulder exklusive kortfristig del 4 750 395
Styrelsen har for avsikt att omsatta lanen i den takt de forfaller. Med nuvarande amorteringstakt
beraknas nuvarande skulder till kreditinstitut om fem &r uppga fill 4 395 963
Kortfristiga skulder till kreditinstitut
Kortfristig del av langfristig skuld (nasta ars beraknade amarteringar) 88 608 72 608
88 608 72 608
Ovriga kortfristiga skulder
Arbetsgivaravaifter 16 489 14 621
Kallskatt 15 667 13 998
32 156 28 619
Upplupna kostnader och forutbetalda intdkter
Forutbetalda hyror och avgifter 79 969 74 163
Upplupna réntekostnader 6 564 9 746
Owriga upplupna kostnader och forutbetalda intakter 10 300 8 100
96 833 92 009

Org Nr: 778500-1574
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Noter 2015-12-31 2014-12-31
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Pirkke Tolvanen

VAr revisionsherittelse har lamnats 2016-C4- l.‘i;'}

Av stdmman vald revisor

Av HSH Riksforbund utsedd revisor
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Revisionsberatielse

Till féreninasstdmman i HSB brf Sexan i Konina
Organisationsnummer 778500-1574

Rapport om arsredovisningen
Vi har utfdrt en revision av arsredovisningen for HSB brf Sexan i Koping f6r &r 2015.

Styralsens ansvar for arsregovisningen

Det ar siyrelsen som har ansvaret for att uppratta en rsredovisning som ger en rtivisande bild enligt arsredovisningslagen och fdr den interna
kantroli som styrelsen bedomer ar nodvandig for att uppratta en arsredavisning som inte innghaller vasentliga {elakligheter, vare sig dessa beror pa
oegeniligheter eller pa fel.

Revisoremas ansvar

Vart ansvar ar all uttala oss om arsredovisningen pa grundval av var revision. Granskningen har utforts enligt god revisionssed. FOr revisorn fran
BoRavision AB innebar detta att denne har vifort revisicnen enligt International Standards on Auditing cch god revisionssed i Sverige. Dessa
standarder kraver att revisom folier yrkesetiska krav samt planerar och utfor revisionen for att uppna rimlig sakerhet att arsredovisningen inte
innehélier vasentliga felaktigheter,

En revision innefattar att genom olika atgérder inhdmta revisionsbevis om belopp och annan information i arsredovisningen. Revisorn valjer vilka
atgarder som ska utforas, bland annat genom att beddma riskerna fGr vasentiiga felakiigheter i arsradovisningen, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller pa fel. Vid denna riskbeddmning beaktar revisorn de delar av den interna konirollen som ar relevanta for hur féreningen uppratiar
arsredovisningen for att ge en rattvisande bild i syfte att utforma granskningsatgérder som dr &ndamalsenliga med hé&nsyn il omstandighetena, men
inte i syfte ait gora eft utlalande om effekliviteten i foreningens interna kontroli. En revision innefattar ocksa en utvardering av andamalsenfigheien i de
redovisningsprinciper som har anvants och av rimligheten  styrelsens uppskatiningar i redovisningen, liksom en utvérdering av den Gvergripande
presentationan i arsredovisningen.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamiat ar till-ackliga och dndaméalsenliga som grund for vara uitalanden.

Uttalanden

Enligl var uppfatining har arsredovisningen upprattats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla vasentiiga avseenden rativisande bild av

foreningens finansiella stéllning per den 2015-12-31 och av dess finansiella resultat for aret enligt arsredovisningslagen. Forvaltningsberéttelsen ar

forenliq med arsredovisningens ovriga delar,
Vi tillstyrker darfor att foreningssi@mman fasistalier resultatrakningen och balansrakningen for fGreningen.

rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Utdver var revision av arsredovisningen har vi aven ulfort en revision av forstaget till dispositioner betraffande foreningens vinst eller forlusi sam
styrelsens forvaltning for HSB brf Sexan i KGping fdr &r 2015.

Styrefsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for forsiaget till dispositioner betraffande freningens vinst eller farlust, och det ar styrelsen som har ansvaret far
farvaliningen enligt bostadsrattslagen.,

Revisorns ansvar

Vart ansvar ar att med rimlig sékerhet uttala oss om férslaget {ill dispositioner av féreningens vinst eller fériust och om farvaltningen pa grundval av var
revision. Vi har utfori revisionen enligt god revisionssed | Sverige.

Som underlag for vart uttalande om styrelsens férslag tilt dispositioner betréffande féreningens vinst eller foriust har vi granskat om forsiaget &r
farenligt med bostadsréttslagen.

Som underlag for varl uttalande om ansvarsfrinet har vi utGver var revision av arsredovisningen granskat vasentliga beslut, atgarder och farhallanden i
fareningen for att kunna beddma om nagon styrelseledamot ar ersatiningsskyldig mot féreningen. Vi har dven granskai om nagon styrelseledamot pa
annat satt har handlat i strid med arsredovisningslagen eller foreningens stadgar.

Vi anser att de revisionshevis vi har inhamtat ar tillrackliga och andamalsenliga som grund fdr vara utialanden.

Uttalanden

Vi tillstyrker att féreningsstdmman behandlar resultatet enligt forslaget i forvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens ledaméler ansvarsirinet for
rakenskapsaret,

Kooing 23 1 2016

—H .....
Johan Nurdir? Ma
Av foreningeff vald revisor BoRevision AB, av HSB Riksforbund uksedd revisor



