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BOSTADSRATTSFORENINGEN

En bostadsrittsforening dr en ekonomisk férening
(Juridisk person) som dgs av foreningens medlemmar
(bostadsrittshavare).

Vem beslutar om vad?

Bostadsrattsforeningen forvaltas av styrelsen och det ar
styrelsen som fattar beslut om underhall, faststaller ars-
avgifterna for bostiderna och som driver foreningens
utveckling framat. Styrelsen utses av er bostadsriittsha-
vare pa den arliga féreningsstimman. N1 bostadsratts-
havare valjer alltsa de representanter som ni1 onskar ska
forvalta foreningens egendom.

Vad gar arsavgiften till?

Som bostadsrittshavare betalar du en arsavgift till for-
eningen, vilket mdnga bendmner som “hyra”. De ars-
avgifter som ni gemensamt betalar till foreningen ska
ticka foreningens kostnader samt avsittningar till kom-
mande planerat underhall.

Ditt underhallsansvar

Du som ér bostadsriittshavare har ansvar for en del av
underhdllet 1 foreningen. I foreningens stadgar anges
vem som ansvar for de olika delarna av underhillet. En
tumregel dr att du alltid dr ansvarig for det som syns
inne i ligenheten - med undantag for uppvirmningsan-
ordning (t ex radiatorer och termostater).

Har du ratt forsakring?

Eftersom du som bostadsrittshavare har ett stort ansvar
for din bostad ar det viktigt att du har en hemforsakring
och att det finns bostadsrattstillagg tecknat. Eventuellt
har din forening redan tecknat bostadsrittstilligg at dig,
detta kan din styrelse svara pa.

Du kan ldsa mer om boende 1 bostadsritt pa var hem-
sida hsbnvs.se.

HSB NORDVASTRA SKANE

SB Nordvistra Skane arbetar pa uppdrag av din forenings styrelse med hela eller delar av {or-
eningens forvaltning. Omfattningen pa tjdnsterna bestims 1 det/de avtal som styrelsen tecknat.

HSB Nordvistra Skane dr en ekonomisk forening som dgs av medlemmarna och HSBs bostads-
rittsforeningar 1 nordviistra Skane. HSB levererar tjanster till fastighetsigare och har marknadens
bredaste utbud av tjanster inom ekonomisk, administrativ och teknisk forvaltning. I var region for-
valtar HSB cirka 130 bostadsrittsforeningar och fastighetsforetag med drygt 8 500 ligenheter. Vi
vet vilket ansvarsfullt och viktigt uppdrag din styrelse har med att forvalta och utveckla foreningen
och var ambition ir att stétta och hjélpa din styrelse pa béasta vis.

Du som idr medlem 1 HSB har tillgang till var allméinna radgivning. Du nar HSBs juristjour som ér
oppen vardagar mellan klockan 12-14 pa telefon 0771-472 472. Pa var hemsida hsbnvs.se hittar
du ocksé bra och nyttig information samt médnga fina medlemserbjudanden du kan ta del av.
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FORVALTNINGSBERATTELSE

Styrelsen for HSB Brf Silversmeden | Angelholm, 716406-1918 far hiirmed avge arsredovisning for
rikenskapséret 2017-01-01 - 2017-12-31.

Verksamheten

Allmént om verksamheten

Bostadsrittsforeningen 4r ett privatbostadsforetag som bildades ar 1984. Féreningen har sitt site i
Angelholm och #ger fastigheten Silversmeden 1 i vilken man upplater bostadsrittsldgenheter, lokaler,
garage och parkeringsplatser. Fastigheten ér geografiskt beldgen 1 Angelholm med adress:
Nordanvindsgatan och Sunnanvindsgatan.

Foreningen har 95 bostadsrittsldgenheter, i radhusform, med en totalyta pa 8 146 m?, 16 mindre
lokaler, 54 garage, 52 parkeringsplatser och 1 kvartershus. Kvartershuset innehaller expedition och

samlingslokal.

Bostadsriittsligenheterna ér fordelade enligt féljande:
2 rum & kok, 23 st
3 rum & kok, 37 st
4 rum & kok, 35 st

Fran och med ar 2017 #r byggnaderna fullvirdesforsikrade hos Lénsforsdkringar. Féreningen har
tecknat bostadsréttstillagg,.

Visentliga hdndelser under och efter rékenskapsaret

Underhall

Stadgeenlig fastighetsbesiktning har utforts av Jérgen Magnusson (HSB Skane) tillsammans med
Hans Hansson (ordférande) samt Mats Nilsson (viceviird) den 14 februari 2017. Vid besiktningen
konstaterades att det finns ett stort behov av malningsarbete samt byte av virke. Foreningen har under

dret uppdaterat sin underhéallsplan.

Under aret har foreningen utfort féljande underhéllsatgérder:

- En total malning/byte ruttet virke (fasadpanel, gavelspetsar, balkonger, ytterdorrar,
skiljeplank/-viggar etc) fastigheterna pa Sunnanvindsgatan 10 & 14 samt Nordanvindsgatan 11 & 13.
P4 grund av viderforhillande har arbetet inte kunnat utforas fullt ut, detta kommer att ske varen 2018,
sa snart vidret tillater.

- Byte av sarg och staket pa lekplats.

- Byte av tva fliktaggregat.

- Utbyte av belysning till led-lampor i forsta rummen i tvéttstugorna, soprum samt i tva stycken
forrad.

- Byte av plank for 2 st ldgenheter.

- Byte av panel pa 4 st forrad etapp 2.

Fér de ndrmaste aren planerar styrelsen foljande atgirder:
- Malning och utbyte av trasigt/ruttet virke

- Fonsterbyte

- Byte av garageportar

- Asfaltering £
{
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Ekonomi

Arets resultat uppgar till -667 209 kr. Forra ret var resultatet 1 414 486 kr. Den stora skillnaden 1
resultat beror pa att foreningen under aret utfort ett stort méalningsarbete. Kostnaden, som uppgétt till
ca 2,1 Mkr, har redovisats som planerat underhdll och finansierats med egna medel. Nésta ar kommer
projektet fortsétta.

Driftskostnaderna har varit hdgre med ca 183 000 kr vilket frémst beror pa hogre kostnader for
[6pande underhall. For fler jimforelser se not 2. Personalkostnader och arvoden har varit hogre under
jret. Rintekostnaderna #ir drygt 165 000 kr 14gre &n foregaende ar.

Vid arets slut var behallningen pa avrikningskontot hos HSB NV Skéne 3 476 944 kr.

Den 1 januari 2018 héjdes arsavgifterna med 1 % och uppgar dérefter till 795:50 ki/kvm.

Foreningsfragor
Ordinarie foreningsstimma hélls den 17 maj 2017. Féreningen har hatt en extrastimma
den 23 augusti 2017 for att anta nya stadgar da lagéndring skett.

Styrelsen hade vid arets slut féljande sammansittning:
Hans Hansson, ordforande

Marie Hahne, vice ordférande

Bob Samuelsson, sekreterare

Jimmy Haraldsson

Annie Sundberg

[ tur att avgd vid kommande ordinarie foreningsstimma 4r ledamdterna Hans Hansson samt
Jimmy Haraldsson.

Foreningsvald revisor har varit revisor frin BoRevision AB, vald vid foreningsstimman, samt revisor
fran BoRevision AB, vilken ir utsedd av HSB Riksforbund.

Representant i HSB Nordvistra Skanes fullmiktige har varit Hans Hansson med
Marie Hahne som suppleant.

Valberedningen har varit Torsten Dahl (ordférande) och Rolf Toérnkvist. Vicevird har varit Mats
Nilsson.

Mal for verksamheten

Foreningen har féljande mal {or sin verksambhet:

- Stdrka foreningens identitet pa bostadsmarknaden.

- Oka verlatelsevirden mer 4n i likvdrdiga foreningar.
- Vara en bra fastighetstigare.

- Att ha en stabil avgiftsutveckling &ver tiden.

Malen ska omsittas 1 handling genom:

- Aktiv och tydlig information till medlemmar, méklare och kreditinstitut.

- Arbeta aktivt kring trivsel, trygghet, tradgéard och forsta intrycket av omrédet.
- Lyhordhet for de boende och deras intressen, trivselfragor.

Information till medlemmar
- Information till medlemmarna i ligenheterna som bertrts av malningsprojektet
- Uppgift om nya medlemmar

- Avgifter 2018

- Diverse motiverad information

i
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Utveckling av féreningens verksamhet, resultat och stallning

Medlemsinformation

Under aret har 8 bostadsriitter dverlatits (enligt inflyttningsdatum). Vid rdkenskapsarets borjan var
medlemsantalet 126 och vid arets slut 124. P4 stimman har man en rdst per ligenhet. Om man dger

flera ldgenheter har man didremot bara en rost.

Flerarsoéversikt
2017 2016 2015 2014
Nettoomsattning (tkr) 6 699 6 694 6 594 6 596
Resultat efter finansiella poster (tkr) -667 1414 1759 746
Resultat efter disposition av underhall (tkr) 1 266 1245 1113 893
Soliditet (%) 45 44 41 37
Arsavgift (kr/kvm) 788 788 776 776
Drift (kr/kvm)* 353 330 322 332
Lan (kr/kvm) 2 502 2762 2 901 3040
Overlatelsevarde (krfkvm) 14 728 12 248 10 791 10 917
Foreningens soliditet visar hur stor del av tillgangarna som finansieras med egna medel.
Med undantag av arsavgiften beriiknas kr/kvm utifrén totalytan pa 8 209 kvm.
Forandringar i eget kapital
Upplatelse  Fond yttre Balanserat Arets
Insatser avgifter underhall resultat resultat
Vid arets bdrjan 1 468 988 - 9827055 5830630 1414486
Disposition enligt stammobeslut 1414 486 -1 414 486
Till fond for yttre underhall 600 000  -600 000
Fran fond for yttre underhall* -2 532 968 2 532 967
Arets resultat -667 209
Vid arets slut 1 468 988 - 7894087 9178083 -667 209
Motsvarar érets kostnad for planerat underhall.
Resultat efter disposition av underhall
Enligt styrelsens beslut gors foljande omféring per bokslutsdagen:
Arets resultat -667 209 1414 486
Fran fond for yttre underhall® 2 532 968 530 900
Till fond for yttre underhall™* -600 000 -700 000
Resultat efter disposition av underhall 1265 759 1 245 386

* Motsvarar arets kostnad for planerat underhéll.

#% Ayger reservering infor kommande underhéllsdtgérder (baseras pa underhﬁllsplanen}ii-
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Styrelsens forslag till resultatdisposition

Stamman har att ta stalining till:

Balanserat resultat 9178 083,11
Arets resultat -667 208,88
Balanseras i ny rakning 8 510 874,23

Se efterfoljande resultat- och balansrdkning med tillhdrande noter. {
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Resultatrakning

a

Belopp i kr Not 2017-01-01-  2016-01-01-
B B 2017-12-31 2016-12-31
Rérelsens intdkter 1
Nettoomsattning 6 698 564 6 693 764
Ovriga rérelseintakter 20 539 4 990
Summa rorelsens intdkter 6719 103 6 698 754
Rérelsens kostnader
Drift 2 -2 895 626 -2 712 923
Planerat underhall -2 532 968 -530 900
Ovriga externa kostnader 3 -249 393 -255 830
Personalkostnader och arvoden 4 -295 783 -208 439
Avskrivningar -1 069 935 -1 069 935
Summa rorelsens kostnader -7 033 705 -4 768 027
Rérelseresultat -314 602 1930 727
Resultat fran finansiella poster
Ranteintakter och liknande resultatposter 7 578 9 058
Rantekostnader och liknande resultatposter -360 185 -525 299
Summa finansiella poster -352 607 -516 241
Resultat efter finansiella poster -667 209 1414 486
Arets resultat -667 209 1414 486

i
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Balansrakning

Belopp i kr Not 2017-12-31 2016-12-31
TILLGANGAR

Anlaggningstillgangar

Materiella anldggningstillgangar

Byggnader och mark 5 35 810 150 36 865 089
Inventarier, verktyg och installationer 6 14 985 19 980
Summa materiella anlaggningstillgangar 35 825 135 36 885 069
Finansiella anlaggningstillgangar

Andra langfristiga vardepappersinnehav 7 500 ~ 500
Summa finansiella anldggningstillgangar 500 500
Summa anldaggningstillgangar 35825635 36 885 569
Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Avgifts-, hyres- och andra kundfordringar 1631 1480
Ovriga fordringar 26 067 20 465
Avrakning HSB Nordvastra Skane 3 476 944 5264 027
Forutbetalda kostnader och upplupna intékter 128 474 130 002
Summa kortfristiga fordringar 3633 116 5415 974
Kassa och bank 8 4 493 5296
Summa omsittningstillgangar 3 637 609 5421 270
SUMMA TILLGANGAR 39 463 244

42 306 839
il

- e
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Balansrakning

Belopp i kr Not 2017-12-31 2016-12-31
EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Insatser 1 468 988 1 468 988
Fond for yttre underhall 7894 087 9 827 055
Summa bundet eget kapital 9 363 075 11 296 043
Fritt eget kapital

Balanserad vinst 9178 083 5 830 629
Arets resultat -667 209 1414 486
Summa fritt eget kapital 8 510 874 7 245 115
Summa eget kapital 17 873 949 18 541 158
Skulder

Langfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut 9 19 396 604 21 536 568
Summa langfristiga skulder 19 396 604 21 536 568
Kortfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut 1139 964 1139 964
Leverantdrsskulder 396 682 313 842
Aktuella skatteskulder 20 524 36 847
Ovriga skulder 44 505 23 668
Fond fér inre underhall 335 335
Upplupna kostnader och férutbetalda intakter B 590 681 714 457
Summa kortfristiga skulder 2 192 691 2229113
Summa skulder 21 589 295 23 765 681
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 39 463 244 42 306 839
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Noter

Redovisnings- och varderingsprinciper
Arsredovisningen har upprittats i enlighet med arsredovisningslagen och BFNAR 2012:1
Arsredovisning och koncernredovisning (K3).

Intdktsredovisning
Inkomster redovisas till verkligt viarde av vad foreningen fatt eller berdknas fa. Det innebér att

féreningen redovisar inkomster till nominellt belopp (fakturabelopp).

Materiella anlaggningstillgangar

Materiella anldggningstillgangar redovisas till anskaffningsvirde minskat med ackumulerade
avskrivningar enligt plan. Avskrivning sker linjért 6ver tillgdngens berdknade livslangd. For byggnad
sker en viktad avskrivning, baseras pa komponenternas respektive virde.

Foljande avskrivningsprocent tillampas: %
-Byggnader 2,54
-Inventarier, verktyg och installationer 20 och 33
Fordringar

Fordringar har efter individuell vardering upptagits till belopp varmed de berdknas inflyta.

Fond fér yttre underhall
Reservering for framtida underhall av féreningens fastigheter sker genom resultatdisposition enligt
foreningens underhallsplan. Reservering samt uttag fran underhallsfonden beslutas av styrelsen.

Inkomstskatt
En bostadsrittsforening. som skattemaéssigt dr att betrakta som ett privatbostadsforetag, belastas

vanligtvis inte med inkomstskatt. Beskattning sker med 22 % for intédkter som inte kan hénforas till
fastigheten, t ex avkastning pa en del placeringar. Féreningen har ett skatteméssigt underskott enligt
tidigare schablonbeskattning. Detta underskott uppgar till 31 378 119 kr.

Nedskrivning av materiella anldggningstillgangar

Vid varje balansdag analyserar féreningen de redovisade viirdena for materiella anldggningstillgdngar
for att faststilla om det finns nagon indikation pa att dessa tillgangar har minskat i vérde. Om sa &r
fallet, berdknas tillgdngens virde for att kunna faststilla storleken pa en eventuell nedskrivning,. ¥
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Not1 Rorelsens intakter

2016-01-01-

2017-01-01-
2017-12-31 2016-12-31
Nettoomséttning
Arsavgifter bostéader 6 415 764 6 415 764
Hyror 282 800 278 000
6 698 564 6 693 764
Ovriga rérelseintékter
Ovriga avgifter 3 400 -
Ovriga intakter 17 139 4 990
20 539 4 990
Summa 6719 103 6 698 754
Not 2 Drift
2017-01-01- 2016-01-01-
2017-12-31 2016-12-31
El 136 125 133 626
Uppvarmning 820 052 808 361
Vatten 435 180 375 425
Renhallning 133 556 118 936
Loépande underhall 324 956 260 157
Fastighetsservice 245 772 248 968
Fastighetsforsakring 97 778 74 973
Kommunikation 273 556 265 707
Fastighetsavgift 428 651 426 770
Summa 2 895 626 2712 923

Foreningens fastighet dr taxerad som bade hyreshus och smahus. Fastighetsavgift pa hyreshus &r 0,3
procent av taxeringsvirdet men med ett maxbelopp for 2016 pa 1 268 kr per ligenhet. Fastighetsavgift
pa sméhus #r 0,75 procent av taxeringsvirdet men med ett maxbelopp f6r 2016 pa 7 412 kr. For de 55
smahusen blir det ligst att rikna pa taxeringsvirdet och for de 40 ligenheterna blir det ligst att rikna

pa maxbeloppet.

Not 3 Ovriga externa kostnader
2017-01-01-  2016-01-01-
2017-12-31  2016-12-31

Kontorsmaterial 2 682 2 326
Forvaltningskostnader 178 021 184 330
Telefon - 1350
Arvode extern revisor 13 400 12 875
Medlemsavgifter 55 290 54 949
Summa 249 393 255 830

Kostnad for telefoni redovisas numera under posten kommuniktion, se not 2. i
{
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Not 4 Personalkostnader och arvoden
2017-01-01- 2016-01-01-

2017-12-31 2016-12-31
Styrelsearvoden 83 175 50296
Ersattning utéver styrelsearbete 40 675 39 100
Lén dvriga 94 685 70 582
Milersattning 1970 -
Ovriga arvoden 4 000 -
Sociala kostnader 71278 48 461
Summa 295 783 208 439
| sociala kostnader ingar pensionskostnader med 2977 2224

I styrelsearvodet for 2017 ingér 13 150 kr som avser 2016.

Medelantalet anstallda
Féreningen har haft en anstiilld vicevird pa 25 % samt timanstéllda av mindre omfattning under
rikenskapsaret och foregdende ar.

Not 5 Byggnader och mark
2017-12-31 2016-12-31

Ingaende ackumulerat anskaffningsvarde byggnader 41 594 903 41 594 903
Utgdende ackumulerat anskaffningsvarde byggnader 41 594 903 41 594 903
ingaende ackumulerade avskrivhingar -6 856 814 -5 801 874

Arets avskrivningar -1 054 939 -1 054 940
Utg&ende ackumulerade avskrivningar -7 911 753 -6 856 814
Ingaende ackumulerat anskaffningsvarde mark 2 127 000 2127 000
Utgaende ackumulerat anskaffningsvarde mark 2 127 000 2127 000
Utgaende redovisat varde 35810 150 36 865 089
varav byggnader 33683 150 34 738 089
varav mark 2 127 000 2127 000

Foreningen skriver av byggnader samt tidigare om- och tillbyggnader enligt en komponentindelad
avskrivningsplan (IK3). I tidigare om- och tillbyggnad ingick sophus frin 2008 och fiberinstallation

fran 2009.

Taxeringsvédrden pa fastigheter

Hustyp Byggnad Mark Totalt
Smahus 26215000 23925000 50140000
Hyreshus bostader 15 940 000 4380000 20320000

Summa 42 165000 28305000 70460 000;
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Not 6 Inventarier, verktyg och installationer

11(12)

) 2017-12-31 2016-12-31
Ingaende ackumulerade anskaffningsvarden 95 384 70 409

Arets anskaffningar - 240975
Utgaende ackumulerade anskaffningsvérden 95 384 95 384
Ingaende ackumulerade avskrivningar -75 404 -70 409

Arets avskrivningar -4 995 -4 995
Utgéende ackumulerade avskrivningar -80 399 -75 404
Utgaende redovisat varde 14 985 19 980
Foregaende ars anskaffningar avser kopieringsmaskin samt fyra arbetsbord.
Not 7 Andra langfristiga virdepappersinnehav

2017-12-31 . 2016-12-31
Andel | HSB Nordvéstra Skane 500 500
Summa 500 500
Not 8 Kassa och bank
2017-12-31 2016-12-31

Handkassa 4 493 5296
Summa 4 493 5 296
Not 9 Skulder till kreditinstitut
Langivare Rédnta  Bindning rénta Bindning lan 2017-12-31 2016-12-31
Stadshypotek 1,72 % 2019-12-30  2019-12-30 2 300 000 2 400 000
Stadshypotek 2,72 % 2019-04-30  2019-04-30 2 250 000 2 350 000
Stadshypotek 1,35 % 2020-03-30  2020-03-30 4 317 346 4 517 346
Swedbank Hypotek 1,11 % 2021-09-24  2021-09-24 7 200 000 7 300 000
Stadshypotek 1,32 % 2022-03-01  2022-03-01 2202 322 3 522 298
Stadshypotek 3,05 % 2018-03-01  2018-03-01 2 266 900 2 586 888
Summa 20 536 568 22 676 532
varav kortfristig del -1 139 964 -1 139 964
varav langfristig del 19 396 604 21 536 568

Beridknad amortering for nésta ar &r att betrakta som en kortfristig skuld och har bokats om i

bokslutet.
Stallda sakerheter till kreditinstitut

2017-12-31 2016-12-31
Uttagna fastighetsinteckningar 42 006 000 42 006 000
Varav obelanade -10 781 000 -10 781 000
Stallda sdkerheter for skuld till kreditinstitut 31 225 000 31 225 000 ;

i
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Revisionsherittelse

Till foreningsstamman i HSB Brf Silversmeden i Angelholm, org.nr. 716406-1918

Som del av en revision enligt ISA anvander vi professionellt
omddme och har en professionelit skeptisk installning under hela
revisionen. Dessutom:

Rapport om arsredovisningen

Utialanden

Vi har utfort en revision av arsredovisningen for HSB Brf
Silversmeden i Angelholm for ar 2017.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen upprattats i enlighet
med arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseenden
rattvisande bhild av féreningens finansiella stallning per den 31
december 2017 och av dess finansiella resultat for aret enligt
arsredovisningslagen. Forvaltningsberattelsen ar férenlig med
arsredovisningens ovriga delar,

Vi tillstyrker darfor att féreningsstamman faststaller
resultatrékningen och balansrakningen for foreningen.

Grund for witalanden

Vi har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing
(ISA) ach god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt dessa
standarder beskrivs narmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi ar
oberoende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed i
Sverige och har i dvrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt
dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis Vi har inhamtat ar tillrackliga och
andamalsenliga som grund for vara uttalanden,

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen
upprattas och alt den ger en rattvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar aven for den interna
kontroll som de bedémer &r nodvandig for att uppratta en
arsredovisning som inte innehaller nagra vasentliga felaktigheter,
vare sig dessa beror pa oegentligheter eller pa fel.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
beddmningen av foreningens férmaga att fortsatta verksamheten,
De upplyser, nar sa ar tillampligt, om forhallanden som kan
paverka formagan att forisatta verksamheten ach att anvanda
antagandet om fortsatt drift, Antagandet om fortsatt drift tillampas

dock inte om styrelsen avser alt likvidera féreningen, upphora med

verksamheten eller inte har nagot realistiskt alternativ ill att gora
nagot av detta.

Revisorns ansvar

Vara mél ar att uppna en rimlig grad av sakerhet om huruvida
arsredovisningen som helhet inte innehaller nagra vasentliga
felakfigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller pa fel,
och att [amna en revisionsberéattelse som innehaller vara
uftalanden. Rimlig sakerhet &r en hdg grad av sakerhet, men ar
ingen garanti for att en revision som utfors enligt ISA och god
revisionssed i Sverige alltid kommer att upptacka en vasentlig
felaktighet om en s&dan finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund
av oegentligheter eller fel och anses vara vasentliga om de enskilt
eller tillsammans rimligen kan forvantas paverka de ekonomiska
beslut som anvandare fattar med grund i &rsredovisningen.

identifierar och beddmer vi riskerna for vasentliga
felaktigheter i &rsredovisningen, vare sig dessa beror pé
oegentligheter eller pa fel, utformar och utfor
granskningsatgéarder bland annat utifran dessa risker och
inhamtar revisionsbavis som &r tillrickliga och
andamalsenliga for att utgéra en grund for vara uttalanden.
Risken for att inte upptacka en vasentlig felaktighet till foljd av
oegentligheter ar hogre an for en vasentlig felaktighet som
beror pa fel, eftersom cegentligheter kan innefatta agerande |
maskapi, forfalskning, avsiktliga utelamnanden, felaktig
information eller asidoséattande av intern kontroll,

skaffar vi oss en forstaelse av den del av foreningens interna
kontroll som har betydelse for var revision for att utforma
granskningsatgarder som ar iampliga med hansyn till
omstandigheterna, men inte for att uttala oss om
effektiviteten i den interna kontrollen,

utvarderar vi [ampligheten i de redovisningsprinciper som
anvands och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tillhérande upplysningar.

drar vi en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvander
antagandet om fortsatt drift vid upprattandet av
arsredovisningen, Vi drar ocksa en slutsals, med grund i de
inhamtade revisionshevisen, om huruvida det finns nagon
vasentlig osakerhetsfaktor som avser sadana handelser eller
forhallanden som kan leda till betydande tvivel om
fareningens farmaga att fortsatta verksamheten, Om vi drar
slutsatsen att det finns en vasentlig osakerhetsfaktor, masts
vi i revisionsberattelsen fasta uppmarksamheten pa
upplysningarna i arsredovisningen om den vaseniliga
osakerhetsfaktorn eller, om sadana upplysningar ar
otifirackliga, modifiera uttalandet om arsredovisningen. Vara
slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhamtas fram
till datumet for revisionsberattelsen. Dock kan framfida
handelser eller forhallanden géra att en férening inte langre
kan fortsatta verksamheten.

utvarderar vi den overgripande presentationen, strukiuren
och innehallet i arsredovisningen, daribland upplysningarna,
och om arsredovisningen aterger de underliggande
transaktionerna och handelserna pa elt satt som ger en
rattvisande bild.

Vi maste informera styrelsen om bland annat revisionens
planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten for den. Vi
méste ocksa informera om betydelsefulla iakttagelser under
revisionen, déaribland de betydande brister i den interna kontrollen
som vi identifierat, L
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Rapport om andra krav enligt lagar, andra
forfatiningar sami stadgar

Utialanden

Utéver var revision av arsredovisningen har vi aven uifort en
revision av styrelsens forvaltning for HSB Brf Silversmeden |
Angelholm for ar 2017 samt av forslaget till dispositioner
betraffande foreningens vinst eller forlust.

Vi tillstyrker att foreningsstémman behandlar resultatet enligt
forslaget i forvaltningsberéattelsen och beviljar styrelsens ledamoter
ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Grund 1or uttalanden

Vi har utfért revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart
ansvar enligt denna beskrivs narmare i avsnittet Revisorns ansvar,
Vi &r oberoende | forhallande tili féreningen enligt god revisorssed i
Sverige och har i Ovrigt fullgjort Vart yrkesetiska ansvar enligt
dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis Vi har inhamtat ar tilirackliga och
andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Del ar styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner
betraffande foreningens vinst eller forlust. Vid forslag till utdelning
innefattar detta bland annat en beddomning av om utdelningen ar
forsvarlig med hansyn till de krav som féreningens verksamhetsart,
omfattning och risker stéller pa storleken av féreningens egna
kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stallning i dvrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och forvaitningen
av foreningens angelagenheter. Detta innefaltar bland annat att
fortidpande bedéma féreningens ekonomiska situation och att tillse
att foreningens organisation ar utformad sa att bokforingen,
medelsforvaliningen och féreningens ekonomiska angelagenheter i
Ovrigt kontrolleras pa ett betryggande satt.

Revisorns ansvar

Vart mal betraffande revisionen av forvaltningen, och dérmed vart
uttalande om ansvarsfrihet, ar att inhamta revisionsbevis for aft
med en rimlig grad av sakerhet kunna bedéma om nagon
styrelseledamot i nagot vasentligt avseende:

e féretagit ndgon &tgard eller gjort sig skyldig till nagon
forsummelse som kan foranleda ersattningsskyldighet mot
foreningen, eller

e  pa nagot annat satt handlat i strid med bostadsrattslagen,
tillampliga delar av lagen om ekonomiska foreningar,
arsredovisningsiagen eller stadgarna.

Vart mal betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av
féreningens vinst eller forlust, och darmed vart uttalande om detia,
ar att med rimlig grad av sakerhet bedéma om forslaget ar forenligt
med bostadsrattsiagen.

Rimlig sakerhet ar en hdg grad av sakerhet, men ingen garanti for
att en revision som utfors enligt god revisionssed i Sverige alitid
kommer att upptacka atgarder eller férsummelser som kan
foranleda ersaitningsskyldighet mot féreningen, eller att ett forslag
till dispositioner av foreningens vinst eller foriust inte ar forenligt
med bostadsrattslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige
anvander vi professionellt omdome och har en professionelit
skeptisk instélining under hela revisionen. Granskningen av
forvaliningen och forslaget till dispositioner av foreningens vinst
eller forlust grundar sig frémst pa revisionen av rakenskaperna.
Vilka tillkommande granskningsatgarder som utférs baseras pa var
professionella beddmning med utgangspunkt i risk och
vasentlighet. Det innebér att vi fokuserar granskningen pa sadana
atgarder, omraden och férhallanden som ar vasentliga for
verksamheten och dar avsteg och dvertradelser skulle ha sarskild
betydelse for foreningens situation. Vi gar igenom och provar
fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgarder och andra
forhallanden som &r relevanta for vart uttalande om ansvarsfrihet.
Som underlag for vart uttalande om styrelsens forslag il
dispositioner betraffande foreningens vinst eller {6rlust har vi
granskat om forslaget ar forenligt med bostadsrattsiagen.

Angelholm den f.i‘i-‘ a’g’q.f‘f 2018

-

]

LAl A
Afrodita Cristea Camilla Bakklund

BoRevision AB Av fOreningen vald revisor

Av HSB Riksforbund

utsedd revisor
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INFORMATION OM ARSREDOVISNINGEN

Arsredovisning

Bostadsriittsforeningens  arsredovisning bestar av tre
delar:

Fiorvaltningsberittelse ar styrelsens oOversiktsbild av
foreningens verksamhet samt ekonomiska stillning och
resultat. Forvaltningsberiittelsen redovisar dven visent-
liga hindelser under rikenskapsaret och styrelsens for-
vintningar avseende framtiden.

Resultatrikning ir en uppstillning av foreningens intak-
ter och kostnader under verksamhetsaret. Intikter minus
kostnader ger drets resultat,

Balansrakning ir en dgonblicksbild pa bokslutsdagen.
Balansrikningen bestar av tva sidor.

Tillgangar visar de bokforda tillgangsvirdena i forening-
en. Det kan t.ex. vara bokforda virden 1 byggnader och
mark, fordringar och foreningens banktillgodohavanden.

Eget kapital och skulder visar hur tillgangarna har
finansierats eller varifrin pengarna kommer. Héir finns
foreningens insatser, fond for yttre underhall, foreningens
samlade resultat, banklin samt kortfristiga skulder.

Noter idr kopplade till resultat- och balansrikningen och
de ska ses som forklaringar och férdjupad information
om vissa uppgifter.

Ekonomisk ordlista
Amortering ir en avbetalning pa skuld till kreditgivare.

Anliaggningstillgangar ar tillgangar for langvarngt bruk,
som t.ex. fastigheter.

Avskrivning gors eftersom kostnaden for en anligg-
ningstillgang periodiseras, d.v.s. delas upp pa flera ar be-
roende pa hur lang ekonomisk livsldngd tillgangen har.
Viirdet pa tillgangen minskar dirmed med tiden.

Balanserat resultat ir summan av tidigare ars vinster
och forluster som inte anvints for reservering till yttre
fond.

Balansomslutning ir balansrikningens summerade till-
gangar respektive skulder och eget kapital.

Basbelopp/prisbasbelopp faststills av regeringen en
gang om aret.

Budget ar en ckonomisk handlingsplan for framtiden.

Driftskostnader ér det som krivs for att driva foreningen
t.ex. uppvarmning, avfallshantering, forsikringar, arvo-
den, vatten och avlopp.

Eget kapital utgbrs av bostadsrittshavarnas insatser,
fond for yttre underhall, balanserat resultat samt arets
resultat.

Fastighetsavgift beriknas pa taxeringsvirdet for bosti-
der och tillhérande bostadsmark eller enligt ett maxbe-
lopp per bostadsldgenhet.

Fastighetsskatt beriknas pa taxeringsvirdet {6r lokaler
med tillhérande mark.

Finansiella intikter ir t.ex. intiktsrintor pa bankmedel.

Finansiella kostnader ér t.ex. rinteckostnader pa bank-
lan.

Fond for yttre underhall enligt stadgarna (HSB normal-
stadgar) skall foreningen gora reservering till fond for
yttre underhall 1 enlighet med underhallsplanen.

Fordringar ir pengar som ndgon ir skyldig foreningen.
Kortfristiga skulder betalas inom ett ar.

Kassa och bank &r pengar eller banktillgodohavanden.
Medel insatta pa avrikningskonto hos HSB Nordvistra
Skane finns under rubriken kortfristiga fordringar.

Likviditet dr foreningens formaga att vid ett visst till-
fille betala sina kortfristiga skulder. Ridknas fram genom
att man dividerar omsattningstillgangar med kortfristiga
skulder. Om kvoten blir =1 (som den bér vara 1 normalfal-
let) sa har man en positiv likviditet.

Langfristiga skulder betalas forst efter ett eller flera ar.

Lipande underhall ir underhall som inte dr planerat,
t.ex. reparationer och skadegirelse.

Nettoomsiittning ir foreningens samlade intikter under
en viss period.

Omsittningstillgangar ir t.ex. banktillgodohavande och
kundfordringar,

Planerat underhall framgar av underhallsplanen och
giller t.ex. trapphusmalning.

Riakenskapsir dr den period som arsredovisningen av-
ser. Om rikenskapsaret inte foljer kalenderaret bendmns
det brutet rikenskapsar.

Sociala avgifter betalas pa arvoden och loner.

Soliditet visar hur stor del av tillgangarna som finansie-
rats med eget kapital, vilket visar den langsiktiga over-
levnadstformagan,

Arsavgiften ska vara tillricklig for att ticka foreningens
kostnader under aret, reservering till fond for yttre under-
hall och amorteringar.

Arsavgiften fordelas efter bostadsritternas andelstal och
ska erldggas manadsvis av bostadsriittshavarna enligt av-
tal.

Det dr styrelsen som faststiller foreningens arsavgifter.

Overlatelseviirde i genomsnitt ir det genomsnittliga
pris per kvm som betalts for bostadsritter 1 foreningen
under en viss period.
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HSB - dar mojligheterna bor

Materialet ar sammanstallt av HSB Nordvastra Skane



