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ARSREDOVISNING

HSB Brf Sjobol 1 Vixjo
Org nr 729500-5214
Styrelsen far hdrmed avge redovisning for foreningens verksamhet under rikenskapsaret
2016-01-01 — 2016-12-31
Foreningens 46:e verksamhetsar

Forvaltningsberiittelse 2016
Verksamheten

Allmint om verksamheten

Bostadsriittsforeningen har till &ndamal att i bostadsréttsforeningens hus uppléta bostadslidgenheter for
permanent boende och lokaler 4&t medlemmarna till nyttjande utan tidsbegrdnsning och dérmed frimja
medlemmarnas ekonomiska intressen. Bostadsrittsforeningen har sitt séte i Vixjo kommun.

Foreningen ér ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229). Bostadsrittstoreningens
hus firdigstilldes ar 1973-74 pé fastigheten Rosenroten 1 i Vixjo, som foreningen innehar med
dganderitt. Fastighetens adresser 4r Fyllerydsvigen 42, 44, 46, 48 och Akervigen 11, 13, 15, 17.

Foreningens stadgar
Foreningens gillande stadgar har registrerats hos Bolagsverket den 29 september 2015.

Foreningsstiimma
Ordinarie foreningsstimma holls den 17 maj 2016. Antalet rostberédttigade medlemmar vid stimman
var 36. fi/
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Styrelse
Styrelsen har t o m foreningsstiimman haft foljande sammanséttning:
Ordinarie ledamdter. Birgitta Hultberg, ordférande

Karin Dahl, vice ordférande

Jens Linder, sekreterare

Margareta Malmkvist

Ole Rasmussen

Magnus Schon

Georgios Aslanlis

Cecilia Krantz, utsedd av HSB Sydost

Styrelsen har fr o m foreningsstimman foljande sammansittning:
Ordinarie ledamdter: Birgitta Hultberg, ordftrande

Karin Dahl, vice ordférande

Jens Linder, sekreterare

Alexander Westman

Ole Rasmussen

Victor Adelgren

[réne Ramnér

Jorgen Abrahamsson, utsedd av HSB Sydost

| tur att avgd ur styrelsen vid kommande ordinarie foreningsstimma &r styrelseledaméterna Karin
Dahl, Jens Linder, Ole Rasmussen och Iréne Ramnér

Styrelsen har under &ret hallit 11 protokollférda moten.

Foreningens firma har under &ret tecknats av Birgitta Hultberg, Karin Dahl och Alexander Westman,
tva i forening.

Studie- och fritidsorganisatdr har varit Anna Svensson (f d viceviird)

Revisorer

Revisorer har varit Ake Gustafsson med Stig Andersson som suppleant valda vid foreningsstimman
samt revisor fran BoRevision AB, vilken ér utsedd av HSB Riksférbund.

Fullmilktige
Till foreningens fullméktigeledamot i HSB Sydost valdes ordféranden och vice ordfdranden med
styrelsen som ersittare.

Valberedning
Valberedningen har bestatt av Anki Héll (ordforande) och Roland Gustavsson.

Forvaltning

Den ekonomiska forvaltningen har under aret skotts av HSB Sydost.

Fastighetsskotseln och trappstddningen har ombesorjts av HSB Fastighetsservice.

Jerry Sunesson var vicevird t o m den 31 juli 2016, dérefter har Roland Gustavsson varit vicevird. fff-
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Fastighetsuppgifter
P4 foreningens fastighet finns det atta bostadshus 28 trapphus. Fastighetens areal dr 37 104 kvm.

antal yta
I rum 16
2 rum 56
3 rum _ 56
Lagenheter bostadsritt 128 8 820
Garage 45
P-platser under tak 30
P-platser utan tak 59
Besoksparkeringar I

Gemensamma utrymmen
Foreningen har dvernattningsrum, tvittstugor, bastu, samlingslokal, kontor, stddcentral, hobbyrum
som anvinds som bibliotek, mtbelftrrad samt diverse forrad.

Forsiikringar
Fastigheten ir forsikrad i Lansforsdkring Kronoberg. Foreningen har ett kollektivt bostadsriitts-
tilligg sedan 2012 som fortfarande giller.

Uppviarmning och ventilation
Uppvarmning sker med fjérrvirme. Vdrmekostnaden ingar i arsavgiften. Ventilationen &r mekanisk

franluft, som dr gemensam for féreningen.

Storre underhall, investeringar, OVK m m.

Ar Atgiird

1999 Carportar (12 p-platser)

2001 Byte av lassystem

2003 Installation av fjéirrvdirme

2004-05 Carportar (18 p-platser)

2005 Byte till mjukstingande blandare

2008 Energideklaration

2008 Radonmiitning

2008 Ombyggnad innergardar

2008-10 Byte av 45 garageportar

2009 Installation av individuell elmétning

2012 Fonsterbyte

2013 Nya motorviirmaruttag (styrning genom pc eller mobil)
2013 OVK (Obligatorisk ventilationskontroll)

2014 Anldggning for sortering av matavfall m m

2016 Balkongmalning, dven vit fasad mellan balkonger
2016 Nya armaturer utomhus och i trapphus, byte till LED-belysning

Miljofrimjande atgiirder
Sortering av matavfall sker i foreningen. Vi har dven bytt armaturer utomhus och i trapphus till
LED-belysning. //
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Ovrigt
Féreningen har en hemsida. Adress: www.hsb.se/sydost/sjobol

Forbrukningsstatistik for gemensam viirme/vatten/el

2016 2015 2014 2013 2012
Fjdrrvirmeforbrukning i MWh 1 290 1236 1 208 1318 1418
Omrikning till normalari MWh 1) 1 338 1 334 1 397 1 348 1 427
Virmekostnad kr/kvm 101,27 04,36 0251 09,32 104,46
Lokal- och bostadsytan ar 8 820 kvm
El i MWh 327 345 363 374,4 385.,8
Vatten i kbm 8 492 8 108 8 757 8773 8 775
Kubikmeter per ldgenhet 66 63 68 69 69

1) Brinsleforbrukningen varierar mellan olika &r beroende pa yttertemperaturen. Omrékning till
normaldrsforbrukning sker med hjilp av graddagar. Graddagsstatistik produceras manadsvis av
SMHI i Norrkdping. Péa dessa viirden bygger man framrékningen av normalarsforbrukningen.

Visentliga hindelser under och efter rikenskapsaret

Underhall, investeringar, reparationer, OVK m m under aret
e Malning av balkonger.
e Byte till LED-belysning 1 trapphus och utomhus

Foreningen har en 30-arig underhallsplan som har uppdaterats under éret.. Arlig fastighetsbesiktning
utfordes den 30 mars 2016 av Jerry Sunesson, Magnus Schon, Birgitta Hultberg samt Olivia Thim,
HSB Sydost.

Information fran besiktningen: Entrédorrar, stora problem, justeringsbehov. Aven Kkortvarig
forbittring vid justering och fordndringar vid viarmevéxlingar. Planer p& utbyte av hela partiet under
2017-2018. For 6vrigt god status och framflyttande av vissa atgérder.

Studie och fritidsverksamhet

Utbildning "Ny i styrelsen”, 2 deltagare, HSB .

Ekonomiutbildning for hela styrelsen 2 timmar, HSB.

Arsstimma A-O, 2 deltagare, HSB

HSB Sydosts arsstimma 2 personer

Hostkonterens, 2 personer

Valborgsfirande. Boklada i foreningens “bibliotek™ 4 ggr per termin, foreningen bjuder pa kaffe med
tilltuge, ca 20 deltagare per gang. Sopplunch i foreningens lokaler, arrangdér ABF. Studiecirkel |
ABF:s regi. Studieorganisatéren, Anna Svensson, ansvarar for “biblioteker”, byter ut och tilltér nya
bocker efter tillgang. ﬁj
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Arsavgifter
Arsavgiften var oftriindrad under 2016. For januari 2016 ldmnades arsavgiftsrabatt med 75% av
manadsavgiften Styrelsen har vidare beslutat att inte &ndra arsavgiften per 1 januari 2017.

2017-01-01 uppgér arsavgifterna for bostadsldgenheterna till i genomsnitt 539,60 kr/kvm inkl virme
och vatten. Bostadsréttshavarna betalar for elforbrukningen i efterskott till Brf Sjébol sedan 2010.

Aterbiiring fran HSB Sydost
Bostadsrittsforeningen har fatt 4% aterbéring frin HSB Sydost pa kopta tjdnster under 2015.
Aterbiringen har anviints till képta forvaltningstjénster under 2016.

Medlemsinformation

Av foreningens 128 bostadsriitter har under aret 18 (15) ldgenheter verlatits. Vid rékenskapsarets
slut var medlemsantalet 146 (148). Anledningen till att medlemsantalet Overstiger antalet bostads-
ritter i foreningen &r att mer édn en medlem kan fdga samma bostadsriitt. HSB Sydost innehar éven
medlemskap i foreningen enligt stadgarna. Dock skall noteras att vid stimman har en bostadsritt en
rist oavsett antalet innehavare.

Utveckling av foreningens verksamhet, resultat och stillning

Flerarsoversikt 2016 2015 2014 2013 2012
Nettoomsitining (tkr) 5021 5297 5332 5334 5295
Resultat efter finansiella poster -106 833 758 -423 123
Balansomslutning (tkr) 21 096 21 816 21759 21 617 22 465
Eget kapital (tkr) 7962 8 068 7235 6477 6 900
Soliditet (%) ¥ 37,0 33.3 30,0 31,0
Taxeringsvirde (tkr) 62 098 52 874 52 874 52 874 47916
-varav byggnad (tkr) 47 547 41 550 41 550 41 550 37 765
Likviditet (%) 249 320 202 150 150
Arsavgift bostider 31/12 (kr/kvm) 540 540 540 540 532
Total laneskuld (tkr) 11900 12 828 13 195 13 608 14 023
Laneskuld (kr/kvim*) 1 349 1 454 1 496 | 543 1 590
Underhéallsfond (tkr) 4 531 5106 4 838 3 22d 5295
Avskrivning (kr/kvm®™) 65 67 69 86 134
Riéntekostnader (kr/kvm®) 31 38 47 52 49
*Bostadsrittsyta

Definitioner av nyckeltalen:
Likviditer = omsittningstillgadngar delat med kortfristiga skulder. Normalt bér talet vara > 100 %.

Soliditet = Summa eget kapital delat med totala tillgingar (balansomslutning). Visar hur stor del av
tillgangarna som ér finansierade med egna medel (inte lan eller andra skulder). Talet bor aldrig vara
under 0 vilket innebiér att allt eget kapital dr férbrukat.

Forvintad framtida utveckling

Budget 2017
Budgeten visar ett verskott med 4 000 kr. I budgeten ingér en avséttning till underhallsfond med
172 000 kr. Réntekostnaderna har berdknats till 338 000 kr. /-



. allabrf.se
g HSB Brf Sjobol i Vaxjo
~r@ Org nr 729500-5214

HEB - diir mijligheterna bor

Storre underhall, investeringar, OVK m m.

Ar Atgiird
2017-18 Takbyte
2017-18 Nya entrépartier,
dérefter ldgenhetsd6rrar och postboxar
2018 OVK med rengdring

Stambyte inom en 5-arsperiod.

Forandringar i eget kapital

2016 2015
Belopp vid arets ingdng 8 067 906 T35 278
Erlagda insatser/upplatelseavgifter 0 0
Arets resultat -106 078 832 628
Belopp vid drets utgang 7 961 828 8 067 906

Ytterligare upplysningar vad betrdffar foreningens eget kapital finns 1 not 15.

Resultatdisposition

Till foreningsstimmans forfogande star foljande medel

Balanserat resultat fore reservering/iansprakstagande av underhallstond 2 387 276,60
Arets resultat -106 078,43
Reservering till underhallsfond enligt underhéallsplan -206 000,00
lansprakstagande av underhallsfond motsvarande arets kostnad 780 704,00
Summa till stimmans forfogande 2 855 902,17
Styrelsen foreslar foljande disposition

Balanseras i ny ridkning 2 885 902,1 '?ﬁ'_
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RESULTATRAKNING

Rorelseintakter

Nettoomséttning
Summa rorelseintakter

Roérelsekostnader

Driftskostnader
Ovriga externa kostnader

Underhall enligt plan
Personalkostnader och arvoden
Av- och nedskrivningar av materiella anldggningstillgangar

Summa rorelsekostnader

Rorelseresultat

Finansiella poster

Ovriga rinteintikter och liknande poster
Rintekostnader och liknande resultatposter
Ovriga finansiella poster

Summa finansiella poster

Arets resultat

Tillaggsupplysning

Arets resultat
Reservering till fond for yttre underhall
lansprakstagande av fond for yttre underhall

Overforing till balanserat resultat

Not 2

Not 3
Not 4
Not 5
Not 6
Not 7

Not 8§

HSB Brf Sjobol i Vaxjo

-106 078
-206 000
780 704

468 626

Org nr 7295005214

2016-01-01 2015-01-01
2016-12-31 2015-12-31
5021 069 5297 433
5021 069 5297 433
-2 903 247 -2 711 230
-396 234 -386 061
-780 704 -7 493
-207 962 -444 260
=575 920 -588 726
-4 864 066 -4 137770
157 003 1159 663
12 440 10 757
-275 521 -336 041

0 -1 750

-263 081 -327 034
-106 078 832 628

832 628
-276 000
7 493

564 1211

&
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2016-12-31
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2015-12-31

Balansrakning

Tillgangar

Anlaggningstillgangar

Materiella anliggningstillcangar
Byggnader och mark

Pagédende nyanldggningar

Inventarier och installationer

Summa Materiella anliggningstillgangar

Finansiella anliggningstillgangar
Andra langfristiga viardepappersinnehav
Summa Finansiella anliggningtsillgangar

Summa anldggningstillgangar

Omsattningstillgangar
Kortfristiga fordringar
Hyres- och avgiftsfordringar
Kundfordringar
Avridkningskonto HSB Sydost
Ovriga kortfristiga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intékter

Summa kortfristiga fordringar
Korifristiga placeringar
Ovriga kortrtfristiga placeringar

Summa kortfristica placeringar

Kassa
Summa Kassa och bank

Summa omséttningstillgangar

Summa tillgangar

Not 9
Not 10
Not 11

Not 12

Not 13

Not 14

16 999 931 17 556 264

1 875 0

84 609 104 196

17 086 415 17 660 460

500 500

500 500

17 086 915 17 660 960

0 15 458

886 1221

1 645 628 1 208 583

1 0

362919 419 342

2 009 435 1 644 604

2 000 000 2 500 000

2 000 000 2 500 000

0 10 388

0 10 388

4 009 435 4 154 992
21 096 350

21 815 9521:_.&
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2015-12-31

Balansrakning

Eget kapital och skulder
Eget kapital

Bundet eget kapital
Medlemsinsatser

Fond for yttre underhall
Sunuma bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat

Arets resultat

Summa fritt eget kapital

Summa eget kapital

Skulder

Langfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut
Summa Langfristiga skulder

Korifristiga skulder

Skulder till kreditinstitut

Medlemmarnas inre fond

Leverantorsskulder

Aktuell skatteskuld

Ovriga kortfristiga skulder

Upplupna kostnader och férutbetalda intikter
Summa kortfristiga skulder

Summa skulder

Summa eget kapital och skulder

Visentliga hindelser efter rikenskapensarets slut.

Not 15

Not 16

Not 17
Not 18

Not 19
Not 20

Not 21

574 600 574 600

4 531 326 5 106 030
5 105 926 > 680 630
2961 981 1 554 648
-106 078 832 628
2 855 902 2387277
7 961 §28 8 067 907
11 3did 73] 12 450 123
11 522 751 12 450 123
3 392 377 392
214 162 258 304
243 442 184 950
15789 113297

3 825 5 480

757 180 460 499
1611791 | 297 923
13 134 522 13 748 046
21 096 350 21 815 952

'
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Not 1 Redovisnings- och varderingsprinciper samt ovriga bokslutskommentarer

Fran och med rikenskapsaret 2014 upprittas arsredovisningen med tillimpning av arsredovisningslagen och
Bokforingsndmndens allménna rdd BFNAR 2012:1 Arsredovisning och koncernredovisning (K3).

Aterstaende redovisningsmissig nyttjandeperiod for foreningens byggnad har beddmts vara 76 ar.
Avskrivningar sker linjirt ver férviintade nyttjandeperioder. For byggnad sker en viktad avskrivning, baserad pa
komponenternas respektive varde. Arets avskrivning pa de olika komponenterna uppgdr genomsnittligt till 1,84 %

Avskrivning p4 maskiner och inventarier sker linjirt med 20% av tillgdngarnas anskaffningsvérden per ar.

Reservering for framtida underhéll av féreningens fastigheter baseras pé foreningens underhéllsplan.
Styrelsen dr den som fattar beslut om foreningens underhéallsplan

Fordringar har upptagits till de belopp varmed de beriiknas inflyta, 6vriga tillgdngar och skulder har vérderats till
anskaffningsvérde om inte annat anges.

Féreningens underskottsavdrag uppgér till 2 023 431 kr (2 023 431 kr).ﬂ;r#

10
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Not 2

Not 3

Not 4

Noter
Nettoomsattning
Arsavgifter bostider
Arsavgiftsrabatt

Hyresintdkt garage och bilplatser

Hyresintdkt dvrigt
Arsavgift konsumtionsavgift el
Intékt andrahandsupplédtelse

Overlételse- och pantforskrivningsavgifter

Ovriga fakturerade kostnader

Ovriga priméra intikter och erséttningar frin boende och lokalhavare

Driftskostnader
Reparationer

El

Uppvédrmning

Vatten

Renhallning

TV, bredband, iptelefoni
Obligatoriska besiktningar
Serviceavtal
Fastighetsskotsel och lokalvérd
Forsdkringar
Fastighetsskatt

Ovriga driftskostnader

Ovriga Externa kostnader
Externt revisionsarvode
Férvaltningskostnader
Andrahandsuthyrningsavg
Kostnader &verlatelse och panter
Foreningsverksamhet
Kontorsutrustning och -material
Kontorskostn tel, datakom, porto
Konsulter
Forbrukningsinventarier
Medlemsavgifter HSB

Stdmma och styrelse
Kundf6rluster m m

HSB Brf Sjébol i VAxjd

Org nr 7295005214

2016 2015
4759 308 4759 308
-295 994 0
230 236 227 120
1000 2 700
269 996 279 417
10 728 0
27901 25 134
15 686 1 443
2207 2311
5021 069 5297 433
-186 759 2260 998
-387 436 -406 643
-893 208 -832 276
401 534 -394 068
-138 075 -137 636
-63 229 -88 004
-3 188 -3 000
.24 850 26 533
-562 627 -304 842
-69 174 -81 672
-171 284 -164 740
-1 883 10 818
2903 247 22711 230
-10 475 -10 200
-239 994 237214
-1 113 0
27 894 .24 701
-6 643 -13 894
-6 480 -5 409
-19 852 -24 560
-10 463 -11 336
205 -4 492
43 321 41 696
-10 475 -7 433
-17 183 -5 126
396 234 386 061 ),
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Not 5

Not 6

Not 7

Not 8

Underhall enligt plan
Underhall installationer
Underhdll huskropp utvindigt
Underhall garage och bilplatser

Personalkostnader
Arvode till styrelsen
Loner for anstéllda
Vicevérdsarvode

Ovriga arvoden

Ovriga personalkostnader
Revisionsarvode

Sociala avgifter
Utbildning

Avskrivningar
Byggnader enligt plan
Markanldggningar
Installationer

Maskiner och inventarier

Ovriga finansiella poster

HSB Brf Sjébol i Vixjo

Org nr 7295005214

413 125 0
2302 250 0
-65 329 -7 493
780 704 7493
-77 700 =75 800
23 355 221 248
-63 331 -45 590
0 -2 000

-2 689 -3 635
-4 000 -3 500
-35287 91 487
-1 600 -1 000
207 962 ~444 260
-434 143 -434 143
-122 190 -129 740
-10 837 -10 837
-8 750 -14 006
575 920 588 726

Andring av pantbrev

12
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2016-12-31 2015-12-31

Byggnader och mark

Virdet utgdrs av anskaffningskostnaden
Byggnadernas nu aktiverade komponenter dr helt avskrivna ar 2092.

Ackumulerade anskaffningsviirden

Ingaende Anskaffningsviirde byggnader 23612476 23 612 476
Ingéende Anskaffningsviirde mark 677 500 677 500
Ingdende Anskaffningsviirde markanliggningar 2464 810 2 464 8§10
Utgaende ackumulerade anskaffningsviirden 26 754 786 26 754 786
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Ingiende avskrivningar byggnader -8 150 852 -7716 709
Arets avskrivningar byggnader -434 143 -434 143
Ingéende avskrivningar markanldggningar -1 047 670 -917 930
Arets avskrivningar markanliggningar -122 190 -129 740
Utgiende ackumulerade avskrivningar enligt plan -9 754 855 -9 198 522
Utgdende bokfirt viirde 16 999 931 17 556 264
Bokftrda vérden byggnader 15027 481 15461 624
Bokftrda virden mark 677 500 677 500
Bokfbrda virden markanlidggningar 1 294 950 1417 140
Fastighetsbeteckning: Rosenroten 1
Taxeringsviirde Viirdear Byggnad Mark Totalt Fireg ar
Bostidder hyreshus 1973 47 000 000 14 200 000 61 200 000 52 000 000
Lokaler 1973 547 000 351 000 8§98 000 874 000
47 547 000 14 551 000 62 098 000 52 874 000

Not 10 Pagaende nyanlaggningar

Not 11

Arets Investering
Utgdende viirde pagaende nyanldggni

ngar

Pagaende nyanliiggningar avser utredning av entréparti.

Inventarier och installationer
Ingaende anskafthingsvirden
Arets forsiiljning. utrangering
Utgdende anskaffningsvirden

Ingdende avskrivningar

Arets avskrivningar

Arets forsiljning. utrangering
Utgéende avskrivningar

Utgiende bokfort viirde

Avskrivning gdrs enligt linjér metod under fem ar.

1 875 0

1 875 0

380 806 593 228

0 -12 422

580 806 580 806

-476 610 -464 189

-19 587 -24 843

- 0 12 422

-496 197 -476 610
84 609

104 196
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Not12 Andra langfristiga vardepappersinnehayv

Medlemsandel HSB Sydost 500 500
500 500

Not13 Forutbetalda kostnader och upplupna intakter

Forutbetald forsidkring 89 157 88 170
Foérutbetald el, viirme, vatten, renhdllning 0 11 300
Forutbetald kabel-TV o bredband 11516 22 001
Férutbetald administration 57 863 56 070
Forutbetald fastighetsskotsel 47 431 84 170
Upplupen intdkt el, viirme, vatten 135 670 137 638
Upplupna réinteintidkter 2 500 2 688
Ovriga forutbet kostn och upplupna intékter 18 783 17 305

362 919 419 342

Not 14 Kortfristiga placeringar

Placering HSB 6 mén 2016-09-01 - 2017-02-28 0.60% 1 000 000 1 000 000

Placering HSB 6 man 2016-12-01 - 2017-02-28 0.60% 1 000 000 1 500 000

2 000 000 2 500 000

Medlems- Upplatelse- Fond yttre Balanserat

insatser avgifter underhall resultat Arets resultat

Belopp vid érets ingdng 574 600 0 5106 030 1 554 648 832 628
Resultatdisposition enligt-

stimmobeslut 0 832 628 -832 628

Reservering till fond

for yttre underhall

enligt underhallsplan 206 000 -2006 000
lansprakstagande

av fond for ytire

underhall -780 704 780 704
Arets Resultat -106 078
Belopp vid érets utgéng 574 600 0 4 531 326 2 961 981 -106 078
Nésta ars
Laneinstitut Réntedndring Rantesats Konv.datum Belopp amortering
SEB Bolan 2019-03-28 3,16% 2019-03-28 1 392 400 50 000
Stadshypotek AB 2018-01-30 3,04% 2018-01-30 1 869 908 61 140
Stadshypotek AB 2017-03-30 2,47% 2017-03-30 2 654 057 71 252
Stadshypotek AB 2020-03-01 1,73% 2020-03-01 1 548 750 40 000
Stadshypotek AB 2018-06-01 1,12% 2018-06-01 2 662 500 75 000
Stadshypotek AB 2021-04-30 1.52% 2021-04-30 1 772 508 80 000
11900123 377 392
Langfristiga skulder exklusive kortfristig del 11522 731

Genomsnittsrintan vid arets utging 2.10%

Amorteringar inom 2-5 ar beréiknas uppga till 1 509 568
Om fem ar beriiknas skulder till kreditinstitut uppga pa balansdagen till 10013 163
Finns det Swap-avtal i foreningen? Nej
Stéllda sdkerheter

Fastighetsinteckning 14 316 000 14316 000
varav i eget fGrvar 0 0
Summa stiillda siikerheter 14 316 000 14316 000 )
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Not17 Medlemmarnas inre fond

Ingéende virde 258 304 261 253
Uttag -44 142 -2 949
214 162 258 304
Arets beriiknade skatteskuld 13 994 11297
Slutskatteskuld féregaende ar 1795 0
15789 11297
Personalens kiillskatt 1971 3296
Arbetsgivaravgifier 1410 1 740
Ovriga kortfristiga skulder 444 444
3 825 5480

Not 20 Upplupna kostnader och forutbetalda intakter
Upplupna 16ner och arvoden 62 000 60 420
Upplupna sociala avgifter 19 480 24 238
Upplupen el, vatten, véirme, renhallning 167 557 148 904
Upplupna rintekostnader 18 038 14263
Upplupen revision 10 475 10 200
Upplupen reparation och underhéll 1 800 0
Forutbetalda arsavgifter och hyror 470 294 190 546
Ovriga upplupna kostn och férutbet intiikter 7536 11928
757 180 460 499

ovriga noter
Not 21 Vasentliga handelser efter rakenskapensarets slut.

Styrelsen har beslutat att ta in offerter till takbytet, som &r planerat till 2017-2018.

o Ciéf——m
Jens Linder

Irene Ramner Dle Rasmussen

Alexander V WEﬁtman Karin Dahl

Var revisionsberdttelse har avaivits Zﬂl?—ﬂzl VQ}’

Gustafsson, Ake o BoRevision i Sverige AB
Revisor vald av féreningsstamman Revisor utsedd av HSB Riksfdrbund
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Revisionsberattelse

Till féreningsstamman i HSB Brf Sjobol i Vaxjo, org.nr. 729500-5214

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfort en revision av arsredovisningen for HSB Brf Sjdbol |
Vaxjo for ar 2016.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen upprattats i enlighet
med &rsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseenden
rattvisande bild av foreningens finansiella stallning per den 31
december 2016 och av dess finansiella resultat for aret enligt
arsredovisningslagen. Forvaltningsberattelsen ar forenlig med
arsredovisningens ovriga delar.

Vi tillstyrker darfor att foreningsstamman faststaller
resultatrakningen och balansrakningen for foreningen.

Grund far uttalanden
Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige.

Revisorernas ansvar enligt denna sed beskrivs narmare i avsnitten

Revisomn utsedd av HSB Riksforbunds ansvar och Den
féreningsvalda revisorns ansvar.

Vi ar oberoende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed i

Sverige. Revisorn utsedd av HSB Riksforbund har fullgjort sitt
yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

\/i anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrackliga och
andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen
upprattas och att den ger en rattvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar aven for den interna
kontroll som de bedomer &r nodvandig for att uppratta en
arsredovisning som inte innehaller nagra vasentliga felaktigheter,
vare sig dessa beror pa oegentligheter eller pa fel.

Vid uppréattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
beddmningen av foreningens formaga att fortsatta verksamheten.
De upplyser, nar sa ar tillampligt, om forhallanden som kan
paverka formagan att fortsatta verksamheten och alt anvanda
antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillampas

dock inte om styrelsen avser att likvidera foreningen, upphora med

verksamheten eller inte har nagot realistiskt alternativ till att gora
nagot av detta.

Revisorn utsedd av HSB Riksférbunds ansvar

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing
(ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt mal &r att uppna en
rimlig grad av sakerhet om huruvida arsredovisningen som helhet
inte innehaller nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror
pa oegentligheter eller pa fel, och att |amna en revisionsherattelse
som innehaller vara uttalanden, Rimlig sakerhet ar en hog grad av
sakerhet, men &r ingen garanti for att en revision som utfors enligt
ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptacka en
vasentlig felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppsta
pa grund av oegentligheter eller fel och anses vara vasentliga om
de enskilt eller tillsammans rimligen kan forvantas paverka de
ekonomiska beslut som anvandare fattar med grund |
arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvander jag professionelit
omdome och har en professionellt skeptisk installning under hela
revisionen. Dessutom:

o identifierar och bedomer jag riskerna for vasentliga
felaktigheter i rsredovisningen, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller pa fel, utformar och utfor
granskningsatgarder bland annat utifran dessa risker och
inhamtar revisionsbevis som ar tillrackliga och
andamalsenliga for att utgdra en grund for mina uttalanden.
Risken for att inte upptacka en vésentlig felaktighet till foljid av
oegentligheter &r hogre an for en vasentlig felaktighet som
beror pé fel, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande |
maskopi, forfalskning, avsiktliga utelamnanden, felaktig
information eller asidosattande av intern kontroll.

»  skaffar jag mig en forstaelse av den del av foreningens
interna kontroll som har betydelse for min revision for att
utforma granskningsatgarder som ar 1ampliga med hansyn till
omstandigheterna, men inte for att uttala mig om
effektiviteten i den interna kontrollen.

e utvarderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som
anvands och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tillhérande upplysningar.

e drarjag en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvander
antagandet om fortsatt drift vid upprattandet av
arsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de
inhamtade revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon
vasentlig osakerhetsfaktor som avser sadana handelser eller
forhallanden som kan leda till betydande tvivel om
foreningens formaga att fortsatta verksamheten. Om jag drar
slutsatsen att det finns en vasentlig osakerhetsfaktor, maste
jag i revisionsberattelsen fasta uppmarksamheten pa
upplysningama i arsredovisningen om den vasentliga
osakerhelsfaktorn eller, om sadana upplysningar ar
otillrackliga, modifiera uttalandet om arsredovisningen. Mina
slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhamtas fram
till datumet for revisionsberattelsen, Dock kan framtida
handelser eller forhallanden gora att en forening inte langre
kan fortsatta verksamheten.

e utvarderar jag den Gvergripande presentationen, strukturen
och innehallet i arsredavisningen, daribland upplysningarna,
och om arsredovisningen alerger de underliggande
transaktionerna och handelserna pa elt satt som ger en

rattvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens
planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten for den. Jag
maste ocksa informera om betydelsefulla iakttagelser under
revisionen, daribland de betydande brister i den interna kontrollen
som jag identifierat,

Den foreningsvalda revisorns ansvar

Jag har utfort en revision enligt revisionslagen ach darmed enligt
god revisionssed i Sverige. Mitt mal &r att uppna en rimlig grad av
sakerhet om huruvida arsredovisningen har upprattats i enlighet
med arsredovisningslagen och om arsredovisningen ger en
rattvisande bild av foreningens resultat och stallning. ﬂr
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Rapport om andra krav enligt lagar, andra
forfattningar samt stadgar

Uttalanden

Utdver var revision av arsredovisningen har vi aven utfort en
revision av styrelsens forvaltning for HSB Brf Sjobol i Vaxjo for ar
2016 samt av forslaget till dispositioner betraffande foreningens
vinst eller forlust.

Vi tillstyrker att foreningsstamman behandlar resultatet enligt
forslaget i forvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens ledamoter
ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Grund far uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart
ansvar enligt denna beskrivs narmare i avsnittet Revisomns ansvar,
Vi ar oberoende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed |
Sverige. Revisorn utsedd av HSB Riksforbund har i ovrigt fullgjort
sitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrackliga och
andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner
betréffande foreningens vinst eller forlust. Vid forslag till utdelning
innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen ar
forsvarlig med hansyn till de krav som fareningens verksamhetsart,
omfattning och risker staller pa storleken av foreningens egna
kapital, konsolideringsbehav, likviditet och stallning i dvrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och forvaltningen
av féreningens angelagenheter. Detta innefattar bland annat att
forllopande bedéma foreningens ekonomiska situation och att tillse
att foreningens organisation ar utformad sa att bokforingen,
medelsforvaltningen och féreningens ekonomiska angelagenheter i
ovrigt kontrolleras pa ett betryggande sat.

Revisorns ansvar

Vart mal betraffande revisionen av forvaltningen, och darmed vart
uttalande om ansvarsfrihet, ar att inhamta revisionshevis for att
med en rimlig grad av sékerhet kunna bedéma om nagon
styrelseledamot i nagot vasentligt avseende:

o féretagit nagon algard eller gjort sig skyldig till nagon
forsummelse som kan foranleda ersattningsskyldighet mot
foreningen, eller

e  panagot annat satt handlat i strid med bostadsréttslagen,
tillampliga delar av lagen om ekonomiska foreningar,
arsredovisningslagen eller stadgarna.

Vart mal betraffande revisionen av forslaget il dispositioner av
foreningens vinst eller forlust, och darmed vart uttalande om detta,
ar att med rimlig grad av sakerhet bedoma om forslaget ar forenligt
med bostadsrattslagen.

Rimlig sakerhet ar en hog grad av sakerhet, men ingen garanti for
att en revision som utfors enligt god revisionssed i Sverige alltid
kommer att upptacka atgarder eller forsummelser som kan
foranleda ersatiningsskyldighet mot foreningen, eller att ett forslag
till dispositioner av foreningens vinst eller forlust inte ar forenligt
med bostadsrattslagen,

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige
anvander revisorn utsedd av HSB Riksfdrbund professionellt
omddme och har en professionellt skeptisk installning under hela
revisionen. Granskningen av forvaltningen och férslaget till
dispositioner av foreningens vinst eller forlust grundar sig framst pa
revisionen av rakenskaperna. Vilka tillkommande
granskningsatgarder som utférs baseras pa revisorn utsedd av
HSB Riksforbunds professionella beddmning med utgangspunkt |
risk och vésentlighet. Det innebér att vi fokuserar granskningen pa
sddana atgarder, omraden ach forhallanden som ar vasentliga for
verksamheten och dar avsteg och dvertradelser skulle ha sarskild
betydelse for foreningens situation. Vi gar igenom och provar
fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgarder och andra
forhallanden som &r relevanta for vart uttalande om ansvarsfrinet.
Som underlag for vart uttalande om styrelsens forslag till
dispositioner betraffande foreningens vinst eller forlust har vi
granskat om forslaget &r forenligt med bostadsrattslagen.
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Afrodita Cristea Ake Gustavsgon
BoRevision AB Av foreningen vald revis
Av HSB Riksforbund

utsedd revisor



