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Kallelse och dagordning

Medlemmarna 1 HSB bostadsrittsforening Skolden 1 Malmo kallas hdarmed till
ordinarie féreningsstimma torsdagen den 25 februari 2015, kI 18.30

Lokal: Skoldens Fritidslokal

Dagordning

Oppnande av stimman

Val av ordforande for stimman

Anmilan av stimmoordférandens val av protokollforare

Upprittande av forteckning over narvarande medlemmar

Faststdllande av dagordningen

Val av tva personer att jimte ordféranden justera protokollet samt val av
rostraknare

Fraga om kallelse behorigen skett

Styrelsens verksamhetsplanering enligt certifieringsregler

9. Styrelsens drsredovisning
10. Certifieringsrevisorns utldatande

11. Revisorernas berittelse

12. Beslut om faststdllande av resultat- och balansrdkning

13. Beslut 1 anledning av foreningens resultat enligt den faststédllda
balansrdakningen.

14. Beslut om ansvarsfrihet for styrelsen

15. Fraga om arvode till styrelse och revisorer, samt eventuella 6vriga arvoden.

16. Val av styrelseledamdéter och suppleanter samt rapport om utsedd HSB-ledamot
1 styrelsen

17. Val av revisor och eventuell suppleant

18. Val av valberedning

19. Val av HSB-fullmiktige jaimte suppleant till HSB

20. Inkomna motioner

21. Stadgedndring, forsta beslut av 2

22.Beslut om renovering av balkonger

23. Beslut om konvertering av hyreslokal till bostadsrittslagenheter

24. Avslutning

25.Ovriga fragor
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Oppnar dorren for deldgarna*!

Styrelsen anstranger sig

[ en HSB-certifierad bostadsrittsforening anstringer sig styrelsen for att ge viktig
skriftlig information till delagare/medlemmar, vilken redovisar styrelsens planering av
ekonomi och forvaltning. For att kunna ldimna information har styrelsen latit gdra en
avancerad underhallsplan och en kvalificerad ekonomisk framtidsprognos.

Dessutom gor styrelsen ett kunskapstest pd &mnena bostadsritt, langsiktigt
fastighetsdgande och foreningsarbete.

Mer information 1 en HSB-certifierad bostadsrattsforening

I en HSB-certifierad bostadsrattsforening nojer sig styrelsen inte med att [lamna en
arsredovisning som visar vad som hint ekonomiskt under bokféringsaret. I en
certifierad forening ldmnar styrelsen dven:

Skriftlig information om planerat underhall
[ en HSB-certifierad bostadsrittsforening redovisas skriftligen varje ar styrelsens
aktuella planer for underhallsatgidrder och nyinvesteringar fem ar framat.

Skriftlig information om planerade manadsavgifter
I en HSB-certifierad bostadsréttsforening redovisas skriftligen en aktuell ekonomisk
prognos for de narmaste fem drens manadsavgifter.

Professionell kontroll av styrelsens framtidsplanering

I en HSB-certifierad bostadsrittsforening kontrollerar en oberoende professionell
revisor styrelsens framtidsplanering och information. Kontrollen gors vartannat ar och
deldgarna informeras skriftligen genom ett certifieringsutlatande.

Certifikat

HSB lamnar ett certifikat till de bostadsrattsforeningar som uppfyller HSB:s krav pa

HSB Certifierade bostadsrattstforeningar. Certifieringsrevisorer som godkants av
HSB:s Riksforbund utfor kontrollen.

*I en certifierad bostadsrittsforening behandlar styrelsen bostadsrittshavarna som deldgare och lamnar
ckonomiska prognoser och information om de ndrmaste arens underhall och nyinvesteringar.
Deldgarna 1 en HSB-certifierad brf fir virdefull deldgarinformation varje ar.
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Planerade manadsavgiiter

Styrelsen beriknar kommande ars avgiftsforandringar

2015-16 = 2016-17 | 2017-18 | 2018-19 [ 2019-20
Avgiftsforindring 0% 2% 0% 2% 0%

Underlag for ekonomisk prognos

Grundunderlag

e Nuvarande kostnader

e Befintliga lan (Specificeras i arsredovisningens noter)

e Styrelsens strategi och planering for foreningens forvaltning

e Underhéllsplan som visar vilket ar planerat underhall och nyinvesteringar bor
utforas. Dessutom visar underhéallsplanen vad varje dtgird berdaknas kosta.
(Underhallsatgarder redovisas pa sidan ”Planerat underhall och
nyinvesteringar’”.)

Antaganden for prognos eller kalkyl
(Redovisas pa sidan ”Antagen kostnadsutveckling™.)

e Lanerinta
e Intiaktsrantor
o Kostnadsutveckling pa Ovriga kostnader

Berakningar
e Prognosen har skapats 1 ett speciellt kalkylprogram
e HSB Malmo har pa styrelsens uppdrag och direktiv gjort ekonomisk prognos

HSB Certifiering Verksamhetsplanering f infogning i AR 2011/4B
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Planerat underhall och nyinvesteringar

Beriknade kostnader for underhaill och nyinvesteringar som skall betalas med
egna medel.

Ar | Stérre underhill och nyinvesteringar under iret Kostnad i kr
ggig' Balkonger 335 000
%g i g- Malningsarbete 35000
%gig' Asfaltering 20 000

Uppgifter om underhallsplaneringen

Vid den arliga fastighetsbesiktningen har styrelsen bitritts av konsult.

Underhallsplanen innehaller alla markanldaggningar, byggnader och byggnadsdelar samt alla
installationer som bostadsrittsforeningen har underhallsansvar for.

X

Protokoll har forts vid fastighetsbesiktningen.

X

Fastighetsbesiktningen har utgatt fran underhallsplanen.
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Antagen kostnadsutveckling

Uppskattade lanerintor pa nya eller omsatta lan

2016 2017 2018 2019 2020
Lanerinta pa nya lan med bunden rinta 3,5% 3,5% 3.5% 3.5% 3,5%
Lanerdnta pa nya lan med rorlig rinta 3.5% 3.5% 3.5% 3.5% 3.5%
Specificerade bindningstider och rdntor for foreningens lan finns 1 separat not i
arsredovisningen.
Uppskattade intikts och kostnadsforiandringar
Upprakning i % 2016 2017 2018 2019 2020
Hyresintiakter 1.4 1.4 1.4 1.4 1.4
Driftskostnader - uppvirmning, el, vatten 3,0 3,0 3,0 3,0 3,0
Ovrig driftskostnad 2,0 2,0 2,0 2,0 2,0
Fastighetsskatt. 6,12% 0% 0% 6,12% 0%
Uppskattad medelinkomstranta
Inldningskonto / placering 2013 2014 2015 2016 2017
Avrikningskonto 0,5% 0,5% 0,5% 0,5% 0.5%
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Uppioljning

Underhall och nyinvesteringar
Atgirder som tillkommit, senarelagts eller uteslutits i forhallande till

Verksamhetsplaneringen fran foregaende ar

Atgiird (T) (S) (U) (Tillk) | Skiil till fordndringen

Renovering av Balkonger Forindringar 1 arbetsinnehallet

(T) = Tidigarelagts, (S) = Senarelagts, (U) = Uteslutits, (Tillk)= Tillkommit

Styrelsens ekonomiska planering

Rénteforandringar pd omférhandlade 1an samt information om nytecknade lan

. Omsittnings- | Tidigare o Ny bindningsform
Langivare Linebelopp datum rinta Ny ranta (bunden/rorlig)
Nordea 4242 350 2015-03-11 3,16% 0,65% Rorlig
Nordea 1273 316 2015-03-25 3,20% 0,65% Rorlig
Nordea 4 490 600 2014-09-27 1,90% 0,65% Rorlig
Nordea 4 544 200 2015-03-12 3,81% 0,71% Rorlig
Foreningens fastigheter
Byggar Antal ligenheter | Area bostader Area lokaler
1957 94 5247,5 2403,5
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Information till delagarna

Redovisning av kunskapstest for styrelseledamoter

X

Halften av styrelseledamoterna dock minst tre har gjort godkdnda kunskapstest
for styrelseledamoter 1 HSB-certifierade bostadsrittsforeningar

Redovisning av foreskriven information har lamnats till deliigarna*

X

X
X
X

Skriftlig medlemsinformation om bostadsrattsforeningen enligt krav delas ut till
delagarna.

Introduktion av nya medlemmar sker vid inflyttning och 1 samband hdarmed
overlamnas en informationsskrift.

Skriftlig information t.ex. medlemsblad ldmnas till medlemmarna minst tva
ganger om aret.

Medlemsmote utover foreningsstamma holls.

Ort och datum
Malmo

HSB Bostadsrattsforening Skolden

[ originalhandlingarna pa papper finns styrelseledamdéternas underskrift. I detta tryckta exemplar finns
namnen frin originalet.
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HSB Brf Skolden i Malmo

ARSREDOVISNING

HSB Brf Skdlden i Malmé
Org nr 746000-5700
Styrelsen far harmed avge redovisning for foreningens verksamhet under rakenskapsaret
2014-09-01 - 2015-08-31

foreningens 58:e verksamhetsar

FORVALTNINGSBERATTELSE 2015

Verksamheten

Allmant om verksamheten

Bostadsrattsféreningen har till andamal att i bostadsrattsféreningens hus upplata
bostadslagenheter for permanent boende och lokaler 3t medlemmar till nyttjande utan
tidsbegransning och darmed framja medlemmarnas ekonomiska intressen.

Bostadsrattsféreningens hus byggdes mellan 1952-1957 med fastighetsbeteckning Ryggen18
som foreningen innehar med aganderitt. Fastighetens adress ar Vattenverksvdgen 27 A-G
och Sperlingsgatan 10 A — B.

Bostadsrattsféreningen innehar foljande avtalsrattigheter:

e Avtalsservitut Ut- och infart Akt: 55/1706
e Avloppslednings mm Akt: 12-IM1-55/1705.1

Bostadsrattsféreningen ar ett privatbostadsféretag enligt inkomstskattelagen (1999:1229).

Fastigheten ar fullvirdesforsakrad hos Folksam. | foreningens fastighetsforsakring ingar
bostadsrattstillagg for féreningens lagenheter.

| fastigheten finns 2st bostadshus och 9st trapphus dessutom har varje trapphus utrustats

med hissar.

Foreningens 94st bostader fordelar sig enligt féljande: 2st 1 kokvra
12st lrok
55st 2rok
25st 3rok
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HSB Brf Skolden i Malmé

Lokaler, hyresratt 8st

Forrad 7st

Garage 25st
Parkeringsplatser 28st

Total lagenhetsyta 5 248 kvm
Total lokalyta 2 403 kvm.

Lagenheternas medelyta 55,3 kvm.

De senaste aren har féreningen gjort féljande investeringar i fastigheten:

e Ny hégtryckstvdtt Karcher K7 Premium med tillbehér har kpts in

e Nya brandvarnare har kdpts in och delats ut till medlemmarna

e Fardigstallande av dokumentation och 6vertagandet av virmeanldggning

e Kopt in tjdnsten “Fastighetsagarens ansvar” dar vi fatt utvarderat var fastighet

e Uppdatera virmesystemet med nya BAS2 som ar ett nyare system sa vi kan
styra/folja varmen via en App i telefonen

e Anlitat Martin Lofgren fran Minc Startup Labs (SIMPLY BRF), som gjort en ny hemsida

e Jul-pyntat fastigheten och garden

12



Org Nr: 746000-5700
HSB Brf Skolden i Malmo

FORENINGSSTAMMA

Ordinarie féreningsstamma holls den 18 februari 2015, i Brf Skoldens fritidslokal pa
Vattenverksvdgen 27 A

Vid stamman narvarade 34 rost-berattigade medlemmar samt 2 fullmakter. Totalt 36
rostberattigade.

EXTRA FORENINGSSTAMMA/VASENTLIGA BESLUT UNDER ARET

Inga

STYRELSEN UNDER VERKSAMHETSARET

Ordférande Admir Begovic

Vice ordférande Helene Krook

Sekreterare Anna Wentrup (avgick per 31.12.2015)
Studieorganisator Helene Krook

Ledamot Ethel Strandberg-Lovgren

Utsedd av HSB Jorgen Magnusson

| tur att avga vid kommande ordinarie féreningsstamma ar ledamoterna Helene Krook och
Anna Wentrup (avgick per 31.12.2015). Styrelsen har under aret hallit 11 sammantraden.

FIRMATECKNARE TVA | FORENINGEN

Admir Begovic, Ethel Strandberg-Lovgren, Helene Krook

REVISORER

Kent Mostrom och Tomas Vidakusic samt revisor fran BoRevision AB, utsedd av HSB
Riksférbund.

VALBEREDNING

Sofia Lindvall och Rasmus Desaix

REPRESENTANTER | HSB MALMO FULLMAKTIGE

Ethel Strandberg-Lovgren och Helene Krook $
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Org Nr: 746000-5700
HSB Brf Skélden i Malmd

VICEVARD/VAKTMASTARE

Hrusmin Avdic (Rulle)

VASENTLIGA HANDELSER UNDER OCH EFTER RAKNESKAPSARET

Succén med viarmepumparna fortsatter. Vi kan bara konstanter att virmepumparna
levererar och besparingarna ar 6ver férvantningarna. Injusteringen av virmepumparna
fortsatter och besparingarna jamfért med tidigare ligger nu pd mellan 65-70%, vilket kdnns
helt fantastiskt. Vi kan kdnna oss stolta och meddela att féreningen har vildigt liten
energiférbrukning och ar dessutom miljévanlig da vi endast anvinder en liten brakdel av
fidrrvarme jamfort med tidigare. Foreningens uppvarmning bestar nu till mestadels av
varmepumparna och solpanelerna vilket dr helt otroligt. Vi férvdntar oss att investeringen
kommer vara aterbetald inom loppet av 7-10 ar om besparingarna fortsitter i denna takt.

Tvisten mellan Brf Skélden och Rérmontéren angdende elen i lokalen som Rérmontéren inte
betalt sjalv utan féreningen har statt for kostnaderna, har nu natt sitt slut och det blev
forlikning. Féreningen gjorde ingen vinst men ingen ytterligare férlust heller férutom elen.

Det pagar dven en tvist med hyresgasten (Lp Marinteknik) som hyr lokal 4111. Hyresgésten
har aldrig betalt en enda hyra. Arandet ligger hos Jurist & Inkasso och kronofogden.

Foreningen har hyrt ut lokal 4111 (den som ndamns ovan) samt lokal 4101 (den bredvid 4111)
till Yuppos Way AB. Detta ar en serios byggfirma (underentreprenér till PEAB) med god
ekonomi och kollektivavtal. Hyrorna for lokalerna har satts efter lokalernas skick.

Lokal 4111 har varit i valdig daligt skick men Yuppos Way AB har gjort stora renoveringar och
nu ar lokalen som ny. Samma renovering och uppfraschning kommer att géras med lokal
4101 som ar i mycket samre skick an vad lokal 4111 var. Bra att veta ar att alla medlemmar i
foreningen Brf Skdlden erhaller fantastiska konkurrenskraftiga priser med 6ver 20% i
rabatt fran Yuppos Way AB. F6r mer information vanligen kontakta styrelsen eller Yuppos
Way AB direkt.

Foreningen har sagt upp hyresavtalet med hyresgasten som hyr lokal 4001 pga flera
uteblivna betalningar av hyran. Istéllet tinker féreningen sélja denna lokal till den/dem som
kommer att géra om hyreslokal 4001 till 3-4 nya bostadsrittsldgenheter enligt foreningens
riktlinjer.

Foreningen har beslutat att géra en dvernattningslagenhet av hyreslokal 1106. Féreningen
forvantar sig att den ska vara klar 2016/2017.

Foreningen har fatt ytterligare 6man férlaggning for vaktméastare Hrusmin Avdic fran

arbetsférmedlingen, dar vi fortfarande far bidrag och férmanliga anstallningsvillkor.
Foreningen har ratt att ansoka om stéd med upp till 3 ar, vilket vi kommer att géra.

14
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HSB Brf Skélden i Malmo

Org Nr: 746000-5700

Med facit i hand sa kunde féreningen inte ha valt ndgon bittre vaktmastare, nar vi ser vad
han astadkommit hitintills. Vi ser fram emot ett langt samarbete med Hrusmin Avidc (Rulle).

Brf Skdlden ar en férening med stéandiga forbattringar och med éppenhet. Darfér har vi nu
lanserat en helt ny hemsida fér att annu mer forbattra kommunikationen till féreningens
medlemmar. Férhoppningen &r att du som boende ska hitta all information du behéver p3
hemsidan.

Hemsidan @r inte bara snygg och pedagogisk utan den &r helt unik design och helt
revolutionerande. Ga in pa www.brfskolden.se och kika in. GIém inte att prenumerera pa
vart nyhetsbrev.

NY HEMSIDA

www.brfskolden.se

Reangtvarnaro

Funkar aven i
Mobil & Surfplatta

Nyckiar som ¢f himiats ul

For att lyckas na ut med vart budskap till er medlemmar i Brf Skélden har vi férsokt skicka ut
information eller 1dgga upp det pa anslagstavlan. Vi har dven hallit informationskvillar,
tyvarr har inte sa manga av er varit narvarande, trots att informationstriffar var ett
6nskemal fran medlemmarna under féregdende arsstimma, men férhoppningsvis kommer
deltagarantalet stiga pa nastkommande méten.

15



allabrf.se
' Org Nr: 746000-5700

HSB Brf Skolden i Malmé

UNDERHALL

Under aret har foreningen genomfort féljande storre underhallsatgarder:

e Fritidslokalen har renoverats och fraschas upp

e Takrannor/hdangrannor har rensats

e Vatten- dagbrunnarna och avloppen har spolats och rensats

¢ Underminering av asfalt framfor garagenedfart har atgardats

e Kallartrappor utomhus atgardade och renoverade

e lekplats uppdaterad och atgardad efter anmarkningar

e Tvdttning av tak ovanfér trappingangarna samt alla soprum och sopkarl
e Tvattning med avfettning av kantsten

e Renovering av 3st test balkonger

Stadgeenlig fastighetsbesiktning utférdes av styrelsen den 2015-09-02. Vid besiktningen
framkom att:

e Garaget maste malas och friaschas upp

e Balkongvaggar maste étgéirdas och renoveras

e Balkonger maste slipas och fraschas upp samt malas
e Malning av vdggen utanfor tvittstuga 2 & 3

e Asfaltering utanfér garagenerfart

e Garageporten ska malas om

e Fastighetens staldorrar ska malas och fraschas upp
e Stdlstaketen vid kdllargangar och garagenerfart ska mélas och frischas upp
e Platskada balkong Igh 2 ska atgardas

e Skydd av alla elskap i fastigheten

e Tvdttning av kantsten pa baksidan av fastigheten

Styrelsen uppdaterar arligen underhallsplanen. De ndrmsta dren planerar styrelsen fér
foljande storre atgarder:

Renovering av balkonger och balkongvaggarna

Malning av staldorrar bade inne och ute samt malning av all stalstaket
Traddrrarna till lokalerna i garaget behdver bytas ut mot riktiga portar
Branddorren i garaget ska atgardas och funktionen sakerstallas
Isolering av taket i fastigheten for att bibehalla virmen i fastigheten
Foreningens elmdtare ska ses over

Malning av garage samt spolning och allman uppfraschning

® & & @ & @& @

Planerade atgarder ska finansieras med egna medel. s
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Org Nr: 746000-5700
HSB Brf Skoélden i Malmé

Arsavgifterna uppgick under &ret till i genomsnitt 676 kr/m? bostadsldagenhetsyta.

Den for ar 2016 upprattade budgeten visade inget héjningsbehov och styrelsen beslt att
behalla arsavgifterna sa som dem ar.

Styrelsen anser att foreningen har en god ekonomi. Tack vara vara smarta och effektiva
investeringar i fastigheten sa som ny grundvatten varmeanldggning med solpaneler som ger
oss en besparing pa ca 65 %, frigor en hel del kapital som gor att féreningen kan amortera
mer pa sina |an och investera i nya smarta och kostnadseffektiva projekt. Samt att det dven
finns utrymme till att sanka avgifterna lite fér varje ar i framtiden.

Foreningens banklan uppgar pa bokslutsdagen till 24 045 251 kr. Under aret har féreningen
amorterat 620.000kr, vilket kan sdgas motsvara en amorteringstakt pa 38 ar. En lamplig
amorteringstakt dr 30-40 ar, vilket innebar att féreningen ligger valdigt bra till och betalar en
rimlig summa pa sitt 1an.

Styrelsens intention ar att amortera ner skulderna for att ha battre utrymme att finansiera
framtida underhallsbehov med nya lan. | syfte att begrinsa riskerna har féreningen bundit
lanen pa olika bindningstider.

KOMMENTARER TILL ARETS RESULTAT

Trots omfattande investeringar och underhall sa har vi balans i budgeten och ser inga behov
av att h6ja avgifterna snarare tvartom. Var langsiktiga strategi som kan utldsas fran ovan
beskrivna investeringar forvantas ge foreningen en bra ekonomi dven i framtiden. Styrelsen
vill dven tacka alla dem som tanker pa var gemensamma ekonomi men dven pa miljén. Alla
ni som sorterar matavfall och sopor ratt samt anvander lagom mangd vatten och dven virme
genom att stanga av vattnet och virmeelementet nar man 6ppnar fonster for vadring. Detta
gor att vi kan halla sopavfall, vatten och varmekostnader nere och kan pa sa satt kan vi sinka
avgifterna med ett par hundralappar i manaden i framtiden.

Fran och med rakenskapsar som paborjats 2014 triader ny normgivning i kraft, vilken innebar
att féreningen kommer att uppratta arsredovisning enligt ett sa kallat K3-regelverk.
Forandringar kommer sannolikt att ske vad giller synen pa avskrivningar, investeringar och
underhall. Detta kan medfdra att resultat avviker fran arsredovisning och budget fér
2015/2016.
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X Org Nr: 746000-5700
HSB Brf Skdlden i Malmo

FORVANTAT FRAMTIDA UTVECKLING

Vasentliga risker och osdkerhetsfaktorer som foreningen star infor

Styrelsen ar fortfarande misstanksamma kring funktionen for ventilationen i huset
(sjalvdragsventilation). Vid kontroll som gjordes av 4st lagenheter fann man att ventilationen
inte fungerade som den skulle. Ventilationen i lagenheterna var 6vertapetserade och
ventilerna var stangda osv.

Om man inget gor, kan konsekvenserna bli héga energikostnader, risk for fukt i taket och pa
rumsvaggar, i badrum och detta kan i sin tur innebara risk for mégel och ohalsa for
lagenhetsinnehavaren. Styrelsen kommer att se 6ver ventilationen i alla lagenheter och
tillsammans med medlemmarna vidta dem atgarder som behdvs.

Efter att CBI Betonginstitutet anlitades for att se 6ver vara betongkonstruktioner p3
balkongerna samt évriga konstruktioner. Utifran rapporterna har styrelsen tagit in offerter
gallande balkongerna for att vidta nédviandiga atgarder enligt rapporten. Styrelsen har valt
att ga vidare med Yuppos Way AB. Nodvandiga atgarder kommer vidtas.

Det har lange nu varit pa tapeterna gallande gemensam el. styrelsen arbetar aktivt och kollar
over vilka fordelar respektive nackdelar samt besparingsmadjligheter kontra
investeringskostnaderna gallande gemensam el och ifall det kommer att I6na sig for
foreningen att implementera gemensam el eller inte.

MEDLEMSINFORMATION

Under aret har 8st lagenhetsoverlatelser skett. Vid arets utgang hade féreningen 106
medlemmar.

Anledningen till att medlemsantalet 6verstiger antalet bostadsratter i féreningen ar att mer
an en medlem kan bo i samma lagenhet. HSB Malmo innehar dven ett medlemskap i
foreningen. Dock skall noteras att vid stimman har en bostadsritt en rost oavsett antalet
innehavare.

STYRELSENS SLUTORD

Styrelsen vill tacka samtliga medlemmar fér det gangna aret och vi férblir en férening med
standiga forbattringar och med 6ppenhet, nyfikenhet och hégt i tak, vi har modet att prova
nytt. Nu gar vi gemensamt mot en spannande framtid med nya projekt, innovationer och
investeringar for att framja féreningens ekonomiplan. Vi har gjort stora férandringar och
effektiviseringar dem senaste dren for att minska féreningens kostnader och forbattra
l6nsamheten. Men framfor allt for att framja och férvalta foreningens langsiktiga
framtidsplaner och vi stannar inte dar, vi dr stolta men inte néjda och vi kommer
kontinuerligt att soka efter nya I6sningar, investeringar, férbattringar och effektiviseringar
for att férbattra féreningens och er medlemmars investering och minska kostnaderna och
aven minska miljépaverkan. Vi d@r hungriga for framgang.
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Vad som ar viktigt ar att vi gemensamt gor varandra battre arbetar pa att forbattra den
interna informationen i féreningen. Att battre och tydligare informera om vilka aktiviteter
och verksamheter det finns i foreningen och hur man far kontakt med styrelsen. Detta kan
ske dels pa dem anslagstavlor, mellan varandra och dels pa foreningens hemsida. Pa
hemsidan finns aktuell information och nar styrelsen haller sina méten. Vii styrelsen vill
uppmuntra alla medlemmar i féreningen att regelbundet ga in pa féreningens hemsida
www.brfskolden.se for att hamta information, senaste nyheterna, vad hdander i foreningen.
Men framfor allt vill vi uppmana alla i féreningen att anvdnda hemsidan for den interna
informationen. Lat oss tillsammans géra hemsidan attraktiv under 2015.

Da har vi kommit till slutet och styrelsen vill annu en gang tacka féreningens medlemmar for
det fortroende som visats oss och det goda samarbetet under verksamhetsaret. Glom aldrig
bort att ni dr en del i Brf Skéldens framgang....NU KOR VI!
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EKONOMISK STALLNING OCH RESULTAT

Resultatet av féreningens verksamhet under dret och den ekonomiska stéllningen vid arets
utgang framgar av efterféljande resultat- och balansrdkning.

S-arigt sammandrag

Alla belopp 1 tusentals kronor

2014/15 2013/14
Nettoomsattning 5299 4719
Rorelsens kostnader 3730 -3470
Finansiella poster, netto -561 =757
Arets resultat 1 008 492
Likvida medel & fin.
placeringar 771 440
Skulder till kreditinstitut 30200 24 666
Fond f6r yttre underhall 4 288 4 588
Balansomslutning 33544 33373
Fastighetens taxeringsvarde 44 984 44984
Balanserat resultat 1 981 1 188
Soliditet % 26% 23%

Forslag till resultatdisposition

Till staimmans forfogande star foljande medel i kr

Balanserat resultat fore reservering/iansprakstagande av yttre fond

Disposition enligt stimmobeslut 2014
Arets resultat

4 473
-3 546
-766
161

4114
25 081
4 644
33 065
44 984
971
21%

Reservering till fond for yttre underhéll enligt underhéllsplan
lansprakstagande av fond for yttre underhdll motsvarande arets

kostnad
Summa till stimmans forfogande

Styrelsen foreslar foljande disposition
Balanseras 1 ny rakning
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2012/13 2011/12

2010/11
4556 4501
-3279 -3 351
-873 911
404 239
2432 1 953
20384 20806
4503 3873
28035 28110
38 132 38132
707 1 098
25% 23%

1 187 776

542 449

1 007 583

-361 000

611 327

2 988 135

2 988 135
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Resultatrakning

Nettoomsattning

Fastighetskostnader

Drift

Personalkostnader och arvoden
Lopande underhall

Periodiskt underhall

Ovriga externa kostnader
Fastighetsskatt/avgift
Avskrivningar

Summa fastighetskostnader

Rorelseresultat

Finansiella poster

Ranteintakter och liknande resultatposter
Rantekostnader och liknande resultatposter

Summa finansiella poster

Arets resultat

Tillaggsupplysning
Arets resultat
Avsattning underhallsfond

lansprakstagande av fond for yttre underhall

Org Nr: 746000-5700

Netto avsattning (-)/ disposition (+) underhallsfond

Overskott

21

Not 1

Not 2
Not 3
Not 4
Not 5
Not 6

Not 7

2014-09-01 2013-09-01

2015-08-31 2014-08-31
S 298 769 4719127
-1 142172 -1 491 933
-701 107 -353 932
-130 941 -172 598
-611 327 -302 110
-295 483 -301 067
-1562 682 -150 238
-696 504 -698 129
-3 730 217 -3 470 006
1 568 553 1249 121
703 5512
-561 673 -762 184
-560 970 -756 672
1 007 583 492 449
1007 583 492 449
-361 000 -246 000
611 327 302 110
250 327 56 110
1257 910 548 559
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Balansrakning

Tillgangar

Anldaggningstillgangar
Materiella anfdggningstiligangar
Byggnader och Mark

Finansiella anlaggningstillgangar
Andelar
Egna Brf, langvarigt bruk

Summa anlaggningstillgangar
Omsattningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Avgifts-, hyres och andra kundfordringar
Avrakningskonto HSB Malmé

Ovriga fordringar

Aktuell skattefordran
Forutbetalda kostnader och upplupna intakter

Summa omsattningstillgangar

Summa tillgangar

Org Nr: 746000-5700
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Not 8

Not 9

Not 10

Not 11

2015-08-31 2014-08-31
32 067 008 32 763 513
32 067 008 32 763 513

700 700

10 500 10 500

11 200 11 200

32 078 208 32774713
515127 109 813
770978 440 352
148 220 10 738

2 957 5195

28 262 31916

1 465 544 598 014
1 465 544 598 014
33 543 752 33 372727
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Balansrakning

Eget kapital och skulder

Eget kapital

Bundet eget kapital
Insatser
Upplatelseavgifter
Fond fér yttre underhall

Fritt eget kapital
Balanserat resultat
Arets resultat

Summa eget kapital

Skulder

Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut

Kortfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut
Leverantorsskulder
Ovriga skulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intakter

Summa skulder

Summa eget kapital och skulder

Poster inom linjen

Stillda sdkerheter
Fastighetsinteckningar

varav frigjorda

Ansvarsforbindelser

Org Nr: 746000-5700
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Not 12

Not 13

Not 14

Not 15
Not 16

2015-08-31 2014-08-31
141 775 141 775
1170 860 1170 860
4 287 839 4 588 166
5600474 5900 801
1 980 552 1187 776
1 007 583 492 449
2 988 135 1 680 225
8 588 609 7 581 026
23 580 251 24 613179
23 580 251 24613179
620 000 52 800
-42 356 173 016
23610 10 739
773 638 941 968
1374 893 1178 522
24 955 144 25791 701
33 543 752 33372727
26 558 000 26 558 000
Inga Inga
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Redovisningsprinciper m.m.
Redovisnings- och varderingsprinciper samt ovriga bokslutskommentarer

Arsredovisningen har fér férsta géngen uppréttats i enlighet med arsredovisningslagen och
BFNAR 2012:1 Arsredovisning och koncernredovisning (K3).

Overgangen har gjorts i enlighet med féreskrifterna i K3s kapitel 35. Bostadsrattsforeningen

ar ett mindre féretag och har utnyttjat mindre foretags mojlighet att inte rakna om jamforelsetalen for 2013
enligt K3s principer. Presenterade jamférelsetal 6verensstammer i stallet med de uppgifter som presenterades
| foregaende ars arsredovisning. Olika redovisningsprinciper har alltsa tillampats for de ar som presenteras i
arsredovisningen, och det finns darmed brister i jamforbarheten mellan aren.

Byggnader

Fastighetens betydande komponenter bedoms ha vasentligt skilda nyttjandeperioder och darfor har fastighetens
bokfdrda varden fordelats pa vasentliga komponenter. Komponentindelningen har genomférts med utgangspunkt
i vagledning for komponentindelning av hyresfastigheter men med anpassning till bostadsrattsféreningens
sarskilda forutsattningar. Komponenternas aterstaende nyttjandeperiod och tidpunkt samt utgift for eventuella
utférda atgarder pa vasentliga komponenter har beaktats sa val som ackumulerade avskrivningar dvs

man har anvant direkt infasning med bruttometoden.

Aterstaende redovisningsmassig nyttjandeperiod for foreningens byggnad har bedomts vara 65 ar.
Arets avskrivning pa de olika komponenterna uppgar genomsnittligt till 2,13%

Inventarier
Avskrivning sker planenligt med 20% per ar berdknat pa inventariernas anskaffningsvarde.

Fordringar
Fordringar har upptagits till de belopp varmed de berdknas inflyta.

Fond for yttre underhall

Reservering for framtida underhall av féreningens fastigheter baseras pa féreningens underhallsplan.
Enligt ny tolkning av foreningens stadgar ar det styrelsen som ar behorigt organ for beslut om reservering
till yttre fond enligt féreningens underhallsplan. Detta innebar att arets omféring mellan fritt och

bundet eget kapital innehaller reservering till och iansprakstagande av yttre fond enligt styrelsens

beslut gallande 2014/2015.

Inkomstskatt

Foreningen har tidigare beskattats for kapitalintakter. Hogsta forvaltningsdomstolens beslut 2010-12-29
innebar att bostadsrattsforeningar inte beskattas for kapitalintakter som ar hanforliga till

foreningens fastigheter. Foreningens skatteméassiga ackumulerade underskott uppgick vid arets slut

till 5 359 771 kr (féregaende ar 5 359 771 kr)
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Noter

Not 1

Not 2

Not 3

Not 4

Nettoomsittning
Arsavgifter bostéider
Hyresintakter
Ovriga intdkter

*Ovriga intédkter avser lénebidrag

Drift

Fastighetsskotsel och lokalvard
El

Uppvarmning

Vatten

Sophémtning

Ovriga avgifter

Personalkostnader och arvoden

Styrelsearvode
Revisorsarvode

Léner och andra ersattningar
Summa

Loner och ersattningar
Ovriga kostnader anstallda
Summa

Sociala kostnader
Summa

Totalt

Lépande underhall

Lépande underhall

Material i lopande underhall

Lopande underhall av gemensamma utrymmen
Lépande underhall tvattutrustning
Lépande underhall av installationer
Lopande underhall Va/sanitet

Lépande underhall ventilation

Lopande underhall el

Lépande underhall tele/tv/porttelefon
Lopande underhall hissar

Lépande underhall huskropp utvandigt
Lépande underhall garage och p-platser
Forsakringsskador

Org Nr: 746000-5700

29

2014-09-01 2013-09-01
2015-08-31 2014-08-31

3 970 266 3 970 260

777 062 681 378

551 441 67 489

5 298 769 4719 127

100 043 432 296

403 665 361 865

124 019 191 653

234 034 215 237

156 644 160 221

123 767 130 661

1142172 1491933

232 400 227 600

8 000 8 000

9 500 37 000

249 900 272 600

272 805 0

1202 0

274 007 0

177 200 81 332

177 200 81 332

701 107 353 932

14 124 5316

44 165 20 774

0 10 693

14 443 9103

3483 4813

0 36 335

0 12 623

4 805 9 876

5 550 21 041

39 656 37 461

3043 4000

0 563

1673 0

130 941 172 598
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Noter

Not 5 Feriadiskt underhall
Periodiskt underhall

Not 6

Not 7

Material i periodiskt underhall

Periodiskt underhall gemensamma utrymmen
Periodiskt underhall tvattutrustning

Periodiskt underhall vérme

Periodiskt underhall el

Periodiskt underhall tele/tv/porttelefon
Periodiskt underhall hissar

Periodiskt underhall huskropp utvandigt
Periodiskt underhall garage och p-plats

Ovriga externa kostnador

Fdrvaltningsarvoden
Revisionsarvoden
Ovriga externa kostnader

Avskrivningar
Byggnader och ombyggnader
Inventarier
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2014-09-01 2013-09-01
2015-08-31 2014-08-31

453 197 0

16 269 0

18 375 0

0 218 479

0 64 139

15 113 0

6 048 19 492

36 750 0

65 575 0

0 0

611 327 302110

133 938 154 751

14 261 15 605

147 284 130 711

295 483 301 067

696 504 693 254

0 4 875

696 504 698 129
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Noter

Not 8

Not9

Not 10

2015-08-31 2014-08-31
Byggnader och Mark
Ingaende anskaffningsvarde byggnader 41 910 591 33 510 591
Arets investering 92 251 8 400 000
Utgaende ackumulerade anskaffningsvarden 42 002 842 41 910 591
Ingaende ackumulerade avskrivningar byggnader -9 251 278 -8 558 024
Arets avskrivningar -696 504 -693 254
Utgaende avskrivningar -9 947 782 -9 251 278
Bokfort varde Byggnader 32 055 060 32 659 313
Ingdende anskaffningsvérde mark 104 200 104 200
Utgaende ackumulerade anskaffningsvarden 104 200 104 200
Bokfort virde Mark 104 200 104 200
Bokfort viarde Byggnader och Mark 32 159 260 32763 513
Taxeringsvarde for:
Byggnad - bostader 30 000 000 30 000 000
Byggnad - lokaler 2 982 000 2 982 000
32 982 000 32 982 000
Mark - bostader 11 400 000 11 400 000
Mark - lokaler 602 000 602 000
12 002 000 12 002 000
Taxeringsvérde totalit 44 984 000 44 984 000
Andelar
Andel HSB Malmé 500 500
Andel Fonus 200 200
700 700
Ovriga kortfristiga fordringar
Skattekonto 148 220 10 738
148 220 10 738
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Noter

Not 11

Not 12

Not 13

Not 14

Not 15

2015-08-31 2014-08-31
Forutbetalda kostnader och upplupna intakter
Upplupna intakter 421 1251
Ovriga férutbetalda kostnader och upplupna intakter 27 841 30 665
28 262 31916
Forandring av eget kapital
Uppl. Underhélls- Balanserat res.
Insatser avgifter fond /Disp.fond Arets resultat
Belopp vid arets ingang 141 775 1170 860 4 588 166 1187 776 492 449
Resultatdisponering under aret 492 449 -492 449
lansprakstagande 2014 av yttre fond -611 327 611 327
Avsattning ar 2014 yttre fond 361 000 -361 000
Arets resultat 1 007 583
Belopp vid arets slut 141 775 1170 860 4 337 839 1930 552 1007 583
Langfristiga skulder till kreditinstitut
Néasta ars
L aneinstitut Lanenummer Réanta Konv.datum Belopp amortering
Swedbank Hypotek 2851141735 3,26% 2018-11-23 4 639 785 100 000
Swedbank Hypotek 2854834757 2,61% 2019-03-25 4 800 000 100 000
Nordea Hypotek 39788667899 0,71% 2016-03-10 4 594 200 100 000
Nordea Hypotek 39788667902 0,65% 2016-03-10 1308 316 70 000
Nordea Hypotek 39788667880 0,65% 2016-03-10 4 317 350 150 000
Nordea Hypotek 39788667910 0,65% 2016-03-10 4 540 600 100 000
24 200 251 620 000
Langfristiga skulder exklusive kortfristig del 23 580 251
Om fem ar berdknas nuvarande skulder till kreditinstitut uppga fill 21 100 251
Finns Swap-avtal knutna till foreningen Nej
Genomsnittsrédnta vid arets utgang 2,28%
Kortfristiga skulder till kreditinstitut
Kortfristig del av |angfristig skuld (n&sta ars berdknade amorteringar) 620 000 52 800
Ovriga kortfristiga skulder
Kallskatt 10 635 5439
Arbetsgivaravgifter 12 975 5300
Ovriga kortfristiga skulder 0 0
23 610 10739
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Noter 2015-08-31 2014-08-31

Not 16 Upplupna kostnaderoch forutbetalda intakter
Upplupna rantekostnader 77 011 130 107
Ovriga upplupna kostnader 367 206 493 253
Férutbetalda hyror och avgifter 329 421 318 608

773 638 941 968
2.

Mame 1/ - _2046-201 6

r Ethel Strandberg-Ldvgre

BoRevision AB LM ‘)ﬂLi&h
Av HSB Riksforbund utsedd revisor

Tomas Vidakusic
Av foreningen vald revisor
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Revisionsberattelse

Till féreningsstimman i HSB Brf Skdlden i Malmo, org.nr. 746000-5700

Rapport om arsredovisningen

Vi har utfért en revision av arsredovisningen for HSB Brf
Skolden i Malmo for aret 2014-09-01 - 2015-08-31.

Styrelsens ansvar for arsredovisningen

Det ar styrelsen som har ansvaret for att uppratta en ars-
redovisning som ger en rattvisande bild enligt arsredovis-
ningslagen och for den interna kontroll som styrelsen
bedtmer ar nodvandig for att uppratta en arsredovisning
som inte innehaller vasentliga felaktigheter, vare sig dessa
beror pa oegentligheter eller pa fel.

Revisorns ansvar

Vart ansvar &r att uttala oss om arsredovisningen pa
grundval av var revision. Granskningen har utforts enligt
god redovisningssed. For revisorn frAn BoRevision AB
innebar detta att denne har utfort revisionen enligt
International Standards on Auditing och god revisionssed i
Sverige. Dessa standarder kraver att revisorn foljer
yrkesetiska krav samt planerar och utfor revisionen for att
uppna rimlig sakerhet att arsredovisningen inte innehaller
vasentliga felaktigheter.

En revision innefattar att genom olika atgarder inhamta
revisionsbevis om belopp och annan information i
arsredovisningen. Revisorn véljer vilka atgarder som ska
utféras, bland annat genom att bedéma riskerna for
vasentliga felaktigheter i arsredovisningen, vare sig dessa
beror pa oegentligheter eller pa fel. Vid denna
riskbeddmning beaktar revisorn de delar av den interna
kontrollen som ar relevanta fér hur foreningen upprattar
arsredovisningen for att ge en rattvisande bild i syfte att
utforma granskningsatgarder som ar andamalsenliga med
hansyn till omstandigheterna, men inte i syfte att gbra ett
uttalande om effektiviteten i féreningens interna kontroll.

En revision innefattar ocksa en utvardering av andamals-
enligheten i de redovisningsprinciper som har anvénts och
av rimligheten i styrelsens uppskattningar i redovisningen,
liksom en utvardering av den dvergripande presentationen i
arsredovisningen.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrackliga
och andamalsenliga som grund fér vara uttalanden.

Uttalanden

Enligt var uppfattning har arsredovisningen uppréattats i
enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla
vasentliga avseenden rattvisande bild av foreningens
finansiella stalining per den 2015-08-31 och av dess
finansiella resultat for aret enligt arsredovisningslagen.
Forvaitningsberattelsen ar férenlig med arsredovisningens
ovriga delar.

Vi tillstyrker darfor att foreningsstamman faststaller C"
resultatrakningen och balansrakningen for foreningen. ——

Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Utbver var revision av arsredovisningen har vi dven reviderat
forslaget till dispositioner betraffande féreningens vinst eller
forlust samt styrelsens forvaltning for HSB Brf Skdlden | Malmé
for ar 2014-09-01 - 2015-08-31.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispo-
sitioner betrdffande féreningens vinst eller farlust, och det ar
styrelsen som har ansvaret for forvaltningen enligt
bostadsrattslagen.

Revisorns ansvar

Vart ansvar ar att med rimlig sdkerhet uttala oss om férslaget
till dispositioner betraffande foreningens vinst eller forlust och
om férvaltningen pa grundval av var revision. Vi har utfort
revisionen enligt god revisionssed i Sverige.

Som underlag for vart uttalande om styrelsens forslag till
dispositioner betrdffande foreningens vinst eller forlust har vi
granskat om forslaget ar forenligt med bostadsrattslagen.
Som underlag for vart uttalande om ansvarsfrihet har vi utdver
var revision av arsredovisningen granskat vasentliga beslut,
atgarder och férhallanden i féreningen for att kunna bedéma
om nagon styrelseledamot ar erséttningsskyldig mot
féreningen. Vi har dven granskat om nagon styrelseledamot pa
annat satt har handlat i strid med arsredovisningslagen eller
foreningens stadgar.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tilirackliga och
andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Uttalanden

Vi tillstyrker att foreningsstamman behandlar resultatet enligt
forslaget i forvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens
ledamoter ansvarsfrihet for rakenskapsaret

Borevision AB

Av HSB Riksforbund utsedd
revisor

-

e

Tomas Vidakusic
Av foreningen vald revisor
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Totala kostnader

Skatt
5%

Rantekostnader
17%

Drift
39%

Ayskrivningar
21%

Periodiskt underhall
18%
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Kassaflodesanalys

Lopande verksamhet

Resultat efter finansiella poster
Avskrivningar

Kassaflode fran |opande verksamhet
(fore fGrandring av rorelsekapital)

Kassaflode fran forandringar i rorelsekapital
Okning (-) /minskning (+) kortfristiga fordringar
Okning (+) /minskning (-) kortfristiga skulder
Kassafléde fran lopande verksamhet

Investeringsverksamhet

Investeringar i fastigheter
Investeringar i maskiner/inventarier
Kassafldde fran investeringsverksamhet

Einansieringsverksamhet

Okning (+) /minskning (-) av langfristiga skulder
Kassaflode fran finansieringsverksamhet

Arets kassaflode

Likvida medel vid arets borjan

Likvida medel vid arets slut
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2014-09-01 2013-09-01

2015-08-31 2014-08-31
1007 583 492 449
696 504 698 129
1704 087 1190 578
-536 904 -78 647
196 371 -133 393
1 363 554 978 538
92 251 92 251
-92 251 -92 251
0 0
-1 032 928 -69 330
-1 032 928 -69 330
330 626 909 208
440 352 4114127
770 978 440 352
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Till BoRevision i Sverige AB

Detta uttalande limnas 1 anshatning till er revision av arsredovisningen for HSB Brf Skolden i Malmé for det
rakenskapsar som avslutas den 31 augusti 2015. Styrelsen dr medveten om att ert uppdrag ir att utféra granskning enligt
god revisionssed i Sverige vilket innebdr att granskningens omfattning anpassats till indamalet att uttala er om
foreningens arsredovisning i stort.

Arsredovisningen har upprittats enlig arsredovisningslagen och kompletterande normgivning. Dirmed ger den en
rattvisande bild av foreningens ekonomiska stdllning per bokslutsdagen samt resultatet av verksamheten for
rakenskapsaret och dr upprittad i enlighet med god redovisningssed. Samtidigt bekriiftar vi att det dr styrelsen som har
det yttersta ansvaret {Or att drsredovisningen har uppréttats enligt arsredovisningslagen och kompletterande normgivning,

Styrelsen bekréftar dessutom, utifran var basta kunskap och dvertygelse, foljande:
[ ]

Det har enligt var kinnedom inte férekommit nagra oegentligheter dér styrelsen eller ev. anstillda dr inblandade
och som skulle kunna ha paverkat arsredovisningen vésentligt.

Styrelsen har gett er tillgang till allt rakenskapsmaterial inklusive underliggande dokumentation, alla protokoll
fran rikenskapsérets stimmor och styrelsemoten samt alla visentliga avtal och dverenskommelser.

Samtliga affdrshindelser har registrerats i bokfGringen som ligger till grund for arsredovisningen.
Arsredovisningen innehéller inga vésentliga felaktigheter, inga visentliga uppgifter har utelimnats och inget
byte av redovisningsprinciper har skett under rikenskapséret utover vad som angivits i arsredovisningen.
Foreningen har uppfyllt alla sddana avtalsvillkor som skulle kunna ha paverkat arsredovisningen visentligt om
de inte hade uppfyllts. Det har inte forekommit nigra &vertridelser av sddana foreskrifter fran
tillsynsmyndigheter som skulle kunna ha paverkat drsredovisningen visentligt om de hade &vertritts.

Styrelsen intygar att vi i forvaltningsberittelsen har redogjort for alla kiinda omstidndigheter som dr nddvindiga
ndr det géiller att bedéma fGreningens formaga till fortsatt verksamhet.

FForeningen kan styrka sin dganderitt till alla tillgdngar pa ett tillfredstédllande sétt och det finns inga pantriitter
eller andra inteckningar 1 foreningens tillgdngar forutom vad som framgér av limnade uppgifter i
arsredovisningen.

Foreningen har pd ett limpligt satt bokfort eller i drsredovisningen lamnat upplysningar om samtliga skulder och
ansvarsforbindelser.

Styrelsen har informerat revisorerna om eventuella transaktioner med och/eller saldon mot narstiende parter.
Dessa har bokforts pa ett korrekt sétt, tillracklig information har lamnats i drsredovisningen och eventuell
javsproblematik har beaktats vid beredning och beslut avseende dessa transaktioner.

Bortsett frin vad som beskrivits i forvaltningsberittelsen har det inte férekommit nigra hindelser efter
rikenskapsdrets slut som kraver dndring eller upplysning 1 rsredovisningen.

Inga skadestindskrav eller andra rattsliga krav har tagits emot eller forvéntas avseende hindelser fore
arsredovisningen avgivande utdver vad som framgér av arsredovisningen

33



allabrf.se

ORDLISTA

Forvaltningsberittelse

Den del av arsredovisningen, som 1 text forklarar verksamheten och kompletterar den information som
ldmnas 1 arsredovisningens ovriga delar, kallas forvaltningsberittelse. Forvaltningsberittelsen talar bl a om
vilka som haft uppdrag i1 foreningen, visentliga hindelser som har intraffat under det gangna rikenskapsaret
och efter dess slut, forvintad framtida utveckling samt forslag till disposition av vinst eller forlust. Ovriga
delar av arsredovisningen dr resultatrakning, balansriakning, kassaflodesanalys och noter som 1 siffror visar
verksamheten.

Resultatrakning

Visar 1 sammandrag rikenskapsarets samtliga intdkter och kostnader, I resultatrakningen kan man utlasa
vilken typ av intikter och kostnader som forekommit under rikenskapsaret. Genom att intikter och
kostnader summeras visar resultatridkningen hur verksamheten har fordndrat kapitalet, vilket kommer fram 1
posten “arets resultat™.

Intikt

En intdkt dr en periodiserad inkomst, dvs. inkomst med héansyn till den tidsperiod under vilken inkomsten
har upparbetats eller blivit intjinad.

Kostnader

Virdet av de resurser som forbrukats, till skillnad fran en utgift som avser anskaffning av resurser. Kostnad
brukar definieras som en periodiserad utgift.

Arets resultat

Den sista raden 1 resultatrikningen som visar skillnaden mellan redovisade intdkter och kostnader.
Motsvarande uppgift finns 1 balansrakningen 1 noten till rubriken "Eget kapital”.

Balansrakning

Visar foreningens ekonomiska stdllning pa balansdagen, uttryckt 1 samtliga tillgangar, avsittningar och
skulder samt eget kapital.

Tillgang

En tillgang ar en resurs 1 form av byggnader, mark, aktier, likvida medel (kontanter) och dylikt som
kontrolleras (dgs) av foreningen vid ridkenskapsarets utgang till foljd av intriffade hiindelser och som
forvintas innebira ekonomiska eller andra fordelar 1 framtiden.

Fordringar

Fordringar delas upp pa kortfristiga och langfristiga. Kortfristiga fordringar ar fordringar som forfaller inom
ctt ar. Motsatsen, langfristiga fordringar, utgor saledes fordringar som forfaller efter mer an ett ar.
Forutbetald kostnad och upplupen intakt

Utgifter som blivit fakturerade och bokforts under aret men som avser kommande ar. Sadana utgifter bokfors
som fordran (forutbetalda kostnader) 1 bokslutet for att kostnadsforas forst ndsta ar. Intikt som avser riantor
m.m. som harror till rakenskapsaret men dnnu ¢j bokforts. Exempel ar intdktsrantor som ofta betalas ut vid
arsskifte och da utgor en upplupen intdkt 1 balansrakningen for foreningar med brutet rikenskapsar.
Anlidggningstillging

Tillgang som dr avsedd for stadigvarande bruk eller innehav. Saledes ar det avsikten med innehavet, och inte
tillgangens natur, som dr avgorande for klassificeringen av tillgangen. Med stadigvarande avses, vad giller
maskiner, inventarier m.m., att tillgingens ekonomiska livsliangd uppgar till lagst tre ar. De viktigaste
anlidggningstillgangarna ir foreningens byggnader och mark.

Omsiittningstillging

Med omsittningstillgang avses tillgang som inte dr anliggningstillgang, dvs. inte dr avsedd for
stadigvarande bruk eller innehav.

Avrikningskonto HSB Malmé

Behallningen pa detta konto utgdr foreningens kassamedel som forvaltas av HSB Malmoé. HSB Malmo
betalar ranta till bostadsrittsforeningen pa dessa medel.

Eget kapital
Ar skillnaden mellan tillgadngar och skulder. Om foreningens skulder iir storre iin tillgingarna innebir det att
eget kapital dr negativt.
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Som avsittning upptas forpliktelser som ar ovissa till belopp eller till den tidpunkt da de skall infrias. Detta
till skillnad fran poster som redovisas som skulder, som 1 princip dr sikra med avseende pa savil belopp som
tidpunkt for infriande.

Fond for yttre underhaill

Enligt normalstadgarna skall avsittning ske enligt antagen underhallsplan. Saknas underhallsplan skall
avsattning ske med 0,3% av byggkostnaden for foreningens hus.

Fond for inre underhall

Det framgar av stadgarna om fond for inre underhall skall bildas. Fondbeloppet enligt balansrikningen
utvisar den sammanlagda behallningen av samtliga bostadsritters tillgodohavande. Specifikation av fondens
fordelning pa respektive liagenhet redovisas minst en gang om aret till varje bostadsrittshavare.,

Skuld

En skuld ér en befintlig forpliktelse som forvintas foranleda ett utflode av resurser. Forpliktelsen har sin
grund i1 redan intrdaffade hdandelser. Skulder ar 1 princip sékra till sitt belopp och tidpunkten for infriande, till
skillnad fran poster som redovisas som avsittningar. Skulder delas upp pa kortfristiga och langfristiga.
Kortfristiga skulder ar skulder som forfaller inom ett ar. Motsatsen, langfristiga skulder, utgor saledes
skulder som forfaller efter mer 4n ett ar.

Upplupen kostnad och forutbetald intakt

Kostnad for t ex varor och tjdnster som avser redovisningsperioden men dar faktura dnnu inte erhallits. Ett
annat exempel ar skuld till personalen for inarbetad semester. Sadana kostnader bokfors som upplupna
kostnader 1 balansrakningen. Forutbetald intdkt ar fakturering eller inbetalning som bokforts under aret men
som avser varor eller tjanster som d@nnu inte levererats. Beloppet bokfors som skuld 1 bokslutet for att
intdktsforas kommande ar.

Stallda sakerheter
Avser hir de sdkerheter, pantbrev/fastighetsinteckningar, som limnats som sikerhet for erhallna lan,

Ansvarsforbindelser

Forpliktelser — som t ex borgensforbindelse eller avtalsenligt atagande (foreningsavgild) — som inte
redovisas som skuld eller avsittning men som pa balansdagen ir sikra eller sannolika till sin forekomst men
ovissa till belopp eller till den tidpunkt da de skall infrias. Det kan ocksa vara mojliga forpliktelser, dvs. det
ar osdkert om det forekommer en forpliktelse eller ¢;.

Foreningsavgild

For att tillgodose nddvindig kapitalbildning inom HSB-foreningen skall bostadsrittsforeningen erliagga
avgild enligt avtal. Avgilden utgar med sammanlagt 2,5% av produktionskostnaden for foreningens hus och
erldggs under en tjugoérsperiod. Annu ¢j erlagd avgild redovisas under ansvarsforbindelser.

Balansomslutning
Ar summan pa vardera sidan av en balansriikning. Tillgadngs- och skuldsidans summor ir lika stora.

Noter

Innehaller upplysningar som ér relevant for forstaelsen av balans- och resultatrikningen. Noterna innehaller
uppgifter om taxeringsvirden, anliggningstillgingar, férindring av eget kapital, medelantal anstillda m m

Rikenskapsar

Ar den period som en arsredovisning omfattar och utgérs normalt av 12 minader. Om riikenskapsdret inte
motsvarar kalenderaret, foreligger ett s.k. brutet rikenskapsar.

Periodisering

Fordelning av utgifter och inkomster till den period da resursen forbrukats (kostnad) eller da prestationen
utforts (intdkt). Syfte med periodiseringen ar att berdkna ett ekonomiskt resultat for redovisningsperioden.

Kassaflodesanalys

Innehaller upplysningar om foreningens in-och utbetalningar under en bokslutsperiod. Betalningarna hinfors
till I1opande verksamhet, investeringsverksamhet eller finansieringsverksamhet. Uppdelningen av kassaflodet
i kategorier skall ger information for bedomning av respektive in och utbetalningar och ddrmed
likviditetssituation for foreningen.
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PROGNOS PA
MANADSAVGIFTER

Prognosen uppdateras varje ar. Prognosens forutsattningar
beskrivs pa certifieringssidorna i arsredovisningen.

2015-2016 HOJNING 0 %
2016-2017 HOJNING 2 %
2017-2018 HOJNING 0 %
2018-2019 HOJNING 2 %
2019-2020 HOJNING 0 %
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HSB - dar mojligheterna bor

Arsredovisningen har pa styrelsens uppdrag producerats av:
HSB Malmo, HSB Turning Torso, 211 15 Malmo.
Tin 010-442 33 00. www.hsb.se/malmo

Besoksadress: HSB, Turning Torso, Lilla varvsgatan 14.



