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NORMALSTADGAR
for bostadsrittsférening

STADGAR for HSB Bostadsrittsforening Sliggan i
Vimamo,.

INLEDANDE BESTAMMFELSER

Fireningens firma och indamal

$ 1
Foreningens firma dr HSB Bostadsrittsforening
Sldggan i Virnamo.

Foreningen har till &ndamél att i fSreningens hus
upplata bostadslagenheter for permanent boende
och lokaler &t medlemmarna tili nyttjande utan
tidsbegriinsning och dirmed framja medlemmarnas
ekonomiska intressen. Vidare har foreningen till
andamal att frimja studie- och fritidsverksamhet
mom foreningen samt for att stirka gemenskapen
och tillgodose gemensamma intressen och behov,
frimja serviceverksamhet med anknytning till
boendet,

Bostadsritt &r den riitt i féreningen, som en
medlem har pd grund av upplitelsen,

Medlem som innehar bostadsritt kallas
bostadsrittshavare.

Foreningens site

§2

Foreningens styrelse har sitt sdte i Virnamo.

Samverkan

§3

Foreningen skall vara medlem i en HSB-
torening, 1 det foljande kallad HSB. HSB skall vara
medlem i foreningen.

HSB skall beviljas intride i féreningen.

Foreningens verksamhet skall bedrivas i
samverkan med HSB.

Foreningen bor genom ett sérskilt tecknat avtal
uppdra at HSB att bitriida fGreningen i
forvaltningen av foreningens angeligenheter och
handhavandet av dess rikenskaper och
medelsforvaltning,

For att tillgodose erforderlig kapitalbildning inom
HSB skall foreningen betala avgiid till HSB p4 sétt
som framgar av den ekonomiska planen.

Allminna bestimmelser om medlemskap i
foreningen

g4
Intride i foreningen kan beviljas den som ar
medlem i HSB och
I. kommer att erhdlla bostadsriitt genom
upplatelse i foreningens hus, eller

2. Overtar bostadsratt 1 fSreningens hys.
Annan juridisk person dn kommun eller landsti ng
som forviirvat bostadsritt till bostadsldgenhet far
vagras medlemskap.

¢35

Fraga om att anta en medlem avgdrs av styrelsen.

Styrelsen ir skyldig att snarast, normalt inom en
minad frin det att skrifilig ansdkan om
medlemskap kom in till fSreningen, avgdra frigan
om medlemskap. Som underlag for |
medlemskapsprovningen kan féreningen komma att
begira kreditupplysning avseende sékanden.

§6

Den som en bostadsriitt dvergatt till fir inte
vagras intride i foreningen, om de villkor for
medlemskap som foreskrivs i § 4 ir uppfyllda och
foreningen skéligen bér godta honom som
bostadsrittshavare. Om det kan antas att
fSrvirvaren inte avser aft bositta sig permanent i
bostadsrittsligenheten har foreningen i enlighet
med regleringen i § 1 ritt att viigra medlemskap.

Medlemskap fir inte vigras pd diskriminerande
grund sisom t ex ras, hudfirg, nationalitet, etimiskt
ursprung, religion, dvertygelse eller sexuell

liggning.

§7

Om en bostadsritt har Svergitt till
bostadsréttshavarens make fir maken viigras
medlemskap i foreningen endast om maken inte #r
medlem 1 HSB. Vad som nu sagts figer motsvarande
tullimpning oim bostadsriitt till bostadsl#genhet
overgatt till annan nirstdende person som varaktigt
sammanbodde med bostadsriittshavaren.

For att den som férvarvat andel i bostadsriitt till
bostadslagenhet skall beviljas medlemskap giller
att bostadsrétten efter forviirvet innehas av makar,
sambor eller andra med varandra varaktigt
sammmanboende nérstdende personer.

&8

Om en bostadsritt dvergitt genomn bodelning,
arv, testamente, bolagsskifie eller liknande forviiry
och forvérvaren inte antagits till medlem, far
foreningen uppmana forvirvaren att inom sex
manader fran uppmaningen visa att nagon, som inte
tar viigras infriide i foreningen, forvirvat
bostadsrétten och s6kt medlemskap. Om
uppmaningen inte foljs, fir bostadsritten
tvingsforsiljas enligt 8 kap bostadsrittslagen for
forvirvarens rikning. .

Ogiitighet vid viigrat medlemskap

$9
En dverltelse dr ogiitig om den som
bostadsritten dvergitt till véigras medlemskap i

féreningen,
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Deita giiller inte vid exekutiv forsélining eiler vid
tvangstorsiljning enligt bostadsrittslagen. Har i
dessa fall forvirvaren inte antagits som medlem
skall féreningen 16sa bostadsritten mot skiilig
ersiittning utom i fall d4 en juridisk person enligt 6
kap 1 § andra stycket bostadsrittslagen fir utéva
bostadsritten utan att vara medlem.

Riitt for juridisk person som iir medlem aft
forvirva bostadsritt

§ 10

En juridisk person som ir medlem i
bostadsritts{Greningen far inte utan samtycke av
féreningens styrelse genom 6verldtelse forvirva
bostadsrétt till en bostadsligenhet.

Riitt att utiva bostadsritten

§11

Om en bostadsratt overlatits till ny innchavare,
fir denne utdva bostadsritten endast om han eller
hon dr eller antas till medlem i foreningen.

Ett dbdsbo efter en avliden bostadsriittshavare fir
utdva bostadsrétten trots att dddsboet inte dr
medlem 1 foreningen. Tre &r efter dodsfallet, fir
féreningen dock uppmana dédsboet att inom sex
manader frdn uppmaningen visa att bostadsritten
har ingitt 1 bodelning eller arvskifte med anledning
av bostadsriittshavarens déd eller att ndgon, som
inte far viigras intriide i féreningen, har forvirvat
bostadsritten och sokt medlemskap, Om
uppmaningen inte foljs, fir bostadsriitten
tvangstorsiljas enligt 8 kap bostadsritislagen for
dodsboets rikning.

Motsvarande andra stycket géller for juridisk
person om denne har pantriitt i bostadsritien och
forvirvet sker genom tvingsforsilining enligt
bostadsritislagen efler vid exekutiv forsiljning.

Formkrav vid tverlitelse

§1i2

Ett avtal om dverlitelse av bostadsriitt genom kap
skall uppritias skriftligen och skrivas under av
siljaren och képaren. Kopehandlingen skall
inmehélla uppgift om den ligenhet som dverlitelsen
avser samt ett pris. Motsvarande skall giilla vid byte
och gava,

Om &verltelseavtalet inte uppfytler formkraven
ar overlatelsen ogiltig.

FORENINGSFRAGOR
Foreningens organisation

§13 -
Foreningens organisation bestir av:
féreningsstimma

styrelse

revisorer

valberedning

Rikenskapsar och drsredovisning

§i4

Foreningens rikenskapsdr omfattar tiden

I januari — 31 december.

Fore mars manads utgéng varje ar skall styrelsen
till revisorerna avldmna arsredovisning. Denna
bestdr av resultatrikning, balansriikning och
forvaltningsberiitielse,

Foreningsstiimma

§15

Ordinarie foreningsstimma skall héllas inom sex
manader efter utgiingen av varje rilkenskapsér.

Extra stimma skall hillas ndr styrelsen finner
skiil 1l det. Sddan stimma skall ocksa hillas om
det skriftligen begiirs av en revisor eller av minst
en tiondel av samtliga rostberiittigade. I begaran
anges vilket drende som skall behandias.

Kallelse till stiimma

§16
Styrelsen kallar till foreningsstimma.
Kallelse tifl stimma skall innehélla uppgift om
de drenden som skall forekomma p4 stimman.
Kallelse far utfirdas tidigast fyra veckor fore
stimman och skall utfirdas senast tvi veckor fore
ordinarie och senast en vecka fire extra stimma.
Kallelse utfirdas genom anslag pé lamphg plats
inom foreningens fastighet. Skriftlig kallelse skall
dock alltid avsiindas till varje medlem vars
postadress ir kind f6r foreningen om
I.  ordinarie foreningsstimma skall hillas
pa annan tid &n som foreskrivs i
stadgarna, eller :
2. foreningsstimma skall behandla friga
om
a) foreningens forsittande i
likvidation eller .
b) foreningens uppgiende i annan
férening genom fusion.
Andra meddelanden till mediemmarna delges
genom anslag pd ldmplig plats inom féreningens
fastighet eller genom brev.
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Motionsritt

§17

Mzedlem, som Gnskar visst drende behandlat pa
ordinarie foreningsstimma, skall skriftligen
anmila drendet till styrelsen fore februari ménads
utging.

§18
Pd ordinarie stimma skall forekomma:
I, val av stimmoordforande
2. anmiilan av stimmoordférandens val

av protokollfrare

godkidnnande av réstlingd

faststiillande av dagordningen

val av tvd personer att jimte

stimmoordforanden justera protokollet

samt val av rostriknare

friga om kallelse behérigen skett

styrelsens drsredovisning

revisorernas berittelse

beslut om faststiilande av

resultatrikningen och balansriikningen

10. beslut i anledning av foreningens vinst
eller forlust enligt den faststillda
balansréikningen

I1. besluti friga om ansvarsfrihet for
styrelseledaméterna

12, frdga om arvoden for
styrelseledamdter och revisorer for
kommande mandatperiod samt
principet for andra ekonomiska
ersattningar tor styrelseledamdoter

13. wval av styrelseledamoter och
suppleanter

14. val av revisor/er och suppleant

15. val av valberedning

16. erforderligt val av distriktsrepresentant
med suppleanter och $vriga
representanter i HSB

I'7. odvriga i kallelsen anmiilda drenden

S

LX

Pd extra foreningsstimma fir inte beslut fattas i
andra drenden dn de som angivits i kalielsen.

Rostning

§19

Pa foreningsstdimma har varje medlem en rost.
Innehar tlera mediemmar bostadsritt gemensamt,
har de tillsammans endast en rdst. Innehar en
medlem flera bostadsritter i féreningen har
medlemmen endast en rost.

Rostberittigad dr endast den medlem som
fullgjort sina férpliktelser mot foreningen.

Ombud och bitride

$20

En medlems ritt vid foreningsstimma uidvas av
medlemmen personligen eller den som #r
medlemmens stillforetridare enligt lag eller
genom ombud. Ombud skall forete skriftlig
dagtecknad fullmakt. Fullmakten skall foretes i
original och giiller h6gst ett ar fran utfirdandet.
Ombud far bara foretrida en medlem.

Medlem far pa foéreningsstimma medfSra hdgst
ett bitriide.

For fysisk person géller att endast annan medlem
eller medlemmens make/maka, registrerad partner,
sambo, forildrar, syskon eller barn fir vara bitride
eller ombud.

Beslut vid stimma

§21

Foreningsstimmans beslut utgdrs av den mening
som har fitt mer dn halften av de avgivna rosterna
eller vid lika rostetal den mening som
stimmoordféranden bitrider. Vid val anses den
vald som har fatt de flesta rosterna. Vid lika
rostetal avgors valet genom lottning om inte annat
beslutas av stimman innan valet fSrriittas.

IFor vissa beslut krivs sirskild majoritet enligt
bestiimmelserna i bostadsritislagen.

§22

Om ett beslut som fattats pd foreningsstimma
innebdr att en ligenhet som upplitits med
bostadsrétt kommer att foréindras eller i sin helhet
behdva tas i ansprik av fSreningen med anledning
av en om- eller tillbyggnad skall
bostadsréttshavaren ha gatt med pa beslutet. Om
bostadsréttshavaren inte ger sitt samtycke till
dndringen, blir beslutet ndi giltigt om minst tvi
tredjedelar av de rostande har ghtt med pa beslutet
och det dessutom har godkints av hyresnimnden.

§23

Om ett beslut innebir att féreningen begir sitt
uttrdde ur HSB blir beslutet giltigt om det fattas pa
tvd pa varandra foijande foreningsstdmmor och pé
den senare stimman bitriitts av minst tvi
tredjedelar av de rostande.

Valberedning

§24

Vid ordinarie foreningsstimma utses
valberedning for tiden intill dess nista ordinarie
foreningsstaimma hédllits, En ledamot utses till
sammankaflande i valberedningen.

Valberedningen skall foresld kandidater till de
fortroendeuppdrag till vilka val skall forrittas pa
foreningsstimma.
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Protokoll Styrelsen eller firmatecknare far inte heller riva
eler besluta om viisentliga forindringar av
§ 25 {reningens hus cller mark sdsom viisentliga till-,

Stammoordforanden skall sérja for att det fors
protokoll vid foreningsstimman. 1 friga om
protokollets innehall giller

I att rostliingden skall tas in 1 eller biliggas

2. att stimmans beslut skall foras in, samt

3. om omrdstning har skett, att resultatet skail
anges.

Senast tre veckor efter foreningsstimman skall
det justerade protokollet hillas tillgingligt hos
foreningen for medlemmarna.

Vid styrelsens sammantriaden skall det foras
protokoll, som justeras av styrelseordfranden och
den ytterligare ledamot, som styrelsen utser.

Protokoll skall férvaras betryggande. Protokoll
fran styrelsemdte skall foras i nummerfolid.

Styrelse

§ 26

Styrelsen bestar av lagst tre och hdgst elva
ledaméter med hdgst fyra suppleanter. Av dessa
utses en ledamot och hogst en suppleant fir denne
av styrelsen for HSB; dvriga ledamdter och
suppleanter viljs pa foreningsstimman.

Styrelseledaméter och suppleanter viiljs for
hégst tva ar. Ledamot och suppleant kan villjas
om. Om helt ny styrelse viiljs pd foreningsstimma
skall mandattiden for hilften, eller vid udda tal
nirmast hdgre antal, vara ett ar.

Konstituering och firmateckning

$27

Styrelsen utser inom sig ordforande, vice
ordférande och sekreterare, Styrelsen utser.ocksé
organisatdr for studie- och fritidsverksamheten
inom féreningen,

Styrelsen utser fyra personer, varav minst tva’
styrelseledaméter, att tv3 tillsatnmans teckna
foreningens firma.

Beslutforhet

§28

Styrelsen ir besluttdr nér fler #in halfien av hela
antalet styrelseledaméter dr nirvarande. Som
styrelsens beslut géller den mening de flesta
rostande forenar sig om och vid lika réstetal den
mening som ordforanden bitrider. Nir minsta antal
ledaméter ar ndrvarande krivs enhillighet for
giltigt beslut.

§29

Styrelsen eller firmatecknare fir inte utan
foreningsstdmmans bemyndigande avhinda
foreningen dess fasta egendom eller tomtritt,

ny- och ombyggnader av sidan egendom. Vad som
gdller fOr dndring av ldgenhet regleras i § 41.

Styrelsen eller firmatecknare fir anséka om
inteckning eller annan inskrivning i féreningens
fasta egendom eller tomtriitt,

Revisorer

§ 30

Revisorerna skall till antalet vara minst tvé och
hogst tre, samt hégst en suppleant. Revisorer viljs
av ordinarie foreningsstimma for tiden intill dess
nasta ordinarie stimma hillits, dock skall en
revisor alltid utses av HSB Riksforbund.

Revisorerna skall bedriva siit arbete sé, att
revisionen dr avslutad och revisionsberittelsen
avgtven senast den 30 april.

Styrelsen skall avge skriftlig forklaring till
ordinarie stimma Sver av revisorerna i
revisionsberittelsen gjorda anmirkningar.

Styrelsens redovisningshandlingar,
revisionsberittelsen och styrelsens forklaring sver
av revisorerna gjorda anmérkningar skall hilias
tiltgdngliga f6r medlemmarna minst en vecka fore
den foreningsstémma, pd vilken de skall
behandias.

Avgifter till foreningen

§ 31

Insats och arsavgift for ligenhet faststills av
styrelsen. Andring av insats skall dock alltid
beslutas av foreningsstimma.

Arsavgiften avviigs s att den 1 forhillande till
igenhetens insats kommer att motsvara vad som
beldper pd ligenheten av foreningens kostnader,
sam{ amorteringar och avsittning till fonder.
Arsavgiften betalas manadsvis senast sista
vardagen fore varje kalenderminads borjan om
inte styrelsen beslutar annat. Om inte drsavgiften
betalas i réitt tid utgdr drdjsmélsrinta enligt
rantelagen (1975:635) pd den obetalda avgiften
fran forfallodagen till dess full betalning sker samt
paminnelseavgift och inkassoavgift enligt
forordningen om ersiittning for inkassokostnader
I,

I drsavgiften ingdende erséttning for viirme och
varmvatten, elektrisk strom, renhdllning eller
konsumtionsvatten kan beriiknas efter forbrukning,
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§32

Upplitelseavgift, dverlitelseavgift och
panisittningsavgift kan tas ut efter beslut av
styrelsen. For arbete vid 6verging av bostadsriitt
far av bostadsrittshavaren uttas Gverlitelseavgift
med belopp motsvarande hgst 2,5% av
prisbasbeloppet enligt lagen (1962:381) om allmiin
forsdkring vid tidpunkien for ansékan om
medlemskap. For arbete vid pantsiitining av
bostadsriitt fir av bostadsrittshavaren uttas
pantsittningsavgift med hogst 1% av
prisbasbeloppet vid tidpunkten for underrittelse
om pantsittning. Foreningen far i dvrigt inte ta ut
sdrskilda avgifter for dtgdrder som foreningen skall

- vidta med anledning av lag eller forfatining,

Underhillsplan

¢33

Styreisen skall uppriitta underhalisplan for
genomfdrande av underhallet av freningens hus
och &rligen budgetera samt genom beslut om
drsavgiftens storlek sikerstilla erforderliga medel
for ait trygga underhéllet av féreningens hus.
Styrelsen skall varje r tillse att foreningens
egendom besiktigas i ldmplig omfattning och i
enlighet med foreningens underhallsplan.

Honder

$ 34

Inomn féreningen skail bildas féljande fonder:

Fond for vttre underhall

Fond for inre underhall

Reservering av medel for yttre underhalf skali
ske i enlighet med antagen underhillsplan enligt §
33.

Avsiittning till fonden for inre underh3ll bestims
av styrelsen. |

Bostadsriittshavare till bostadsligenhet far for att
bekosta inre underhll anviinda sig av pa
ligenheten belpande del av fonden. Storleken av
pa bostadsrittslagenhet belopande del av fonden
skall hidrvid bestimmas efter forhillandet mellan
insatsen for ldgenheten och de sammanlagda
insatserna for foreningens samtliga
bostadsiiigenheter samt med avdrag fér gjorda
uttag.

Det dver- eller underskott som kan uppstd pé
foreningens verksamhet skall, efter erforderlig
underhdlisfondering i enlighet med andra stycket,
balanseras i ny rikning,

BOSTADSRATTSFRAGOR
Utdrag ur ligenhetsforteckning

§35

Bostadsrittshavare har riitt att pA begiiran i
utdrag ur ligenhetsforteckningen betriiffande
lagenhet som han innehar med bostadsriitt.
Utdraget skall ange dagen for utfirdandet samt

1. ligenhetens beteckning, beligenhet,
rumsantal och 6vriga utrymmen,

2. dagen fér Patent- och registreringsverkets -

registrering av den ekonomiska plan som
Higger till grund {6r upplatelsen,
bostadsrittshavarens namn,

insatsen for bostadsriitten, samt

vad som finns antecknat rérande
pantsitining av bostadsriitten,

R

Bostadsrittshavarens riittigheter och
skyldigheter

§36

Bostadsriittshavaren skall pd egen bekostnad
hélla ligenheten i gott skick. Det innebiir att
bostadsritishavaren ansvarar for att shvil
underhilla som reparera lgenheten och att bekosta
atgiirderna. Foreningen svarar f5r att huset och
féreningens fasta egendom i dvrigt dr vil
underhéllet och halls i gott skick.

Bostadsrittshavaren bor teckna forsikring som
omfattar det underhills- och reparationsansvar som
fljer av lag och dessa stadgar.

Bostadsratishavaren skall folja de anvisningar
som féreningen limmar betriiffande installationer
avseende avlopp, virme, gas, el, vatten, ventilation
och anordning for informationséverforing.
Andringar i sidana installationer som fireningen
forsett [dgenheten med skall i frviig godkinnas av
bostadsriittsforeningen i den man de inte omfattas
ay bestdmmelsen i § 41 om foriindring av ligenhet.
Atgarderna skall alltid utforas fackmissigt.

Bostadsritishavarens underhélls- och
reparationsansvar for ligenheten omfattar bland
annat:

e  ytskikt pd rummens viggar, golv och tak
Jjamte den underliggande behandling som
krivs for att anbringa ytskiktet pd ett
fackmiissigt sitt, bostadsriittshavaren
ansvarar ocksd for fuktisolerande skikt i
badrum och vitrum,

* icke birande innerviggar, stuckatur,
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* inredning i ldgenheten och dvriga
utrymmen tilthérande ligenheten,
exempelvis: sanitetsporslin,
kdksinredning, vitvaror sdsom kyl/frys och
tvittmaskin; bostadsrittshavaren svarar
ocksil for el- och vattenledningar,
avstingningsventiler och i forekommande
fali anslutningskopplingar pé
vattenledning till denna inredning,

* ldgenhetens ytter- och innerdérrar med
tillhorande lister, foder, karm,
tatningslister, 1is inklusive nycklar mm:
bostadsrittsféreningen svarar dock for
milning av ytterddrrens yitersida. Vid byte
av lagenhetens ytterdorr skall den nya
dorren motsvara de normer som vid
utbytet galler for brandklassning och
ljuddédmpning,

* glas 1 fonster och dorrar samt spréjs pa
fonster,

* till fonster och fénsterddrr horande beslag,
handtag, gangjérn, titningslister mm samt
malning; bostadsrattsforeningen svarar
dock tor mélning av utifrin synliga delar
av fonster/fonsterdorr,

* madlning av radiatorer och virmeledningar,

* ledmingar for avlopp, gas, elektricitet,
vatten och anordningar for
mformationsdverforing till de delar de dr
synliga i Higenheten och betjinar endast
den aktuella ligenheten,

* rensning av golvbrunn och vattenis,

¢ eldstider och braskaminer,

»  koksflikt, kolfilterflikt, spiskapa,
ventilationsdon och ventilationsflikt, med
undantag {or bostadsriittsforeningens
underhéilsansvar enlig sista stycket.
Installation av anordning som péverkar
husets ventilation kriver styrelsens
tillstand,

* gruppeentral/sikringsskip och dirifrin
utgdende synliga elledningar i ligenheten,
brytare, eluttag och fasta armaturer,

e  brandvarnare,

e ¢lektrisk golvvirme, som

- bostadsrittshavaren forsett Iigenheten
med,

®  handdukstork; om bostadsrittsféreningen
férsett ldgenheten med vattenburen
handdukstork som en del av ligenhetens
virmefdrsorjning ansvarar
bostadsrittsforeningen for underhéllet,

* egna installationer.

For reparation pd grund av brandskada eller
vattenledmingsskada (skada pa grund av
utstrémmande tappvatten) svarar
bostadsritishavaren endast i begriinsad omfattning i
enlighet med bostadsriittslagen. Detta giller dven i
tilldmpliga delar om det finns ohyra i ligenheten.

Ingdr i upplitelsen forrad, garage eller annat
lagenhetskomplement har bostadsréttshavaren
samma underhalls- och reparationsansvar for dessa
utryminen som for ligenheten enligt denna
bestdmmelse.

Om lédgenheten ir utrustad med balkong, altan
eller hér till ligenheten mark/uteplats som ir
uppldten med bostadsritt svarar bostadsriitishavaren
for renhdlining och snoskottning. For balkong/altan
svarar bostadsrattshavaren for malning av insida av
balkongfront/altanfront samt golv. Milning utfors
enligt bostadsrittsforeningens instruktioner. Om
ligenheten ir utrustad med takterrass skall
bostadsriittshavaren dirutbver se till att avrinning
f6r dagvatten inte hindras. Vad avser mark/uteplats
ar bostadsrittshavaren skyldig att félja foreningens
anvisningar géllande skotsel av marken/uteplatsen.

Bostadsriittshavaren ir skyldig att till foreningen
anmila fel och brister i sddan
lagenhetsutrustning/ledningar som féreningen
svarar for enligt denna stadgebestiimmelse eller
enligt lag.

Bostadsrittsfreningen svarar for reparationer av
ledningar for aviopp, virme, gas, elektricitet och
vatten, om foreningen har forsett ligenheten med
ledningarna och dessa tjnar fler #n en ligenhet.
Detsamma giiller for ventilationskanaler.

Foéreningen har dérutéver underhéllsansvaret for
ledningar for avlopp, gas, elektricitet, vatten och
anordningar for informationséverforing som
toreningen forsett ligenheten med och som inte #r
synliga 1 ligenheten. Bostadsriittsféreningen
ansvarar vidare for underhall av radiatorer och
viirmeledningar i lagenheten som fdreningen férsett
ligenheten med. Féreningen svarar ocksd for
rékgangar (ej rékgingar i kakelugnar) och
ventilationskanaler som foreningen forsett
ligenheten med samt dven for spiskdpa/koksflikt
som utgdr del av husets ventilation, Dessutom
ansvarar foreningen fér armaturer fér vatten
(blandare, duschmunstycke mm) inkiusive
packning, avstiingningsventiler och
anslutningskopplingar pi vattenledning samt
klamring i golvbrunn. |

§37

Bostadsriittsforeningen far dta sig att utfora sadan
reparation och byte av inredning och utrustning
vilken bostadsrittshavaren enligt § 36 skall svara
for. Beslut hiirom skall fattas pd foreningsstimma
ach far endast avse dtgird som féretas i samband
med omfattande underhéll eller ombyggnad ay
féreningens hus och som berdr bostadsrittshavarens
ligenhet. Foreningens dtgiirder enligt denna
bestimmelse skall ske till sedvanlig standard.
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§38

Bostadsrattshavaren ansvarar gentemot
féreningen for sidana Atgirder i ligenheten som har
vidtagits av tidigare innehavare av bostadsriitten,
sasom reparationer, underhill och instailationer
som denne utfort.

§ 39

Om foreningen vid intriffad skada blir
ersitiningsskyldig gentemot bostadsrittshavare for
ligenhetsutrustning eller personligt 16sére skall
ersitiningen berdknas utifrin gillande
forsikringsvillkor,

§ 40

Om bostadsrittshavaren forsummar sitt ansvar
for ligenhetens skick enligt § 36 i sddan
utstriickning att annans séikerhet dventyras eller det
finns risk for omfatiande skador pd annans
egendom och inte efter uppmaning avhjilper
bristen i ligenhetens skick si snart som mailigt, fir
foreningen avhjiilpa bristen pa
bostadsrittshavarens bekostnad.

s 41
Bostadsrattshavaren fir inte utan styrelsens
tiflstnd i lagenheten utfora tgird som innefattar
1. ingrepp 1 en birande konstruktion,
2. dndring av befintliga ledningar for aviopp,
virme, gas eller vatten, eller
3. annan visentlig forindring av ligenheten.
Styrelsen far inte vigra att medge tillstind till en
atgird som avses i forsta stycket om inte dtgirden
dr till pataglig skada eller oligenhet for féreningen.

$42

Nar bostadsrittshavaren anviinder ligenheten
skall han eller hon se till att de som bor |
omgivningen inte utsiitts for stérningar som i sdan
grad kan vara skadliga fdr hilsan eller annars
fSrsdimra deras bostadsmiljo att de inte skiligen
bor tilas. Bostadsrittshavaren skalf dven i 6vrigi
vid sin anvandning av ligenheten iaktta allt som
fordras for att bevara sundhet, ordning och gott
skick inom eller vtanfdr huset. Han eller hon skall
ritta sig efter de siirskilda regler som fSreningen i
dverensstimmelse med ortens sed meddelar.
Bostadsriitshavaren skall hilla noggrann tillsyn
over att dessa dligganden fullgérs ocksé av dem
som han eller hon svarar for enligt 7 kap 12 §
tredje stycket p 2 bostadsriittslagen.

Om det forekommer séddana stérningar i boendet
som avses 1 forsta stycket forsta meningen, skall
féreningen ge bostadsrétishavaren tillsdgelse att se
till att stérningarna omedelbart upphor.

Andra stycket giller inte om féreningen siger
upp bostadstitishavaren med anledning av att
stérningarna ar sérskilt allvarliga med hinsyn till
deras art eller omfattning.

Om bostadsriittshavaren vet eiler har anledning
att missténka att ett foremal 4r behiftat med chyra
far detta inte tas in i ligenheten.

§43

Foretradare for bostadsrittsféreningen har ritt
att fd komma in 1 idgenheten nir det behdvs for
tilisyn eller for att utfora arbete som foreningen
svarar for eller har ritt att utfgra enligt § 40. Nir
bostadsrittshavaren har avsagt sig bostadsritten
eller nir bostadsritten skall tvingsforsiljas dr
bostadsriittshavaren skyldig att lita ligenheten
visas pd lamplig tid. Féreningen skall se till att
bostadsrittshavaren inte drabbas av stdrre
oligenhet én nédvindigt,

Bostadsrattshavaren #r enligt bostadsrittslagen
skyldig att tAla sadana inskrdnkningar i
nyttjanderéitten som foranleds av nédvindiga
atgarder for att utrota ohyra i huset eller pa marken.

Om bostadsrittshavaren inte limnat tilltride nir
{oreningen har ritt till det kan foreningen ansdka
om sirskild handrickning vid
kronofogdemyndigheten.

s 44

En bostadsrittshavare far upplita sin ligenhet i
andra hand till annan for sjélvstindigt brukande
endast om styrelsen ger sitt samtycke. Styrelsens
samtycke bor begriinsas till viss tid.

Samtycke behovs dock inte,

1. om en bostadsritt har forvirvats vid
exekutiv forsiljning eller tvangsforsilining
enligt bostadsrittslagen av en juridisk
person som hade pantriitt 1 bostadsriitten
och som inte antagits tifl medlem i
foreningen, eller

2. om ligenheten ér avsedd for
permanentboende och bostadsriitten till
liagenheten innehas av en kommun eller ett
landsting.

Styrelsen skall genast underriittas om en
upplételse enligt andra stycket.

Vigrar styrelsen att ge sitt samtycke till en
andrahandsupplatelse fir bostadsritishavaren ind4
upplata sin ligenhet i andra hand om hyresnimnden
limmnar sitt tillstind till upplételsen, Tillstind skall
ldmnas om bostadsriittshavaren har beaktansviirda
skl for upplatelsen och foreningen inte har nigon
befogad anledning att vigra samtycke. Tillstindet
skall av hyresniimnden begriinsas till viss tid.

I fraga om en bostadsligenhet som innehas av en

juridisk person krivs det for tillstind endast att

fGreningen inte har nagon befogad anledning att
vagra samtycke.

Ett tillstand till andrahandsupplitelse kan fiirenas
med villkor.
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45
Bostadsrittshavaren fir inte inrymma
utomstdende personer i ligenheten, om det kan
medfora men for fGreningen eller ndgon annan
medlem i foreningen.

3 46
Bostadsrittshavaren far inte anviinda liigenheten
for ndgot annat indaméal in det avsedda.
Foreningen far dock endast dberopa avvikelse
som dr av avsevérd betydelse for féreningen eller
nagon medlem 1 féreningen.

Avsiigelse av bostadsriitt

§47

En bostadsrittshavare far avsiga sig
bostadsriitten tidigast efter tvé ar frin upplitelsen
och dirigenom bli fri frén sina fSrpliktelser som
bostadsrittshavare. Avsdgelsen skall goras
skriftligen hos styrelsen.

Vid en avsigelse, 6vergar bostadsritien till
foreningen vid det manadsskifte som intriffar
narmast efter tre manader frin avsiigelsen eller vid
det senare mdnadsskifte, som angetts i denna.

Forverkandeanledningar
§48
Nyttjanderitten till en ligenhet som innehas med
bostadsritt och som tilltritts 4r forverkad och
fGreningen siledes berittigad att séiga upp
bostadsrittshavaren till avilyttning;

L. om bostadsrittshavaren dréjer med a
betala insats eller upplitelseavgift utver
tvd veckor frin det att fSreningen efter
forfallodagen anmanat honom eller henne
att fullgora sin betalningsskyldighet,

2. om bostadsritishavaren drijer med att
betala drsavgift, niir det giller en
bostadsldgenhet, mer #n en vecka efter
forfallodagen eller, niir det géller en lokal,
mer @n tvi vardagar efter forfallodagen,

3. om bostadsriittshavaren utan behdvligt
samtycke eller tillstind uppliter
idgenheten i andra hand,

4. om ldgenheten anviinds fr annat Andamal
in det avsedda,

5. om bostadsrittshavaren inrymmer
utomstaende personer tifl men for
foreningen eller annan medlem,

6. om bostadsrittshavaren eller den, som
ligenheten upplatits til i andra hand,
genom virdsldshet dr villande till att det
finns ohyra i lagenheten eller om
bostadsrittshavaren genom att inte utan
oskiligt drojsmal underriitta styrelsen om
att det finns ohyra i ligenheten bidrar till
att ohyran sprids i huset,

7. om ldgenheten pd annat sitt vanvirdas
eller om bostadsriittshavaren sidositter
sina skyldigheter enligt § 42 vid
anvindning av ldgenheten eller om den
som ligenheten upplatits 11l i andra hand
vid anvindning av denna sidositter de
skyldigheter som enligt samma paragraf
aligger en bostadsrittshavare,

8. om bostadsriittshavaren inte lamnar
tilltride tilt ligenheten enligt § 43 och han
mte kan visa en giltig ursikt for detta,

9. om bostadsrattshavaren inte fullgor
skyldighet som gar utdver det han skall
gora enligt bostadsrittslagen och det maste
anses vara av synnerlig vikt for foreningen
att skyldigheten fullgdrs, samt

10. om ldgenheten helt eller till viisentlig del
anvinds for ndringsverksamhet eller
darmed likartad verksamhet, vilken utgar
eller 1 vilken till en inte ovisentlig del
ingér brottsligt forfarande eller om
lagenheten anviinds for tillfilliga sexuella
forbindelser mot ersiittning.

§49

Nyttjanderitten dr inte forverkad, om det som
ligger bostadsrittshavaren till last ir av ringa
betydelse.

Inte heller &r nyttjanderitien till bostadsligenhet
forverkad pa grund av att en skyldighet som avses
1§48 p 9 inte fullgérs, om bostadsritishavaren ir
en kommun eller ett landsting och skyldigheten
inte kan fullgéras av sddan bostadsriittshavare.

§50

En uppsiigning skall vara skriftlig. Uppsigning
pé grund av forhdilande som avses i § 48 p 3-5 eller
7-9 fir ske om bostadsrittshavaren later bli att efter
tillsdgeise vidta rittelse utan drdjsmal.

Uppsigning pa grund av forhallande som avses i
§ 48 p 3 fir dock, om det ir friga omen
bostadsligenhet, inte ske om bostadsritishavaren
utan dréjsmal anstker om tillstind till upplatelsen
och fir ansokan beviljad.

Ar det fraga om siirskilt allvarliga stémingar i
boendet géller vad som siigs i § 48 p 7 dven om
ndgon tillsdgelse om riittelse inte har skett. Detta
géller dock inte om stérningamna intréiffat under tid
da lagenheten varit upplaten i andra hand pa siitt
som anges 1 § 44.
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§ 51

Ar nyttjanderitten forverkad pa grund av
forhallande, som avses i § 48 p 1--5 eller 7-9 men
sker rittelse innan foreningen har sagt upp
bostadsriittshavaren till avflyttning, fir han eller
hon inte direfter skiljas frin ligenheten pa den

- grunden. Detta giller dock inte om nyttjanderitten

dr forverkad pé grund av sidana sérskilt allvarli ga
stéringar i boendet som avses i § 42 tredje
stycket.

Bostadsratishavaren far inte heller skiljas frin
lagenheten om féreningen inte har sagt upp
bostadsrittshavaren till avflyttning inom tre
miénader frin den dag da foreningen fick reda pé
forhéillande som avses i § 48 p 6 eller 9 eller inte
inom tvd ménader fran den dag d4 foreningen fick
reda pd forhallande som avses i § 48 p 3 sagt tilt
bostadsriitishavaren att vidta rittelse.

§352 -
En bostadsréttshavare kan skiljas frin
ldgenheten pa grund av forhillande som avses i §
48 p 10 endast om fSreningen har sagt upp
bostadsrittshavaren till avflyttning inom tva
ménader fidn det att fSreningen fick reda pa
forhillandet. Om den brottsliga verksamheten har
angetts till atal eller om forundersékning har inletts
inom samma tid, har féreningen dock kvar sin ritt
till uppsigning intill dess att tvi manader har gatt
fran det att domen i brottmalet har vunnit laga
kraft eller det réttsliga forfarandet har avslutats pé
nagot annat sétt,

§53
Ar nyttjanderitten enligt § 48 p 2 forverkad pa

- grund av drbjsmal med betalning av rsavgifi, och

har foreningen med anledning av detta sagt upp
bostadsriittshavaren till avflyttning, far denne pa
grund av dréjsmélet inté skiljas frin ligenheten
I.  omavgiften — nir det &r fiiiga om en
~ bostadsligenhet - betalas inom tre veckor
fran det att bostadsrittshavaren har
delgetts underrittelse om mdjligheten att
fa tillbaka lagenheten genom att betala
arsavgiften inom denna tid, eller
2. omavgiften — niir det &r friga om en lokal
— betalas inom tva veckor frin det att
bostadsrittshavaren har delgetts
underriittelse om mdjligheten att fa tillbaka
lagenheten genom att betala arsavgiften
mom denna tid.,

Ar det friiga om en bostadslagenhet far en
bostadsriitishavare inte heller skiljas frin
lagenheten om han eller hon har varit forhindrad att
betala arsavgiften inom den tid som anges 1 forsta
stycket 1 pd grund av sjukdom eller liknande
oférutsedd omstandighet och drsavgiften har
betalats si snart det var mdjligt, dock senast nir
tvisten om avhysning avgérs i forsta instans.

Vad som siigs i forsta stycket géiller inte om
bostadsrittshavaren, genom att vid upprepade
tilliéillen inte betala Arsavgiften inom den tid som
anges 1 § 48 p 2, har dsidosatt sina forpliktelser i sa
hog grad att han eller hon skiligen inte bor fa
behélla ldgenheten.

Beslut om avhysning fir meddelas tidigast tredje
vardagen efter utgéngen av den tid som anges 1
forsta stycket 1 eller 2.

$ 54

Sigs bostadsrittshavaren upp till avflyttning ay
nagon orsak som anges 1 § 48 p 1, 6-8 eller 10, ar
han eller hon skyldig att flytta genast.

Sags bostadsrittshavaren upp av ndgon orsak som
anges 1§ 48 p 3-5 eller 9, fir han eller hon bo kvar
till det minadsskifte som intriiffar nirmast efter tre
midnader frin uppsdgningen, om inte ritten dligger
honom eller henne att flytta tidigare. Detsamma
giller om uppsigningen sker av orsak som anges 1§
48 p 2 och bestimmelserna i § 53 tredje stycket &r
tillimpliga, |

Vid uppsiigning i andra fall av orsak som anges i
§ 48 p 2 tillimpas dvriga bestimmelser | § 53.

Vissa dvriga meddelanden

§55
Ar sidant meddelande frin foreningen som avses
1§§8,40,42,48 p 1 och § 50, avsiint i
tekommenderat brev under mottagarens vanliga
adress skall foreningen anses ha fullgjort vad som
ankommer pa den.

Tvangsforsiljning

§ 36 |

Har bostadsréttshavaren blivit skild fran
lagenheten till f61jd av uppsigning i fall som avses
13 48, skall bostadsritten tvAngsférsiljas enligt
bostadsrittslagen sd snart som mdjligt, om inte
foreningen, bostadsrittshavaren och de kiinda
borgendrer vars ritt berdrs av forséljningen
kommer $verens om nfigot annat. Férsdljningen far
dock ansti till dess att brister som
bostadsriitishavaren ansvarar for blivit atgiirdade.

AVSLUTANDE BESTAMMELSER
Sarskilda regler for giltigt beslut
9357
For giltigheten av foljande beslut fordras
godkiinnande av styrelsen for HSB och savitt
giiller p 3 dven av HSB Riksforbund.

1. Beslut att avhiinda féreningen dess fasta
egendom eller tomiriitt,
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2. Beslut om dndring av dessa stadgar, i de
fall nya stadgarna dverensstimmer med av
HSB Riksforbund rekommenderade
normalstadgar for bostadsrittsforening.

3. Beslut aft foreningen skall trida i
likvidation eller fusioneras med annan
Jjuridisk person.

Beslut om dndring av stadgar skall godkénnas
dven av HSB Riksforbund i de fall de nya stadgarna
inte dverensstimmer med av HSB Riksférbund
rekommenderade normalstadgar for
bostadsrittsforening.

Upplosning
§ 358
Om fGreningen upploses skall behélina tillgAngar

tilltalla mediemmarna 1 forhdllande till
ligenheternas insatser.

Godkinda 2004 L7 AF

HSB Gota / HSB Riksforbund
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