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OM FORENINGEN

§ 1 Bostadsréatisiéreningens firma och
sate

Bostadsrattsforeningens [irma ar HSB
Bostadsriiisforening Smedsgarden i Kumla.
Styrelsen har sitt siite | Kumla.

§ 2 Bostadsrattsforeningens dndamal

Bostadsriittsforeningen har till &ndamal att i
bostadsrittsforeningens hus upplata
bostadsligenheter for permanent boende och
lokaler at medlemmarna till nyitjande utan
tidsbegriinsning och diirmed frimja
medlemmarnas ekonomiska intressen. Vidare
har bostadsriusfreningen till indamal att
fraimja studie- och fritidsverksamhet inom
bostadsritisféreningen samt for att stiirka
gemenskapen och tillgodose gemensamma
intressen och behov, frimja
serviceverksamhet och tillganglighet med
anknytning till boendet.
Bostadsrittsforeningen ska i all verksamhet
viirna om miljon genom att verka for en
lingsiktig hallbar utveckling.

Bostadsritt dr den ritt 1
bostadsrittsforeningen, som en medlem har pa
grund av upplitelsen.

Mediem som har bostadsritt kallas
bostadsrittshavare.

§ 3 Samverkan

Bostadsrittsforeningen ska vara medlem i
en HSB-férening, i de foljande kallad HSB.
HSB ska vara medlem i
bostadsrittsforeningen.

Bostadsrittsforeningens verksamhet ska
bedrivas i samverkan med HSB.

Bostadsrittsforeningen bér genom ett
sirskilt tecknat avial uppdra at HSB att
bitrsida bostadsrittsféreningen i forvaltningen
av dess angelidgenheter och rikenskaper,

OVERGANG AV
BOSTADSRATT OCH
MEDLEMSKAP

§ 4 Formkrav vid Overlatelse

Ett avtal om overlatelse av bostadsritt
genom kap ska upprittas skriftligen och
skrivas under av siljaren och kdparen.
Kopehandlingen ska innehdlla uppgift om den
ligenhet som dverlatelsen avser samt ett pris.
Motsvarande giiller vid byte och gava.

Om &verlitelseavtalet inte uppfyller
formkraven dr &verlételsen ogiltig.

§ 5 Ratt till medlemskagp

Intrdde i bostadsrittsforeningen kan beviljas
den som #dr medlem 1 HSB och

kommer att erhatla bostadsritt genom
upplatelse i bostadsrittsforeningens hus, eller

overtar bostadsritt i bostadsriitisféreningens
hus.

Om en bostadsritt har Gvergatt till
bostadsriittshavarens make far maken nekas
medlemskap i bostadsrittsforeningen endast
om maken inte dr medlem i HSB, Vad som nu
sagts far motsvarande tillimpning om
hostadseitt till bostadsligenhet Svergéut till
annan nirstdende person som varakungt
sammanbodde med bostadsriittshavaren.

Den som en bostadsriit overgatt till fir inte
nekas intride i bostadsritisforeningen, om de
villkor for medlemskap som foreskrivs i
denna paragraf @r uppfyllda och
bostadsrittsttreningen skéligen bor godta
honom som bostadsrittshavare. Om det kan
antas ati férvirvaren inte avser att bositta sig
permanent i bostadslidgenheten har
bostadsrittsfGreningen i enlighet med
bostadsrittféreningens dndamal ritt att neka
medlemskap.

Medlemskap far inte nekas pa
diskriminerande grund.

Juridiska personer

HSB ska beviljas medlemskap 1
bostadsrittsforeningen.
Juridisk person som forvarvat bostadsritt till en
bostadsligenhet som inte &r avsedd for
fritidsindamal far nckas medlemskap. Kommun
eller landsting som forvarvat bostadsriitt till
bostadslidgenhet far inte nekas medlemskap.

Fn juridisk person som dr medlem i
bostadsriitisféreningen méste ha samtycke av
bostadsrittsforeningens styrelse {Or att genom
dverlitelse forviarva bostadsriit till en
bostadsligenhet som inte dr avsedd for
fritidsiindamal. Samtycke behovs inte vid
exekutiv forsiljning eller tvangsforsidljning om
den juridiska personen hade pantriitt i bostaden
eller vid férviarv som gors av en kommun eller
ett landsting.

§ 6 Andelsforvaryv

Den som forvirvat andel i bostadsriétt till
bostadsliigenhet ska beviljas mediemskap om
bostadsritten efter forviirvet innehas av makar,
sambor eller andra med varandra varaktigt
sammanboende niirstdende personer.




§ 7 Familjerattsliga forvarv

Om en bostadsriitt évergatt genom bodclning,
arv, testamente, bolagsskifte eller liknande
forvérv och forvirvaren inte antagits ill
medlem, far bostadsriittsforeningen uppmana
férvarvaren att inom sex manader frin
uppmaaningen visa att ngon, som inte fir nekas
medlemskap i bostadsrittsforeningen har
forvirvat bostadsriitten och sékt medlemskap.
Om uppmaningen inte {éljs, far bostadsriitten
tviingsforsiiljas enligt bostadsrattslagen for
férvirvarens rakning.

§ 8 Ratt att utdva bostadsritten

Nér en bostadsriitt dvergdtt till ny
innehavare, far denne utéva bostadsritien
endast om han eller hon dr medlem eller
beviljas medlemskap i bostadsrittsforeningen.

Ett dodsbo efter en avliden
bostadsrittshavare fir utva bostadseiitten
trots att ddsboet inte dr medlem i
bostadsrattsféreningen. Tre r efter dodsfallet
far bostadsriitisfGreningen uppmana dédshoet
att inom sex manader frAn uppmaningen visa
att bostadsritten har ingatt i bodelning eller
arvskifte eller att nigon, som inte fir nekas
medlemskap i bostadsriitsforeningen, har
férvirvat bostadsriitten och sdkt medlemskap.
Om uppmaningen inte f6ljs, fAr bostadsritten
tvangsforsiljas [or dodsboets rilkning enligt
bostadsritislagen.

En juridisk person som har pantriitt i
bostadsritten och forviirvet skett genom
tvingsforsaljning eller vid exekutiv
forsiljning, kan tre ar efter [orvirvet
uppmanas att inom sex méanader visa att
négon, som inte far nekas medlemskap i
bostadsriittsforeningen, har forvirvat
bostadsritten och skt medlemskap.

§ 9 Provning av medlemskap

Friga om att anta en medlem avgors av
styrelsen.

Styrelscn dr skyldig att avgdra frigan om
medlemskap inom en méanad fréin det att
skriftlig och fullstindig ansékan om
medlemskap tagits emot av
bostadsrillstéreningen,

For att préva frigan om medlemskap kan
bostadsriltsforeningen komma aut begiira
kreditupplysning avseende sikanden.

§ 10 Nekat medlemskap

En dverldtelse ér ogiltig om den som
bostadsrétien Hvergtt till nekas medlemskap i
bostadsriitsiGreningen.

Enligt bostadsriittslagen giller sirskilda
regler vid exekutiv forséiljning och
tvangsforsiljning.

AVGIFTER TILL
BOSTADSRATTS
FORENINGEN

§ 11 Insats, andelstal och arsavgift

Arsavgiften fordelas mellan
bostadsrittslagenheterna i forhillande till
ligenheternas andelstal. Arsavgifien ska ticka
bostadsriittsforeningens 16pande verksamhet.
Arsavgifiens storlek ska medge att reservering
f6r underhall av bostadsritisféreningens
fastighet kan ske enligt upprittad
underhdllsplan, Om inre fond finns ingér fiven
tondering for inre underhall.

Andelstal och insats fér ldgenhet beslutas av
styrelsen. Beslut om dndring av andelstal som
medfor dndring av det inbordes forhillandet
mellan andelstalen beslutas av
féreningsstamina. Beslutet blir giltigt om minst
tvitredjedelar av de r8stande pi
fOreningsstimman gatt med pa beslutet.

Beslut om dndring av insats ska alltid beslutas
av foreningsstimma. Regler for giltigt beslut
anges 1 bostadsriittslagen.

Styrelsen beslutar om &rsavgiftens storlek.
Arsavgiften betalas ménadsvis senast sista
vardagen {Gre varje kalenderménads borjan om
inte styrelsen beslutar annat. Om inte
drsavgifien betalas 1 rite tid utgdr drdjsmalsrinta
enligt rantelagen pa den obetalda avgifien frin
férfallodagen till dess full betalning sker samt
paminnelseavgift och inkassoavgift enligt lag
om ersitining or inkassokostnader m.m.

I arsavgiften ingdende crsittning for virme
och varmvatien, elektricitet, sophdmtning

cller konsumtionsvatten kan beriknas efter
t6rbrukning For informationséverforing kan
ersiitning bestémmas till lika belopp per
ldgenhet,

§ 12 Upplatelse-, 6verlatelse- och
pantsatiningsavgift samt avgift for
andrahandsupplateise

Upplatelseavgilt, dverlatelseavgift och
pantsiittningsavgift kan tas ut efter beslut av
styrelsen. Bostadsritisféreningen far ta ut
dverlilelseavgift av bostadsritishavaren med
hogst 2,5 procent av prisbasbeloppet.
Bostadsrittsforeningen ir ta ut
pantsitiningsavgift av bostadsrittshavaren med
hogst en procent av prisbasbeloppet.
Prisbasbeloppet bestiims enligt
socialforsikringsbalken och faststills for
dverldtelseavgift vid ansékan om medlemskap
och f6r pantsittningsavgift vid underriittelse om
pantsitining,
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Avgift fér andrahandsupplatelse kan tas ut efter
beslut av styrelsen. Bostadsrittsforeningen far ta

ut aveift {for andrahandsupplatelsc av
bostadsratishavaren med hogst 10 procent av
prisbasbeloppet per dr. Om en ldgenhet upplats
under en del av ett fir, beriknas den higsia

tillatna avgiften efter det antal kalendermanader

som ldgenheten ir upplaten.

Bostadsriittsféreningen far 1 dvrigt inte ta ut
sirskilda avgifter {or atgiirder som
bostadsriittsféreningen ska vidia med
anledning av lag eller forfattning.

FORENINGSSTAMMAN

§ 13 Rakenskapsar och arsredovisning

Bostadstiitisitreningens rilkenskapsar
omfattar tiden 1 januari- 31 december,

Senast vid mars ménads slut ska styrelsen
till revisorerna lamna arsredovisning. Denna
bestar av forvaltningsberiitlelse,
resultatrikning, balansréikning och
tilliiggsupplysningar.

§ 14 Foreningsstamma

Foreningsstimman ér
bostadsrittsféreningens hogsta beslutande
organ.

Ordinarie foreningsstimma ska hallas inom
sex manader efter utgédngen av varje
riikenskapsar.

Extra foreningsstimma ska hallas nér
styrelsen linner skl till det. Exira
foreningsstimma ska ocksa hallas om det
skriltligen begiirs av en revisor eller av minst
en tiondel av samtliga rostbherattigade.
Begiiran ska ange vilket drende som ska
behandlas.

§ 15 Motioner

Medlem, som @nskar visst drende behandlat
pi ordinarie [oreningsstimma, ska skriftligen
anméla drendet till styrelsen fire februari
manads uigang,.

§ 16 Kallelse till foreningsstamma

Styrelsen kallar till foreningsstaimma.
Kallelse till foreningsstimma ska innehdlla
uppgift om de direnden som ska forekomma pa

foreningsstimman.

Kallelse far utfardas tidigast fyra veckor
fore foreningsstdmman och ska utfirdas
senast tva veckor fore foreningsstdmman.

Kallelse sker genom anslag pa limplig plats
inom bostadsrittsforeningens fastighet.
Skriftlig kallelse ska enligt lag i vissa fall

sdndas till varje medlem vars postadress ar
kind for bostadsréittsféreningen.

§ 17 Dagordning
Ordinarie foreningsstimma

Vid ordinarie féreningsstdmma ska
forekomma;

1. foreningsstimmans dppnande

2. val av staimmoordforande

3. anmilan av siammoordforandens

val av protokoll[Grare

godkiinnande av rostlingd

godkidnnande av dagordning

val av tva personer att jimte

stimmoordforanden justera

protokollet

val av minst tva rostraknare

friga om kallelse skett i behdrig

ordning

9. genomgang av styrelsens
arsredovisning

1. genomgang av revisorernas
beriittelse

11. beslut om faststdllande av
resultatriikning och balansridkning

12. beslut i anledning av
bostadsrittsfireningens vinst eller
forlust enligt den faststéllda
balansriikningen

13. beslut om ansvarsfrihet (Or
styrelsens ledaméter

L B

e

14. beslut om arvoden och principer
for andra ekonomiska erséttningar
for styrelsens ledamiiter, revisorer,
valbercdning och de andra
fortroendevalda som valts av
[Greningsstamman

15. beslut om antal styrelseledamoter
och suppleanter

16. val av styrclsens ordftrande,
styrelseledamdoter och suppleanter

17. presentation av HSB-ledamot

18. beslut om antal revisorer och
suppleant

19. val av revisor/er och suppleant

20. beslut om antal ledamaoter i
valberedningen

21. val av valberedning, en ledamot
utses till valberedningens
ord[trande

22. val av fullméktige och ersittare
samt Ovriga representanter 1 HSB

23. av styrelsen till fGreningsstamman
hinskjutna fragor och av
medlemmar anmélda drenden som
angivits i kallelsen

24. foreningsstimmans avslutande
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Extra foreningsstamma

Pa extra foreningsstamma ska kallelsen,
utdver punkt 1-8 ovan, ange de idrenden som
ska behandlas.

§ 18 Rostratt, ombud och bitrade

Pa foreningsstimma har varje medlem en
rist. Innehar flera medlemmar bostadsritt
gemensamt har de tillsammans en rést.
[nnehar en medlem flera bostadsriitter i
bostadsritisforeningen har medlemmen en
rost.

Medlem som inte betalat forfallen insats
eller drsaveift har inte rostrit.

En medlems ritt vid foreningsstimma
utdvas av medlemmen personligen cller den
som iir medlemmens stillféretridare enligt lag
eller genom ombud.

Ombud ska ldmna in skriftlig daterad
fullmakt. Fullmakten ska vara 1 original och
giiller hogst ett ar fran utfardandet. Ombud far
bara foretrada en medlem.

Medlem far pa foreningsstaimma medfora
ett bitrade.

§ 19 Rostning

Foreningsstammans beslut utgdrs av den
mening som har fatt mer én hillten av dc
avgivna rosterna eller vid lika riistetal den
mening som stimmoordfdranden bitrider.

Vid personval anses den vald som har fatt
de flesta rosterna. Vid lika rostetal avgirs
valet genom lottning om inte annat beslutas av
{Greningsstimman innan valet forrittas.

For vissa beslut kriivs sirskild majoritet
enligt bestimmelser 1 lag.

Om rostsedel inte avlamnas eller rdstsedel
avldmnas utan rostningsuppgift (sa kallad
blank sedel) vid sluten omréstning anses inte
rostning ha skett.

§ 20 Protokoll vid foreningsstamma

Qrdftranden vid féremingsstdmman ska se
tll att det {6rs protokoll.
I friga om protokollets innehdll giller att;
1. rostlingden ska tas in 1 eller
bifogas protokollet,
2. [oreningsstammans beslut ska
foras In 1 protokollet, saml
3.  om rostning har skett ska resultatel
anges i protokollet.
Protokollet ska undertecknas av
staimmoord féranden och av valda justerare,
Senast tre veckor efter féreningsstiimman
ska det justerade protokollet hallas tillgingligt
hos bostadsréitisforeningen for medlemmarna.
Protokoll ska forvaras betryggande.

STYRELSE, REVISION
OCH VALBEREDNING

§ 21 Styrelse

Styrelsen bestar av ldgst tre och hogst elva
styrelseledamoter med hogst fyra suppleanter,
Av dessa utses en styrelseledamot och higst
en suppleant for dennc av styrelsen {or HSB.
Féreningsstimman viljer styrelsens
ordférande och dvriga styrelseledamdter och
supplcanter.

Mandattiden ir hogst tva ar,
Styrelseledamot och suppleant kan viljas om.
Om helt ny styrelse véljs av
foreningsstimman ska mandattiden {or
hiilften, eller vid udda tal ndrmast hdgre antal,
vara ett ar.

§ 22 Konstituering och firmateckning

Styrelsen konstituerar sig sjialv med
undantag av styrelsens ordférande som
viiljs av foreningsstimma, Styrelsen utser
inom sig sekreterare,

Bostadsritisforeningens [irma tecknas av
styrelsen. Styrelsen kan utse hdgst fyra
personet, varav minst tvé styrelseledamédter,
att tva tillsammans teckna
bostadsrittsféreningens firma.

§ 23 Beslutforhet

Styrelsen ér beslutfor nar fler dn hilften av
hela antalet styrelseledaméter dr nérvarande.
Som styrelsens beslut giller den mening de
flesta réstande forenar sig om. Vid lika
rostetal giiller den mening som styrelsens
ordfdrande bitrider. Nar minsta antal
ledamdter dr ndrvarande kriivs enhéllighet 16r
giltigt beslut.

§ 24 Protokoll vid styrelsesammantrade

Vid styrelsens sammantriaden ska det foras
protokoll. Protokollet ska justeras av
ordféranden f5r sammantradet och den
ytterligare ledamot som styrelsen utser.

Styrelseledamot har ritt au 4 avvikande
mening antecknad till protokollet.

Endast styrelseledamot och revisor har ritt
att ta del av styrelseprotokoll. Styrelsen
forfogar Sver mojligheten att lata annan ta del
av styrelsens protokoll.

Protokoll ska ttrvaras betryggande.
Protokoll frin styrelsesammantride ska [tras 1
nummerféljd.

§ 25 Revisorer

Revisorerna ska till antalet vara ldgst tva
och hagst tre, samt hdgst en suppleant. Av
dessa utses alltid en revisor av HSB
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Riksforbund, Gvriga viljs av
foreningsstimman. Mandattiden &r [ram till
nasta ordinarie fOreningsstimima.
Revisorerna ska bedriva sitt arbete sa att
revisionen ér avslutad och
revisionsberittelsen limnad senast den 1 mayj.
Styrelsen ska lamna skriftlig forklaring till
ordinarie foreningsstimma over gjorda
anmirkningar i revisionsherittelsen.
Arsredovisningshandlingar,
revisionsberitielsen och styrelsens forklaring
dver gjorda anmiirkningar i
revisionsberilielsen ska hallas tillgangliga for
medlemmarna minst en vecka fore den
foreningsstimma pé vilken de ska behandlas.

§ 26 Valberedning

Vid ordinarie féreningsstidmma viljs
valberedning.

Mandattiden &r [ram till nésta ordinarie
féreningsstimma. Valberedningen ska besta
av ldgst tva ledamdter. En ledamot utses av
fGreningsstimman till ordforande 1
valberedningen.

Valberedningen bereder och foreslar
personer till de fortroendeuppdrag som
féreningsstimman ska tillsétia.

Valberedningen ska till foGreningsstimman
limna forslag pé arvode och [6resla principer
for andra ekonomiska ersédttningar for
styrelsens ledamoter och revisorer,

FONDERING OCH
UNDERHALL

§ 27 Fonder

Yttre fond

Bostadsrittsforeningen ska ha fond for ytire
underhall.

Styrelsen ska i enlighet med upprittad
underhéllsplan reservera respektive ta i
ansprak medel f6r yitre underhall.

Inre fond

Bostadsritts{éreningen kan ha fond for inre
underhdll av bostadsritisligenhceter.

Overforing till fond for inre underhall
bestdms av styrclsen.

Bostadsrittshavare far for att bekosta inre
underhall av ldigenhet anviinda sig av den del
av fonden som tillhGr bostadsrittsligenheten.

Bostadsrittsligenhetens andel av fonden
bestims utifran forhallandet mellan
andelstalet for ligenheten och samtliga
andelstal for bostadsrittsligenheter i
bostadsritisforeningen, med avdrag for gjorda
uttag.

§ 28 Underhallsplan

Styrelsen ska

1. uppritta en underhallsplan [6r
genomforande av underhall av
bostadsriitisféreningens fastighet,

2. arligen budgetera for ait siikerstilla
att tillrickliga medel finns fOr
underhall av
bostadsritisforeningens fastighet,

3. setill att bostadsrattsforeningens
cgendom besiktigas 1 lamplig
omfattning och i enlighet med
bostadsrittsforeningens
underhallsplan, samt

4. regelbundet uppdatera
underhllsplanen.

§ 29 Gver- och underskott

Det dver- eller underskotl som kan uppsté
pa bostadsrattsforeningens verksamhet ska,
efter underhallsfondering, balanseras 1 ny
rikning.

BOSTADSRATTSFRAGOR

§ 30 Utdrag ur lagenhetsforteckning

Bostadsriitishavare har riitt att £ uidrag ur
liigenhetsitrteckningen betrdffande sin
bostadsritt. Utdraget ska ange:

1. ldgenhetens beteckning,
belidgenhet, rumsantal och Hvriga
utrymmen,

2. dagen [Or Bolagsverkets
registrering av den ekonomiska
plan som ligger till grund far
upplatelsen,

3. bostadsrittshavarens naman,
4. insatsen for bostadsritten,
5. vad som finns antecknat rérande

pantsiittning av bostadsriitlen, samt
6. datum for utfardandet.

§ 31 Bostadsriatishavarens ansvar

Bostadsrittshavaren ska pa egen bekostnad
halla ligenheten i gott skick. Det innebiir atl
bostadsrittshavaren ansvarar {0r att sdvil
underhalla som reparera ligenheten och att
bekosta atgirderna.

Bostadsrittshavaren bor teckna forsdkring
som omfattar bostadsrattshavarens underhalls-
och reparationsansvar som f6ljer av lag och
dessa stadgar. Om bostadsritisftreningen
tecknat en motsvarande forsékring till férman
fér bostadsrattshavaren svarar
bostadsrattshavaren i forekommande fall {6r
sjialvrisk och kostnaden for dldersavdrag.

Bostadsrattshavaren ska folja de
anvisningar som bostadsrittsféreningen
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[amnar betriiffande installationer avseende
aviopp, virme, gas, el, vatten, ventilation och
anordning for informationséverforing, For
vissa atgirder 1 ligenheten krivs styrclscns
tillstand enligt § 37. De dtgérder
bostadsriittshavaren vidtar i ligenheten ska
alltid utftras fackmissigt.

Till lagenheten hor bland annat:

I. ytskikt pa rummens viggar, golv
och tak jimte den underliggande
behandling som krivs for att
anbringa ytskiktet pa ett
fackméssigt siit.
Bostadsrittshavaren ansvarar
ocksa for fuktisolerande skikt 1
badrum och vatrum,

icke birande innerviggar,

inredning i ldgenheten och Gvriga

utrymmen tillhérande ligenheten,
exempelvis: sanitetsporslin,

(exklusive spolanordning i

toalettstol) koksinredning, vitvaror

sasom kyl/frys och tviittmaskin;
bostadsriitishavaren svarar ocksé
for vattenledningar,

avstdngningsveniiler och 1

forekommande fall

anslutningskopplingar pa
vattenledning till denna inredning,

4. lagenhetens innerdorrar med
tillhdrande lister, foder, karm,
tatningslister,

5. insida av ytterdorr sami beslag,
handtag, giangjirn, titningslister,
brevinkast, 1ds och nycklar,

6. glas1 fénster och dirrar samt
spri)s pa fonster och 1
forekommande fall
isolerglaskasset,

7. till fonster och fonsterdorr hdrande
beslag, handtag, gdngjérn,
titningslister samt malning;
bostadsrittsforeningen svarar dock
for malning av utifrian synliga delar
av [onster/f6nsterdorr,

8. malning av radiatorer och
viirmeledningar,

9. ledmngar fir avlopp, gas, vatlcn
och anordningar fér
informationséverforing till de delar
de ér synliga i ligenheten och
betjanar endast den aktuella
ldgenheten,

100, armalturer {6r vatten (blandare,
duschmunstycke med mera)
{exklusive packning),
avstingningsventiler och
anslutningskopplingar pi
vaitenledning,

e

11. kKldmringen runt golvbrunnen,
rensning av golvbrunn och
vatlenlas,

12. eldstidder och braskaminer,

13. koksflikt, kolfilterflidkt, spiskdpa,
ventilationsdon och
ventilationsfldkt om de inte dr en
del av husets ventilationssystem,
Installation av anordning som
paverkar huscts ventilation kriver
styrelsens tillstand,

14. sakringsskip, samtliga elledningar
1 ligenheten samt brytare, eluttag
och fasta armaturer,

15. brandvarnare, samt

16. elburen golvvirme och
handdukstork som
bostadsritishavare forsett
lagenheten med.

Inghr i bostadsréttsupplatelsen forrad,
garage eller annat lagenhetskomplement har
bostadsriittshavaren samma underhalls- och
reparationsansvar for dessa utrymmen som f0r
liigenheicn enligt ovan, Detta giller dven
mark som dr upplaten med bostadsriitL,

Om ldgenheten fir utrustad med balkong,
altan cller hor till lagenheten mark/uteplats
som ir upplaten med bostadsriil svarar
bostadsrittshavaren foér renhallning och
snoskottning. For balkong/altan svarar
bostadsrattshavaren for mélning av insida av
balkongfront/altanfront samt golv. Mdilning
utférs enligt bostadsrittsféreningens
instruktioner. Om ligenheten ér utrusiad med
takterrass ska bostadsrittshavaren dirutéver
se till att avrinning for dagvatten inte hindras.
Vad avser mark/uteplats &r
bostadsrittshavaren skyldig att £6lja
bostadsrittsforeningens anvisningar gillande
skitsel av marken/uteplatsen.

Bostadsratishavaren dr skyldig att till
bostadsriattsforeningen anméla fel och brister 1
sadan lagenhetsutrustning/ledningar som
bostadsrattsforeningen svarar for enligt denna
stadgebestimmelse eller enligt lag.

§ 32 Bostadsrattsforeningens ansvar

Bostadsrittsféreningen svarar for att huset
och bosladsrilisforeningens fasta egendom,
med undantag for hostadsrittshavarens ansvar
enligt § 31, &dr viil underhallet och halls 1 gott
skick.

Bostadsritts{éreningen svarar vidare for
underhall och reparationer av féljande:

1. ledningar for avlopp, varme, gas,
elektricitet och vatten, om
bostadsriitsforeningen har forsett
ldgenheten med ledningarna och
dessa (jénar [ler dn en ligenhet (sa
kallade stamledmingar),
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2. ledningar [Gr avlopp, gas, vatten
och anordningar for
informationstverféring som
bostadsriittsforeningen forsett
ldgenheten med och som finns i
golv, tak, ligenhetsavskiljande-
cller birande vagg,

radiatorer och viirmeledningar i

ldgenheten som

bostadsréits{éreningen {Orsett
ldgenheten med,

4, rokgangar (ej rokgangar i
kakelugnar) och
ventilationskanaler, inkluderat hela
ventilationssystemet inklusive
ventilationsdon samt dven for
spiskapa/koksflikt som uigdr del
av husets ventilation, samt

5. ytterdorr samt i féreckommande fall
for brevldda, postbox och staket,

6. spolanordning i toaletistol samt
for packning i armaturer for
vaifen.

w

§ 33 Brand- och vattenledningsskada
samt ohyra

For reparation pa grund av brandskada eller
vatienledningsskada (skada pa grund av
utstrémmande tappvatten) svarar
bostadsrittshavaren endast 1 begriinsad
omfattning i enlighet med bostadsritislagen,
Detta géller dven i tillimpliga delar om det
finns ohyra 1 liigenheten.

§ 34 Bostadsraitsforeningens
dvertagande av underhallsatgard

Bostadsrittsforeningen far utfdra reparation
samt byta inredning och uirustning som
bostadsriitishavaren enligt § 31 ska svara {or.
Eut sadant beslut ska fattas av
foreningsstdmma och far endast avse atgard
som foretas i samband med omfattande
underhdll eller ombyggnad av
bostadsrittsforeningens hus och som beror
bostadsrittshavarens ligenhet.

§ 35 Forandring av bostadsrattslagenhet

Om ett beslut som fattats pa
foreningsstimma innebir att en ligenhet som
upplitits med bostadsriitt kommer att
f6randras eller i sin helhet behova tas i
ansprak av bostadsritisforeningen med
anledning av en om- eller tillbyggnad ska
bostadsrittshavaren ha gétt med pa beslutet.
Om bostadsrittshavaren inte ger sitt samtycke
till férindringen, blir beslutet anda giltigt om
minst tva tredjedelar av de rostande har gatt
med pé det och beslutet dessutom har
godkénts av hyresnédmnden.

§ 36 Avhjilpande av brist

Om bostadsrittshavaren forsummar sitt
ansvar for ligenhetens skick si att annans
sakerhet dventyras eller det finns risk for
omfattande skador pa annans egendom och
inte efter uppmaning avhjalper bristen 1
ligenhetens skick sé snart som mojligt, far
bostadsrittsforeningen avhjélpa bristen pa
bostadsrittshavarens bekostnad.

§ 37 Ingrepp i lagenhet

Bostadsrittshavaren far inte utan styrelsens
tillstand i lagenheten wtfora atgird som
innefattar,

I. ingrepp i en birande konstruktion,
2. #ndring av belintliga ledningar for
avlopp, viirme, gas eller vatten,

eller
3. annan visentlig foréindring av
lagenheten.

Styrelsen far bara viigra att medge tillstand
till en atgird som avses 1 forsta stycket om
dtgarden #r tll pataglig skada eller oligenhet
[6r bostadsritisféreningen.

§ 38 Anvandning av bostadsratten

Vid anviandning av lagenheten ska
bostadsriitishavaren se till att de som bor 1
omgivningen inte utsitts for stérningar som 1
sdadan grad kan vara skadliga for hélsan eller
annars forsimra deras bostadsmil) att de inie
skiiligen bor talas. Bostadsrittshavaren ska
dven 1 $vrigt vid sin anvindning av
ligenheten iaktta allt som fordras for att
bevara sundhet, ordning och gott skick inom
elier utanfér huset.

Bostadsrittshavaren ska halla noggrann
tillsyn dver att dessa dligganden fullgors
ocksa av de som hor till bostadsrittshavarens
hushall, de som bestker bostadsrittshavaren
som giist, ndgon som bostadsrittshavaren har
inrymt eller nagon som pa uppdrag av
bostadsrittshavaren utfor arbete 1 ligenheten.

Bostadsréattsforeningen kan anta
ordningsregler. Ordningsreglerna ska vara 1
gverensstimmelse med ortens sed.
Bostadsriattshavaren ska folja
bostadsrittsféreningens ordningsregler.

Om det forekommer stérningar i boendet
ska bostadsrittsforeningen ge
bostadsrittshavaren tillsagelse att se till att
storningarna omedelbart upphor. Det géller
inte om bostadsrattshavaren sidgs upp med
anledning av att stdrningarna dr sarskilt
allvarliga med hénsyn till deras art eller
omfattning.

Om bostadsrittshavaren vet eller har
anledning att misstiinka att ett foremadl ir
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behéaftat med ohyra far detta inte tas in 1
ldgenheten.

§ 39 Tilltrade till lagenheten

Foretradare for bostadsrattsforeningen har
réte att fa komma in i ligenheten nir det
behovs for tillsyn eller {6r att utfora arbete
som bostadsréttsforeningen svarar for eller for
att avhjilpa brist niir bostadsrittshavaren
férsummar sitt ansvar for lagenhetens skick.,

Nir bostadsrittshavaren har avsagt sig
bostadsritten eller ndr bostadsriitten ska
tvangsforsiljas dr bostadsrittshavaren skyldig
att lata 1agenheten visas pa ldmplig tid.
Bostadsritts{éreningen ska se till att
bostadsrittishavaren inte drabbas av storre
olidgenhet dn nddvindigt.

Bostadsrittsioreningen har ritt att komma
in i ligenheten och utfira nodvindiga
atgdrder [Or att utrota ohyra 1 huset eller pa
marken.

Om bostadsriittshavaren inte lémnar tilltrédde
nir bostadsréttsforeningen har ritt till det kan
bostadsriitsforeningen anstka om siirskild
handrdckning vid kronofogdemyndigheten.

§ 40 Andrahandsupplatelse

En bostadsrittshavare far upplata sin lagenhet 1
andra hand till annan f&r sjdlvstandigt brukande
endast om styrelsen ger sitt skriftliga samtycke.
Styrelsens samtycke bor begrinsas till viss tid
och ska lamnas om bosladsridiishavaren har skil
for upplatelsen och bostadsrittsforeningen inte
har nagon befogad anledning att viigra
samtycke.

Om intec samtycke till andrahandsupplatelse
limnas av styrelsen fir bostadsritshavaren linda
upplata sin ligenhet i andra hand om
hyresnimnden lamnar sitt tillstand.

Niir en juridisk person innehar en
bostadsligenhet kan samtycke till
andrahandsupplatelse endast nekas om
bostadsriittsféreningen har befogad anledning.

Samtycke till andrahandsuppldtelse behovs inte;
* om en bostadseatt har forvarvats vid exekutiv
[orsiljning eller tvangsforsidljning enligt
bostadsriittslagen av en juridisk person som
hade pantriitt i bostadsritten och som inte
antagits till medlem i bostadsrétisféreningen,
eller

» om ldgenheten ir avsedd for permanentboende
och bostadsritten till ligenheten innehas av en
kommun eller ett landsting.

Niir samtycke inte behdvs ska
bostadsriittshavaren genast meddela styrelsen
om andrahandsupplitelsen.
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§ 41 Inrymma utomstaende

Bostadsrittshavaren far inte inrymma
utomstaende personer i ligenheten, om det
kan medfora men for bostadsrittsforeningen
eller ndgon annan medlem i
bostadsrittsioreningen.

§ 42 Andamal med bostadsritten

Bostadsritishavaren far inte anvinda
ldigenheten f&r ndgot annat dndamal &n det
avsedda.

Bostadsrittsféreningen far dock endast
aberopa avvikelse som dr av avsevird
betydelse for bostadsritisforeningen eller
nagon medlem 1 bostadsriittsforeningen.

§ 43 Avsagelse av bostadsratt

En bostadsriitishavare fér avsiga sig
bostadsritten tidigast efter tva ar fran
upplatelsen och darigenom bli fri fran sina
forpliktelser som bostadsriittshavare.
Avsiigelsen ska goras skriftligen hos
styrelsen.

Vid en avségelse Gvergar bostadsritien till
bostadsrattsféreningen vid det médnadsskifte
som intrdffar ndrmast efter tre ménader fran
avsiagelsen eller vid det senare manadsskifie
som angetts 1 avsigelsen.

§ 44 Forverkandegrunder

Nyttjanderitien till en ligenhel som innchas
med bostadsratt och som tillirdus dr forverkad
och bostadsriittsitreningen har ritl att siga upp
bostadsriittshavaren till avilyttning enligt
féljande;

1. Dréjsmal med insats eller
upplatelseavgift

om bostadsrittshavaren dréjer med ait
betala insais eller upplitelseavgift utdver tva
veckor frin det att bostadsrilisféreningen
efter forfallodagen anmanat
bostadsrittshavaren att fullgbra sin
betalningsskyldighet,

2. Drijsmil med arsavgift eller avgift for
andrahandsupplatelse

om bostadsrittshavaren driijer med att
betala arsavgift cller avgift {6r
andrahandsapplatelse, nér det giller en
bostadsligenhet, mer in en vecka clter
forfallodagen eller, niir det giiller en lokal,
mer én tva vardagar efter forfallodagen,

3. Olovlig upplatelse i andra hand

om bostadsritishavaren ulan nodviindigt
samtycke eller tillstind uppliter ldgenheten i
andra hand,
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4. Annat indamal
om ldgenheten anvinds for annat dndamal
an det avsedda,

5. Inrymma utomstaende

om bostadsriittshavaren inrymmer
utomstacnde personer till men for
bostadsrittsforeningen eller annan medlem,

6. Ohyra

om bostadsrittshavaren eller den, som
Jigenheten upplatits till 1 andra hand, genom
virdsladshet #@r vallande till ati det finns ohyra i
lagenheten eller om bostadsrittshavaren
genom att inte utan oskiligt drijsmal
underriitia styrelsen om att det finns ohyra i
ldgenheten bidrar till att ohyran sprids i huset,

7. Vanvard, stérningar och liknande

om ldgenheten p& annat sitt vanvardas eller
om bostadsritishavaren eller den som
bostadsriitten dr uppléten till i andra hand
utsiitter boende i omgivningen for storningar,
inte iakttar sundhet, ordning och gott skick
eller inte foljer bostadsritistoreningens
ordningsregler,

8. Viigrat tilltriide

om bostadsrittshavaren inte limnar ullirade
tili lagenheten niir bostadsritsforeningen har
riitt till tilliride och bostadsréittshavaren inte
kan visa en giltig ursiikt for detta,

9. Skyldighet av synnerlig vikt

om bostadsrittshavaren inte fullgdr
skyldighet som gér utver det han ska gora
enligt bostadsréitislagen och det méste anses
vara av synnerlig vikt for
bostadsrittsforeningen att skyldigheten
fullgdrs, samt

10. Brottsligt forfarande

om lagenheten helt eller till vésentlig del
anvands for ndringsverksamhet eller didrmed
likartad verksamhet, vilken utgdr cller 1 vilken
till en inte ovésentlig del ingér brottsligt
forfarande eller om ldgenheten anvinds for
tillfallica sexuella férbindelser mol ersittning.

En uppsiigning ska vara skriftlig.
Nyttjanderitten ir inte férverkad, om det
som ligger bosladsrittshavaren till last dr av

ringa betydelse.

Riittelseanmodan, uppsidgning och sirskilda
bestimmelser

11

Punkt 3-5 och 7-9

Uppsigning enligt punkt 3-5 eller 7-9 far
ske om bostadsrittshavaren later bli att efter
tillsdgelse vidta riitelse utan dréjsmil.

Punkt 1-6 och 7-9

Ar nyttjanderitten enligt punkt 1-5 eller 7-
0 forverkad men sker riittelse innan
bostadsrittsféreningen har sagt upp
bostadsrittshavaren till avflytining, far
bostadsrittshavaren inte direfter skiljas {rén
ldgenheten péd den grunden. Detta géller inte
om nyttjanderitten dr forverkad pé grund av
sarskilt allvarliga stérningar i boendet.

Bostadsritishavaren far inte heller skiljas
fran lagenheten enligt punkt 6 eller 9 om
bostadsritisféreningen inte har sagt upp
bostadsritishavaren till avilytining inom tre
manader fran den dag da
bostadsrittsforeningen fick reda pa
torhéllande som avses.

Punkt 2

Ar nytijanderitien enligl punkt 2 forverkad pa
grund av dréjsmél med betalning av arsavgift
eller avgift f6r andrahandsupplatelse, och har
bostadsrittsforeningen med anledning av detta
sagt upp bostadsritishavaren till avilyttning, (ar
denne pa grund av drdjsmalet inte skiljas frin
ligenheten

1. om avgiften — nér det ar fraga om en
bostadsligenhet — betalas inom tre veckor fréan
det att bostadsrittshavaren har delgetts
underrittelse om mojligheten att fa tillbaka
ligenheten genom att betala avgiften inom
denna tid, och meddelande om uppsidgningen
och anledningen till denna har limnats till
socialnimnden i den kommun dér ldgenheten &r
beldgen.

2. om avgifien — nér det ar friga om en
lokal — betalas inom tvé veckor frin det att
bostadsrittshavaren har delgetts underrittelse
om mdjligheten att {a tillbaka ldgenheten
genom att betala avgiften inom denna tid.

Ar det friga om en bostadsligenhet far en
bostadsriittshavare inte heller skiljas fran
lagenheten om bostadsrittshavaren har varit
forhindrad att betala avgiften inom den tid som
anges 1 forsta stycket 1 pa grund av sjukdom
eller liknande oforutsedd omstindighet och
avgiften har betalats sa snart det var mojligt,
dock scnast nér tvisten om avhysning avgors i
forsta instans.

Vad som sédgs i forsta stycket giller inte om
bostadsrittshavarcn, genom att vid upprepade
tillfallen inte betala avgifien, har Asidosatt sina
forpliktelser 1 s& hog grad att
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bostadsriittshavaren skiligen inte bor fa behalla

lagenheten.

Beslut om avhysning far meddelas tidigast
tredje vardagen efler uigdngen av den tid som
anges 1 forsta stycket 1 eller 2.

Punkt 3

Uppsidgning enligt punkt 3 far dock, om det
ar friga om en bostadsligenhet, inte ske om
bostadsriittshavaren utan dréjsmél ansoker om
tillstand Gll upplatelsen och [ar ansékan
beviljad.

Bostadsriittshavaren far endast skiljas [rdn
ldgenheten om bostadsritts{oreningen har sagt
lill bostadsrittshavaren att vidta riittelse,
Uppmaningen att vidta réittelse ska ske inom
tva manader fran den dag da
bostadsrittsfGreningen fick reda pé
forhéllande som avses 1 punkt 3.

Punkt 7

Vid sirskilt allvarliga storningar 1 boendet
giller vad som sigs 1 punkt 7 iven om nagon
tillsigelse om riittelse inte har skett,
Tilisdgelse om rittelse ska alltid ske om
bostadsritten dr uppléten i andra hand.

Innan uppsigning far ske av
bostadsldgenhet enligt punkt 7 ska
socialnimnden underrattas. Vid sdrskilt
allvarliga storningar far uppsagning ske utan
underriitelse till socialndmnden, en kopia av
uppsiigningen ska dock skickas till
socialnimnden.

Punkt 10

En bostadsridtishavare kan skiljas {Tan
ligenheten enligt punkt 10 endast om
bostadsrittstéreningen har sagt upp
bostadsriittshavaren till avflyttning inom tva
ménader frin det att bostadsriittsforeningen
fick reda pé forhallandet. Om det brottsliga
[6rlarandet har angetts till atal eller om
forunderstkning har inletts inom samma tid,
har bostadsrittsféreningen dock kvar sin ritt
till uppsigning intill dess att tva manader har
gatt fran det att domen i brottmalct har vunnit
laga kraft eller det rittsliga forfarandet har
avslutats pa nfigot annat sétt.

§ 45 Vissa meddelanden

Nar meddelande enligt nedan har skickats
fran bostadsrittsforeningen 1 rekommenderat
brev under mottagarens vanliga adress har
bostadsriittsforeningen gjort vad som krivs av
den;

tillsdgelse om stérningar 1 boendet
tllsdgelse att avhjélpa brist
uppmaning att betala insats eller
upplatelseavgift

4, tillsdgelse att vidta rittelse

il e

meddelande till socialnimnden
underrittelse till panthavare
angiende obetalda avgifter till
bostadsritisféreningen

7. uppmaning till juridiska personer,
dodsbon med flera angéende nckat
medlemskap.

> U

Andra meddelanden till medlemmarna sker
genom anslag pa lamplig plats inom
foreningens fastighet eller genom brev.

SARSKILDA BESLUT

§ 46 Bostadsrattsforeningens fastighet
och tomtratt

Styrelsen eller firmatecknare far inte utan
féreningsstimmans godkinnande avhiinda
bostadsrittsfreningens fastighet, del av
fastighet eller tomiritt.

Styrelsen eller firmatecknare fir inte heller
riva eller besluta om vasentliga forandringar
av bostadsriattsioreningens hus eller mark
sasom visentliga till-, ny- och ombyggnader
av sadan egendom.

Styrelsen eller firmatecknare far ansdka om
inteckning cller annan inskrivning 1
bostadsrittsféreningens fastighet eller
tomtrétt.

§ 47 Sarskilda regler for giltigt beslut

For giltigheten av féljande beslut kriivs
godkiinnande av styrelsen fior HSB;

I. beslut att éverlita
bostadsritisforeningens fastighet,
del av fastighet eller tomtriitt,

2. beslut om &ndring av
bostadsritisféreningens stadgar.

For giltigheten av foljande beslut krivs
godkinnande av styrelsen for HSB och HSB
Riksforbund;

3. beslut alt bostadsritisforeningen
ska trida 1 likvidation eller
fusioneras med annan juridisk
person,

4, beslut om dindring av
bostadsriittsfreningens stadgar
som inte Overensstiimmer med av
HSB Riksforbund
rekommenderade normalstadgar
for bostadsrausfreningar.

§ 48 Uttrade ur HSB

Om ett beslut innebiir att
bostadsrittsfdreningen begr sitt uttriide ur
HSB biir beslutet giltigt om det fattas pi tva
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pi varandra féljande foreningsstimmor och pa
den senare féreningsstimman bitritts av minst
tvé tredjedelar av de ristande.

Vid uttrdde ur HSB ska
bostadsrattsforeningens stadgar och firma
andras utan ullampning av § 47.

5137
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§ 49 Upplosning

Om bostadsrittsforeningen uppléses ska
behéllna tillgdngar tillfalla medlemmarna i
forhallande till bostadsriittslagenheternas
insaiser.

Underskrift

Anna Mastrovt o

Namnfortydligande (texta)




