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HSB Brf Sodertorp i Maimd

KALLELSE

Medlemmarna 1 HSB Bostadsrittsforening Sédertorp i Malmo

kallas hdrmed till ordinarie foreningsstimma torsdagen den 19 april 2018, samt andra beslutet
om dndring av foreningens stadgar. Forsta beslutet togs pé foreningen extrastimma 7 mars, da
beslutade stimman enhilligt att indra foreningens stadgar.

Lokal: Europaporten, Stadiongatan 25 A

DAGORDNING OPPNANDE AV STAMMAN

Val av ordforande for stimman

Anmadlan av stimmoordforandens val av protokollforare

Upprittande av forteckning 6ver narvarande medlemmar

Fraga om nédrvaroritt vid foreningsstamman

Faststiallande av dagordningen

Val av tva personer att jimte ordforanden justera protokollet samt val av rostriknare

Fraga om kalieise behorigen skett

Styrelsens drsredovisning

9. Revisorernas berittelse

10. Beslut om faststillande av resultat- och balansrdkning

11. Beslut 1 anledning av foreningens resultat enligt den faststéllda balansrikningen.

12. Beslut om ansvarsfrihet for styrelsen

13. Frdga om arvode till styrelse och revisorer, samt eventuella 6vriga arvoden.

14, Val av styrelseledamoter och suppleanter samt rapport om utsedd HSB-ledamot i
styrelsen

15. Val av revisor och eventuell suppleant

16. Val av valberedning

17. Val av fullmiktige jimte suppleant till HSB Malmo

18. Inkomna motioner:

19. Andra beslutet om dndring av foreningens stadgar.

20. Avslutning

21. Ovriga fragor

I N N
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ARSREDOVISNING

HSB Brf Sodertorp i Malmo

Org nr: 746001-0411
Styrelsen far hirmed avge redovisning for foreningens verksamhet under rakenskapsaret

2017-01-01 — 2017-12-31

FORVALTNINGSBERATTELSE

Verksamheten

Allmant om verksamheten

Bostadsrittsforeningen har till &andamadl att i bostadsréittsforeningens hus upplata
bostadsldgenheter for permanent boende och lokaler 4t medlemmar till nyttjande utan
tidsbegriansning och dirmed framja medlemmarnas ekonomiska intressen.

Bostadsrattsforeningens hus byggdes ar 1972 pa fastigheten Konstruktoren 1-5 som foreningen
innehar med tomftritt. Fastighetens adress dar Konsultgatan 5-35 och 2-30.

Bostadsrattsforeningen dr ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229).
Foreningen har sitt sate 1 Malmo.

Fastigheten ar fullviardesforsiakrad hos Lansforsakringar.
Arsredovisningen ir upprittad i SEK.

Foreningens lagenheter fordelar sig enligt f6ljande:

Rok Antal
1 16
2 211
3 227
4 32
Garage 324
Parkeringsplatser 84

Total lagenhetsyta 35 116 kvm
Medellagenhetsyta 73,2 kvm

De senaste aren har foreningen gjort foljande storre underhallsatgérder och investeringar 1
fastigheten: Byte/ombyggnad av ventilation

Byte av hissar

Byte av takbeldggning hoghus, samt byte av takluckor

Oversyn av samtliga ventiler p virme och trycksatt vattenledning i kéllarutrymme

{
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Foreningsstamma

Ordinarie foreningsstimma holls den 4 maj pa Europaporten.
Nirvarande var 71 rostberittigade medlemmar.

Styrelsen under verksamhetsaret

Ordférande Kent Bengtsson
Vice ordférande Lars-Erik Johansson
Sekreterare Y vonne Kronqvist
Studieorganisator Kerstin Larsson
Utsedd av HSB Eva Nordbeck
Suppleant Kjell-Ake Svensson
Suppleant Johan Bjorklund

[ tur att avga vid kommande ordinarie foreningsstimma ar ledamoterna Lars-Erik Johansson och
Kerstin Larsson. samt suppleant Kjell-Ake Svensson. Styrelsen har under dret hallit 11
sammantraden.

Firmatecknare tva i forening
Kent Bengtsson, Lars-Erik Johansson, Yvonne Kronqvist och Kerstin Larsson

Revisorer
Lennart Goransson, Anders Larsson samt revisor Lars Johansson utsedd av HSB Riksforbund.

Valberedning

Per-Olof Bengtsson
Magnus Arwald
Bo Hansson

Representanter i HSB Malmo fullmaktige

Ordinarie: Ersittare:

Kent Bengtsson Lars-Erik Johansson
Kerstin Larsson Y vonne Kronqgvist
Vicevard

Robert Schultz

Jonas Nilsson (fastighetsskotare)

Vasentliga handelser under rakenskapsaret

Underhall

Under dret har foreningen genomfort foljande stérre underhallsatgarder:
-Beskarning enligt upprittad underhallsplan S
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-Oversyn av samtliga ventiler pd virme och trycksatt vattenledning i kéllarutrymme

Stadgeenlig fastighetsbesiktning utfordes av styrelsen 2017-10-04. Vid besiktningen upprittades
protokoll.

Styrelsen uppdaterar arligen underhallsplanen. De ndrmsta dren planerar styrelsen for féljande
storre atgarder: Malning av trapphus 2019

Planerade atgirder ska finansieras med egna medel.

Ekonomi

Arsavgifterna uppgick under ret till i genomsnitt 672 kr/m? bostadsligenhetsyta.
Den for ar 2018 uppréttade budgeten visade inget hjningsbehov.

Foreningens banklan uppgar pa bokslutsdagen till 93.816.473 kr. Under 8ret har foreningen
amorterat 56.996 kr.

I syfte att begrinsa riskerna har féreningen bundit ldnen pa olika bindningstider.

Vasentliga avtal
Tomtrittsavtal

Avtalet giller t.o.m. 31 december 2022 och ar tiodrigt. Skriftlig 6verenskommelse om dndring av
avgilden for den kommande tioarsperioden skall enligt gillande lag tridffas senast ett ar fore
utgdngen av den I6pande perioden. Fran 2013-01-01 ar beloppet 1 580 248 kr.

Medlemsinformation
Under aret har 44 lagenhetsoverlatelser skett. Vid arets utgang hade foreningen 603 medlemmar.

Anledningen till att medlemsantalet Gverstiger antalet bostadsratter 1 foreningen ar att mer an en
medlem kan bo 1 samma lagenhet. HSB Malmgé innehar dven ett medlemskap 1 foreningen. Dock
skall noteras att vid stimman har en bostadsritt en rost oavsett antalet innchavare.
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5-arigt sammandrag
Alla belopp 1 tusentals kronor

Nettoomsattning
Rorelsens kostnader
Finansiella poster, netto
Arets resultat

Likvida medel & fin. placeringar
Skulder till kreditinstitut

Fond for yttre underhall
Balansomslutning

Fastighetens taxeringsvirde
Soliditet %
Réantekostnad/kr/kvm
Laneskuld/kr/kvm

Avgift per kvim/kr

Eget Kapital

Belopp vid arets ingang
Forandring uppskr.fond
Resultatdisponering under aret

lansprakstagande 2017 av yttre fond

Avsattning ar 2017 yttre fond
Arets resultat

Belopp vid arets slut

Org Nr: 746001-0411

HSB Brf Sodertorp i Malmao

2017 2016 2015 2014 2013
26669 26160 25468 25219 24202
-21250 -20173 -21073 -22043 -26153
-1268 -1311 -1594 -1983 -2241
4 151 4676 2 801 1193 -4192
10 826 7 541 9772 9208 6 961
03 816 98873 63930 63987 64043
12248 10732 7 875 6 842 5 683
120591 118847 82719 79490 79196
208 113 298 113 254 687 254 687 254 687
15 % 15% 15% 13% 11%
36 38 47 58 66
2672 2673 1 821 1 822 1823
672 665 646 640 617
Uppl. Underhalls- Balanserat res.
Insatser  avgifter fond /Disp.fond  Arets resultat
2 816 000 0 10731920 -727 657 4 675 566
0
4 675 566 -4 675 566
-296 783 296 783
1813000 -1813000
4 150 912
2816 000 0 12248137 2431693 4 150 912
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Resultatdisposition

Forslag till resultatdisposition

Till stimmans forfogande stiar foljande medel i kr

Balanserat resultat 2 431 693
Arets resultat 4150912
Summa till stiimmans

forfogande 6 582 605

Styrelsen foreslar foljande disposition
Balanseras i ny rikning 6 582 605
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HSB Brf Sodertorp i Malmo

Resultatriakning

Nettoomsattning

Fastighetskostnader

Drift

Personalkostnader och arvoden
Lopande underhall

Periodiskt underhall

Ovriga externa kostnader
Fastighetsskatt/avgift
Tomtrattsavgald

Avskrivningar

Summa fastighetskostnader

Rorelseresultat

Finansiella poster

Rénteintékter och liknande resultatposter
Rantekostnader och liknande resultatposter
Summa finansiella poster

Arets resultat

Tillaggsupplysning

Arets resultat
Avséattning underhallsfond
lansprakstagande av fond for yttre underhall

Org Nr: 746001-0411

Netto avsattning (-)/ disposition (+) underhallsfond

Overskott

2017-01-01 2016-01-01
2017-12-31 2016-12-31
Not 1 26 668 715 26 159 861
Not 2 -11 404 260 -11 287 239
Not 3 -1 460 004 -1 436 233
Not 4 -971 116 -1 228 994
Not 5 -296 783 -246 005
Not 6 -1 236 614 -1 260 238
-690 220 -667 378
Not 7 -1 580 248 -1 580 248
Not 8 -3 610 990 -2 466 915
-21 250 235 -20 173 250
5418 480 5986 611
23 665 32 455
-1 291 233 -1 343 500
-1 267 568 -1 311 045
4 150 912 4 675 566
4 150 912 4 675 566
-1 813 000 -3 103 000
296 783 246 005
-1 516 217 -2 856 995
2634 695 1818 571
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Balansrﬁkning

Org Nr: 746001-0411

Tillgangar

Anlaggningstillgangar

Materiella anldggningstillgangar
Byggnader och Mark
Markanlaggningar

Inventarier

Pagaende nyanlaggningar och forskott

Finansiella anlaggningstillgangar
Andelar

Summa anlaggningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Avgifts-, hyres och andra kundfordringar

Avrakningskonto HSB Malmo
Ovriga fordringar
Aktuell skattefordran

Forutbetalda kostnader och upplupna intakter

Kortfristiga placeringar

Summa omsaéttningstillgangar

Summa tillgangar

Not 9
Not 10
Not 11
Not 12

Not 13

Not 14

Not 15

Not 16

2017-12-31 2016-12-31
106 857 588 72 940 466
1 346 509 1 507 999
0 7 299
0 35 237 676
108 204 097 109 693 440
700 700
700 700
108 204 797 109 694 140
49 304 73 079
4 662 761 7 540 807
55 871 55 839
29 672 52 373
1425 482 1429 927
6 222 990 9 152 025
6 000 000 0
12 222 990 9 152 025
120 427 787 118 846 165
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Balansrakning 2017-12-31 2016-12-31

Eget kapital och skulder

Eget kapital Not 17

Bundet eget kapital

Insatser 2 816 000 2 816 000

Fond for yttre underhall 12 248 137 10 731 920
15 064 137 13 547 920

Fritt eget kapital

Balanserat resultat 2431 693 -727 657

Arets resultat 4150 912 4 675 566

6 582 605 3947 910

Summa eget kapital 21 646 741 17 495 829

Skulder

Langfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut Not 18 93 759 477 93 816 473
93 759 477 93 816 473

Kortfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut Not 19 56 996 56 996

Leverantorsskulder 1034 816 3 582 313

Fond for inre underhall 429 722 454 933

Ovriga skulder Not 20 173 872 142 109

Upplupna kostnader och forutbetalda intakter Not 21 3 326 163 3 297 511

5021 569 7 533 863
Summa skulder 98 781 046 101 350 336
Summa eget kapital och skulder 120 427 787 118 846 165
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HSB Brf Sodertorp i Malmo
Noter
Redovisnings- och varderingsprinciper samt ovriga bokslutskommentarer

Arsredovisningen har uppréttats i enlighet med arsredovisningslagen och
BFNAR 2012:1 Arsredovisning och koncernredovisning (K3).

Valuta
All redovisning sker i svensk valuta SEK.

Byggnader

Aterstaende redovisningsmassig nyttjandeperiod for féreningens byggnad har beddmts vara 75 ar.
Avskrivningar sker linjart 6ver forvantade nyttjandeperioder. For byggnad sker en viktad avskrivning,
baserad pa komponenternas respektive varde. Arets avskrivning pa de olika komponenternas
uppgar genomsnittligt till 2,1 %

Inventarier
Avskrivning sker planenligt med 20% per ar berdknat pa inventariernas anskaffningsvarde.

Fordringar
Fordringar har upptagits till de belopp varmed de berdknas inflyta.

Ovrigt
Ovriga tillgdngar och skulder har varderats till anskaffningsvirdet om inte annat anges.

Inkomster redovisas till verkligt varde av vad foreningen fatt eller berdknas fa.
Detta innebar att foreningen redovisar inkomster till nominellt belopp(fakturabelopp).

Fond for yttre underhall

Reservering for framtida underhall av foreningens fastigheter baseras pa féreningens underhallsplan.
Enligt ny tolkning av foreningens stadgar ar det styrelsen som ar behorigt organ for beslut om reservering
till yttre fond enligt foreningens underhallsplan. Detta innebar att arets omféring mellan fritt och

bundet eget kapital innehaller reservering till och iansprakstagande av yttre fond enligt styrelsens

beslut gallande 2017.

Inkomstskatt/underskottsavdrag

Foreningens skattemassiga ackumulerade underskott uppgick vid arets slut
till 8 205 689 kr (foregaende ar 8 205 689kr)

10
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Noter

Not 1

Not 2

Not 3

Not 4

Nettoomsattning
Arsavgifter bostader
Hyresintakter
Arsavgift el

Ovriga intdkter

Drift

Fastighetsskdtsel och lokalvard
El

Uppvarmning

Vatten

Sophamtning

Ovriga avgifter

Summa

Personalkostnader och arvoden

Arvoden, lI6ner, andra ersattningar och sociala kostnader

Fortroendevalda
Styrelsearvode
Revisorsarvode

L&ner och andra ersattningar
Summa

Ovriga anstillda
Loéner och erséattningar
Uttagsskatt

Summa

Ovriga personalkostnader
Sociala kostnader

Ovriga gemensamma kostnader
Summa

Totalt

Medeltalet anstélla under rékenskapsaret

Lopande underhall

Lopande underhall

Material i l6pande underhall
Kostnadsford del byggprojekt

Lépande underhall av bostader
Lopande underhall av lokaler

Lopande underhall av gemensamma utrymmen
Lopande underhall tvattutrustning
Lépande underhall Va/sanitet

Ldpande underhall vdrme

Lopande underhall ventilation

Lépande underhall el

Lépande underhall tele/tv/porttelefon
Lépande underhall hissar

Lépande underhall huskropp utvandigt
Lépande underhall markytor

Lépande underhall garage och p-platser
Skadegdérelse

Forsakringsskador

Summa

Org Nr: 746001-0411

11

2017-01-01 2016-01-01
2017-12-31 2016-12-31
23 593 332 23 360 136
1290 990 1176 744
1091 890 1073277
692 503 549 704
26 668 715 26 159 861
2605 476 2 332 347
1683 802 1668 175
3 940 338 4 105 058
1058 710 1133193
460 068 449 436
1 655 866 1599 030
11 404 260 11 287 239
166 000 160 070
33 210 32 022
61 931 59 656
261 141 251 788
720 642 749 658
148 660 107 472
869 302 857 130
325 581 323 335
3 980 3 980
329 561 327 315
1 460 004 1436 233
2 2
12 807 0
75 647 67 796
0 0
7990 15789
0 20 375
64 163 20 925
43 336 84 555
111 767 91 187
3 827 6 330
28 372 24 347
65 612 100 824
75 007 45 742
2979 175 676
8 500 61 437
222 504 251 812
54 881 54 139
9084 27 808
184 640 180 252
971 116 1228 994

;
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Noter
Not 5 Periodiskt underhall

Not 6

Not 7

Not 8

Periodiskt underhall gemensamma utrymmen

Periodiskt underhall va/sanitet
Periodiskt underhall ventilation
Periodiskt underhall markytor

Ovriga externa kostnader

Forvaltningsarvoden
Revisionsarvoden
Ovriga externa kostnader

Summa

Tomtrattsavgald
Tomtrattsavgéld

Ny tomtrattsavgald kommer att gélla fr.o.m 2023-01-01

Avskrivningar
Byggnader och ombyggnader

Inventarier
Summa

12

2017-01-01 2016-01-01
2017-12-31 2016-12-31
0 50 000
92 649 14 339
39 366 0
164 768 181 666
296 783 246 005
467 460 458 470
20 748 22 653
748 406 779115
1236 614 1260 238
1580 248 1 580 248
3 603 691 2 446 492
7 299 20 423
3 610 990 2 466 915
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Noter

Org Nr: 746001-0411

Not 9

Not 10

Not 11

Not 12

Not 13

2017-12-31 2016-12-31
Byggnader och Mark
Ingaende anskaffningsvarde byggnader 108 241 620 98 311 620
Arets investering 37 359 323 9 930 000
Utgdende ackumulerade anskaffningsvarden 145 600 943 108 241 620
Ingadende ackumulerade avskrivningar byggnader -35 301 154 -33 016 1562
Arets avskrivningar -3 442 201 -2 285 002
Utgaende avskrivningar -38 743 355 -37 025 943
Bokfort varde Byggnader 106 857 588 72 940 466
Taxeringsvarde for:
Byggnad - bostéder 214 000 000 214 000 000
Byggnad - lokaler 4 777 000 4 777 000
218 777 000 218 777 000
Mark - bostéder 79 000 000 79 000 000
Mark - lokaler 336 000 336 000
79 336 000 79 336 000
Taxeringsvérde totalt 298 113 000 298 113 000
Markanldaggningar
Ingaende anskaffningsvéarde 3229789 3229789
Justering markanldggning (2014) 3 000 0
Utgaende ackumulerade anskaffningsvérden 3232789 3229789
Ingaende ackumulerade avskrivningar -1724 790 -1 563 300
Arets avskrivningar -161 490 -161 490
Utgaende avskrivningar -1 886 280 -1 724 790
Bokfort varde 1 346 509 1507 999
Inventarier
Ingaende anskaffningsvéarde 997 123 997 123
Utgaende ackumulerade anskaffningsvarden 997 123 997 123
Ingaende avskrivningar -989 824 -969 401
Arets avskrivningar -7 299 -20 423
Utgaende avskrivningar -997 123 -989 824
Bokfort varde 0 7 299
Pagaende byggnation
Ingaende anskaffningsvarde 35 237 676 4 697 557
Omklassificering -37 359 323 -9 930 000
Arets investeringar 2 121 647 40 470 119
Pagaende nyanliaggningar 0 35 237 676
Andelar
Andel HSB Malmé 500 500
Andel Fonus 200 200
700 700

13
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Noter 2017-12-31 2016-12-31
Not 14 Ovriga kortfristiga fordringar
Skattekonto 55 871 55 839
55 871 55 839
Not 15 Forutbetalda kostnader och upplupna intakter
Upplupna ranteintakter 3576 0
Ovriga férutbetalda kostnader och upplupna intékter 1421 906 1429 927
1425 482 1429 927
Not 16 Kortfristiga placeringar
Fastranteplaceringar HSB Malmé ek. for. 6 000 000 0
Not 17 Foridndring av eget kapital
Uppl. Underhalls- Balanserat res.
Insatser avgifter fond /Disp.fond Arets resultat
Belopp vid arets ingang 2 816 000 0 10 731 920 -727 657 4 675 566
Farandring uppskr.fond 0
Resultatdisponering under aret 4 675 566 -4 675 566
lansprakstagande 2017 av yitre fond -296 783 296 783
Avsittning ar 2017 yttre fond 1813 000 -1 813 000
Arets resultat 4 150912
Belopp vid arets slut 2 816 000 0 12 248 137 2431693 4150 912
Not 18 Langfristiga skulder till kreditinstitut
Nasta ars
Laneinstitut Lanenummer Ranta Konv.datum Belopp amortering
Nordea Hypotek 39788697488 1,00% 2018-11-21 8 965 000 0
Nordea Hypotek 39788697712 1,10% 2018-11-21 3 549 384 40 000
Stadshypotek 161678 1,05% 2021-09-01 5 000 000 0
Stadshypotek 167851 1,36% 2022-09-30 10 000 000 0
Stadshypotek 25142 1,07% 2019-04-30 6 000 000 0
Stadshypotek 29710 1.14% 2019-06-01 6 000 000 0
Stadshypotek 71208 0,95% 2019-01-30 3078 342 16 996
Stadshypotek 963520 2,62% 2018-03-30 7 000 000 0
Swedbank Hypotek 2852026307 0,94% 2020-09-25 5723747 0
Swedbank Hypotek 2857774539 1,15% 2020-06-17 18 000 000 0
Swedbank Hypotek 2857802611 1,15% 2021-06-23 6 000 000 0
Swedbank Hypotek 2858426964 0,74% 2019-10-25 12 000 000 0
Swedbank Hypotek 2858623768 0,92% 2018-12-20 2 500 000 0
93 816 473 56 996

22 014 Tkr av féreningens lan ska slutbetalas under 2018. Styrelsen bedomer att lanen kommer att forlangas och darfér ar
av langsiktig karaktar och de klassificeras darfér som langfristiga per 2017-12-31, férutom den del som kommer amorteras

under 2018 som klassificeras som kortfristiga.
Langfristiga skulder exklusive kortfristig del

Om fem ar berdknas nuvarande skulder till kreditinstitut uppga till

Finns Swap-avtal knutna till foreningen
Genomsnittsrénta vid arets utgang

Eventualforpliktelser och stédllda sakerheter

Stallda sakerheter

varav frigjorda

Eventualforpliktelser

14

2017-12-31

94 214 600

14 751

93 759 477
93 531 493

Nej
1,38%

2016-12-31

92 214 600

14 276



allabrf.se
@

HSB Brf Sodertorp i Malmd

Org Nr: 746001-0411

Noter 2017-12-31 2016-12-31
Not 19 Kortfristiga skulder till kreditinstitut
Kortfristig del av langfristig skuld (n&sta ars beréknade amorteringar) 56 996 56 996
Not 20 Ovriga kortfristiga skulder
Kéllskatt 10 491 14 796
Arbetsgivaravgifter 13 821 19 102
Mervardesskatt 149 560 108 210
173 872 142 109
Not 21 Upplupna kostnader och férutbetalda intédkter
Upplupna rantekostnader 81119 144 101
Ovriga upplupna kostnader 1 984 146 987 707
Férutbetalda hyror och avgifter 1 260 898 2 165 703
3326163 3 297 511

Viésentliga handelser efter rékenskapsarets slut

Malmd ?I '3 - 2018

R
, ﬁfﬂé&%ﬁ '

Kerstin Larsson

Vi 6&;:7
La'rs Erik 4Jc 'ha[ééﬁﬁ ******* Eva Nordbeck

Var revisionsberéttelse har j‘ r‘} - 26’ j avglvils betraffande denna arsredovisning

Anders Larsson

Av fdreningen vald revisor Lars Johansson
Av HSB Riksférbund utsedd revisor

Lennart Gbransson
Av féreningen vald revisor
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Revisionsberattelse

Till féreningsstamman i HSB Brf Sédertorp | Malmb, org.nr. 746001-0411 Som del av en revision enligt ISA anvander jag professionellt

omddme och har en professionellt skeptisk instalining under hela

. . revisionen. Dessutom:
Rapport om arsredovisningen

Uttalanden
Vi har utfort en revision av arsredovisningen for HSB Brf Sodertorp |
Malmé fér ar 111/2017-31112/2017.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen upprattats i enlighet med
arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseenden
rattvisande bild av foreningens finansiella stallning per den 31
december 2017 och av dess finansiella resultat for aret enligt
arsredovisningslagen. Forvaltningsberattelsen ar férenlig med
arsredovisningens Gvriga delar.

Vi tillstyrker darfor att foreningsstamman faststaller
resultatrakningen och balansrakningen fér fGreningen.

Grund for uttalande

Vi har utfért revisicnen enligt god revisionssed i Sverige.
Revisorernas ansvar enligt denna sed beskrvs narmare i avsnitten
Revisorn utsedd av HSB Riksforbunds ansvar och Den
foreningsvalda revisomns ansvar,

Vi &r oberoende i forhallande fill féreningen enligt god revisorssed i
Sverige. Revisorn utsedd av HSB Riksfdrbund har fuligjort sitt
yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tilirackliga och
andamalsenliga som grund for vara uttalanden,

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret f6r att arsredovisningen upprattas
och att den ger en rattvisande bild enligt arsredovisningslagen.
Styrelsen ansvarar aven for den interna kontroll som de bedémer &r
nddvandig for att uppratta en arsredovisning som inte innehaller
nagra vasentiiga felaktigheter, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller pa fel,

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen far
beddmningen av féreningens formaga att forisatta verksamheten,
De upplyser, nar sa ar tillampligt, om forhallanden som kan paverka
formagan att fortsatta verksamheten och att anvanda antagandet
om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tilldmpas dock inte om
styrelsen avser att likvidera foreningen, upphdra med verksamheten
eller inte har nagot realistiskf alternativ fill att gora nagot av detta,

Revisom utsedd av HSB Riksférbunds ansvar

Jag har utfort revisionen enligt Intemational Standards on Auditing
{ISA) och god revisionssed | Sverige. Mitt mal ar att uppna en rimlig
grad av sakerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte
innehaller nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller pa fel, och att lamna en revisionsberattelse som
innehaller vara uttalanden. Rimlig s3kerhet &r en hég grad av
sakerhet, men ar ingen garanti for aft en revision som utfors enligt
ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer aft upptécka en
vésentlig felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppsta pa
grund av oegentligheter eller fel och anses vara vasentliga om de
enskilt eller tillsammans rimligen kan férvantas paverka de
ekonomiska beslut som anvandare fattar med grund i
arsredovisningen.

® identifierar och bedémer jag riskerna for vasentliga felaktigheter

i drsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
pa fel, utformar och utfér granskningsatgérder bland annat
utifran dessa risker och inhamtar revisionsbevis som ar
tillrackliga och dndamalsenliga for att utgdra en grund for mina
uttalanden, Risken for att inte upptécka en vasentlig felaktighet
till foljd av oegentligheter ar hdgre &n for en vasentlig felaktighet
som beror pé fel, eftersom oegentligheter kan innefatta
agerande i maskopi, forfalskning, avsiktliga uteldmnanden,
felaktig information eller dsidosattande av intern kontroll.

* skaffar jag mig en forstaelse av den del av foreningens interna

kontroll som har betydelse for min revision fér att utforma
granskningsatgarder som ar |ampliga med hansyn fill
omstandigheterna, men inte fér att uttala mig om effektiviteten i
den interna kontrollen.

®  utvarderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som

anvands och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tillhérande upplysningar.

® drarjag en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvander

antagandet om fortsatt drift vid upprattandet av
arsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de
inhdmtade revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon
vasentlig osakerhetsfaktor som avser sadana héndelser eller
farhallanden som kan leda till betydande tvivel om féreningens
férmaga att fortsatta verksamheten. Om jag drar slutsatsen att
det finns en vasentlig osakerhetsfaktor, maste jag i
revisionsberattelsen fasta uppmarksamheten pa upplysningama
i arsredovisningen om den vasentliga osakerhetsfaktorn efler,
om sadana upplysningar &r otilirickliga, modifiera uttalandet om
arsredovisningen. Mina slutsatser baseras pa de revisionsbevis
som inhamtas fram fill datumet fér revisionsberattelsen. Dock
kan framtida handelser eller forhallanden gora att en forening
inte langre kan fortsatta verksamheten,

®  utvarderar jag den Gvergripande presentationen, strukturen ach

innehallet i arsredovisningen, déribland upplysningama, och om
arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
handelserna pa ett satt som ger en rattvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade
omfattning och inrikining samt tidpunkten for den. Jag méaste ocksa
informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, daribland
de eventuella betydande brister i den interna kontrollen som jag
identifierat.

Den féreningsvalda revisorns ansvar

Jag har utfort en revision enligt revisionslagen och darmed enligt god
revisionssed i Sverige. Mitt mal &r att uppna en rimlig grad av
sékerhet om huruvida drsredovisningen har uppratiats i enlighet med
arsredavisningslagen och om arsredovisningen ger en rattvisande
bild av foreningens resultat och stallning.
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Rapport om andra krav enligt, lagar, andra
forfattningar samt stadgar

Uttalanden

Utdver var revision av arsredovisningen har vi dven utfort en revision
av styrelsens férvaltning for HSB Brf Sodertorp i Malma for ar
1/11/2017-31112/2017 samt av forslaget till dispositioner betraffande

foreningens vinst eller fériust,

Vi tillstyrker att foreningsstamman behandlar resultatet enligt
forslaget i forvaltningsherattelsen och beviljar styrelsens ledaméter
ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Grund f6r uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar
enligt denna beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar, Vi ar
oberoende i forhallande till féreningen enligt god revisorssed i
Sverige. Revisorn utsedd av HSB Riksférbund har i dvrigt fullgjort
sitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrackliga och
andamalsenliga som grund fGr vara uttalanden,

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner
betraffande foreningens vinst eller forlust. Vid forslag till utdelning
innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen ar
forsvarfig med hénsyn till de krav som féreningens verksamhetsart,
omfattning och risker stéller pa storleken av foreningens egna
kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stéllning i évrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och férvaltningen av
foreningens angeldgenheter, Detta innefattar bland annat att
fortidpande beddma foreningens ekonomiska situation och at tillse
aft féreningens organisation ar utformad s att bokforingen,
medelsfdrvaltningen och foreningens ekonomiska angeldgenheter i
Gvrigt kontrolleras pa ett betryggande séatt,

Revisorns ansvar

Vart mél betraffande revisionen av forvaltningen, och darmed vart
uttalande om ansvarsfrihet, ar att inhamta revisionshevis for att med
en rimlig grad av sakerhet kunna beddma om nagon
styrelseledamot i nagot vasentligt avseende:

* foretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till nagon
forsummelse som kan féranleda ersattningsskyldighet mot
foreningen, eller

®  panagot annat satt handlat i strid med bostadsrattslagen,
tillampliga delar av lagen om ekonomiska féreningar,
arsredovisningslagen eller stadgama.

Vart mal betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av
foreningens vinst eller forlust, och darmed vart uttalande om detta,
ar att med rimlig grad av sékerhet bedoma om farslaget ar forenligt
med bostadsrattslagen.

Rimlig sakerhet ar en hog grad av sakerhet, men ingen garanti for
aft en revision som utfors enligt god revisionssed | Sverige alltid
kommer att upptacka atgarder eller férsummelser som kan foranleda
ersattningsskyldighet mot foreningen, eller att eft forslag till
dispositioner av foreningens vinst eller frlust inte ar farenligt med
bostadsratislagen,

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvander
revisom utsedd av HSB Riksférbund professionellt omdéme och har
en professionellt skeptisk instélining under hela revisionen,
Granskningen av forvaltningen och forslaget fill dispositioner av
foreningens vinst eller farlust grundar sig framst pa revisionen av
rakenskaperna. Vilka tillkommande granskningsatgérder som utférs
baseras pa revisorn utsedd av HSB Riksfdrbunds professionella
beddmning med utgangspunkt i risk och vasentlighet. Det innebér att
vi fokuserar granskningen pa sadana atgarder, omraden och
forhallanden som &r vasentliga for verksamheten och dar avsteg och
overtradelser skulle ha sarskild betydelse for foreningens situation.
Vi gar igenom och provar fattade beslut, beslutsunderiag, vidtagna
atgarder och andra forhallanden som &r relevanta for vart uttalande
om ansvarsfrinet. Som underlag for vart uttalande om styrelsens
farslag till dispositioner betraffande féreningens vinst eller forlust har
vi granskat om forslaget &r forenligt med bostadsratislagen.

Maimdden 7‘5 2018

Anders Larsson
Av fdreningen vald revisor

Lars Johansson
Av HSB Riksforbund utsedd

revisor

Lennart Géransson

Av féreningen vald revisor
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ORDLISTA

Forvaltningsberittelse

Den del av arsredovisningen, som 1 text forklarar verksamheten och kompletterar den information som
lamnas 1 arsredovisningens dvriga delar, kallas forvaltningsberittelse. Forvaltningsberéttelsen talar bl a om
vilka som haft uppdrag i foreningen, vasentliga handelser som har intraffat under det gangna rakenskapsaret
och efter dess slut, forvintad framtida utveckling samt forslag till disposition av vinst eller forlust. Ovriga

delar av arsredovisningen ar resultatrdkning, balansriakning, kassaflodesanalys och noter som 1 siffror visar
verksamheten.

Resultatriakning

Visar 1 sammandrag rikenskapsarets samtliga intdkter och kostnader. I resultatrdkningen kan man utldsa
vilken typ av intdkter och kostnader som foreckommit under rékenskapsaret. Genom att intédkter och
kostnader summeras visar resultatrikningen hur verksamheten har foréndrat kapitalet, vilket kommer fram 1
posten “rets resultat”.,

Intikt

En intdkt &r en periodiserad inkomst, dvs. inkomst med hénsyn till den tidsperiod under vilken inkomsten
har upparbetats eller blivit intjdnad.

Kostnader

Virdet av de resurser som forbrukats, till skillnad fran en utgift som avser anskaffning av resurser. Kostnad
brukar definicras som en periodiserad utgift.

Arets resultat

Den sista raden 1 resultatrdkningen som visar skillnaden mellan redovisade intédkter och kostnader.
Motsvarande uppgift finns 1 balansrdkningen 1 noten till rubriken ”Eget kapital”.

Balansrakning

Visar foreningens ckonomiska stillning pa balansdagen, uttryckt 1 samtliga tillgangar, avséttningar och
skulder samt eget kapital.

Tillgang

En tillgdng &r en resurs 1 form av byggnader, mark, aktier, likvida medel (kontanter) och dylikt som
kontrolleras (dgs) av foreningen vid rdkenskapsarets utgang till f6ljd av intrdffade héndelser och som
forvéntas innebédra ckonomiska eller andra fordelar 1 framtiden.

Fordringar

Fordringar delas upp pa kortfristiga och langfristiga. Kortfristiga fordringar ar fordringar som forfaller inom
ctt ar. Motsatsen, langfristiga fordringar, utgor saledes fordringar som forfaller efter mer &n ett ar.

Forutbetald kostnad och upplupen intakt

Utgifter som blivit fakturerade och bokforts under aret men som avser kommande ar. Sddana utgifter bokfors
som fordran (forutbetalda kostnader) i bokslutet for att kostnadsforas forst nésta ar. Intdkt som avser réantor
m.m. som hérrdr till rakenskapsaret men dnnu ¢j bokforts. Exempel ar intdktsrantor som ofta betalas ut vid
arsskifte och da utgdr en upplupen intékt i balansrakningen for foreningar med brutet rakenskapsar.
Anliggningstillging

Tillgdng som dr avsedd for stadigvarande bruk eller innehav. Saledes ar det avsikten med innehavet, och inte
tillgdngens natur, som dr avgdrande for klassificeringen av tillgangen. Med stadigvarande avses, vad géller
maskiner, inventarier m.m,, att tillgangens ekonomiska livslangd uppgar till 1dgst tre ar. De viktigaste
anldggningstillgdngarna ar foreningens byggnader och mark.

Omsiittningstillging

Med omsittningstillgdng avses tillgdng som inte dr anldggningstillgiang, dvs. inte adr avsedd for
stadigvarande bruk eller innchav.

Avrikningskonto HSB Malmé

Behallningen pa detta konto utgdr foreningens kassamedel som forvaltas av HSB Malmé. HSB Malmo
betalar rénta till bostadsrittsforeningen pa dessa medel.

Eget kapital

Ar skillnaden mellan tillgangar och skulder. Om féreningens skulder #r stérre &n tillgdngarna innebér det att
cget kapital dr negativi.
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Som avsidtining upptas forpliktelser som dr ovissa till belopp eller till den tidpunkt da de skall infrias, Detta
till skillnad fran poster som redovisas som skulder, som i princip dr sdkra med avseende pa savél belopp som
tidpunkt for infriande.

Fond for yttre underhall

Enligt normalstadgarna skall avsédttning ske enligt antagen underhallsplan. Saknas underhallsplan skall
avsittning ske med 0,3% av byggkostnaden for foreningens hus.

Fond for inre underhall

Det framgéir av stadgarna om fond for inre underhall skall bildas. Fondbeloppet enligt balansrdkningen
utvisar den sammanlagda behallningen av samtliga bostadsritters tillgodohavande. Specifikation av fondens
fordelning pé respektive 1dgenhet redovisas minst en ging om aret till varje bostadsrattshavare,

Skuld

En skuld &r en befintlig forpliktelse som forvantas foranleda ett utflode av resurser. Forpliktelsen har sin
grund 1 redan intrdffade hindelser. Skulder &r 1 princip sékra till sitt belopp och tidpunkten for infriande, till
skillnad fran poster som redovisas som avsattningar. Skulder delas upp pa kortfristiga och langfristiga.
Kortfristiga skulder &r skulder som forfaller inom ctt ar. Motsatsen, langfristiga skulder, utgdr saledes
skulder som forfaller efter mer &n ctt ar.

Upplupen kostnad och forutbetald intakt

Kostnad for t ex varor och tjdnster som avser redovisningsperioden men dér faktura &nnu inte erhallits. Eitt
annat exempel dr skuld till personalen for inarbetad semester. Sddana kostnader bokfors som upplupna
kostnader 1 balansrikningen. Forutbetald intdkt ar fakturering eller inbetalning som bokforts under aret men
som avser varor eller tjanster som dnnu inte levercrats. Beloppet bokfors som skuld 1 bokslutet for att
intéktsforas kommande ar.

Stallda sakerheter
Avser hdr de sdkerheter, pantbrev/fastighetsinteckningar, som limnats som sikerhet for erhdllna 1an,

Ansvarsforbindelser

Forpliktelser — som t ex borgensforbindelse eller avtalsenligt atagande (féreningsavgéld) — som inte
redovisas som skuld eller avsédttning men som pé balansdagen ar sékra cller sannolika till sin férekomst men
ovissa till belopp eller till den tidpunkt da de skall infrias. Det kan ocksd vara mojliga forpliktelser, dvs. det
ar osdakert om det foreckommer en forpliktelse eller ¢j.

Foreningsavgild

For att tillgodose nddvindig kapitalbildning inom HSB-foreningen skall bostadsrittsforeningen erldgga
avgild enligt avtal. Avgilden utgar med sammanlagt 2,5% av produktionskostnaden for foreningens hus och
erliggs under en tjugodrsperiod. Annu ¢j erlagd avgild redovisas under ansvarsforbindelser.

Balansomslutning
Ar summan pa vardera sidan av en balansriikning. Tillgdngs- och skuldsidans summor #r lika stora.

Noter

Innchaller upplysningar som &r relevant for forsticlsen av balans- och resultatrdkningen. Noterna innehéller
uppgifter om taxeringsvirden, anldggningstillgangar, férdndring av eget kapital, medelantal anstillda m m

Riikenskapsar

Ar den period som en drsredovisning omfattar och utgdrs normalt av 12 manader. Om rikenskapsdret inte
motsvarar kalenderaret, forcligger ett s.k. brutet rdkenskapsar.

Periodisering

Fordelning av utgifter och inkomster till den period da resursen forbrukats (kostnad) eller da prestationen
utforts (intdkt). Syfte med periodiseringen ar att berdkna ctt ckonomiskt resultat for redovisningsperioden.
Kassaflodesanalys

Innchaller upplysningar om foreningens in-och utbetalningar under en bokslutsperiod. Betalningarna hanfors
till 16pande verksamhet, investeringsverksamhet eller finansieringsverksamhet. Uppdelningen av kassaflodet
1 kategorier skall ger information for bedomning av respektive in och utbetalningar och darmed
likviditetssituation for foreningen.
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Egna anteckningar.
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Egna anteckningar.
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Egna anteckningar.
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Arsredovisningen ér framstilld av HSB Malmé i samarbete med bostadsrittsforeningen, enligt tecknat
forvaltningsavtal med bostadsrittsforeningens styrelse.

HSB Malmo bistar bostadsrittsforeningar — dven andra &n HSB bostadsrittsforeningar — och fastighetsbolag
med heltdckande ekonomisk, administrativ och teknisk forvaltning genom bl a 16pande bokforing,
uppréittande av arsredovisning, langtidskalkyl, arsbudget, likviditetsbudget och underhallsplan enligt Repab.

HSB Malmé ek for, HSB Turning Torso, 211 15 Malméd, tfn 010 - 442 30 00.




