:
prﬁse

1&Hlana
| " e LS F ol
{’Fﬂ Y

Styrelsen for
HSB Brf Spelmannen i Huskvarna

Org.nr: 726000-3541

far harmed avge drsredovisning for foreningens
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ARSREDOVISNING

HSB Bostadsrattsforening Spelmannen i Huskvarna
Org. nr. 726000-3541

Styrelsen far hdrmed avge arsredovisning for rakenskapsaret
2018-01-01--2018-12-31,
Arsredovisningen ar upprattad i svenska kronor, SEK.

FORVALTNINGSBERATTELSE 2018
Verksamheten

Allmant om verksamheten

Bostadsrattsforeningen har till andamadl att i bostadsrattsféreningens hus uppldta
bostadslagenheter for permanent boende och lokaler a3t medlemmar till nyttjande
utan tidsbegransning och darmed framja medlemmarnas ekonomiska intressen.
FOreningen har sitt sate i Jonkdpings kommun.

Bostadsrattsféreningens hus byggdes ar 1957 pa fastigheten Ringleken 11 och
Spelmannen 7 i Huskvarna som féreningen innehar med &ganderétt. Pa fastigheten
finns 7 st bostadshus med 7 uppgangar med adresserna: Fackelgatan 18-22,
Orngatan 1-3 och Vasterliden 19.

Bostadsrattsforeningen ar ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen
(1999:1229).

Fastigheterna ar fullvardeférsakrade i Lansforsakringar. I forsakringen ingar
momenten styrelseansvar samt forsakring mot ohyra det ingdr dven
bostadsrattstillagg for foreningens lagenheter.

FOreningens bostader och lokaler férdelar sig enligt foljande:

Bostader Bostadsratt 22 st 1 rok 846,5 m?
44 st 2 rok 2 355,0 m?
24 st 3 rok 16440 m?
8 st 4 rok 635,0 m?
98 st 5480,5 m?
Garage Hyresratt 19 st 292,0 m?
P-platser Hyresratt 26 st
45 st
Totalt 143 st 5772,5 m?
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De senaste dren har féreningen gjort féljande storre underhallsatgérder och
investeringar i fastigheten:
e Byte av varmevaxlare och expansionskarl samt utebelysning.
Sndrasskydd monterat pa tak. Motionsrum fardigstallt. Fortsatt
arbete kring balkongrenovering. (2013)

e Byte av tre tvattmaskiner, utredningar kring balkongrenovering.  (2014)
o Utbyte av samtliga balkonger till storre och inglasade balkonger.  (2015)
¢ (OVK och radonmatning. (2015)
e Ny utomhusbelysning vid entréeer. (2016)
« Markarbeten med dranering, nytt staket, plattor och asfalt mm.  (2017)
e Oversyn av toalettkassetter. (2017)

Vasentliga handelser under och efter rakenskapsaret

Underhall

Under aret har foreningen genomfort féljande stdrre underhallsatgarder:
e Stor ombyggnad av innergdrd.
 Servisledningar bytta till Orngatan 1 och 3 samt Vésterliden 19.

Styrelsen foljer kontinuerligt upp féreningens egendom.

Styrelsen uppdaterar arligen underhallsplanen.
De narmsta aren planerar styrelsen for foljande storre atgarder:

e Eventuell ny trapphusbelysning
o Eventuellt nytt lassystem

Ekonomi

Avgifterna hdjdes from 2017-01-01 med 2,5 %. Sedan styrelsen behandlat budgeten
for & 2019 har man beslutat att hdja &rsavgifterna med 2 %. Arsavgifterna uppgar
darefter i genomsnitt till 684 kr/kvm bostadslagenhetsyta.

Aktiviteter
Invigning av innergard med korvgrillning for medlemmarna.

HSB Kod
Styrelsen arbetar efter HSB Kod, avvikelse har skett genom att ingen
studiecirkelverksamhet har férekommit under dret. 5
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Medlemsinformation

Vasentliga avtal
e Administrativt avtal med HSB Forvaltning.
o Tekniskt avtal med HSB Forvaltning.
e Fastighetsforsakring hos Lansforsakringar.
e Kabel-TV avtal med Com Hem AB

Ordinarie foreningsstamma holls 2018-05-28. Pa stamman deltog 27 (27)
rostberattigade medlemmar.

Foreningen hade vid arets slut 120 (115) medlemmar, varav 99 (99) rostberattigade
och HSB Gota utgdr en av dessa. Vid stamma har en bostadsratt en rost oavsett
antalet innehavare.

Under dret har 10 (12) lagenhetsdverlatelser skett.

Styrelsens sammansattning har under dret varit.

Barbro Engdahl ordférande

Jonathan Aagaard Mortensen vice ordforande

Victoria Boberg sekreterare

Tony Rudhager edamot

Peter Svard edamot

Johan Sandberg edamot

Philip Svartz edamot utsedd av HSB Gota

I tur att avga ur styrelsen vid kommande ordinarie fﬁreningss'témma ar ledamoterna
Barbro Engdahl, Tony Rudhager och Peter Svard.

Styrelsen har under aret hallit 10 sammantraden.

Firmatecknare har varit Barbro Engdahl, Tony Rudhager, Jonathan Mortensen och
Peter Svard, tva i forening.

Vicevard har varit Peter Svard.

Revisor har varit Benny Malmberg med Michael Joelsson som suppleant, valda av
foreningen, samt en av revisor fran BoRevision AB utsedd av HSB Riksférbund.

Foreningens representant pa HSB Gotas distriktsstamma i Jonkdping har styrelsen
utsett inom sig.

Valberedning har varit Berit Nilsson och Bertil Svensson.m
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HSB Bostadsrattsforening Spelmannen i Huskvarna

Org.nr 726000-3541

Flerdarsoversikt
2018 2017 2016 2015 2014
Nettoomsattning, tkr 4 047 4 047 3 940 3736 3 698
Res. efter finansiella poster, tkr 52 399 760 935 1119
Soliditet, % 17% 17% 15% 15% 20%
Balansomslutning, tkr 27 288 27 756 27 851 23 550 12 921
Eget kapital, tkr 4721 4 669 4 269 3 509 2 574
Taxeringsvdrde, tkr 41 878 41878 41 878 36 013 36 013
- varav byggnad, tkr 30278 30278 30278 27213 27 213
Underhallsfond tkr 3 288 3437 2 581 1791 768
Arsavgiftsnivd for bostader, 671 671 654 654 654
kr/m?
Langfristig Bankskuld kr/m? 3 804 3 902 4 000 3379 1 652
Beldningsgrad (langfristig 50% 51% 52% 51% 25%
bankskuld/taxvarde)%
Rantekostnader kr/m? 76 75 58 45 42
Forandringar i eget kapital
Uppl. Underh.- Balanserat Arets
Insatser avgifter | fond ) resultat resultat
Belopp vid drets ingang 355 325 86 470 3437 469 390 166 399 411
Resultatdisp -1/ enl stammobeslut 0 399 411 -399 411
3 437 469 789 577
Avsattn enl plan yttre underhall -18 550 000 -550 000
Iansprakt fran yttre underhdll -18 -699 341 699 341
Arets resultat g B 52 436
Belopp vid drets slut 355 325 86 470 3 288 128 938 917 52 436
Resultatdisposition
Till foreningsstammans forfogande star foljande medel i kronor
Balanserat resultat 038 918
Arets resultat 52 436
091 354
Styrelsen foreslar féljande disposition:
Reservering till fond for yttre underhall, utéver plan 150 000
Balanserat resultat 841 354
991 354

Efter resultatdispositionen uppgar yttre underhallsfonden till 3 438 128 kr.
Ytterligare upplysningar betraffande foreningens resultat och stallning finns |

efterféljande resultat- och balansrakning med tillhdrande tilldggsupplysningar. ;
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Rorelseintakter -~ - . .

Nettoomsattning
Summa rorelsens intakter

Rérelsekostnader =

Driftskostnader

Periodiskt underhdll

Ovriga externa kostnader

Personalkostnader och arvoden

‘Avskrivningar av materiella anlaggningstillgangar
Summa rorelsens kostnader

Rorelseresultat

Resultat frén finansiella poster

Ovriga ranteintakter och liknande resultatposter
Rantekostnader och liknande resultatposter
Summa finansiella poster

Forslag till resultatdisposition

Arets resultat

Reservering till fond for yttre underhall, enligt plan
Reservering till fond for yttre underhall, utéver plan
lanspraktagande av fond for yttre underhall

Resultat efter fondférdandring

HSB Brf Spelmannen | Huskvarna, 726000-3541

2018-01-01  2017-01-01
2018-12-31  2017-12-31
4 046 514 4 046 839
Not 2 -1 894 537 -2 003 283
-699 341 -357 629
Not 3 -44 113 43 738
Not 4 -136 269 -143 592
Not 5 -809 528 -693 701
3583 788 3241 943
1462726 804896
3 545 3933
-413 833 -409 418
-410 288 -305 485
52436 . 399411
52 436 399 411
-550 000 -600 000
-150 000 0
699 341 357 629
51777

157 040 0



Balansrﬁknlng 2018-12-31

Anldggningstillgdngar

Materiella anldggningstiligdngar
Byggnader

Mark

Markanlaggningar

Inventarier, verktyg och installationer
Pdgdende nyanldaggningar och férskott

Finansiella anldagningstiflgdngar
Andra |I&ngfristiga vardepappersinnehav

Summa anldggningstiligdngar

Omsattningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Avaifts-, hyres och andra kundfordringar
Avrakningskonto HSB Gota

Owvriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intakter

Kassa och bank
Bankkonton
Summa omsattningstillgangar

Summa tiligédngar

HSB Brf Spelmannen i Huskvarna, 726000-3541

Not 6
Not 7

Not 8
Not 9

Not 10

Not 11
Not 12

2017-12-31

R Y e i -

22628869 23290 070
103 400 103 400
2 732 000 617 500
10 400 0
6 375 199 279
25481044 24210249
500 500
500 500
25481544 24210 749
6 426 0
429 334 2 889 345
9 561 9 561
205 541 192 534
650 862 3091 440
1 156 054 453 800
1 156 054 453 800
1 806 916 3 545 240
27 288 460 27 7559895



Balansrﬁlming 2018-12-31 2017-12-31
Eget kapital och skulder .~
Eget kapital
Bundet eget kapital
Medlemsinsatser 355 325 355 325
Uppldtelseavgifter 86 470 86 470
Fond for yttre underhall 3288 128 3 437 469
3729923 3 879 264
Fritt eget kapital
Balanserat resultat 938 618 390 166
Arets resultat 52 436 399 411
991 354 789 577
Summa eget kapital 4 721 277 4 668 841
Skulder
L &nafristiga skulder
Skulder till kreditinstitut Not 13 20 849 249 21 386 089
20 849 249 21 386 089
Kortfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut Not 13 536 840 536 840
Leverantorsskulder 453 929 410 093
Fond for inre underhall 261 274 278 801
Ovriga skulder Not 14 927 2 755
Upplupna kostnader och forutbetalda intakter Not 15 464 964 472 570
1717 934 1 701 059
Summa skulder 22 567 183 23 087 148
Summa eget kapital och skulder 27 288 460

HSB Brf Spelmannen i Huskvarna, 726000-3541

27 755 QBBW |
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2018-01-01 2017-01-01
2018-12-31 2017-12-31
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[Redovisnings- och virderingsprincip

Allmanna upplysningar

Arsredovisningen upprittas med tillimpning av &rsredovisningslagen och Bokféringsndmndens allménna rdd BFNAR
2012:1 Arsredovisning och koncernredovisning (K3).

Intaktsredovisning
Inkomster redovisas till verkligt varde av vad féreningen fatt eller berdknas fa. Det innebéar att féreningen redovisar

inkomnster till nominellt belopp (fakturabelopp).

Materiella anlaggningstillgangar

Materiella anlaggningstillodngar redovisas till anskaffningsvarden minskat med ackumulerade avskrivningar enligt
plan och eventuella nedskrivningar. Anskaffningsvardet bestar av inkopspriset och utgifter som ar direkt hanftrliga
till forvarvet for att bringa den pé plats och i skick att anvandas.

Tillkommande utgifter inkluderas endast i tillgangen eller redovisas som en separat tillgdng, nar det dr sannolikt att
framtida ekonomiska fordelar som ar forknippade med posten kommer att tillfallla féreningen och att
anskaffningsvardet for densamma kan matas pa ett tilifériitligt satt. Alla Gvriga kostnader for reparationer och
underhall samt tillkommande utgifter redovisas i resultatrakningen i den period da de uppkommer.

D3 skillnaden i forbrukningen av en materiell anlaggningstillgdngs betydande kompanenter bedéms vara vasentlig,
delas tillgéngen upp pa dessa komponenter.

Avskrivningar pa materiella anldggningstillgdngar kostnadsférs sd att tillgdngens anskaffningsvarde, skrivs av linjart
over dess bedémda nyttjandeperiod. Om en tiligang har delats upp pa olika komponenter skrivs respektive
komponent av separat dver dess nyttjandeperiod. For byggnad sker en viktad avskrivning, baserad pa

komponenteras respektive varde i en modell.

Féljande arlig avskrivningsprocent tillampas: %

Byggnader 2,0
Markanlaggning 5,0
Inventarier 20,0

Bedtmda nyttjandeperioder och avskrivhingsmetoder omprévas om det finns indlkationer pa att férvantad
forbrukning har forandrats vasentligt jamfort med uppskattningen vid féregdende balansdag. Effekten av dessa

forandringar redovisas framatriktat.

Fordringar
Fordringar har upptagits tilll de belopp varmed de beraknas inflyta.

Fond for yttre underhall
Reservering for framtida underhall av féreningens fastigheter sker pa basis av féreningens underhallsplan.

Fastighetsavgift/Fastighetsskatt
Foreningen beskattas genom en kommunal fastighetsavgift pa bostdder som hogst far vara 0,3% av taxeringsvardet

for bostadsdelen. Foreningens fastighetsavgift var for rakenskapsaret 1 337 kronor per lagenhet.
For lokaler betalar féreningen statlig fastighetsskatt med 1% av taxeringsvardet for lokaldelen.

Inkomstskatt
En bostadsrattstérening som skattemassigt ar att betrakta som ett privatbostadstoretag, belastas vanligtvis inte med

inkomstskatt, Beskattningen sker med 22% fér verksamheter som inte kan hanfdras till fastigheten, t ex avkastning
pd en del placeringar.

Uppskattningar och beddmningar

Avsittningar |
En avsattning redovisas i balansrakningen nar foretaget har en legal eller informell forpliktelse till foljd av en
intradffad handelse och det ar sannolikt att ett utfidde av resurser kravs for att reglera forpliktelsen och en tillf6rlitlig

uppskattning av beloppet kan gbras.

En avsattning omprovas varje balansdag och justeras s& att den dterspeglar den basta uppskattningen av det
belopp som kravs for att reglera den befintliga forpliktelsen péd balansdagen, med hansyn tagen till risker och
osakerheter forknippade med forpliktelsen, '3



Not 1

Not 2

Not 3

Not 4

Not 5

Nettoomsiattning
Arsavgifter, bostider
Hyror garage och p-platser
Balkongavagifter

Ovriga Intakter

Driftskostnader |
Fastighetsskétsel och lokalvard
Reparationer

El

Uppvarmning

Vatten

Sophamtning

Kabel-TV, internet
Fastighetsfarsakring
Fastighetsavgift/fastighetsskatt
Forvaltningsarvoden

Ovriga driftskostnader

Ovriga externa kostnader
Extern revisor - BoRevision
Medlemsavgifter

Personalkostnader och arvoden =
Féreningen har inte haft ndgra anstdllda under aret.

Fartroendevalda
Styrelsearvode
Vicevardsarvode
Revisorsarvode

Léner och andra ersattningar
Saociala kostnader

Totalt

Avskrivningar av materiella anliggningstillgdngar

Avskrivningar
Byggnader
Inventarier
Markanlaggningar

HSB Brf Spelmannen i Huskvarna, 726000-3541

2018-01-01  2017-01-01
2018-12-31  2017-12-31
3 674 864 3 674 856
98 044 94 794
230 160 230 160
43 446 47 029
4046 514 3 046 839
431 948 414 381
65 042 153 675
106 981 93 964
613 536 591 724
132 070 204 589
108 188 95 110
77 018 75 433
44 194 40 254
127 580 127 580
149 112 149 770
38 868 56 803
1894537 2003283
9 213 8 838
34 900 34 900
44 113 43738
78 325 65 882
25 500 25 000
2 460 2 372
4 100 19 837
25 884 30 502
136 269 143 593
661 201 661 201
2 827 0
145 500 32 500
809 528 693701,



Noter

Not &

Not 7

Not 8

Not 9

HSB Brf Spelmannen i Huskvarna, 726000-3541

2018-12-31 2017-12-31
Byggnader
Vardet utgors av produktionsutgiften (anskaffningsvardet),
Byggnadernas nu aktiverade komponenter ar helt avskrivna ar 2056
Vardedr enligt taxeringsbeslut 1957
Ingdende ackumulerat anskaffningsvarde byggnader 33 847 435 33 847 435
Utgdende ackumulerade anskaffningsvarden 33 847 435 33 847 435
Ingaende ackumulerade avskrivningar -10 557 365 -9 896 164
Arets avskrivningar -661 201 -661 201
Utgdende avskrivningar -11 218 566 -10 557 365
Utgdende bokfort virde 22 628 869 23 290 070
Taxeringsvarde for Jonkoping Ringleken 11 och Spelmannen 7
Byggnad - bostader 30 000 000 30 Q00 000
Byggnad - lokaler 278 000 278 000
30 278 000 30 278 000
Mark - bostader 11 600 000 11 600 000
11 600 000 11 600 000
Taxeringsvarde totalt 41 878 000 41 878 000
Markanliggningar N o
Ingdende anskaffningsvarde 650 000 0
Arets investeringar, ny gardsmiljd 2 260 000 650 000
Utgdende ackumulerade anskaffningsvarden 2 910 000 650 000
Ingdende ackumulerade avskrivningar -32 500 0
Arets avskrivningar -145 500 -32 500
Utgdende avskrivningar -178 000 -32 500
Bokfort varde 2 732 000 €17 500
Inventarier, verktyg och installationer - |
Ingdende anskaffningsvarde 36 997 36 997
Arets investeringar, nya tradadrdsmaébler 13 227 | 0
Arets utrangeringar, gamla tradgérdsmabler -24 950 0
Utgdende ackumulerade anskaffningsvarden 25 274 36 997
Ingdende avskrivningar -36 997 ~36 997
Arets avskrivningar -2 B27 0
Arets utrangeringar, gamla tridgardsmébler 24 950 0
Utgdende avskrivningar -14 874 -36 997
Bokfort varde 10 400 0
Pigiende nyanldggningar och forskott o
Ingaende anskaffningsvarde, ny gardsmiljo 199 279 £1 135
Arets investering, ny gérdsmiljé 2 061 836 118 144
Arets investering, nytt I3ssystem 6 375 0
Omfort till markanlaggningar, ny gardsmiljé -2 260 000 0
Omfort till underhall, ny gardsmiljo -1 115 0
Utgdende anskaffningsvarde 6 375 199 279

P8gdende nyanldagning avser nytt |assystem till beréknad kostnad av 600 000 kr, berdknas klart senast &r 2020, ﬁ}

10
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Noter _ 2018-12-31 2017-12-31
Not 10 Andra léngfristiga virdepappersinnehav . R
1 andel | HSB Gata ek.for, 500 500
Not 11 Ovriga fordringar S o
Skattefordran 8 402 8 402
Skattekonto 1159 1 159
9561 9 561
Not 12 Férutbetalda kostnader och upplupna intakter - PR e
Forutbetalda kostnader och upplupna intakter 205 541 192 534
205 541 192 534
Not 13 Skulder till kreditinstitut T
Nasta drs
Léneinstitut Lanenummer Ranta Konv.datum Belopp amortering
Lansforsakringar 0029 51 892 33 1,68% 2021-06-30 1 946 292 88 000
Lénsforsakringar 9029 54 691 04 1,68% 2021-06-30 3329372 74 820
Stadshypotek 07-1408-262160 1,76% 2020-06-30 4 650 000 100 000
Stadshypotek 07-1408-271605 1,63% 2022-01-30 657 B34 22 816
Stadshypotek 07-1408-271606 1,63% 2022-01-30 1 083 397 37 576
Stadshypotek 07-1408-271718 2,24% 2025-01-30 3 806 198 81 416
Lansforsakringar 90295469228 1,68% 2021-06-30 836 600 18 800
Stadshypotek 07-1409-270777 2,21% 2024-12-01 3 780 000 80 000
Stadshypotek 07-1409-271608 1,63% 2022-01-30 305 812 10 604
Stadshypotek 07-1409-271719 2,29% 2025-01-30 868 B02 18 584
Stadshypotek 08-1409-271607 1,63% 2022-01-30 121 782 4 224
21 386 089 536 840
L3ngfristiga skulder exklusive kortfristig del 20 849 249
Om fem &r berdknas nuvarande skulder till kreditinstitut uppgd tll 18 701 889
Kortfristig del av 18ngfristig skuld (ndsta drs berdaknade amorteringar) 536 840 536 840
Stillda sakerheter for skulder till kreditinstitut
Uttagna pantbrev | fastighet 23157 400 23 157 400
Varav obeldnade g 0
Not 14 Ovriga kortfristiga skulder . o S
Kallskatt 600 1 545
Arbetsgivaravgifter 327 1210
927 2755
Not 15 Upplupna kostnader och forutbetalda intéikter R g
Upplupna rantekostnader 31956 32 B23
Ovriga upplupna kostnader 120 549 118 001
Forutbetalda hyror och avgifter 312 459 321 746
464 964 472 570,:.)

11
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HSB Brf Spelmannen i Huskvarna, 726000-3541
Noter 2018-12-31 2017-12-31

Huskvarna /S 7 4/ 2019 / i
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Tony Rlidhager

Fhlllp Svartz

VAr revisionsberittelse har 2019 - (Y —F} avgiu]ts betréffande denna drsredovisning

fi. =3 - ///%% //éé@!{/(u,

Malln

Benny Malmberg
Av féreningen vald revisor BoRevision AB, av HSB Riksfirbund utsedd revisor
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Revisionsherattelse

Till féreningsstamman | HSB Brf Spelmannen | Huskvama, org.nr, 726000-3541

Rapport om arsredovisningen

Littatanden

Vi har utfort en revision av arsredovisningen for HSB Brf
Spelmannen | Huskvama for ar 2018.

Enligt var uppfatining har arsredevisningen uppratiats | enlighet
med drsredovisningslagen och ger en | alla vasentliga avseenden
rattvisande bild av foreningens finansiella stélining per den 31
december 2018 och av dess finansiella resultat for aret enligt
arsredovisningslagen. Forvaltningsberatlelsen &r forenlig med
arsredovisningens 8vriga delar.

Vi tillstyrker darfér att foreningsstdmman faststaller
resuitatrakningen och balansrakningen for fdreningen,

“Grund f6r uttalanden
Vi har utfort revisionen enligt god ravisionssed i Sverige,

Revisoremas ansvar enligt denna sed beskrivs narmare | avsnitien

Revisormn utsedd av HSB Riksforbunds ansvar och Den
fGreningsvalda revisoms ansver,

Vi ar obefoende | férhaiiande till fdreningen enligt god revisorssed i

Svarige. Revisom ulsedd av HSB Riksforbund har fullgiort sitt
yrkesetiska ansvar enligt dessa krav, -

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat & till ackliga och
. &ndamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det & styrelsen som har angvaret for att arsredevisningen
uppratias och att den ger en rattvisande biid endigt
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar &ven for den interna
kontroll som de bedoémer ar ndavandig for att uppratta en
arsredovisning som Inte innehéller nagra vasentliga felaktigheter,
vare sig dessa beror pa oegentligheter eller pa fel.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen fir
bedémningen av fdreningens formaga att fortsatia verksamheten.
De upplyser, nar sa ar fillampligt, orn farhallanden som kan
paverka formagan att fortsatta verksamheten och att anvanda’
antagandet om fortsatt drift, Antagandet om fortsatt drift tillzmpas

dock infe oim styrelsen avser att likvidera féreningen, upphéra med

verksamheten eller inte har nagot realistiskt alternativ till att géra
nagot av delta,

Revisorn utsedd av H8B Riksforbunds ansvar

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing
(ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt mal ar att uppna en
rimlig grad av sakerhet om huruvida rsredovisningen som helhet
Inte Innehalier nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror
pé oegentligheler eller pa fel, och att lamna en revisionsberétigise
som innehéller véra uttalanden. Rimllg sékerhet &r en hdg grad av
sakerhet, men &ringen garant] fér att en revision som utférs enligt
ISA och god revislonssed | Sverige alltid kommer att upptacka en
vasentlig felaklighet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppsta
pa grund av oegentlighetar eller fel och anses vara vasentliga om
de enskilt eller fillsammans rimligen kan forvéntas paverka de
ekonomiska beslut som anvandare fattar med grund i

~ arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvander jag professionellt
omddme och har en professlonellt skeplisk instalining under hela

revisionen. Cessutom:

o identifierar och bedGmer jag riskerna for vasentiiga
felaktigheter | &rsredovisningen, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller pa fel, utformar och utfor
granskningsatgarder bland annat utifran dessa risker och
inhémtar revisionsbevls som &r tiflrackiiga och
ardaméalsentiga for att utgGra en grund fr mina uttalanden.
Risken for att Inte upptacka en vasentlig felaktighet il faljd av
cegentligheter ar higre an for en vasentlig felaktighet som
beror pé fel, eftersom oegentligheter kan Innefatla agerande |
maskopi, forfalskring, avsikiliga utsldmnanden, felaklig
information eller dsidosattande av intern kontroll.

»  skaffar jag mig en forstaelse av den del av foreningens
interna kontroll som har betydelse f&r min revision fir aft
utforma granskningsdigirder som &r [Ampliga med hansyn tiil
omstandighetemna, men inte for att uttala mig om
effektiviteten i-den interna kontrollen,

« utvarderar jag lampligheten | de redovisningsprinciper som
anvénds och rimligheten | styreisens uppskattningar i
redovisningen och tillhdrance upplysningar,

« drarjag en slutsats om |ampligheten | att styrelsen anvander
antagandet om fortsatt driff vid uppréttandet av
arsredovisningsn, Jag drar ocksa en slutsats, med grund | de
inhamtade revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon
vasentlig osakerheisfakior som avser sadana handelser eller
forhallanden som kan leda till betydande tvivel om
féreningens formaga atf forlsatta verksamheten, Om jag drar
slutsatsen att det finns en vasentlig oskerhelsfaktor, maste
jag i revisionsberatielsen fasta uppméarksamheten pa
upplysningama i arsredovisningen om den vasentliga
os4kerhetsfaktomn eller, om sédana upplysningar ar
ofillrackliga, modifiera uttalandet om &rsredovisningen. Mina

~ slutsalser baseras pa de revisionsbevis som inhamtas fram
till datumet fér revisionsberatielsen. Dock kan framtida
héndelser eller farhallanden géra att er, férening inte langre
kan ferisatta verksambeten.

« Utvarderar jag den évergripande presentaticnen, strukiuren
och innehéliet | drsredovisningen, déribland upplysningama,
och om arsredovisningen aterger de underiggande
transaktionema och héndelsemna pa &t satt som ger en
rattvisande bild,

Jag maste infermera styrelsen om bland annat revisicnens
planerade omfatining och inriktning samt tidpunkten fér den. Jag
maste ocksa informera om betydelsefulla iakttagelser under
ravisionen, darbland de eventuella belydands brister | den intarna

kontroflen som Jag identifierat,

Den foreningsvalda revisorns ansvar

Jag har utitrt en revision enligt revisicnslagen och damed enligt
god revisionssed i Svarige. Mitt mal &r att uppna en rimlig grad av
sakerhet om huruvida arsredovisningen har upprattats | enlighet
med Arsredovisningslagen och om arsredovisningen ger en
rattvisande bild av freningens resultat och stélining, R)
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Rapport om andra krav enligt lagar, andra
frfattningar samt stadgar

Uttalanden

Utéver var revision av arsredovisningen har vi aven utfort en
revision av styrelsens forvaltning for HSB Brf Spelmannen i
Huskvamna for ar 2018 samt av forslaget till dispositioner
betréffande foreningens vinst eller forlust.

Vi tillstyrker att freningsstamman behandlar resultatet enligt
forslaget | forvaliningsberattelsen och beviljar styrelsens ledaméter
ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Grund fdr uftafanden

Vi har utfért revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart
ansvar enligt denna beskrivs nérmare i avsnittet Revisorns ansvar.
Vi &r oberoende i frhallande fill foreningen enligt god revisorssed |
Sverige. Revisorn utsedd av HSB Riksforbund har i dvrigt fullgjort
sitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat &r tillrackliga och
andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ensvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for férslaget fill dispositioner
betréffande foreningens vinst eller forlust. Vid férslag till utdelning
innefaitar detta bland annat en beddmning av om utdelningen &r
forsvarlig med hansyn till de krav som féreningens verksamhetsart,
omfaltning och risker stéller pa storleken av fdreningens egna
kapital, konsolideringsbehav, likviditet och stallning i dvrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och férvaltningen
av foreningens angelégenheter. Detta innefattar bland annat atf
fortldpande bedéma féreningens ekonomiska situation och att tillse
alt féreningens organisation ar utformad sa att bokféringen,
medelsforvaliningen och foreningens ekonomiska angelagenheter i
dvrigt kontrolleras pa ett betryggande satt.

Ravisorns ansvar

Vart mal betraffande revisionen av forvaltningen, och darmed vart
uttalande om ansvarsfrihet, &r att inhamta revisionsbevis for att
med en rimlig grad av sékerhet kunna beddma om nagon
styrelseledamot i nagot vasentligt avseende:

« fdretagit nagon atgérd eller gjort sig skyldig fill nagon
forsummelse som kan foranleda ersattningsskyldighet mot
féreningen, eller

e  panagot annat satt handlat i strid med bostadsrattslagen,
tilampliga delar av lagen om ekonomiska féreningar,
arsredovisningslagen eller stadgama.

Vart mal betréffande revisionen av forslaget till dispositioner av
féreningens vinst eller forlust, och darmed vart uttalande om detta,
ar att med rimlig grad av sakerhet bedéma om forslaget ar forenligt
med bostadsrattslagen.

Rimlig sékerhet & en hig grad av sakerhet, men ingen garanti for
att en revision som utfors enligt god revisionssed i Sverige alltid
kommer att upptacka atgarder eller forsummelser som kan
féranleda ersattningsskyldighet mot féreningen, eller att ett forslag
till dispositioner av féreningens vinst eller forlust inte ar férenligt
med bostadsréaitslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige
anvander revisorn utsedd av HSB Riksférbund professionellt
omddme och har en professionellt skeptisk instéllning under hela
revisionen. Granskningen av fdrvaltningen och forslaget till
dispositioner av foreningens vinst eller forlust grundar sig framst pa
revisionen av rakenskaperna. Vilka tillkommande
granskningsatgarder som utfors baseras pa revisomn utsedd av
HSB Riksférbunds professionella beddmning med utgangspunk i
risk och vasentlighet. Det innebér att vi fokuserar granskningen pa
sadana atgarder, omraden och forhallanden som &r vasentliga for
verksamheten och dar avsteg och Gverirddelser skulle ha sarskild
betydelse for foreningens situation. Vi gar igenom och prévar
fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgarder och andra
forhallanden som ar relevanta for vart uttalande om ansvarsfrihet.
Som underlag for vart uttalande om styrelsens férslag till
dispositioner betraffande féreningens vinst eller forlust har vi
granskat om forslaget &r férenligt med bostadsrattslagen.

Huskvamaden 29 /M 2019

Benny Malmberg
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