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KALLELSE

Medlemmarna 1 HSB Bostadsréittsférening Spetsen 1 Hassleholm kallas
till ordinarie foreningsstimma tisdagen den 7 maj 2019 kil 18.00.

Plats: HSB-kontoret, Vallgatan 2

DAGORDNING
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16.
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18.

19

Stimmans 6ppnande

Val av stimmoordf6rande

Anmilan av stimmoordférandens val av protokollforare

Godkénnande av rostlangd

Fraga om nédrvaroritt vid féreningsstimman

Faststdllande av dagordningen

Val av tva personer att jamte stimmoordfGranden justera protokollet samt val av rostriknare
Fraga om kallelse behorigen skett

Styrelsens arsredovisning

Revisorernas beréttelse

. Beslut om faststdllande av resultatrdkningen och balansrikningen
. Beslut i anledning av foreningens vinst eller forlust enligt den faststéllda balansrikningen
. Beslut i fraga om ansvarsfirihet {or styrelseledamoterna

Fraga om arvoden for styrelseledamdéter och revisorer for kommande verksamhetsar samt
principer for andra ekonomiska ersittningar for styrelseledamoter

Val av styrelseledamoter och suppleanter

Val av revisor/er och suppleant

Val av valberedning

Erforderligt val av fullmiktigeledamot med suppleant och 6vriga representanter 1 HSB
Skane

Beslut om antagande av normalstadgar 2011 for HSBs bostadsrittsféreningar version 5 med
anpassningar i § 17, § 21 och § 22, andra beslutet av tva

Vi hilsar samtliga medlemmar i foreningen vilkomna!

SERVERING

Styrelsen ‘
HSB BOSTADSRATTSFORENING SPETSEN | HASSLEHOLM

MEDTAG ARSREDOVISNINGEN TILL STAMMAN!
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ARSREDOVISNING

Styrelsen for HSB Bostadsréttstorening Spetsen i Hassleholm (716406-2072) far hirmed avge
redovisning for foreningens verksamhet under rikenskapsaret 2018-01-01 - 2018-12-31,
foreningens 35:e verksamhetsar.

FORVALTNINGSBERATTELSE

Verksamheten :

4
Allmant om verksamheten

Bostadsrattsforeningen har till &ndamal att 1 bostadsrittsforeningens hus upplata bostadsligenheter for

permanent boende och lokaler at medlemmar till nyttjande utan tidshegrinsning och ddrmed frimja medlemmarnas

ekonomiska intressen.

Bostadsrattsforeningen registrerades den 23 augusti 1983 och nuvarande stadgar registrerades den 7
tebruari 2005. Bostadsrittsforeningen, som ar ett privatbostadstoretag enligt inkomstskattelagen
(1999:1229), har sitt site 1 Hassleholm.

Bostadsrittstoreningens byggnader uppfordes ar 1944 pa fastigheten Spetsen 2 som foreningen innehar med

dganderdrt. Fastigheten byggdes om ar 1984 och ombildades da ull en bostadsrattsforening.

Fastighetens adresser ar Virpatorparens vig | A-B 1 Hissleholm.

Fdreningens ldgenheter fordelar sig enligt t6ljande

Rok Antal . Yaam?
| 3 | 133
2 |12 702
3 3 214

18 1050
Lokaler, hyresritrt | 23

Fireningsstimma
Ordinarie foreningsstdmma holls den 7 maj 2018, varvid 4 réstberdttigade medlemmar deltog. Stimman
beslutade enhilligt att anta nonmalstadgar 2011 f6r HSB bostadsrattsforeningar version 5 med anpassningar

1917, 821 och §22. forsta beslutet av tva.

Styrelsens sammansiittning under aret efter ordinarie fireningsstiimma

Peter Enksson ordférande, vald till stimman 2020

Johan Briannborn vice ordforande, vald oll stamman 2019
Per Knistiansson sekreterare, ledamot utsedd av HSB Skine
Kerstin Nylander styrelsesuppleant, vald ull stimman 2019

Av foreningen vald revisor har vant Sven-Arne Frohm med Mikael Persson som revisorssuppleant samt

revisor fran BoRevision i Sverige AB. vilken dr utsedd av HSB Riksférbund.

Vid arets slut bestod valberedningen av Johan Brinnbomn. ¢5
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Foreningen har avtal med nedanstiende fGretag

Leverantirer | Avtalstyp B
Energi Forsdljning Svenige AB elavtal

E.ON elavtal, nat

Héassleholm Miljo uppvarmning med fjarmvirme

ComHem kabel-TV

ComHem bredband

HSB Skane ekonomisk och teknisk forvalining

HSB Skine underhallsplansavtal

Linsforsakringar fastighetstorsdkring (fullvdrde)

-ﬁ
[ foreningens fastighetsforsikring ingdr bostadsrittstilligg tor foreningens ligenheter.

Bostadsrittstilligget forsdkrar den boendes underhallsansvar utéver den vanliga hemforsdkringen.

Radonmitning av inomhusluft dr utford ar 2008,
OVK., obligatorisk ventilationskontroll, ar uttord ar 2015,
Energibesiktning ar utford ar 2018

Vasentliga handelser under och efter rakenskapsarets slut

Fastighetsbesikining

Arets stadgeenliga fastighetsbesiktning har utforts den 31 oktober 2018 av styrelsen tillsammans med
forvaltare frin HSB Skdne. Vid besiktningen framkom inga visentliga brister, mindre brister har atgirdats
under hosten. Besiktningen ligger till grund for den arliga genomgdngen och uppdateringen av toreningens
underhdllsplan. Underhallsplanen, som foreningen kdper frin HSB Skane, innehdller kinda
underhdllsatgirder pa foreningens fastighet de kommande 60 aren. niir de beriknas genomforas och vad
utgiften for atgiirden beriknas uppgd till i dagens prislige.

Underhall
Under dret har foreningen gjort foljande stérre underhall:

Byte tjarrvirmeviaxlare

De senaste aren har féreningen gjort foljande stérre underhallsdtgirder och investeringar 1 fastigheten:
Byte hiss utfort ar 2008
Byte fjdrrvirmevixlare uttdrt ar 2018

De ndrmaste dren planerar styrelsen for toljande stérre atgérder:
Taktvatt

Byte taktlaktar

Byte galv/lack av stuprér och hiangriannor

Bwvte tvitumaskin
b ?
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Ekonomi
Arrﬁm-'gjﬁcrna uppgick under aret till i genomsnitt 881 kr/m? bostadsldgenhetsyta.
Den for ar 2019 upprittade budgeten visade inget hdjningsbehov och styrelsen beslutade att limna

arsavgifterna ofdrandrade

Diagram oOver arsavgifternas forindring under 3 ar, I:m]npp | kr/m? bostadsrattsyta bostider

1000 - g
Ll 876 81 881
800
700
600
500
400
300
200
100
0 — —

2014 20 2016 2 2018

Fareningens banklan uppgdr pa bokslutsdagen till 4 072 201 kr. Under dret har fGreningen amorterat

| 14 000 kr, vilket kan sigas motsvara en amorteringstakt pa 36 ir.

Medlemsinformation

Antal medlemmar vid rikenskapsarets bérjan 22
Antal tillkommande medlemmar under rikenskapsdret 4
Antal avgiende medlemmar under rikenskapsaret 4

Antal medlemmar vid rikenskapsarets slut 22

Under aret har, baserat pa kontraktsdatum, 5 bostadsriitter dverlatits (forra dret dverliits |
bostadsritt). Anledningen till att medlemsantalet 6verstiger antalet bostadsriitter i foreningen ar artt
mer dn en medlem kan bo 1 samma ldgenhet. HSB Skane innchar dven ett medlemskap 1 foreningen. Det ska

noteras att vid stamman har en bostadsritt en rost oavsett antalet innehavare samt att om en medlem

innehar tera bostadsratter har medlemmen en Tﬁﬂt.;
(s
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HSB Bostadsrattsforening Spetsen i Hassleholm

Org nr 716406-2072

Flerarsoversikt
2018 2017 2016 2015
Nettoomsittning, tkr B 939 a6 94 940
Resultat efter finansiella poster, tkr 240 287 235 148
Eget kapital, tkr | 363 1123 B 837 602
Taxeringsvirde, tkr 8 578 8578 8578 7309
-varav byggnad, tkr 6 636 6 686 6686 5 890
Soliditet 24% _21% 16% 12%
Arsavgift/m? bostadsrittsyta bostider 881 881 8§76 876
Hyresintdkt lokal/m?* lokalyta 783 783 783 783
Bankskuld/m? bostadsrittsyta 3 878 3 987 4 093 4195
Rintekostnad/m? bostadsrattsyta 53 58 117 131
Belaningsgrad (skuld 'tax-virde) 4% 49% _50% 60%
Avsittn. underhdllsfond'm* byggnadsyta 31 78 73 76
lanspr.tagande underhillsfond/m?® byggn 0 10 0 27
Avskrivning/m? byggnadsyta 115 110 110 110
En snittlagenhet pa 58 m* kan forenklat sdgas vara beldnad med 224 900 kr vid drets utgdng.
Pa en snittligenhet pd 58 m? beldper en manadsavgift om ca 4 300 kr/'manad.
Forandring i eget kapital
* Medlems- Upplatelse- Fond yttre  Balanserat Arets Totalt
insatser avgifter underhall resultat resultat
Belopp vid drets
Ingang 172 000 0 360 949 303 701 286 815 1123 465
Balanseras
1 ny rikning B 286 815 =286 815 0
Reservering till fond
for yitre underhall
enligt underhdllsplan - 33 000 -33 000 0
Arets resultat - 239 708 239 708
Belopp vid drets
utgdng 172000 0 393 949 557516 239708 1363173
Resultatdisposition
Till foreningsstimmans forfogande stir fljande medel -
Balanserat resultat fore reservering/ianspriktagande av vtire fond 390 316
Reservering till fond for yttre underhall, enligt underhillsplan -33 000
Arets resultat 239 708
Summa till stimmans forfogande 797 224
Styrelsen foreslir foljande disposition - B
Balanseras 1 nv rakning 797 224

&
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HSB Bostadsrattsforening Spetsen i Hassleholm
Org nr 716406-2072

RESULTATRAKNING

2018-01-01-
Belopp i kr Not 2018-12-31
Rorelseintakter
Nettoomséttning 1 039 471
Ovriga rorelseintikter 1033.
Summa rorelseintdkter 940 504

k'

Rérelsekostnader
Driftskostnader . -472 930
Underhall enligt plan 0
Ovriga externa kostnader 3 -36 790
Personalkostnader 4 -11 575
Avskrivning av materiella anldggningstillgdngar -123 522
Summa rorelsekostnader -644 818
Rorelseresultat 295 687
Finansiella poster
Ovriga rinteintikter och liknande poster 416
Rintekostnader och liknande resultatposter -36 394
Summa finansiella poster -55 978
Resultat efter finansiella poster ’ 239 708
Arets resultat 239 708

2017-01-01-
2017-12-31

946 422
0
946 422

-443 859
-10 252
-14 627
-11 575

-117 629

-597 942

348 481

1 292

-62 957

-61 665

286 815

286 815

Tillaggsupplysning

Over-/underskott efter disposition av underhall

Arets resultat 239 708
Reservering till fond for yttre underhall - =33 000
l[anspraktagande av fond f6r yttre underhall 0
Over-lunderskott efter disposition av underhall 206 708

lanspraktagande av fond for yttre underhall motsvarar arets kostnad for planerat underhall.

L

Reservering till fond for yttre underhall baseras pa foreningens underhallsplan. ?

286 815
-84 000

10 252

213 067
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BALANSRAKNING

Belopp 1 kr Not 2018-12-31 2017-12-31

Tillgangar

Anlaggningstillgangar
Materiella anldggningstillgangar

Byeggnader och mark 5 4 290 866 4 296 338
Summa materiella anldggningstillgangar 4 290 866 4 296 538
Finansiella anldggningstillgangar

Andra langfristiga virdepappersinnehav 6 500 500
Summa finansiella anldggningstillgangar 500 500
Summa anldaggningstillgangar 4 291 366 4 297 038
Omsattningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar 2731 0
Aktuell skattefordran 0 22
Ovriga fordringar 7 389 316 388 921
Forutbetalda kostnader och upplupna intakter 8 5661 4 801
Summa kortfristiga fordringar 397 708 393 744
Kassa och bank

Kassa och bank 9 006 227 782 286
Summa kassa och bank 906 227 782 286
Summa omsattningstillgangar 1303 935 1176 030
SUMMA TILLGANGAR 5595 301 5473 0687

Sidae /12
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BALANSRAKNING

Belopp 1 kr Not 2018-12-31 2017-12-31

Eget kapital och skulder

Eget kapital 10

Bundet eget kapital i

Medlemsinsatser 172 000 172 000
Fond for vttre underhall * 393 949 360 949
Summa bundet egef kapital 565 949 532 949
Fritt eget kapital

Balanserat resultat 357 516 303 701
Arets resultat 239 708 286 815
Summa fritt eget kapital 797 224 580 516
Summa eget kapital 1363173 1123 465
Langfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut 11 3958 201 4072 201
Summa langfristiga skulder 3 958 201 4072 201
Kortfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut 11 114 000 114 000
Leverantorsskulder 43 768 62 247
Aktuella skatteskulder 374 0
Ovriga skulder 12 3333 3333
Upplupna kostnader och forutbetalda intikter 13 112 452 97 822
Summa kortfristiga skulder 273 927 277 402
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 5 595 301

5473 068
7
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KASSAFLODESANALYS

HSB Bostadsrattsforening Spetsen i Hassleholm
Org nr 716406-2072

Belopp 1 kr

Den I6pande verksamheten

Rorelseresultat

Justering for poster som inte ingdr 1 kassaflodet
Avskrvningar

Erhallen rinta
Frlagd rianta

Kassaflode fran den I6pande verksamheten fore

fordndringar av rérelsekapital

Kassaflode fran fordndringar 1 rorelsekapital
Okning/minskning av rérelsefordringar
Okning/minskning av rorelseskulder

Kassaflode fran den l6pande verksamheten

Investeringsverksamheten
Forviry av materiella anldggningstillgangar
Kassaflode fran investeringsverksamheten

Finansieringsverksamheten
Amortering av skuld
Kassaflode fran finansieringsverksamheten

Arets kassaflode
Likvida medel vid arets bdrjan

Likvida medel vid arets slut

2018-01-01-
2018-12-31

295 687

123 522

419 209

416
-56 300

363 324

-3 570
-3 569
356 185

-117 850
-117 850

-114 000
-114 000

124 335
1 171 035
| 295 390
124 335

2017-01-01-
2017-12-31

348 481

117 629
466 110

1 667
-64 523

403 253

7626
-11 671
399 208

-114 000
-114 000

285 208

885 8§47
1 171 035
285 208

Tillaggsupplysning

Sammansattning av likvida medel vid arets slut

Tillgodohanvanden hos banker och andra kreditinstitut

Kortfristiga, likvida placeringar

2018-12-31

906 227
389 163

1295 390

2017-12-31

7182 286
388 769

1171 0355

(%

P
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Redovisnings- och vérderingsprinciper
Arsredovisningen har uppréttats med tillimpning av drsredovisningslagen (1995:1554) och Bokforingsnamndens
allminna rad BFNAR 2012:1 Arsredovisning och koncemredovisning (K3).

Materiella anldggningstillgdngar redovisas till anskaffningsvarde minskat med ackumulerade avskrivningar och
nedskrivningar. Fordringar har upptagits till de belopp varmed de beraknas inflyta; 6vriga tillgangar och
avsittningar har virderats till anskaffningsvdrde om inte annat anges. Skulder har vérderats till historiska
anskaffningsvirden forutom vissa finansiella skulder som virderats till verkligt vdrde. Inkomster redovisas till
verkligt virde av vad foreningen fatt eller berdknas fa. Det innebar att foreningen redovisar inkomster till nominellt

belopp (fakturabelopp).

Materiella anlaggningstillgdngar skrivs av linjért enligt plan 6ver den beriiknade nyttjandeperioden. Fastighetens
betydande komponenter bedéms ha vasentligt skilda nyttjandeperioder och darfor har fastigheten delats upp pa
dessa. Mark skrivs inte av. Foljande avskrnvningsprocent tillampas:

Bvgegnadskomponenter 1.1% - 4,0%

Reservering for framtida underhéll av foreningens fastigheter baseras pa foreningens underhallsplan. Styrelsen
ir behorigt organ for beslut om underhallsplan och reservering till, respektive ianspraktagande av, fond for yttre

underhall.

Belopp anges 1 svenska kronor om inget annat anges.

Foreningens taxerade underskott uppgick vid arets slut till 4 4135 tkr
Férindring jamfort med foregaende ar 0 tkr

1 Nettoomsittning 2018 2017
Hyresintdkter lokaler 18 000 18 000
Arsavgifter bostider 915 554 924 838
Intdkter pant, dverlatelser 5917 3584
Summa nettoomsattning 939 471 946 422

2 Driftskostnader 2018 2017
Lépande underhall 41 324 26 794
Reparation, forbrukningsmaterial. mm 508 285
Snoréjning 4 588 2 531
Hissbesiktning 1 601 1224
El 30 063 26 504
Uppvarmning 119 382 118 248
Vatten, avlopp 36 640 36 338
Renhallning. sophdmtning 27 825 29 595
Kabel-TV, internet 0 647 9319
Fastighetsforsakringspremier 9 154 6 520
Fastighetsskatt 24 926 24 350
Forvaltningsavtal 167 295 162 180
Summa drift 472 930

443 BEE;
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3 Ovriga externa kostnader

Kontorsmaterial, tele, porto

Advokat, kronofogdemyndigheten, inkasso
Externt revisionsarvode

Kostnader pant, 6verlatelser

Ovriga forvaltningskostnader

Ovriga externa tjinster

Medlemsaveifter

Summa dévriga externa kostnader

HSB Bostadsrattsforening Spetsen i Hissleholm
Org nr 716406-2072

2018

wd L =] S
< O 00 ]
Ay
L) T L

4 =
] == L

11 250
6 400
36 790

2017

1170
0

325

4 104
2428
0

6 400
14 627

4 Personalkostnader 013 2017
1

Arvode styrelsen
Revisionsarvode
Pensionskostnader

Sociala avgifter

Summa personalkostnader

5 Byggnader och mark

Byggnadernas nu aktiverade komponenter ar helt avskrivna ar: 2073

Anskaffn

varde

Ursp. byggnad (komp. indelad) 5958 421
Ursprunglig mark 650 000
Fjarrvirmevixlare 117 850
Byggnader 6706 271

Ackumulerade anskaffningsvéarden

Ingaende anskaffningsvirde byggnader
Anskaffningsvirde mark

Inkop

Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden

Ackumulerade avskrivningar

Ingdende avskrivningar

Arets avskrivningar

Utgaende ackumulerade avskrivningar

Redovisat varde

Taxeringsvarde

Taxeringsvdrden byggnad - bostdder
Taxeringsvdrden byggnad - lokaler
Taxeringsviarden mark - bostader
Summa taxeringsvarde

Fastighetsbeteckning: Spetsen 2
Virdear: 1984
Byggnadsar: 1944

Ack av- och
nedskrivning

-2 291 883

0
-2 291 883

Det finns uttagna pantbrev i fastigheten. se nedan i not 14. i

Arets
avskrivning

-117629

-3 893
-123 522

6 000
3 000
200

2 375
11 575

2018-12-31

Nyttjande-
period

1944-2073

2018-2037

5938 421
650 000
117 850

6 706 271

4 290 866

2018-12-31
6 600 000
86 000

| 892 000

8 578 000

6 000

5 000
200
2373
11 575

2017-12-31

Redov varde
2018-12-31
3 5325 909

650 000
111 957
4 290 866

5958 421
650 000

0

6 588 421

2174 254
117 629
-2 291 883

4 296 538

2017-12-31
6 600 000
86 000

1 892 000

8 578 000
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6 Andra langfristiga virdepappersinnehav 2018-12-31 2017-12-31
Ingaende anskaffningsvirde (andel 1 HSB Skine) 500 500
Utgaende redovisat varde 500 500

7 Ovriga fordringar 2018-12-31 2017-12-31
Skattekonto 153 152
Avrakningskonto HSB Skane 389 163 388 769
Summa ovriga fordringar 389 316 388 921

8 Forutbetalda kostnader och upplupna intakter 2018-12-31

2017-12-31

Forutbetald va 0 2468
Forutbetald forsdkring 2 501 0
Forutbetald kabel-tv 2 305 2333
Ovriga interimsfordringar 855 0
Summa forutbetalda kostnader och upplupna intikter 5 661 4 801
9 Kassa och bank 2018-12-31 2017-12-31
Sparbanken Skine transaktionskonto 906 227 782 286
Summa kassa och bank 906 227 782 286

10 Forandring i eget kapital

Specifikation av férindring i eget kapital finns i forvaltningsberittelsen.

11 Skulder till kreditinstitut

2018-12-31 2017-12-31

Laneinstitut Ranta Konv datum Amortering

SBAB 1.75%  2019-02-20 75 000 748 431 823 431

Swedbank Hyp AB 1.24%  2019-11-25 39 000 33253770 3362770
114 000 4 072 201 4 186 201

Nasta ars amortering berdknas uppga till 114 000

Langfristiga skulder exklusive kortfristig del 3 958 201 4072 201

Genomsnittsranta vid arets utgang 1.33%

Amorteringar inom 2 - 5 dr berdknas uppga till 456 000

Om 5 ar berdknas nuvarande skulder uppga till 3302 201

12 Ovriga kortfristiga skulder 2017-12-31

Fond for inre underhall 3333 EPEEE
Utgaende varde 3 333 3 333
13 Upplupna kostnader och forutbetalda intikter 2018-12-31 2017-12-31
Upplupen el 6 203 0
Upplupen viarme 16 164 0
Upplupet vatten > 216 0
Forutbetalda manavgifter/hyror 65 136 78 183
Upplupna rantekostnader 458 364
Beriknat arvode for revision 8 025 8 025
Ovriga interimskulder 11250 11 250
Summa upplupna kostnader och férutbetalda intidkter 112 452 97 822 ,

4
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2017-12-31

14 Stallda sakerheter 2018-12-31

Fastighetsinteckning
Uttagna pantbrev 1 fastighet 6 161 000 6161 000
Summa pantbrev som stélits som sakerhet for egen skuld 6161000 6161 000

Hissleholm 2019-. O%_ lZ—

ort och datum

Peter Eriksson Johan Brannbomn

a2 f—

Per Kristiansson

| Wf’//?’“’ﬁéf%v% ....... - o S et
Sven-Ame Frohm C!ﬁ} MiLLA BRAKY)ILND
Féreningsvald revisor BoRevision i Sverige AB

Av HSB Riksforbund utsedd revisor
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Revisionsherattelse

Till foreningsstamman | HSB Bri Spetsen | Hasslehaolm, org.nr.
716406-2072

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfort en revision av arsredovisningen for HSB Bif Spetsen |
Hassleholm for rakenskapsaret 2018

Enligt var uppfattning har arsredovisningen upprattats i enlighet
med arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseenden
rattvisande bild av foreningens finansiella stallning per den 31
december 2018 och av dess finansiella resultat och kassaflode for
aret enligt arsredovisningslagen. Forvaltningsberattelsen ar forenlig
med arsredovisningens ovriga delar.

Vi tillstyrker darfor att foreningsstamman fasistaller
resultatrakningen och balansrakningen for foreningen.

i

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed | Sverige.
Revisorernas ansvar enligt denna sed beskrivs narmare i avsnitten
Revisorn utsedd av HSB Riksforbunds ansvar och Den
foreningsvalda reviscrns ansvar.

Vi ar oberoende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed |
Sverige. Revisorn utsedd av HSB Riksforbund har fullgjort sitt
yrresetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrackliga och
andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

atyrelsens ansvar-

Det ar styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen
upprattas och att den ger en rattvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar aven for den intema
kontroll som de bedomer ar nodvandig for att uppratta en
arsredovisning som inte innehaller nagra vasentliga felaktigheter
vare sig dessa beror pa cegentligheter eller pa fel.

\id upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
bedomningen av foreningens formaga att fortsatta verksamhetan.
De upplyser, nar sa ar tillampligt, om férhallanden som kan paverka
formagan aft fortsatta verksamheten och att anvanda antagandet
om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillampas dock inte om
styrelsen avser att likvidera foreningen. upphdra med
verksamheten eller inte har nagot realistiskt altemnativ till att géra
nagot av detta.

Revisorn utsedd av HSB Riksforbunds ansvar

Jag har utfort revisionan enligt International Standards on Auditing
(ISA) och god revisionssed | Sverige. Mitt mal &r att uppna en rimlig
grad av sakerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte
innehaller nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa
oegentlighater eller pa fel, och att lamna en revisionsberatiglse som
innehaller vara uttalanden. Rimlig sakerhet ar en hdg grad av
sakerhet, men ar ingen garanti for aft en revision som utfdrs enligt
ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptacka an
vasentlig felaktighst om en sadan finns. Felaktigheter kan uppst3
pa grund av oegentligheter eller fel och anses vara vasentliga om
de enskilt eller tillsammans rimligen kan forvantas paverka de
ekonomiska beslut som anvandare fattar med grund i
arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvander jag professionellt
omdome och har en professionellt skeptisk installning under hela
revisionen. Dessutom:

e |dentifierar och bedomer jag riskerna for vasentliga
felakiigheter i arsredovisningen, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller pa fel, utformar och utfor
granskningsatgarder bland annat utifran dessa risker och
inhamtar revisionsbevis som ar tillrackliga och
andamalsenliga for att utgdra en grund for mina uttalanden.
Risken for att inte upptacka en vasentlig felaktighet till foljd av
oegentligheter ar hogre an for en vasentlig felaktighet som
beror pa fel, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande |
maskopi, forfalskning, avsiktliga utelamnanden, felaktig
information eller asidosattande av intarn kontroll.

»  skaffar jag mig en forstaslse av den del av foreningens
interna kontroll som har betydelse for min revision for ati
utforma granskningsatgarder som ar lampliga med hansyn till
omstandigheterna, men inte for att uttala mig om effektiviteten
| den interna kontrollen.

»  utvarderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som
anvands och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tillhorande upplysningar.

e  drarjag en slutsats om lampligheten 1 att styrelsen anvander
antagandet om fortsatt drift vid uppratiandet av
arsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de
inhamtade revisicnsbevisen, om huruvida det finns nagon
vasentlig osakerhetsfaktor som avser sadana handelser eller
forhallanden som kan leda till betydande tvivel om
foreningens formaga att fortsatta verksamhaten. Om jag drar
slutsatsen att det finns en vasentlig osakerhetsfakior, maste
jag i revisionsberattelsen fasta uppmarksamheten pa
upplysningarna i arsredovisningen om den vasentliga
osakerhetsfaktorn eller, om sadana upplysningar ar
otillrackliga, modifiera uttalandet om arsradovisningen. Mina
slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhamtas fram till
datumet for revisionsberattelsen. Dock kan framtida handelser
eller forhalfanden gora att en faraning inte langre kan fortsatta
verksamheten.

e  utvarderar jag den overgripande presentationan, strukturen
och innehallet | arsredovisningen, daribland upplysningarna,
och om arsredovisningen terger de underliggande
transaktionerna och handelserna pa =tt satt som geren
rattvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat ravisionens
planerade omfattning och inrikining samt tidpunkten for den. Jag
maste ocksa informera om betydelsafulla iaktiagalser under
revisionen, daribland de eventuella betydande brister i den interna
kontrollen som jag identifierat.

Den foreningsvalda revisorns ansvar

Jag har utfort en revision enligt revisionslagen och darmed enligt
god revisionssed | Sverige. Miit mal ar att uppna en rimlig grad av
sakerhet om huruvida arsredovisningen har upprattats i enlighet
med arsredovisningslagen och om arsredovisningen ger en
rattvisande bild av foreningens resultat och stallning. _
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Rapport om andra krav enligt, lagar, andra
forfattningar samt stadgar

Uttalanden

Utaver var revision av arsredovisningen har vi aven utfort en
revision av styrelsens forvaltning for HSB Brf Spetsen i Hassleholm
for rakenskapsaret 2018 samt av forslaget till dispositioner
betraffande foreningens vinst eller forlust.

Vi tillstyrker att foreningsstamman behandlar resultatet enligt
forslaget i forvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens ledamoter
ansvarsfrinet for rakenskapsaret.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart
ansvar enligt denna beskrivs narmare | avsnittet Revisorns ansvar.
Vi ar oberoende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed i
Sverige. Revisorn utsedd av HSB Riksforbund har i évrigt fullgjort
sitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

\/i anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillracklioa och
andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner
betraffande foreningens vinst eller forlust. Vid forslag till utdelning
innefattar detta bland annat en bedomning av om utdelningen ar
forsvarlig med hansyn till de krav som foreningens verksamhetsart,
omfattning och risker staller pa storleken av foreningens egna
kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stallning i dvrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och forvaltningen av
foreningens angelagenheter, Detta innefattar bland annat att
fortlopande bedoma foreningens ekonomiska situation och att tillse
alt foreningens organisation ar utformad sa att bokforingen,
medelsforvaltningen och foreningens ekonomiska angelagenheter i
ovrigt kontrolleras pa ett betryggande satt.

Revisorns ansvar

Vart mal betraffande revisionen av forvaltningen, och darmed vart
uttalande om ansvarsfrihet, ar att inhamta revisionsbevis for att med
en rimlig grad av sakerhet kunna bedéma om nagon
styrelseledamot | nagot vasentligt avseende:

» foretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till nagon
forsummelse som kan foranleda ersattningsskyldighet mot
fareningen, eller

e  panagot annat satt handlat i strid med bostadsrattslagen,
tillampliga delar av lagen om skonomiska foreningar,
arsradovisningslagen eller stadgarna.

Vart mal betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av
foreningens vinst eller forlust, och darmed vart uttalande om detta,
ar att med rimlig grad av sakerhet bedoma om forslaget ar forenligt
med bostadsrattslagen.

Rimlig sakerhet ar en hog grad av sakerhet, men ingen garanti for
att en revision som utfors enligt god revisionssed i Sverige alltid
kommer att upptacka atgarder eller forsummelser som kan
foranleda ersattningsskyldighet mot foreningen, eller att ett forslag
till dispositioner av foreningens vinst eller forlust inte ar forenligt
med bostadsrattslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed | Sverige
anvander revisorn utsedd av HSB Riksforbund professionelit
omdome och har en professionellt skeptisk instalining under hela
revisionen. Granskningen av forvaltningen och forslaget till
dispositioner av foreningens vinst eller farlust grundar sig framst pa
revisionen av rakenskapemna. Vilka tillkommande
granskningsatgarder som utfors baseras pa revisorn utsedd av HSB
Riksforbunds professionella bedomning med utgangspunkt i risk och
vasentlighet. Det innebar att vi fokuserar granskningen pa sadana
atgarder, omraden och forhallanden som ar vasentliga for
verksamheten och dar avsteg och overtradelser skulle ha sarskild
betydelse for foreningens situation. Vi gar igenom och provar
fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgarder och andra
forhallanden som ar relevanta for vart uttalande om ansvarsfrihet,
Som underlag for vart uttalande om styrelsens forslag till
dispositioner betraffande foreningens vinst eller forlust har vi
granskat om forslaget ar forenligt med bostadsrattslagen.

Hassleholm den '2.5?!3 2019
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Camilla Bakklund
BoRevision | Sverige AB
Ay H5B Riksforbund utsedd revisor

Sven-Ame Frohm
Av foreningen vald revisor
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HUR MAN LASER EN ARSREDOVISNING

ARSREDOVISNING

Den redovisning styrelsen avger dver ett avslutat
rikenskapsér och som ska behandlas vid ordinarie
foreningsstimma. Arsredovisningen ska omfatta
forvaltningsberittelse, resultatrdkning, balansrikning
och noter.

j |F Fﬁwaltningsberﬁt’telsgn
Redogor i text och tabeller tor verksamheten.

2. Resultatrakningen
Visar foreningens samtliga intdkter och kostnader under

rikenskapsaret. Overstiger intiikterna kostnaderna blir
mellanskillnaden vinst. Vid omvént férhallande uppstar
forlust. Styrelsen ska till foreningsstimman fGresla hur

arets resultat samt Gvrigt fritt eget kapital efter avséttning/

ianspraktagande till/av underhallsfond ska disponeras.

3. Balansrdakningen

Visar foreningens samtliga tillgangar och skulder per
bokslutsdatum. FGreningens tillgangar bestar av
anldgeningstillgangar (t ex fastigheter, inventarier) samt
omsittningstillgdangar (kontanter, kortfristiga fordringar
mm). Féreningens skulder bestdr av fastighetslanen samt
olika slag av kortfristiga skulder (férskottshyror,
leverantorsskulder, @nnu e) fakturerade skulder mm).

Under eget kapital redovisas grundavgifter, olika fonder
samt disponibla vinstmedel/ansamlad fGrlust.

TERMER | ARSREDOVISNINGEN

Driftkostnader

Uppvirmning, forsdkringspremie, sophdmtning, stidning
etc. samt fastighetsskdtsel inklusive underhall av mindre
omfattning som inte ingar i foreningens underhallsplan.

Underhallsutgifter

Utgifter for planerade underhallsatgirder enligt
underhallsplan eller motsvarande redovisas antingen
som direkt som kostnad i resultatrikningen eller som
investering i1 balansrdkningen och KostnadsfGrs dver
tillgangens livslangd (se avskrivningar). Huruvida en
viss utgift ska kostnadsfiras eller aktiveras beror bl.a.
pa vilket redovisningsregelverk som tillimpas, vad det
ir fOr typ av atgdrd och dess omfattning.

Avskrivningar

Avskrivningar maste ske pa grund av alder och nyttjande.
Genom att bokfora en anskaffning som tillgang (aktivera)
och skriva av den under en berdknad livsldngd fordelas
anskaffningskostnaden Gver flera ar.

Anlaggningstillgangar
Ar de tillgangar som &dr anskaffade for langvarigt bruk
inom foreningen, t ex fastigheterna.

Omsaéttningstillgangar
Ska 1 allmédnhet kunna omvandlas till pengar inom ett ar.

Langfristiga skulder
Ar i huvudsak de lin som féreningen ska betala pa
langre sikt dn ett ar.

Kortfristiga skulder

De skulder som féreningen ska betala inom ett ar.

Likviditet

Med likviditet menas foreningens betalningsberedskap.
alltsa formagan att betala sina skulder i rétt tid. God eller
dalig likviditet bedéms utifran forhallandet mellan likvida
medel och kortfristiga skulder. Om likvida medel
motsvarar kortfristiga skulder anser man 1 normalfallet
att ikviditeten dr god.

Soliditet

Med soliditet menas fGreningens langsiktiga formaga
att betala dven de langfristiga skulderna. Soliditet
beriknas som fGreningens totala egna kapital 1
procent av balansomslutningen.

Foreningens underhallsfond

Till denna fond g&rs arliga avsittningar for att
sdkerstilla foreningens framtida planerade underhall.
Detta underhall finns dokumenterat 1 fSreningens
underhallsplan eller motsvarande. Avsittning till och
aterforing fran underhallsfonden sker genom omfGring
mellan fritt och bundet eget kapital i balansrikningen.
Aterforing fran underhdllsfonden till fritt eget kapital

gdrs 1 takt med att planerade underhallsatgdrder
genomfors.

Stallda sakerheter

Avser den sdkerhet som ldmnats for erhallna lan. Detta
sKer genom att ett pantbrev (inteckning) uttages i
fastigheten pa belopp som i regel motsvarar erhallna lan.

REVISIONSBERATTELSEN

Dir uttalar sig revisorerna om arsredovisningen.
forvaltningen och om styrelsens forslag till anviindande
av dverskott eller tickande av underskott, samt att de
till- eller avstyrker huruvida féreningsstimman bor
bevilja ansvarsfrihet for styrelsens ledaméter.



