ARSREDOVISNING

HSB Bostadsrattsférening Stathallaren i Nyképing
Org.nr. 719000-1946
Styrelsen far hirmed avge redovisning for foreningens verksamhet under ridkenskapséret

2017-01-01 - 2017-12-31

féreningens 71:e verksamhetsér

FORVALTNINGSBERATTELSE 2017

Verksamheten

Allmédnt om verksamheten

Bostadsrittsforeningen ir ett privatbostadsforetag. Féreningen éger byggnaderna pa
fastigheten Stathallaren 3 i Nykopings kommun som firdigstélldes ar 1944 i vilka man
uppléter ligenheter och lokaler. Féreningens huvudsakliga dndamal &r att 1 foreningens
hus upplata bostadslidgenheter f6r permanent boende at féreningens medlemmar.
Foreningen har sitt sdte 1 Nykoping.

Foreningens stadgar har registrerats hos bolagsverket 2012-05-25

Fastigheterna #r fullvirdeforsikrade i Lansforsakringar Sodermanland. I forsékringen
ingér styrelseansvar samt forsikring mot ohyra. I forsékringen ingar dven
bostadsrittstilligg. Observera att denna inte ersétter hemforsikringen.

Foreningsstamma
Ordinarie féreningsstimma holls den 27:e april 2017. Pa stimman deltog 19 medlemmar
vara 15 var rostberittigade.

Styrelsen, revisorer och 6vriga funktionarer
Styrelsens sammanséttning under aret efter stimma har varit

Birgitta Wennberg Ordfrande i tur att avgl
Boris Claesson Sekreterare i tur att avgl
Magnus Axelsson Ledamot vald t.o.m 2019
Ingrid Tjikkom Ledamot vald t.o.m 2019
Johan Gronblad HSB-ledamot

Camilla Forslund Suppleant 1 tur att avga
Maria Lindh Suppleant 1 tur att avga
Evalotta Lagsj6 HSB-suppleant

Firmatecknare har varit Birgitta Wennberg, Boris Claesson, Magnus Axelsson och Ingrid
Tjikkom, tva i férening.

Styrelsen har under verksamhetsaret hallit 10 protokollférda sammantridden.

Revisor
Revisorer har under aret varit Anders Engvall med Per Hultberg som suppleant, valda av
foreningen samt en av HSB Riksforbund utsedd revisor inom BoRevision i Sverige AB. L
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HSB Brf Stathallaren i Nykoéping
Org.nr 719000-1946

Fullmaktigeledamot
Féreningen har utsett Birgitta Wennberg som fullméktigeledamot till HSB

Stdermanlands foreningsstimma samt Boris Claesson som suppleant.

Valberedning
Valberedningen har varit Christer K&llén (sammankallande) och Per Axelsson.

Fastighetsuppgifter
Féreningens egendom omfattar fastigheten Stathallaren 3 i Nykopings kommun med

adress Tullportsgatan 20-24. Husen férdigstédlldes ar 1944 och innehdller 35 bostdder om
2500 m?, 12 lokaler om 339 m®, och 10 parkeringsplatser.

Léagenhetsfordelning:
17 st. 2 rum och kok
17 st. 3 rum och kok

1 st. 5 rum och kok
De senaste dren har foreningen gjort foljande stdrre underhillsatgéirder och investeringar 1
fastigheten:
Hissinstallation 1989
Stambyte 1993-1994
Renovering badrum 1993-1994
Renovering fonster, 3-glas 1999
Balkongrenovering 2001-2002
Byte ldgenhetsdorrar 2003-2004
Bredband 2006-2007
Hissrenovering 2007-2008
Fjarrvirmevéxlare 2011
Nytt lassystem 2015
Malning av kéllsorteringshusen. 2016
Utbyte av panel pa burspraken 2016
och dérefter malning
Entredorrar har forsetts med tidur 2016
for nattlasning.
Forvaltning
Leverantor Avtalstyp
HSB Sédermanland Ekonomisk forvaltning

HSB Sédermanland Teknisk forvaltning fr.o.m 1 oktober 2016
HSB Sédermanland Fastighetsskotsel

Vattenfall Elavtal, nit

Nordic Green Energy  El

Vattenfall Fjarrvarme

Nyképings kommun Vatten och sophantering
Sappa Bredband, tv och IP telefoni
Lansforsédkringar Fastighetsforsdkringar
Kone AB Hiss-service

Inspecta Hissbesiktning

Som vicevird har HSB fungerat.&y/



HSB Brf Stathallaren i Nyképing
Org.nr 719000-1946
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Vasentliga hdndelser under rikenskapsaret

Arets stadgeenliga fastighetsbesiktning har utforts 2017-10-24 av styrelsen.
Harvid har konstaterats att inga vésentliga brister férekommer.

Enligt underhallsplanen behdver fljande atgdrder utforas under nédrmaste aret:
Renovering av 1 hiss samt byte av 1 tvéttmaskin.

Underhall
Storre underhallsatgédrder som har utforts under aret 2017 till en kostnad av ca 399 592 kr

varav 159 885 kr tas fran fond for yttre underhall.

Renovering av tvéttstugor 239 707 kr  Aktiverat for avskrivning.

Maélning kéllargolv 34 938 kr
Montering Fonsterbleck 97 500 kr
Torktumlare 27 447 kr
Totalt 399 592 kr

Féreningens 15-ariga underhéllsplan uppréttades ursprungligen 2007 och reviderades ar
2017. Nu gillande underhéllsplan faststélldes vid styrelsemdtet den

2017-10-24. Planen ligger till grund for féreningsstdmmans beslut om fondering eller
ianspraktagande av fondmedel. Styrelsen har beslutat siitta av kronor 150 000,- till fonden
for framtida underhall for 2018, vilket dr en 6kning med kronor 50 000,-.

Storre planerade underhéllsatgérder enligt foreningens underhéllsplan ér:
Av totalt 6 hissar dr det 2 kvar som ska renoveras sd snart behov foreligger.

Medlemsinformation
Under aret har 4 bostadsritter dverlatits. Vid rikenskapsérets utgdng var medlemsantalet

41 varav 35 rostberéttigade.
For att hyra ut bostadsritten i andrahand krévs tillstdnd av foreningens styrelse.

Utveckling av foreningens verksamhet, resultat och stallning

Flerarsoversikt

2017 2016 2015 2014 2013
Arsavgifter bostider 1691580 1691580 1691580 1691580 1636212
Arets resultat -28327  -138 693 161 776 163 637 -44 383
Balansomslutning 7587834 7654366 7775192 7697867 7714972
Arsavgiftsniva bostider,
kr/kvm 677 677 677 677 654
Driftkostnad, kr/kvm * 442 438 338 398 489
Rénta, kr/kvm 50 62 68 78 102
Lan, kr/kvm 2311 2 326 2341 2 357 2 699
Fond for yttre underhall 305 097 465 295 437 608 384 735 317 648
Likviditet % 193% 203% 251% 211% 0%
Soliditet % 7% 7% 9% 7% 5%
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HSB Brf Stathallaren i Nyképing
- Org.nr 719000-1946
HSH - dir majligheterma bor

Likviditet = omsittningstillgdngar delat med kortfristiga skulder. Normalt bor talet vara >
100 %

Soliditet = Summa eget kapital delat med totala tillgangar (balansomslutning). Visar hur
stor del av tillgdngarma som #r finansierade med egna medel (inte 14n eller andra skulder).
Talet bor aldrig vara under 0 vilket innebér att allt eget kapital dr forbrukat

*Fran och med 2016 anvinds ny kontoplan vilket innebér att jamforelsetal for
driftkostnader fore 2016 inte 4r jdmforbart mellan aren.

Avgifter och hyror
Arsavgifterna hojdes senast 2013-07-01 med 7% och den genomsnittliga &rsavgiftsnivan
for bostidder uppgér till 677 kr/m2

Styrelsen har beslutat att hdja manadsavgifterna fran och med 2018-01-01 med 3 %.

Forandringar i eget kapital
Insatser Upplatelse Fond yttre Balanserat Arets Totalt
avgift underhall resultat resultat
Belopp vid
arets inging 45 950 0 465 295 191 697 -138 694 564 248
Resultatdisposition
enligt foreningsstimman -138 694 138 694
Reservering till fond
for yttre underhall
enligt underhéllsplan 100 000  -100 000
lansprakstagande
av fond for yitre
underhall -260 198 260 198 0
Arets resultat -28 327 -28 327
Belopp vid 0
drets utgéng 45 950 0 305 097 213 201 -28 327 535921
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HSB - diir mbjlighetorna bor

Forslag till resultatdisposition

Till foreningsstammans férfogande star foljande medel

Balanserat resultat 213 201
Arets resultat -28 327
Summa till stimmans férfogande 184 875
Styrelsen foreslar foljande disposition:
lanspréktagande av fond for yttre underhéll motsvarande arets
kostnad -159 885
Reservering till fond for yttre underhall, enligt underhallsplan 100 000
Extra avsittning till fond for yttre underhall 0
Summa fordndring yttre underhallsfond -59 885
Resultat att balansera i ny rdkning 244 759
184 875
Fond for yttre underhall enligt balansrdkning 2017-12-31 305 097
Forandring underhéll -59 885
Fond for yttre underhall efter disposition enligt forslag ovan 245 212

Ytterligare upplysningar vad betriffar foreningens resultat- och stéllning finns i
efterfoljande resultat- och balansrdkning med tillhdrande tillaggsupplysningar.
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@ HSB Brf Stathallaren i Nykoping
§22 719000-1946

HSE - diir mdjlighetema bor

RESULTATRAKNING

Belopp i kr Not 2017-01-01 2016-01-01
l 2017-12-31 2016-12-31
Rorelseintdkter
Nettoomséttning 2 1786611 1 787 817
Summa rorelseintdkter 1786 611 1787 817
Rorelsekostnader
Driftskostnader 3 -1 045 587 -1 061 749
Ovriga externa kostnader 4 -131 052 -87 745
Underhéll enligt plan 5 -159 885 -260 198
Personalkostnader och arvoden 6 -77 085 -95 007
Avskrivning av materiella anldggningstillgangar -263 151 -251 164
Summa rorelsekostnader -1 676 760 -1 755 863
Rorelseresultat 109 851 31 954
Finansiella poster
Ovriga rinteintiikter och liknande resultatposter 5083 4 056
Rintekostnader och liknande resultatposter -143 261 -174 703
Summa finansiella poster -138 178 -170 647
Resultat efter finansiella poster -28 327 -138 693
Arets resultat -28 327 -138 693
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H3B - diir mjlighoterna bor

BALANSRAKNING

HSB Brf Stathallaren i Nykdping

719000-1946

TILLGANGAR

Anldggningstillgangar

Materiella anldggningstillgangar
Byggnader och mark

Summa materiella anlaggningstillgangar

Finansiella anléggningstillgangar
Andra langfristiga virdepappersinnehav
Summa finansiella anldggningstillgangar

Summa anldggningstillgangar

Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Ovriga fordringar

Aktuell skattefordran

Avrikningskonto HSB Sédermanland
Forutbetalda kostnader och upplupna intékter
Summa kortfristiga fordringar

Kortfristiga placeringar
Ovriga kortfristiga placeringar
Summa kortfristiga placeringar

Summa omsittningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

Not

10

2017-12-31

6 558 477
6 558 477

500

500

6 558 977

1571

2 106
605 572
19 608
628 857

400 000

400 000

1 028 857

7 587 834

2016-12-31

6 581 921
6 581 921

500

500

6 582 421

1570
3704
610 229
56 442
671 945

400 000

400 000

1071 945

7 654 366
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HSB Brf Stathallaren i Nykoping

719000-1946

BALANSRAKNING

Belopp i kr

Not

2017-12-31

2016-12-31

Eget kapital och skulder

Eget kapital

Bundet eget kapital

Insatser

Fond for yttre underhall
Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat

Arets resultat

Summa fritt eget kapital

Summa eget kapital

Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut
Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder

Kortfristig del av langfristig skuld till kreditinstitut
Leverantorsskulder

Ovriga skulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intékter
Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

11

12

13
14

45 950
305 097
351 047

213 201
-28 327
184 875

535 921

6 519 380
6 519 380

42276
112 571
180 966
196 721

532 533

7 587 834

45 930
465 295
511 245

191 697
-138 694
53 003

564 248

6 561 656
6 561 656

42 276
102 264
159 233
224 689

528 462

7 654 366
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HSB Brf Stathallaren i Nykdping
719000-1946

HSB - diir m3jlighatsma bor

NOTER

1 Redovisningsprinciper

Arsredovisningen har uppriittats i enlighet med arsredovisningslagen och Bokftringsndmndens
allminna rad BFNAR 2012:1 (K3). Principerna ir oforindrade i jimforelse med foregaende ar.

Fastighetens betydande komponenter beddms ha visentligt skilda nyttjandeperioder och déirfor

har fastighetens bokforda virden fordelats pa védsentliga komponenter. Komponentindelningen har
genomfdrts med utgangspunkt i viigledningen for komponentindelning av hyresfastigheter men med
anpassning till bostadsrittsforeningens sirskilda forutséttningar. Komponenternas aterstaende
nyttjandeperiod och tidpunkt samt utgift for eventuella utforda dtgirder pa vésentliga komponenter
har beaktats sa vil som ackumulerade avskrivningar dvs man har anvént direkt infasning med

bruttometoden.

Aterstaende redovisningsmissig nyttjandeperiod for féreningens byggnad har bedémts vara 47 ar
Arets avskrivningar pa de olika komponenterna uppgar genomsnittligt till 2,4 %.

Reservering for framtida underhall av féreningens fastigheter baseras pa foreningens underhallsplan.
Styrelsen dr den som fattar beslut om foéreningens underhallsplan.

Fordringar har upptagits till de belopp varmed de beriknas inflyta, dvriga tillgingar och skulder
har virderats till anskaffningsvidrde om inte annat anges.

Foreningen har tidigare beskattats for kapitalintékter. Hogsta forvaltningsdomstolens beslut
2010-12-29 innebiir att bostadsriittsforeningar inte beskattas for kapitalintékter som &r hdnforliga
till fsreningens fastigheter. Foreningens underskottsavdrag uppgér till 1 738 383 kronor.

2 Nettoomsattning 2017 2016
Arsavgifter 1691 580 1 691580
Hyror 115 560 115236
Hyresbortfall -4 743 0
Ovriga intikter 3 585 0
Avsiittning till inre fond -19 371 -18 999
Summa nettoomsattning 1786 611 1787 817
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HSB - dir m3jighetema bor

3 Driftskostnader

Reparation, férbrukningsmaterial mm
Lopande underhall

Elavgifter

Uppviarmningsavgifter

Vatten och avlopp

Sophdmtning

Forsdkringar

Kabel-tv

Fastighetsskotsel

Kommunal fastighetsavgift / fastighetsskatt
Ovriga kostnader

Kundbonus

Summa driftskostnader

4 QOvriga externa kostnader

Revisionsarvoden

Administrativ/ekonomisk forvaltning Grundavtal
Administrativ/ekonomisk forvaltning Extradebiteringar
Avtal viceviardsuppdrag

Ovriga forvaltningskostnader

Rabatt pd inkép HSB Sédermanland
Konsultarvoden

Medlemsavgift HSB

Moteskostnader

Fritidsverksamhet

Overlatelseavgift

Pantforskrivningsavgift

Representation, avdragsgill

Kreditupplysning

Kontorsmateriel och trycksaker

Inkasso

Summa dvriga externa kostnader

5 Underhall enligt plan

222

116 896
68 664
435 832

62 789

30772

31 141

44 424
213 606
48 560

15631

-22 949
1 045 587

12 750
3 806
1 565
2240
1 342

210
135
1417
0

131 052

HSB Brf Stathallaren i Nykoping
719000-1946

0
96 088
67717

438 357

70 169
23 445
28 213
44 552

232 529

46 962
13 718
0

1 061 749

8 583
52 604

13 125
835
-13 970
1 875
12 750
5 863
1014

985
945
3922
50

88 580

Underhall enligt plan 159 885 260 198
Summa underhall enligt plan 159 885 260 195 i
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HS8 - diir méjlighetema bor

6 Personalkostnader och arvoden

Loner for anstéllda

Arvode styrelse

Arvode foreningsvald revisor

Ovriga arvoden

Sociala avgifter

Ovriga personalkostnader

Summa personalkostnader och arvoden

Foreningen har ingen anstélld personal.

Byggnader och mark

Byggnadernas nu aktiverade komponenter &r helt avskrivna ar
Virdear enligt taxeringsbeslut

Ackumulerade anskaffningsvarden

Ingaende anskaffningsvirde byggnader

Ingaende anskaffningsvérde mark

Arets investering byggnader

Utgaende ackumulerade anskaffningsvéarden

Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Ingdende avskrivningar

Arets avskrivningar

Utgaende ackumulerad avskrivning
Utgaende redovisat varde
Taxeringsvarde

Taxeringsvirde byggnad - bostédder
Taxeringsvirde byggnad - lokaler

Taxeringsvirde mark - bostdder
Totalt taxeringsviarde

Fatighetsbeteckning

11

0

58 890
1050

0

12 645
4 500
77 085

2017-12-31

2063
1944

10 753 229
26 000
239707

11 018 936

-4 197 308

-263 151

-4 460 458
6 558 477

11 000 000

385 000

4 687 000
16 072 000

Stathallaren 3

HSB Brf Stathallaren i Nyképing

719000-1946

36 000
42 544
1050

1 600
13 193
620

95 007

2016-12-31

10 406 979
26 000

346 250

10 779 229

-3 946 144
-251 164
-4 197 308

6 581 921

11 000 000

385 000

4 687 000
16 072 000
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HSB Brf Stathallaren i Nykoping

2017-12-31

719000-1946

2016-12-31

8 Andra langfristiga vardepappersinnehav

Andel 1 HSB
Summa andra langfristiga viardepappersinnehav

9 Forutbetalda kosthader och upplupna intéakter

500
500

2017-12-31

500
500

2016-12-31

Upplupna réanteintikter
Forutbetalda kostnader och upplupna intéikter
Summa forutbetalda kostnader och upplupna intikter

1960
17 648
19 608

2017-12-31

140
56 302
56 442

2016-12-31

10 Ovriga kortfristiga placeringar

Kortfristiga placeringar
Summa kortfristiga placeringar

400 000
400 000

2017-12-31

400 000
400 000

2016-12-31

11 Skulder till kreditinstitut

Laneinstitut Ridnta Konv datum
Stadshypotek 2,66 2019-04-30
Stadshypotek 1,78 2020-09-30
Stadshypotek 1,43 2021-09-30

Niista ars amortering berdknas uppga till
Langfristiga skulder exklusive kortfristig del

Amortering inom 2-5 ar berdknas uppga till
Om 5 ar berdknas nuvarande skulder uppgé till

Stillda sdkerheter

Uttagna fastighetsinteckningar
Summa stillda sdkerheter

12

Amortering

0

3 894 666
338 201
2328 789
6 561 656

42 276
6 519 380

169 104
6 350 276

7996 000
7 996 000

3 894 666
380 477
2328 789
6 603 932

42 276
6 561 656

7996 000
7 996 000
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2017-12-31

HSB Brf Stathallaren i Nykoping
719000-1946

2016-12-31

12 Kortfristig del av langfristig skuld till Kreditinstitut

Kortfristig del av langfristig skuld (nésta ars berdknade amortering)

Summa kortfristiga skulder till kreditinstitut

13 Ovriga skulder

42 276
42 276

42 276
42 276

2016-12-31

Personalens killskatt

Lagstadgade sociala avgifter
Medlemmars reparationsfond/inre fond
Summa ovriga kortfristiga skulder

Specifikation av forandring i fond fér inre underhall

Belopp vid arets inging
Uttag under aret
Avsiittning

Utgaende viarde

13

13 047

8 475
159 444
180 966

145 520
-5 447
19 371

159 444

8692
5021
145 520
159 233

155 368
-28 847
18 999
145 520
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HSB Brf Stathallaren i Nykoping

N 719000-1946
HSB - diir m3jlighstema bor

14 Upplupna kostnader och férutbetalda intakter

Upplupna rintekostnader 10 034 10 162
Forutbetalda hyror och avgifter 0 137 453
Upplupna kostnader och forutbetalda intékter 46 904 68 474
Upplupen forbrukning 0 8 600
Mottagna kortfristiga depositioner och forskott 139 783 0
Summa upplupna kostnader och férutbetalda intakter 196 721 224 689

Nykoping

/ Johan Gron

Anders Engvall Ola Trané

Av foreningen vald revisor BoRevision AB
Av HSB Riksforbund utsedd revisor
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Revisionsberattelse
Till foreningsstamman | HSB Bostadsratisforening Stathallaren i Nyképing, org.nr. 7190001946

Som del av en revision enligt ISA anvénder jag professionellt
omdome och har en professionellt skeptisk instalining under hela

Rappart om arsredovisningen
PP g revisionen. Dessutom:

Uttalanden

Vi har utfart en revision av arsredovisningen for HSB Brf
Stathallaren i Nykoping for ar 2017,

Enligt var uppfattning har arsredovisningen upprattats i enlighet
med arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseenden
rattvisande bild av foreningens finansiella stallning per den 31
december 2017 och av dess finansiella resultat for aret enligt
arsredovisningslagen. Férvaltningsberattelsen ar forenlig med
arsredovisningens ovriga delar,

Vi tillstyrker darfor att féreningsstdmman faststaller
resultatrakningen och balansrakningen for foreningen.

Grund for uttalanden

Vi har uffért revisionen enligt god revisionssed | Sverige.
Revisorernas ansvar enligt denna sed beskrivs narmare i avsnitten
Revisorn utsedd av HSB Riksfarbunds ansvar och Den

féreningsvalda revisorns ansvar.

Vi &@r oberoende i forhallande till féreningen enligt god revisorssed i

Sverige. Revisom utsedd av HSB Riksférbund har fullgjort sitt
yrkesetiska ansvar enligt dessa krav,

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat &r tillrackliga och
andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen
uppréttas och att den ger en rattvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar &ven for den interna
kontroll som de bedomer ar nodvandig for att upprétta en
arsredovisning som inte innehaller nagra vésentliga felaktigheter,
vare sig dessa beror pa oegentligheter eller pa fel.

Vid uppréttandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
bedémningen av foreningens formaga att fortsatta verksamheten.
De upplyser, nar s& ar tillampligt, om férhallanden som kan
paverka formagan att fortsatta verksamheten och att anvénda
antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tilldmpas
dock inte om styrelsen avser att likvidera féreningen, upphra med
verksamheten eller inte har nagot realistiskt alternativ till att gora
nagot av detta.

Revisorn utsedd av HSB Riksforbunds ansvar

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing
{ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt mal ar att uppna en
rimlig grad av sékerhet om huruvida arsredovisningen som helhet
inte innehaller nagra vésentliga felaktigheter, vare sig dessa beror
pa oegentligheter eller pa fel, och att Idmna en revisionsberatielse
som innehaller vara uttalanden. Rimlig sakerhet &r en hog grad av
sakerhet, men ar ingen garanti for att en revision som utfdrs enligt
ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptacka en
vasentlig felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppsta
pa grund av oegentligheter eller fel och anses vara vasentliga om
de enskilt eller tillsammans rimligen kan forvantas paverka de
ekonomiska bes|ut som anvéndare fattar med grund i
arsredovisningen.

¢ idenfifierar och bedomer jag riskerna fdr vasentliga

felaktigheter i arsredovisningen, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller pa fel, utformar och uffér
granskningsatgarder bland annat ufifran dessa risker och
inhamtar revisionsbevis som ar tillrackliga och
andamalsenliga for att utgéra en grund for mina uttalanden.
Risken for att inte upptacka en vasentlig felaktighet till foljd av
oegentligheter &r higre an for en vasentlig felaktighet som
beror pa fel, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i
maskopi, forfalskning, avsiktliga utelamnanden, felaktig
information eller asidoséattande av intern kontroll.

e skaffar jag mig en forstaelse av den del av féreningens
interna kontroll som har betydelse fér min revision for att
utforma granskningsatgarder som ar lampliga med hansyn till
omstandigheterna, men inte fér att uttala mig om
effektiviteten i den interna kontrollen.

e  utvérderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som
anvands och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tillndrande upplysningar.

e drarjag en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvénder
antagandet om fortsatt drift vid upprattandet av
arsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de
inhamtade revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon
vésentlig osakerhetsfaktor som avser sadana handelser eller
forhallanden som kan leda till betydande tvivel om
foreningens formaga att fortséatta verksamheten. Om jag drar
slutsatsen att det finns en vasentlig osakerhetsfaktor, maste
jag i revisionsberattelsen fasta uppméarksamheten péa
upplysningama i arsredovisningen om den vasentliga
osakerhetsfaktorn eller, om sddana upplysningar ar
otillrackliga, modifiera uttalandet om arsredovisningen. Mina
slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhamtas fram
till datumet fér revisionsberattelsen. Dock kan framtida
handelser eller férhallanden gdra att en forening inte langre
kan fortsatta verksamheten.

s utvarderar jag den évergripande presentationen, strukturen
och innehallet i arsredovisningen, daribland upplysningama,
och om arsredovisningen aterger de underliggande
transakfionerna och handelserna pa ett satt som ger en
rattvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens
planerade omfattning och inrikining samt tidpunkten for den. Jag
maste ocksa informera om betydelsefulla iakttagelser under
revisionen, daribland de eventuella betydande brister i den interna
kontrollen som jag identifierat.

Den foreningsvalda revisorns ansvar

Jag har utfort en revision enligt revisionslagen och darmed enligt
god revisionssed i Sverige. Mitt mal ar att uppna en rimlig grad av
sakerhet om huruvida arsredovisningen har uppréttats i enlighet
med &rsredovisningslagen och om arsredovisningen ger en
rattvisande bild av féreningens resultat och stalining.
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Rapport om andra krav enligt lagar, andra
forfattningar samt stadgar

Uttalanden

Utdver var revision av arsredovisningen har vi dven utfort en
revision av styrelsens forvalining for HSB Brf Stathallaren i
Nykdping for ar 2017 samt av farslaget till dispositioner betraffande
foreningens vinst eller forlust.

Vi tillstyrker att féreningsstamman behandlar resultatet enligt
forslaget i férvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens ledamoter
ansvarsfrinet for rakenskapsaret.

Grund for uftalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart
ansvar enligt denna beskrivs narmare i avsnittet Revisorns ansvar.
Vi &r oberoende i forhallande till féreningen enligt god revisorssed i
Sverige. Revisom utsedd av HSB Riksférbund har i évrigt fullgjort
sitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrackliga och
andamélsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner
befraffande féreningens vinst eller férlust. Vid forslag till utdelning
innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen ar
forsvarlig med hansyn till de krav som fdreningens verksamhetsart,
omfattning och risker staller pa storleken av foreningens egna
kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stallning i dvrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och forvaltningen
av fdreningens angelagenheter. Detta innefattar bland annat att
fortldpande beddma foreningens ekonomiska situation och att tillse
att foreningens organisation ar utformad s2 att bokféringen,
medelsforvaltningen och féreningens ekonomiska angelagenheter i
ovrigt kontrolleras pa ett betryggande sat.

Revisorns ansvar

Vart mél betraffande revisionen av forvaltningen, och dérmed vart
uttalande om ansvarsfrinet, ar att inhamta revisionsbevis for att
med en rimlig grad av sakerhet kunna bedéma om nagon
styrelseledamot i nagot vasentligt avseende;

« foretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till nagon
forsummelse som kan foranleda ersattningsskyldighet mot
foreningen, eller

e panagot annat satt handlat i strid med bostadsréttslagen,
tillampliga delar av lagen om ekonomiska féreningar,
arsredovisningslagen eller stadgamna.

Vart mal betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av
foreningens vinst eller forlust, och darmed vart uttalande om detta,
ar att med rimlig grad av sakerhet bedoma om forslaget ar forenligt
med bostadsréattslagen.

Rimlig sakerhet &r en hog grad av sakerhet, men ingen garanti for
att en revision som ufftirs enligt god revisionssed i Sverige alltid
kommer att upptécka atgarder eller férsummelser som kan
foranleda ersattningsskyldighet mot foreningen, eller att eft forslag
till dispositioner av foreningens vinst eller férlust inte &r forenligt
med bostadsratislagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige
anvander revisorn utsedd av HSB Riksfdrbund professionellt
omdome och har en professionellt skeptisk instélining under hela
revisionen. Granskningen av férvaltningen ach fdrslaget till
dispositioner av foreningens vinst eller férlust grundar sig framst pa
revisionen av rakenskaperna. Vilka tilkommande
granskningsatgarder som utférs baseras pa revisorn utsedd av
HSB Riksfarbunds professionella bedémning med utgangspunkt i
risk och vésentlighet. Det innebér att vi fokuserar granskningen pa
sadana atgérder, omraden och forhallanden som ar vasentliga for
verksamheten och dar avsteg och dvertradelser skulle ha sarskild
betydelse for foreningens situation. Vi gar igenom och provar
fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgérder och andra
forhallanden som &r relevanta for vart uttalande om ansvarsfrihet.
Som underlag for vart uttalande om styrelsens forslag till
dispositioner betraffande féreningens vinst eller forlust har vi
granskat om forslaget ar forenligt med bostadsréattslagen.
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