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Styrelsen for HSB Brf Stathéllaren i Nykoping far hirmed avge arsredovisning for rikkenskapsaret
2018-01-01 —2018-12-31.

Arsredovisningen dr upprittad i svenska kronor, SEK.
Alla belopp anges 1 kronor om inte annat anges.

Forvaltningsberiittelse

Verksamheten

Allméint om verksamheten

Bostadsréttsforeningen &r ett privatbostadsforetag. Féreningen dger byggnaderna pa fastigheten
Stathallaren 3 1 Nykopings kommun som fardigstélldes ar 1944 i vilka man upplater ldgenheter
och lokaler. Foreningens huvudsakliga dandamal &r att 1 féreningens hus uppléta
bostadslidgenheter for permanent boende at féreningens medlemmar. Foreningen har sitt séte i
Nykoping.

Foreningens stadgar har registrerats hos bolagsverket 2012-05-25

Fastigheterna &r fullvdardeforsédkrade 1 Lansforsdkringar S6dermanland. [ forsdkringen ingar
styrelseansvar samt forsdkring mot ohyra. I férsdkringen ingér dven bostadsrittstilligg.
Observera att denna inte ersitter hemforsidkringen.

Foreningsstimma
Ordinarie féreningsstimma holls den 26:¢ april 2018. Pa stdmman deltog 18 medlemmar vara 15

var ristberéttigade.

Styrelsen, revisorer och ovriga funktionirer
Styrelsens sammansittning under aret efter stimma har varit

Maria Lindh Ordférande vald t.o.m 2020
Camilla Forslund Sekreterare vald t.o.m 2020
Magnus Axelsson V orditrande 1 tur att avga
Ingrid Tjikkom [Ledamot 1 tur att avga
Johan Gronblad HSB-ledamot

Per Hultberg Suppleant 1 tur att avga
Monica Nygard Suppleant 1 tur att avga
Evalotta Lagsjo HSB-suppleant

Firmatecknare har varit Maria Lindh, Magnus Axelsson, Camilla Forslund och Ingrid Tjikkom,
tva i férening.

Styrelsen har under verksamhetsaret hallit 9 protokollférda sammantriaden.

Revisor
Revisorer har under dret varit Lisbeth Nettelbladt med Camilla Capelid som suppleant, valda av
féreningen samt en av HSB Riksférbund utsedd revisor inom BoRevision i Sverige AB.
o
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Fullmiiktigeledamot
Foreningen har utsett Maria Lindh som fullméktigeledamot till HSB S6dermanlands
foreningsstdmma samt Camilla Forslund som suppleant.

Valberedning
Valberedningen har varit Boris Claesson (sammankallande) och Per Axelsson.

Fastighetsuppgifter
Foreningens egendom omfattar fastigheten Stathallaren 3 1 Nykopings kommun med adress
Tullportsgatan 20-24. Husen fiardigstilldes ar 1944 och innehdller 35 bostdder om 2500 m2, 12

lokaler om 339 m2, och 10 parkeringsplatser.

Ligenhetsfordelning:

17 st. 2 rum och kok

17 st. 3 rum och kok
] st. 5 rum och kok

De senaste aren har foreningen gjort foljande stérre underhalisatgarder och investeringar 1

fastigheten:

Hissinstallation 1989
Stambyte 1993-1994
Renovering badrum 1993-1994
Renovering fonster, 3-glas 1999
Balkongrenovering 2001-2002
Byte ldgenhetsdorrar 2003-2004
Bredband 2006-2007
Hissrenovering 2007-2008
Fjarrvdrmevixlare 2011

Nytt lassystem 2015
Malning av killsorteringshusen. 2016
Utbyte av panel pa burspriken 2016

och dérefter malning

Entreddrrar har fOorsetts med tidur 2016

for nattlasning.

Renovering av tvittstugor 2017
Malning kéllargolv 2017
Montering Fonsterbleck 2017
Torktumlare 2017

a=
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Forvaltning
Leverantor Avtalstyp

HSB S6dermanland  Ekonomisk forvaltning
HSB S6dermanland  Teknisk forvaltning
HSB Sédermanland  Fastighetsskotsel

Vattenfall Elavtal, nét

Nordic Green Energy El

Vattenfall Fjdarrvdrme

Nyképings kommun  Vatten och sophantering
Sappa Bredband, tv och IP telefoni
Léansforsdkringar Fastighetsforsdkringar
Kone AB Hiss-service

Inspecta Hissbesiktning

Som vicevird har HSB fungerat.
Visentliga hiindelser under riikenskapsaret

Styrelsen har med hjdlp av HSB 2018-11-21 upprittat en ny digital underhéllsplan som 16per pé
40 ar till en kostnad av 20 000 kr. I samband med uppréttandet av denna gjordes en 6vergripande
tillsyn av fastigheten. Det konstaterades att inga vdsentliga brister forekommer.

Enligt underhallsplan behdver f6ljande dtgérder utforas under nédrmaste aret:
Renovering av 1 st hiss, 2 st tvédttmaskiner, 1 st torktumlare, Overgripande takarbeten.

Underhall

Storre underhéllsatgérder som har utforts under aret 2018.

Byte av vvc pump 17 033 kr

Tvittmaskin 33 363 kr

Hissrenovering 415 000 kr (aktiverad for avskrivning)
Ytterbelysning 23 500 kr

Underhallsplan 20 000 kr

Totalt 508 896 kr (varav 93 896 kr tas fran yttre fond)

Styrelsen har under ar 2018 tecknat helkundsavtal med HSB. Avtalet 16per pa 3 ar och innefattar
Ekonomisk forvaltning, forvaltartjanst, fastighetsskétsel och lokalvard. Sappa dr uppdaterat och
siindningen dr numera digital via en dekoder. En ny energideklaration dr upprattad av HSB till en

kostnad av 10 325 kr.

Tvittmaskiner, torktumlare och hiss renoveras sa snart behov foreligger. Ekonomisk planering
och utfdrande av takarbeten paborjas under 2019. G—

3(14)



allabrf,se

HS8 - diir miggheterma bor

Medlemsinformation

Under aret har 3 bostadsritter 6verlatits. Vid rikenskapsarets utgang var medlemsantalet 41

varav 35 rostberittigade.

For att hyra ut bostadsritten 1 andrahand krévs tillstdnd av féreningens styrelse.

Utveckling av foreningens verksamhet, resultat och stillning

Flerarsoversikt

Arsavgifter bostider, tkr

Arets resultat, tkr
Balansomslutning, tkr
Arsavgiftsn iva bostidder, kr/kvm
Driftskostnad, kr/kvim

Rianta, kr/kvm

LLan, kr/kvm

Fond for yttre underhall, tkr
Soliditet (%)

Soliditet = Summa eget kapital delat med totala tillgangar (balansomslutning). Visar hur stor del av
tillgdngarna som &r finansierade med egna medel (inte lan eller andra skulder). Talet bor aldrig vara

2018
1 742
15

7 580
697
382
50
2296
245

7

under 0 vilket innebér att allt eget kapital dr forbrukat.

2017
1 692
-28
7588
677
368
50
2311
305
7

HSB Brf Stathallaren i Nykoping

2016
1 692
139

7 654
677
374
62
2326
465

7

2015
1692
162
7775
677
338
68

2 341
438

Org.nr 719000-1946

2014
1692
164
7698
677
398
78
2357
385

*Fran och med 2016 anviinds en ny kontoplan, vilket innebér att jimforelsetal for driftkostnader fore

2016 inte dr jamforbart mellan aren.

Avgifter och hyror

Arsavgifterna hojdes senast 2018-01-01 med 3% och den genomsnittliga &rsavgiftsnivan {or

bostdder uppgér till 697 kr/m2

Forindring av eget kapital
Medlems-

insatser

Belopp vid arets ingédng 45 950
Resultatdisposition

enligt

foreningsstimnran

Reservering till fond for

yitre underhall enligt

underhallsplan
lanspriaktagande av

fond for yttre underhall

Arets resultat
Belopp vid édrets

utging 45 950

Fond yttre

underhall
305 097

100 000

-159 885

245212
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Balanserat

resultat
213 201

-28 327

-100 000

159 885

244 759

Arets

resultat
-28 327

28 327

15 202

15 202

Totalt

335921

0

0
15202

551 123
o
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Forslag till resultatdisposition
Till féreningsstimmans forfogande star foljande medel:

Balanserat resultat 244 760
Arets resultat 15 202
259 962

Styrelsen foreslir foljande disposition
lansprdktagande av fond for yttre underhall motsvarande arets kostnad -93 896

Reservering till fond f6r yttre underhall enligt underhéallsplan 150 000
Summa f6randring yttre underhéallsfond 56 104
Till balanserat resultat Gverfors 203 858

259 962
Fond for yttre underhall enligt balansrikningen 2018-12-31 245212
Forandring underhall 56 104
Fond for yttre underhall efter disposition enligt férslag ovan 301 316

Foreningens resultat och stéllning i 6vrigt framgar av efterféljande resultat- och balansrikning med

noter, («-‘
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Resultatrikning

Rorelseintikter
Nettoomsittning

Ovriga rorelseintikter
Summa rorelseintikter

Rorelsekostnader
Driftskostnader

Ovriga externa kostnader
Underhall enligt plan
Personalkostnader och arvoden

Avskrivningar av materiella anldggningstillgdngar

Summa rérelsekostnader

Rérelseresultat

Finansiella poster

Ovriga rinteintikter och liknande resultatposter
Rintekostnader och liknande resultatposter
Summa finansiella poster

Resultat efter finansiella poster

Arets resultat

6 (14)
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HSB Brf Stathallaren i Nykoping
Org.nr 719000-1946

2018-01-01
-2018-12-31

1 838113
4 007
1842 120

-1 085 108
-161 475
-93 896
-68 110
-279 751
-1 688 340

153 780

3932

-142 510

-138 578

15202

15202

2017-01-01
-2017-12-31

1 786 611
0
1786 611

-1 045 587
-131 052
-159 885

-77 085
-263 151
-1 676 760

109 851

5083

-143 261

-138 178

-28 327

-28 327
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Balansrﬁkning Not 2018-12-31 2017-12-31
1

TILLGANGAR

Anliiggningstillgangar

Materiella anldiggningstillgangar

Byggnader och mark 8 6 693 727 6 558 477

Summa materiella anldggningstillgangar 6 693 727 6 558 477

Finansiella anliggningstillgangar

Andra langfristiga virdepappersinnehav 9 500 500

Summa finansiella anléiggningstillgingar 500 500

Summa anliiggningstillgangar 6 694 227 6 558 977

Omsiittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Aktuella skattefordringar 1358 2 106

Ovriga fordringar 1 573 1571

Avridkningskonto HSB S6dermanland 807 192 605 572

Forutbetalda kostnader och upplupna intikter 10 75 837 19 608

Summa kortfristiga fordringar 885 960 628 857

Kortfristiga placeringar

Ovriga kortfristiga placeringar 11 0 400 000

Summa kortfristiga fordringar 0 400 000

Summa omsittningstillgangar 885 960 1028 857

SUMMA TILLGANGAR 7 580 187 7 587 834

(-
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Balansrﬁkning Not 2018-12-31 2017-12-31
I

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Insatser 45 950 45 950

Fond f6r yttre underhall 245212 305 097

Summa bundet eget kapital 291 162 351 047

Fritt eget kapital

Balanserat resultat 244 760 213 201

Arets resultat 15202 -28 327

Summa fritt eget kapital 259 962 184 874

Summa eget kapital 551 124 535 921

Langfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut 12,13 2 582 438 6519380

Summa langfristiga skulder 2 582 438 6 519 380

Kortfristiga skulder

Kortfristig del av langfristig skuld till kreditinstitut 14 3936942 42 276

Leverantorsskulder 129 798 112 571

Ovriga skulder 15 152 358 180 966

Upplupna kostnader och forutbetalda intédkter 16 227 527 196 720

Summa kortfristiga skulder 4 446 625 532 533

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 7 580 187 7 587 83‘;,__
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Noter

Not 1 Redovisnings- och virderingsprinciper

Arsredovisningen har upprittats i enlighet med arsredovisningslagen och Bokféringsnimndens allminna
rad BFNAR 2012:1 (K3).

Redovisningsprinciperna dr ofdrdndrade jamfort med foregaende ar.

Anliggningstillgangar

Fastighetens betydande komponenter bedoms ha visentligt skilda nyttjandeperioder och déarfor har
fastighetens bokftrda virden fordelats pa visentliga komponenter. Komponentindelningen har
genom{orts med utgangspunkt i vigledningen fér komponentindelning av hyresfastigheter men med
anpassning till bostadsrittsforeningens sérskilda forutsittningar. Komponenternas aterstiende
nyttjandeperiod och tidpunkt samt utgift for eventuella utférda atgirder pa visentliga komponenter har
beaktats sa vdl som ackumulerade avskrivningar dvs man har anvint direkt infasning med
bruttometoden.

Aterstdende redovisningsmissig nyttjandeperiod for foreningens byggnad har bedémts vara 46 ar. Arets
avskrivningar pé de olika komponenterna uppgar genomsnittligt till 2,4 %.

Reservering for framtida underhall av féreningens fastigheter baseras pa féreningens underhallsplan.
Styrelsen dr den som fattar beslut om féreningens underhallsplan.

Ovrigt
Fordringar har upptagits till de belopp varmed de berédknas inflyta, Gvriga tillgangar och skulder har
virderats till anskaffningsvirde om inte annat anges.

Foreningen har tidigare beskattats for kapitalintidkter. Hogsta férvaltningsdomstolens beslut 2010-12-29
innebir att bostadsrittsforeningar inte beskattas for kapitalintikter som dr hianforliga till foreningens
fastigheter. Féreningens underskottsavdrag uppgar till 1 738 383 kronor.

Not 2 Nettoomsiittning

2018-01-01 2017-01-01
-2018-12-31 -2017-12-31
Arsavgifter 1 742 391 1691 580
Hyror 109 356 115560
Hyresbortfall -3 816 -4 743
Ovriga intikter 9550 3 585
Avsittning inre fond -19 368 -19 371
Summa nettoomséttning 1838113 1786 611
&.4-""
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Not 3 Ovriga rorelseintiikter

Aterbetalning frédn Linsforsikrningar
Summa dvriga rorelseintikter

Not 4 Driftskostnader

Reparation, forbrukningsmaterial mm
Lopande underhall

Elavgifter

Uppvérmningsavgifter

Vatten och avlopp

Sophdmtning

Forsdkringar

Kabel-TV/bredband

Fastighetsskotsel

Kommunal fastighetsavgift / fastighetsskatt
Ovriga kostnader

Kundbonus

Summa driftskostnader

Not 5 Ovriga externa kostnader

Revisionsarvoden

Administrativ/ekonomisk forvaltning Grundavtal
Administrativ/ekonomisk forvaltning Extradebiteringar
Ovriga forvaltningskostnader

Konsultarvoden

Medlemsavgift HSB

Moteskostnader

Fritidsverksamhet

Overlatelseavgift

Pantf6rskrivningsavgift

Representation, avdragsgill

Kreditupplysning

Kontorsmaterial och trycksaker

Avtal vicevirdsuppdrag

Summa ovriga externa kostnader
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2018-01-01
-2018-12-31

4 007
4 007

2018-01-01
-2018-12-31

1 642
77 200
80 265

458 365
61 002
29 654
32 638
46 396

259 421
49 308
10 301

-21 083

1085 109

2018-01-01
-2018-12-31

8 900
35 196
2220
600

10 325
12 750
5 855
0
3413
2723
2 100
405
3092
53 896
161 475

2017-01-01
-2017-12-31

2017-01-01
-2017-12-31

222

116 896
68 664
435 832
62 789
30772
31 141
44 424
213 606
48 560
15631
-22 949
1 045 588

2017-01-01
-2017-12-31

-62

54 071
477
601

0

12 750
3 806
| 565
2 240
1342
210
135
1417
52 500

131 052 -

‘5‘1‘”’



allabrf.se
&

HEE - diir bjlighslarna bor

HSB Brf Stathallaren i Nykoping
Org.nr 719000-1946

Not 6 Underhall enligt plan

2018-01-01 2017-01-01
-2018-12-31 -2017-12-31

Underhall enligt plan 93 896 159 885
Summa underhall enligt plan 93 896 159 885
Not 7 Personalkostnader och arvoden

2018-01-01 2017-01-01

-2018-12-31 -2017-12-31

Arvode styrelse 51171 58 890
Arvode foreningsvald revisor 1 100 1 050
Ovriga arvoden 580 0
Sociala avgifter 13 259 12 645
Ovriga personalkostnader 2 000 4 500
Summa personalkostnader och arvoden 68 110 77 085
Foreningen har ingen anstélld personal.
Not 8 Byggnader och mark
Byggnadernas nu aktiverade komponenter 4r helt avskrivna ar 2063.
Virdedr enligt taxeringsbeslut 1944,

2018-12-31 2017-12-31
Ingdende anskaffningsvirden byggnader 10 992 936 10 753 229
Ingdende anskaffningsvirde mark 26 000 26 000
Arets investeringar 415 000 239 707
Utgdende ackumulerade anskaffningsviirden 11 433 936 11 018 936
Ingédende avskrivningar -4 460 459 -4 197 308
Arets avskrivningar -279 751 263 151
Utgdaende ackumulerade avskrivningar -4 740 210 -4 460 459
Utgaende redovisat virde 6 693 726 6 558 477
Taxeringsvirde byggnad - bostdder 11 000 000 11000 000
Taxeringsvirde byggnad - lokaler 385 000 385 000
Taxeringsvirde mark - bostédder 4 687 000 4 687 000
Totalt taxeringsvirde 16 072 000 16 072 000

Fastighetsbeteckning: Stathéllaren 3

M
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Not 9 Andra langfristiga virdepappersinnehav

Andel i HSB
Summa andra langfristiga virdepappersinnehav

Utgaende redovisat viirde

Not 10 Forutbetalda kostnader och upplupna intikter

Upplupna ranteintdkter
Forutbetalda kostnader och upplupna intékter
Summa forutbetalda kostnader och upplupna intiikter

Not 11 Ovriga Kkortfristiga placeringar

Rintebdrande konto HSB
Summa kortfristiga placeringar

Not 12 Skulder till kreditinstitut

Riintesats Konv datum
Laneinstitut Yo
Stadshypotek 1,78 2020-09-30
Stadshypotek 1,43 2021-09-30
Stadshypotek 2,66 2019-04-30

Kortfristig del av skulder till
kreditinstitut

Nista ars amortering beriknas
uppga till

Langfristiga skulder exklusive
kortfristig del

HSB Brf Stathallaren 1 Nykoping

2018-12-31
500
500

300

2018-12-31

75 837
75 837

2018-12-31

Lanebelopp
2018-12-31

295 925
2328 789
3 894 666
6 519 380

-3 894 666
-42 276

2 582 438

Org.nr 719000-1946

2017-12-31
500
500
500
2017-12-31
1 960
17 648
19 608
2017-12-31
400 000
400 000

Lanebelopp

2017-12-31

338 201

2328 789

3 894 666

6 561 656

0

-42 276

6 519 380

Lan som har slutforfallodag inom ett ar fran bokslutsdagen redovisas som kortfristiga skulder, oavsett

om forsatt belaning sker i bank

Amortering inom 2-5 ar berdknas uppga till
Om 5 ar berdknas nuvarande skulder uppga till

12 (14)
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Not 13 Stiillda sikerheter

2018-12-31
Uttagna fastighetsinteckningar 7 996 000
Summa stéiillda siikerheter 7 996 000
Not 14 Kortfristig del av langfristig skuld till kreditinstitut

2018-12-31
Kortfristig del av langfristig skuld (nésta ars beridknade
amortering, samt lan med slutforfallodag inom ett ar) 3936942
Summa Kortfristiga skulder till kreditinstitut 3936 942
Not 15 Ovriga skulder

2018-12-31
Personalens kéllskatt 0
Lagstadgade sociala avgifter 0
Medlemmars reparationsfond/inre fond 152 358
Summa ovriga kortfristiga skulder 152 358
Specifikation av foriindring i fond for inre underhall
Belopp vid arets ingang 159 444
Uttag under aret -26 454
Avsittning 19 368
Utgaende viirde 152 358
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2017-12-31

7996 000
7 996 000

2017-12-31

42 276
42 276

2017-12-31

13 047
8 475
159 444
180 966

145 520
-5 447
19 371

159 444
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Not 16 Upplupna kostnader och forutbetalda intiikter

2018-12-31 2017-12-31
Upplupna rintekostnader 9907 10034
Upplupna kostnader och forutbetalda intikter 76 633 46 904
Mottagna kortfristiga depositioner och forskott 140 987 139 783
Summa upplupna kostnader och férutbetalda intiikter 227 527 196 721

Maria Lindh Magnus Axelsson
/ ‘ | ,
Camiilla Forslund Ingrid Tjikkom

Var Fﬁ?iﬂiéﬂﬁbﬂl’ﬁt’féﬁ
! | ]

| ] |
:. T BoRevision AB ____—
\ jLJ f } ' S
Lisbeth Néttelbladt Ola Trané
Revisor Revisor
Av foreningen vald revisor Av HSB Riksférbund utsedd revisor
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Revisionsberattelse
Till féreningsstamman i HSB Bostadsrattsférening Stathallaren i Nyképing, org.nr, 719000-1946

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfért en revision av arsredovisningen for HSB Brf
Stathallaren i Nykoping for ar 2018,

Enligt var uppfattning har arsredovisningen uppréttats i enlighet
med arsredovisningslagen och ger en i alla vésentliga avseenden
rattvisande bild av féreningens finansiella stélining per den 31
december 2018 och av dess finansiella resultat for aret enligt
arsredovisningslagen. Forvaltningsberéttelsen ar forenlig med
arsredovisningens Gvriga delar.

Vitillstyrker darfor att foreningsstamman faststaller
resultatrakningen och balansrakningen for féreningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige.
Revisorernas ansvar enligt denna sed beskrivs narmare i avsnitten
Revisorn utsedd av HSB Riksforbunds ansvar och Den
féreningsvalda revisorns ansvar.

Vi &r oberoende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed i
Sverige. Revisorn utsedd av HSB Riksforbund har fullgjort sitt
yrkesetiska ansvar enligl dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat &r tillrackliga och
andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen
upprattas och att den ger en rattvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar dven for den interna
kontroll som de beddmer &r nodvandig for att uppratta en
arsredovisning som inte innehdller nagra vasentliga felaktigheter,
vare sig dessa beror pa oegentligheter eller pa fel.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
bedémningen av féreningens formaga att fortsatta verksamheten.
De upplyser, nar sa ar tillampligt, om férhallanden som kan
paverka fdrmagan att fortsatta verksamheten och att anvénda
antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillampas
dock inte om styrelsen avser att likvidera foreningen, upphéra med
verksamheten eller inte har nagot realistiskt alternativ till att gora
nagot av detta.

Revisorn utsedd av HSB Riksférbunds ansvar

Jag har utfort revisionen enligt international Standards on Auditing
(ISA) och god revisionssed | Sverige. Mitt mal &r att uppna en
rimlig grad av sakerhet om huruvida arsredovisningen som helhet
inte innehdller nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror
pa oegentligheter eller pa fel, och att lamna en revisionsberittelse
som innehaller vara uttalanden. Rimlig sakerhet &r en hdg grad av
sakernet, men ar ingen garanti for att en revision som utférs enligt
ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptacka en
vasentlig felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppsta
pa grund av oegentligheter eller fel och anses vara vésentliga om
de enskilt eller tillsammans rimligen kan forvantas paverka de
ekonomiska besiut som anvandare fattar med grund i
arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvénder jag professionellt
omddme och har en professionellt skeptisk installning under hela
revisionen. Dessutom:

= identifierar och beddmer jag riskerna for vasentliga
felakligheter i arsredovisningen, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller pa fel, utformar och utfor
granskningsatgarder bland annat utifran dessa risker och
inhamtar revisionsbevis som ar tillrackliga och
andamalsenliga for att utgra en grund for mina uttalanden.
Risken for att inte upptacka en vasentlig felaktighet fill foljd av
oegentligheter &r hdgre an 6r en vasentlig felaktighet som
beror pa fel, eftersom oegentiigheter kan innefatta agerande i
maskopi, férfalskning, avsiktliga utelamnanden, felaktig
information eller asidoséttande av intern kontroll.

= skaffar jag mig en forstaelse av den del av foreningens
interna kontroll som har betydelse for min revision for att
utforma granskningsatgarder som &r lampliga med hansyn till
omstandigheterna, men inte for atl uttala mig om
effektiviteten i den interna kontrollen.

o utvarderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som
anvands och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tillhérande upplysningar,

e drarjag en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvander
antagandet om fortsatt drift vid upprattandet av
arsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de
inhamtade revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon
vasentlig osakerhetsfaktor som avser sadana handelser eller
forhallanden som kan leda till betydande tvivel om
foreningens férmaga att fortsatta verksamheten. Om jag drar
slutsatsen att det finns en vasentlig osékerhetsfaktor, maste
jag i revisionsberattelsen fasta uppmarksamheten pa
upplysningarna i arsredovisningen om den vésentliga
osakerhetsfaktorn eller, om sadana upplysningar ar
otillréckliga, modifiera uttalandet om arsredovisningen. Mina
slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhamtas fram
till datumet for revisionsberattelsen. Dock kan framtida
handelser eller férhallanden géra att en forening inte l&ngre
kan fortsatta verksamheten.

« utvarderar jag den dvergripande presentationen, strukturen
och innehallet i arsredovisningen, daribland upplysningarna,
och om arsredovisningen aterger de underliggande
transaktionerna och handelserna pa ett satt som ger en
rattvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens
planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten for den. Jag
maste ocksa informera om betydelsefulla iakitagelser under
revisionen, daribland de eventuella betydande brister | den interna
kontrollen som jag identifierat.

Den fireningsvalda revisorns ansvar

Jag har utfért en revision enligt revisionslagen och darmed enligt
god revisionssed i Sverige. Mitt mal ar att uppna en rimlig grad av
sakerhet om huruvida arsredovisningen har upprattats i enlighet
med arsredovisningslagen och om arsredovisningen ger en
rattvisande bild av féreningens resultat och stalining.

= o
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Rapport om andra krav enligt lagar, andra
forfattningar samt stadgar

Uttalanden

Utbver var revision av arsredovisningen har vi aven utfort en
revision av styrelsens forvaltning fér HSB Brf Stathallaren |
Nyképing for ar 2018 samt av forsiaget till dispositioner betraffande
féreningens vinst eller forlust.

Vi tillstyrker att foreningsstamman behandlar resultatet enligt
forslaget i forvaliningsberattelsen och beviljar styrelsens ledaméter
ansvarsfrihet for rakenskapséaret.

Grund fér uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart
ansvar enligt denna beskrivs narmare i avsnittet Revisorns ansvar.
Vi ar oberoende i forhallande till féreningen enligt god revisorssed |
Sverige. Revisorn utsedd av HSB Riksforbund har i dvrigt fullgjort
sitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmiat ar tillrackliga och
andamaisenliga som grund for vara uttalanden,

Styrelsens ansvar

Det @r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner
betréffande fdreningens vinst eller forlust. Vid forslag till utdelning
innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen &r
forsvarlig med hansyn till de krav som foreningens verksamhetsart,
omfattning och risker stéller pa storleken av féreningens egna
kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stallning i dvrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och farvaltningen
av foreningens angel&genheter. Detta innefattar bland annat aft
fortldpande bedéma foreningens ekonomiska situation och att tillse
att féreningens organisation ar utformad sa att bokféringen,
medelsférvaltningen och fdreningens ekonomiska angelagenheter i
ovrigt kontrolleras pa ett betryggande sétt.

Revisorns ansvar

Vart mal betraffande revisionen av forvaltningen, och darmed vart
uttalande om ansvarsfrinet, &r att inhdmta revisionsbevis for att
med en rimlig grad av sakerhet kunna bedéma om nagon
styrelseledamot i nagot vasentligt avseende:

» foretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till nagon
férsummelse som kan foranleda ersattningsskyldighet mot
foreningen, eller

» panagot annat satt handlat i strid med bostadsréttsiagen,
tillampliga delar av lagen om ekonomiska foreningar,
arsredovisningslagen eller stadgarna.

Vart mal betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av
féreningens vinst eller forlust, och darmed vart uttalande om detta,
ar att med rimlig grad av sakerhet bedéma om forslaget ar forenligt
med bostadsrattslagen.

Rimlig sakerhet &r en hog grad av sakerhet, men ingen garanti for
att en revision som utférs enligt god revisionssed i Sverige alltid
kommer att upptacka atgérder eller férsummelser som kan
foranleda ersattningsskyldighet mot féreningen, eller att ett forslag
till dispositioner av foreningens vinst eller forlust inte ar forenligt
med bostadsratislagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige
anvander revisorn utsedd av HSB Riksférbund professionelit
omdome och har en professionellt skeptisk installning under hela
revisionen. Granskningen av férvaltningen och forslaget till
dispositioner av féreningens vinst eller fériust grundar sig framst pa
revisionen av rakenskaperna. Vilka tilkommande
granskningsatgarder som utfors baseras pa revisorn utsedd av
HSB Riksforbunds professionella bedémning med utgangspunkt i
risk och vasentlighet. Det innebar att vi fokuserar granskningen pa
sadana atgarder, omraden och forhallanden som ar vasentliga for
verksamheten och dar avsteg och dvertradelser skulle ha sarskild
betydelse for foreningens situation. Vi gar igenom och provar
fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgarder och andra
forhallanden som &r relevanta for vart uttalande om ansvarsfrihet.
Som underlag for vart uttalande om styrelsens forslag till
dispositioner betraffande foreningens vinst eller forlust har vi
granskat om forslaget &r férenligt med bostadsrattslagen.
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