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HSBs brf Stenhamra i Ornskoldsvik
Org.nr 789600-0788

ARSREDOVISNING

Styrelsen for HSB bostadsrattsforening Stenhamra i Ornskoldsvik (org.nr 789600-
0788) far hiarmed avge arsredovisning for rikenskapsaret 2015-01-01 — 2015-12-31.

FORVALTNINGSBERATTELSE 2015

Fastigheter

Foreningen édger fastigheten Stenhamra 1, byggd ar 1961 i vilken man upplater
lagenheter och lokaler.

Fastigheten ar fullvirdesforsikrad i Gjensidige. I forsikringen ingar styrelseansvar.
Kollektivt bostadsrattstillagg ingar.

Protector ar forsédkringsgivare ar 2016.

Stadgeenlig arlig fastighetsbesiktning utférdes 2015-05-27.

Bostadsrittsforeningen ar ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen
(1999:1229).

Foreningsfragor

Ordinarie féreningsstimma holls 2015-06-03. Pa stimman deltog 23 medlemmar varav
19 rostberattiga. Pa stimman behandlades stadgeenliga fragor dven foérslag till mindre
torandringar.

Foreningen hade vid arets slut 78 rostberéttigade medlemmar varav HSB Sédra
Norrland ar en medlem.

Styrelse

Mats Abrahamsson ordforande

Bjorn Thurhammar vice ordforande

Johan Witzansky sekreterare

Bengt Westin ledamot

Karin Norberg ledamot

Emelie Hellstrom ledamot

Bertil Johansson ledamot utsedd av HSB S6dra Norrland

Anders Fransson suppleant utsedd av HSB S6dra Norrland .
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HSBs brf Stenhamra i Ornskoéldsvik
Org.nr 789600-0788

[ tur att avga vid ordinarie foreningsstimma ar Bjérn Thurhammar, Bengt Westin och
Emelie Hellstrom.

Styrelsen har under aret hallit 9 sammantraden, varav 1 dr budgetmote

Firmatecknare har varit Mats Abrahamsson, Bjorn Thurhammar, Bengt Westin, Johan
Witzansky, tva i forening.

Revisor

Revisor har varit Greta Sjodin med Lars Berglund som suppleant valda vid
foreningsstamman samt en av HSB Riksforbund utsedd revisor.

Representanter vid HSBs fullmaktige

Foreningens representanter 1 fullmaktige har varit Mats Abrahamsson, ersittare Bengt
Westin,

Valberedning

Valberedning har varit Barbro Asander(sammankallande) och Gudrun Forsberg.

Studieverksamhet
Lasecirkeln har under aret last 2 bocker.

Styrelsens ovriga kommentarer: Trevligt att ldsecirkeln fortsitter med sina
sammankomster.,

Lagenheter och lokaler

Av foreningens 77 medlemsldgenheter har under aret 7 éverlatits. Ingen avsigelse av
bostadsratt har skett under aret.

Antal Benamning Total yta m*
77 lagenheter (bostadsritt) 4721

3 lokaler (hyresritt) 108
13 garage

68 bilplatser

Taxeringsvardet ar 26 097 000 kr, se not 9

Forvaltning

Den ekonomiska och tekniska férvaltningen har under aret skotts av HSB Sédra
Norrland. /,
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HSBs brf Stenhamra i Ornskoldsvik
Org.nr 789600-0788

Vicevard

Vicevard har varit Bertil Johansson och Marie Westlin.

Styrelsens ovriga kommentarer: Bertil Johansson har slutat under aret, styrelsen tackar

for gott samarbete.

Ekonomi
Flerarsoversikt
Resultat och stallning i tkr

2015
Nettoomsattning 3 380
Rorelseresultat 478
Resultat efter finansiella poster 434
Balansomslutning 13 524
Soliditet % 58,0

2014

3 250
636
550

13 504
54.9

Vasentliga handelser under aret

Ombyggnad och underhall

Foreningen har en 30-arig underhallsplan som arligen uppdateras. Planen ligger till
grund for styrelsens beslut om fondering eller nyttjande av fondmedel.

Under aret har foljande gjorts: Asfaltering av nya parkeringen. Firdigstillning av

2013

3175
51

-15

12 822
b3;D

2012

3 157
410
529

13 001
b,

2011

3169
199

90

12 879
50,8

miljobod. Ny papp pa taken, 61:an. Brandsyn av alla offentliga utrymmen och lokaler,
samt garagen. Asbestsanering pa skadade ledningar,

Fritidsverksamhet och aktiviteter

Foreningen har under dret haft ett antal lyckade och omtyckta sammankomster:

Fettisdagsfika, varstaidning med grillning, surstrémmingsfest, Ingrid Lindstréoms

kottsoppa samt julbord.

Styrelsens kommentarer: Trevligt med dessa sammankomster, roligt att sa manga vill

delta.

Avgifter och hyror

Avgiften hojdes fr.o.m. 2015-01-01 med 1 %. /;
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HSBs brf Stenhamra i Ornskoldsvik
Org.nr 789600-0788

Forvantad framtida utveckling

Budget for 2016

I budget ingar 700 000 kr for framtida underhall.

Styrelsen beslutade att hoja manadsavgifterna fr.o.m. 2016-01-01 med 1 %
For friseringen hojs hyran med 3 % fr.o.m. 2016-10-01

A_rsavgiften ar 1 genomsnitt 616 kr/ m®,

Motrvering till ev. avgiftshojning: Hojning behdvs for att folja med alla hojningar pa fasta
kostnader.

Framtida underhall

Enligt underhallsplan: I underhallsplan for ar 2016 ingar OVK besiktning samt byte av
termostater.

Ovrigt: Visserligen sa ingar byte av hissanordningar pa 61:an, men sa lange som den
fungerar si laggs den kostnaden lingre fram. /.
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HSBs brf Stenhamra i Ornskoldsvik

Resultatdisposition

Beslutade dispositioner av fond for yttre underhall:

Fondbehallning vid arets borjan 4798 703
Av styrelsen beslutad avsittning till fond enligt plan 490 000
Av styrelsen beslutad disponering ur fond -182 406
Fondbehallning vid arets slut 5106 297

Stamman har att ta stallning till:

Balanserat resultat efter avsiattning till yttre fond -191 853
Arets resultat 434 417
Summa 242 564
Balanseras i ny rakning 242 564

Resultatet av foreningens verksamhet under riakenskapsaret och den ekonomiska
stallningen vid arets utgang framgar av efterfoljande resultat och balansrakning. s
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Org Nr; 789600-0788

2015-01-01 2014-01-01
Resultatrakning 2015-12-31 2014-12-31
Rorelsens intakter
Nettoomsattning Not 1 3 379 960 3 249 838
Summa rorelsens intakter 3 379 960 3 249 838
Rorelsens kostnader
Drift Not 2 -2 028 802 -1 862 601
Planerat underhall Not 3 -182 406 -121 681
Ovriga externa kostnader Not 4 -136 458 -67 992
Personalkostnader och arvoden Not 5 -116 909 -140 945
Avskrivningar Not 6 -437 394 -421 088
Summa rorelsens kostnader -2 901 969 -2 614 307
Rorelseresultat 477 991 635 531
Finansiella poster
Ranteintakter och liknande resultatposter Not 7 20 670 24 927
Rantekostnader och liknande resultatposter Not 8 -64 244 -110 335
Summa finansiella poster -43 574 -85 408
Arets resultat 434 417 550 123
Fondforandring enligt styrelsens beslut
Uttag ur fond for yttre underhall motsvarande drets kostnad 182 406 121 681
Avsattning till fond for yttre underhall enligt underhallsplan -490 000 -490 000
Avsattning till fond for yttre underhall utover underhallsplan
Summa * 126 823 181 804

Mrets resultat ska enligt god redovisningssed inte belastas med &verforingar till eller uttag ur fond for
yttre underhall. Summan visar hur resultatet skulle ha paverkats av gjorda avsattningar och uttag ur fonden

for yttre underhall. /;
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HSBs bif Stenhamra i Ornskoldsvik

Balansrakning

Org Nr: 789600-0788

Tillgdngar

Anlaggningstillgangar
Materiella anidggningstillgangar
Byggnader och mark

Summa anlaggningstillgdngar

Omsattningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Avgifts-, hyres och andra kundfordringar
Skattefordringar

Avrakningskonto HSB Sodra Norrland

Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intakter

Kassa och bank
Banktillgodohavande

Summa omsattningstillgdngar

Summa tillgdngar ;.

Not 9

Not 10
Not 11

2015-12-31 2014-12-31
9767 473 9878 742
9767 473 9 878 742
9767 473 9 878 /42

0 1 250

23 666 23 666

942 871 923 584

88 747 54 806

178 776 119 345

1 234 060 1122 651

2 522 031 2502127

2 522 031 2 502 127

3 756 090 3624778
13 523 563 13 503 520



allabrf.se
@

HSBs bif Stenhamra i Ornskoldsvik

Org Nr: 789600-0788

Balansrﬁkniﬂg

Eget kapital och skulder

Eget kapital

Bundet eget kapital
Insatser
Upplatelseavgifter

Fond for yttre underhall

Fritt eget kapital
Balanserat resultat
Arets resultat

Summa eget kapital

Skulder
Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut

Kortfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut

Leverantorsskulder

Ovriga skulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intakter

Summa skulder

Summa eget kapital och skulder

Poster inom linjen

Stallda sakerheter och ansvarsforbindelser
Panter for fastighetslan
Fastighetsinteckningar

varav obeldnade

Ansvarsforbindelser

Not 12

Not 13

Not 14

Not 15
Not 16

2015-12-31 2014-12-31

155 025 155 025

2 342 260 2 342 260

5106 297 4 798 703

7 603 582 7 295 988

-191 853 -434 382

434 417 550 123

242 564 115 741

7 846 146 7411729

4 630 000 4 777 807

4 630 000 4 777 807

160 000 153 564

294 609 275075

234 297 247 909

358 512 637 436

1047 418 1313984

5677 418 6 091 791

13 523 563 13 503 520

6 861 000 6 861 000
Inga Inga&
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Org Nr: 789600-0788

Tillaggsupplysningar

Redovisnings- och varderingsprinciper samt dvriga bokslutskommentarer

Fran och med rékenskapsdret 2014 uppréttas drsredovisningen med tillampning av drsredovisningslagen och
Bokféringsnamndens allménna rdd BFNAR 2012:1 Arsredovisning och koncernredovisning (K3).

Ytterligare anpassningar till K3 har gjorts rakenskapsdr 2015 vad avser rubriceringar. Presenterade jamforelsetal
har raknats om.

Avskrivning fastigheter

Fastighetens betydande komponenter bedéms ha vasentligt skillda nyttjandeperioder och darfér har fastighetens
bokférda vérden fordelats pd vasentliga komponenter. Komponentindelningen har genomférts med utgangspunkt

i vagledning for komponentindelning (RedU13) av hyresfastigheter men med anpassning till bostadsrattsforeningens
sarskilda forutsattningar. Komponenternas dterstdende nyttjandeperiod och tidpunkt samt utgift fér eventuella
utférda dtgarder pa vasentliga komponenter har beaktats sa val som ackumulerade avskrivningar.

Avskrivningarna sker linjart 6ver komponenternas férvantade nyttjandeperioder, 15 - 120 &r. Arets avskrivning
pa byggnaden motsvarar 2,3 % av bokfort anskaffningsvarde.

Avskrivning maskiner och inventarier
Avskrivning pd markanlaggningar sker linjart med 5 % av tillgdngarnas anskaffningsvarden per ar.

Fond for yttre underhall
Reservering for framtida underhdll av foreningens fastigheter gors enligt styrelsebeslut och baseras pa foreningens
underhdlisplan.

Fordringar
Fordringar har upptagits till de belopp varmed de berdknas inflyta, dvriga tillgangar och skulder har varderats till
anskaffningsvarde om inte annat anges.

Fastighetsavgift/ fastighetsskatt

Féreningen beskattas genom en kommunal fastighetsavgift pd bostdder med 1 243 kronor for rakenskapsaret
eller hogst 0,3% av taxeringsvardet pa bostadsdelen.

For lokaler betalar foreningen statlig fastighetsskatt med 1% av taxeringsvardet for lokaldelen.

Inkomstskatt

En bostadsrattsférening &r i normalfallet inte féremal for inkomstbeskattning. Enligt en dom i Higsta férvaltningsdomstolen
ar en bostadsrattsforenings ranteintakter skattefria till den del de ar hanforliga till fastigheten. Beskattning sker av andra
kapitalintakter samt i férekommande fall inkomster som inte ar hanfdrliga till fastigheten. Efter avrakning for eventuella
underskottsavdrag sker beskattning med 22 %.

Intdktsredovisning
Inkomsten redovisas till verkligt varde av vad bostadsréttsforening fatt eller kommer att fa. Det innebér att
bostadsrattsforeningen redovisar inkomsten till nominellt varde (fakturabelopp).

Redovisningsvaluta
Arsredovisningen ar upprattad i svenska kronor och belopp anges i kronor om inget annat anges.

Soliditet
Soliditet ar ett matt pa hur stor del av foreningens tillgdngar som ar finansierade med egna medel, till exempel

insatser. Soliditet = Eget kapital / Totala tillgdngar /.
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Org Nr; 789600-0788

Ovriga bokslutskommentarer

Foreningen har inte haft ndgra anstéllda under aret.

Fortroendevalda

Styrelsearvode
Revisorsarvode
Ovriga arvoden och ersattningar

Sociala kostnader

Arbetsgivaravaifter

Totalt

Ldner och arvoden ingar i not for Personalkostnader och arvoden. 0,

10

83 000 110 667
1700 1700

4 235 4 459

88 935 116 826
16 706 24 119
16 706 24 119
105 641 140 945
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HSBs brf Stenhamra i Ornskoldsvik

MNoter

Not 1 Nettoomsattning
Arsavgifter
Hyror
Debiterade férbrukningsavgifter
Ovriga intakter
Brutto

Summa nettoomsattning

Not 2 Drift
Fastighetsskotsel och lokalvard
Reparationer
El
Uppvarmning
Vatten
Sophamtning
Ovriga avgifter
Forvaltningsarvoden
Fastighetsskatt
Ovriga driftskostnader

Not 3 Planerat underhall
Tak

Not 4 Ovriga externa kostnader
Forbrukningsinventarier och material
Tele och post
Revisions- och férvaltningskostnader
Externa tjanster
Medlemsverksamhet
Medlemsavgifter och dvriga adm kostnader

Not 5 Personalkostnader och arvoden
Fortroendevalda
Sociala kostnader
Ovriga personalkostnader

Not 6 Avskrivningar
Byaggnader och ombyggnader
Markanlaggningar

Not 7 Ranteintdkter och liknande resultatposter
Ranteintakter avrakningskonto
Ranteintakter Gvriga
Ranteintakter Skattekonto

Not 8 Réantekostnader och liknande resultatposter
Rantekostnader langfristiga skulder

11

2015-01-01  2014-01-01
2015-12-31  2014-12-31
2 879 102 2 850 460
296 089 216 737
132 321 106 632
72 448 76 009
3379 960 3249 838
3379 960 3 249 838
247 987 257 418
348 052 138 440
300 507 294 621
367 511 386 040
236 192 228 146
60 835 51 878
101 297 122 348
254 376 285 870
83 870 83 870
28 175 13 970
2028 802 1862 601
182 406 121 681
182 406 121 681
13 805 25 141
4 303 6 763
9 269 8 988
53 431 0
16 676 0
38 974 27 100
136 458 67 992
88 935 116 826
16 706 24 119
11 268 0
116 909 140 945
347 296 347 296
90 098 73 792
437 394 421 088
0 3202
20 171 21 369
499 355
20 670 24 926
64 244 110 335
64 244

110 3353[ .
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HSBs brf Stenhamra i Ornskoldsvik
Noter
Not 9 Byggnader och mark
Ingdende anskaffningsvarde
Arets investeringar
Utgdende ackumulerade anskaffningsvarden
Ingaende ackumulerade avskrivningar
Arets avskrivningar
Utgdende avskrivningar
Bokfort varde
varav byggnader

varav markanlaggningar
varav mark

Taxeringsvarde for fastigheten. Vardedr ar 1961.

Byggnad - bostader
Byggnad - lokaler

Mark - bostader
Mark - lokaler

Taxvarde totalt

12

2015-12-31 _ 2014-12-31
16 673 738 14 801 854
326 125 1871 884
16999 863 16 673 738
-6 794 996 -6 373 908
-437 394 -421 088
7232390 -6 794 996
9767473 9878742
7786 073 8 133 369
1 638 080 1 402 053
343 320 343 320
9767 473 9878 742
20 400 000 20 400 000
528 000 528 000
20 928 000 20 928 000
4 900 000 4900 000
269 000 269 000
5 169 000 5169 000

26097 000 26 097 000,
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_Nnter 2015-12-31 2014-12-31
Not 10 Ovriga kortfristiga fordringar
Skattekonto 88 747 54 806
88 747 54 806
Not 11 Férutbetalda kostnader och upplupna intdkter
Forutbetalda kostnader 178 776 119 345
178 776 119 345
Not 12 Forandring av eget kapital
Uppl. Yttre Balanserat
Insatser avgifter fond resultat Arets resultat
Belopp vid arets ingang 155 025 2 342 260 4 798 703 -434 382 550 123
Vinstdisp enl. stammobeslut 0 550 123 -550 123
Innevarande ars avs/disp. 307 594 -307 594
Arets resultat 434 417
Belopp vid drets slut 155 025 2342 260 5106 297 -191 853 434 417
Not 13 Langfristiga skulder till kreditinstitut
Ndsta drs
Laneinstitut Lanenummer Ranta Konv.datum Belopp amortering
Nordea 3978-86-90254 1,06% 2020-09-28 4 790 000 160 000
4790 000 160 000
Langfristiga skulder exklusive kortfristig del 4 630 000
Om fem dr berdknas nuvarande skulder till kreditinstitut uppga till 3990 000

Org Nr: 789600-0788

13
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Noter 2015-12-31 2014-12-31
Not 14 Korifristiga skulder till kreditinstitut
Kortfristig del av ldngfristig skuld (nasta drs berdknade amorteringar) 160 000 153 564
Not 15 Ovriga kortfristiga skulder
Fond for inreunderhdll 227 703 244 967
Ovriga kortfristiga skulder 6 594 2942
234 297 247 909
Not 16 Upplupna kostnader och forutbetalda intakter
Upplupna rantekostnader 282 15 508
Ovriga upplupna kostnader 83 321 363 429
Forutbetalda hyror och avgifter 274 909 258 499
358 512 637 436
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Revisionsheratielse
Till foreningsstamman i HSB Brf Stenhamra, org.nr. 789600-0788

Rapport om arsredovisningen Rapport om andra krav enligt lagar och andra

: ) . . } forfattningar
Vi har utfért en revision av arsredovisningen for HSB Bif aliniigal

Stenhamra for ar 2015. Utdver var revision av arsredovisningen har vi aven utfér en

) - revision av forslaget till dispositioner betraffande féreningens vinst
Styrelsens ansvar for arsredovisningen eller f6rlust samt styrelsens férvaltning for HSB Brf Stenhamra for
Det &r styrelsen som har ansvaret for att uppratta en ars- ar 2015.
redovisning som ger en réttvisande bild enligt arsredovisnings-

~ lagen och fér den interna kontroll som styrelsen bedomer ar Styrelsens ansval

nddvandig for att uppratta en arsredovisning som inte innehaller Det ér styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner
vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter betraffande féreningens vinst eller forlust, och det ar styrelsen som
eller pa fel. har ansvaret for forvaltningen enligt bostadsréttslagen.
Revisorns ansvar Revisorns ansvar
Vart ansvar dr alt uttala oss om arsredovisningen pa grundval av Vart ansvar 4r att med rimlig sékerhet uttala oss om férslaget till
var revision. Granskningen har utforts enligt god revisionssed. For  dispositioner av féreningens vinst eller forlust och om férvaltningen
revisorn fran BoRevision AB innebar detta att denne har utfort pa grundval av var revision. Vi har utfért revisionen enligt god
revisionen enligt International Standards on Auditing och god revisionssed i Sverige.
revisionssed i Sverige. Dessa standarder kraver att revisorn foljer ) ) _
yrkesetiska krav samt planerar och utfér revisionen for att uppna Som underlag for vart uttalande om styreisens forslag il
rimlig sakerhet att arsredovisningen inte innehaller vasentliga fel- ~ dispositioner betraffande foreningens vinst eller forlust har vi
aktigheter. granskat om forslaget ar forenligt med bostadsrattslagen.
En revision innefattar att genom olika atgarder inhamta Som underlag for vart uttalande om ansvarsfrihet har vi utéver var
revisionsbevis om belopp och annan information i ars- revision av érsrecllﬂi.lrisnipgen g[anskat uésentlig_la beslut, atgarder
redovisningen. Revisorn véljer vilka atgarder som ska utforas, och forhallanden i foreningen for att kunna bedoma om nagon

bland annat genom att bedoma riskerna for vasentliga felaktigheter  Styrelseledamot ar ersattningsskyldig mot foreningen. Vi har aven
| arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter ellerpa  granskat om nagon styrelseledamot pa annat sétt har handlat |
fel. Vid denna riskbedémning beaktar revisom de delar av den strid med arsredovisningslagen eller foreningens stadgar.

RIIGEC KRG S0 BF IR J0f fIUr Korengen uppaliar Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillzickliga och
arsredovisningen for att ge en rattvisande bild i syfte att utforma andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

granskningsatgarder som ar andamalsenliga med hansyn ill
omstandigheterna, men inte i syfte att gora ett uttalande om
effektiviteten i foreningens interna kontroll. En revision innefattar

Uttalanden

ocks4 en utvardering av dndamélsenligheten i de redovisnings- Vitillstyrker att foreningsstamman behandiar resultatet enligt
principer som har anvénts och av rimligheten i styrelsens upp- ibrslaget i forvaltningsberaltelsen och beviljar styrelsens ledamoter
skattningar i redovisningen, liksom en utvardering av den Gver- ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

gripande presentationen i arsredovisningen.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillirackliga och

- : " ) N £

&ndamalsenliga som grund for vara uttalanden. Ornskoldsvik den A 17 2016

Uttalanden H
Enligt var uppfattning har arsredovisningen uppréttats i enlighet / )
med arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseenden § ! A O i
rattvisande bild av foreningens finansiella stalining per den Y A - T e
31 december 2015 och av dess finansiella resultat for aret enligt / . / ¥
arsredovisningslagen, Forvaltningsberéttelsen ar forenlig med ars- Grﬁa Sjodin Richard Oh
redovisningens ovriga delar. Av féreningen vald BoRevision AB

Vi tillstyrker déirfor att foreningsstamman faststéller resultat- revisor Av HSB Riksigrbund

rakningen och balansrakningen for foreningen. forordnad revisor



