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FORVALTNINGSBERATTELSE

Styrelsen for HSB:s Brf Strandéingen, 716465-4266 far hdrmed avge arsredovisning for 2016,

Verksamheten

Allmiint om verksamheten

Bostadsrittforeningen har till &ndamadl att i bostadsriittsforeningens hus upplata bostadsldgenheter for permanent
boende och lokaler 4t medlemmar till nyttjande utan tidsbegridnsning och ddrmed frimja medlemmarnas
ekonomiska intressen.

Foreningen dger och forvaltar fastigheten Stads6n 1:123. Pa fastigheten har under 2004 uppforts ett hus med
adress Allévigen 14 och innehdller 34 bostadsritter.

Bostadsrittsforeningen &r ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229)

Fastigheten har under aret varit fullviardesforsiakrad hos Vardia. I foreningens fastighetsforsikring ingar
bostadsrittstilligg for féreningens ldgenheter.

Féreningens lagenheter fordelar sig enligt foljande Antal Ytam2
1 rum och kdk 4
2 rum och kdk 18
3 rum och kék 12
Bostdder 34 1 891
Bilplatser med motorvirmare. 31

De senaste aren har féreningen gjort féljande underhallsatgérder och investeringar 1 fastigheten.

Gjorda underhall och investeringar

2005 Inglasning balkonger

2008 Malning, forbittringsatgirder

2009 Montering eluttag, griavning plantering
2011 Installation rasskydd

2013 Golvboning, malning

2014 Byte av koksfliktar

Viisentliga hiindelser under rikenskapsiret
Under aret har foreningen genomfort foljande stérre underhallsatgirder.

-Maélning av carportar

Styrelsen har genomfort den stadgeenlige besiktningen 2016-09-08. Vid besiktning konstaterades att byggnadens
vindskivor och underspikning &r i behov av malning samt att takskérm bér monteras ovanfor elrum.

Styrelsen uppdaterar arligen underhéllsplanen. De nérmsta aret planerar styrlesen féljande storre atgérder.

-Malning av vindskivor
-Genomgang och eventuellt byte av allmén belysning

V)
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Arsavgifterna hijdes senast med 2 % from 2015-01-01. Styrelsen har faststillt budgeten for 2017 och beslutat
om ofbrindrade &rsavgifter. Arsavgifterna uppgar till i genomsnitt 923 kr/n? bostadsligenhetsyta.

Arets avséttning till underhillsfond 180 000 kr Sverensstimmer med underhéllsplanen.

Styrelsen har under rikenskapsaret haft foljande sammanséttning:

Anders Carlsson ordftrande

Lennart Kalla sekreterare

Gunnel Fjillstrom ledamot

Elisabeth Séderberg utsedd av HSB Norr
Suppleanter

Britt Nordberg

Vid kommande ordinarie foreningsstimma utgdr mandattiden for Lennart Kalla och Britt Nordberg.

Styrelsen har under dret héllit 4 sammantriiden,

Firmatecknare har varit Anders Carlsson, Lennart Kalla, Gunnel Fjillstrém och Elisabeth Séderberg, tvi i
forening.

Revisorer har varit Torsten Lehto med Gunborg Lehto som suppleant, valda av foreningen samt HSBs
Riksforbund utsedda revisionsbolag, BoRevision AB, vilka férordnat KPMG AB till revisorer.

Valberedning har varit Lennart Norman och Guven Cabrati med Lennart Norman som sammankallande.

Foreningens representanter 1 HSB Norrs distriktstimma har varit Anders Carlsson samt Lennart Kalla som
suppleant.

Ordinarie foreningsstimma hdélls 2016-05-16. Vid stimman deltog 24 medlemmar.

Viisentliga avtal

Avtalstyp Leverantor
Kabel-TV ComHem
Administration HSB Norr
Fastighetsskotsel HSB Norr
El Lulea energi

Fjdrrvirme Lulea energi y
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Medlemsinformation

Under aret har 8 ligenheter Gverlatits. Féreningen hade vid arets slut 41 medlemmar varav HSB Norr utgér en.
Anledning till att medlemsantalet Gverstiger antal bostadsritter i féreningen &r att mer #in en medlem kan bo i
samma lagenhet. Dock skall noteras att vid stimman har en bostadsrétt en rdst oavsett antalet innehavare.

Flerarsoversikt

2016 2015 2014 2013 2012
Nettoomsétting i tkr 1 906 1901 1 841 1 870 1 869
Resultat efter fin.poster i tkr 285 224 -230 253 276
Arsavgifter bostider, kr/m2 bostadsyta 923 923 905 905 905
Driftskostnad, kr/fm2 totalyta* 464 640 675 418 409
Laneskuld, kr/m2 totalyta 9 480 9649 9779 10 069 10 241
Genomsnittlig rdnta 1an i % 2,1 .y 3,3 3,6 3,6
Yttre underhdllsfond, kr/m2 totalyta 484 412 363 311 252
Likviditet 1 %** 121 82 66 90 52
Soliditet i %*** 48 48 47 47 46

* Nyckeltalet innehéller inte kostnader for periodiskt underhall
** Likviditet = Omsittningstillgadngar/Kortfristiga skulder
***Soliditet = Eget kapital / totalt kapital

Under 2016 har vissa poster 1 resultatrikningen klassificerats pa annat sétt &n tidigare ar. 2015 ars siffror har
anpassats till 2016 ars omklassificering. 2014 och tidigare ars nyckeltal har inte dndrats vilket medfor att full
jamf{Grbarhet mellan dren inte &r mdjlig. Posterna som omrubricerats ér av mindre karaktir.

Foreningens banklan uppgér pa bokslutsdagen till 17 926 458 kr. Under aret har foreningen amorterat 320 208
kr, vilket kan ségas motsvara en amorteringstakt pa 57 ar.

Fordindring i eget kapital

Inbetalda Yitre Balanserat

insatser  underhallsfond resultat Arets resultat

Vid érets borjan 14 570 000 779 341 1372677 224 384
Resultatdisposition enligt
stimmobeslut 2016-05-16 224 384 -224 384
Ianspriaktagande av yttre fond
enligt styrelsebeslut -43 500 43 500
Reservering till yttre fond
enligt styrelsebeslut 180 000 -180 000
Arets resultat 284 663
Vid drets slut 14 570 000 915 841 1 460 561 284 663

X
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Resultatdisposition
Till foreningsstimmans forfogande star féljande medel

Balanserat resultat efter reservering till yttre fond
Arets resultat

Totalt att disponera

Styrelsen foreslar foljande disposition:

Balanseras i ny rikning

Vad betriiffar féreningens resultat och stéllning 1 6vrigt, hdnvisas till efterféljande resultat- och balansrikningar

med tillhérande bokslutskommentarer.

Belopp i kr

1 460 561
284 663

1 745 224

1745224

4(17)
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Resultatrikning

Belopp 1 kr Not 2016-01-01- 2015-01-01-
2016-12-31 2015-12-31

Rorelseintikter

I:*Jettmmsﬁttning 2 1 906 478 1 900 623

Ovriga rérelseintikter 3 46 865 470 352

Summa rirelseintikter 1 953 343 2370975

Rdrelsekostnader

Driftskostnader A -921 073 -1273 479

Ovriga externa kostnader 5 -20 774 -39 374

Personalkostnader 6 -41 398 -23 827

Avskrivningar av materiella anldggningstillgdngar 7 -314 155 -314 155

Summa rirelsekostnader -1 297 400 -1 650 834

Rorelseresultat 655 943 720 141

Finansiella poster

Rinteintikter och liknande resultatposter & 183 207

Riéntekostnader och liknande resultatposter 9 -371 463 -495 964

Summa finansiella poster -371 280 -495 757

Resultat efter finansiella poster 284 663 224 384

Resultat fore skatt 284 663 224 384

Aktuell skatt

Arets resultat 284 663 224 384
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Balansrikning

Belopp i kr

Not

2016-12-31

2015-12-31

TILLGANGAR
ANLAGGNINGSTILLGANGAR

Materiella anliggningstillgangar
Byggnader och mark

Inventarier

Finansiella anldggningstillgangar
Andel i HSB Norr ek for

Summa anliiggningstillgangar

OMSATTNINGSTILLGANGAR

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar

Ovriga fordringar

Férutbetalda kostnader och upplupna intékter

Kassa och bank

Summa omsiittningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

10
11

7
13

34 679 194 34 993 349
34 679 194 34 993 349
500 500

500 500

34 679 694 34 993 849
4123 34

837 465 509 170

54 928 47 627

896 516 356 851

- 929

896 516 557 780
35576 210 35551 629
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Balansrikning

Belopp i kr

Not

2016-12-31

2015-12-31

EGET KAPITAL OCH SKULDER
Eget kapital

Bundet eget kapital
Medlemsinsatser
Yttre underhdllsfond

Fritt eget kapital
Balanserat resultat
Arets resultat

Summa eget kapital

Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut

Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut
Leverantorsskulder

Aktuell skatteskuld

Ovriga skulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intiikter

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

14

15

16

17
/8

14 570 000 14 570 000
915 841 779 341

15 485 841 15 349 341
1 460 561 1372677
284 663 224 384
1745 224 1 597 061
17 231 065 16 946 402
17 606 250 17 926 458
17 606 250 17 926 458
320 208 320 208
80 981 84 800

64 586 42 206
1120 9 300

272 000 222 255
738 895 678 769
33 376 210 35 551 629
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Noter

Not 1 Redovisningsprinciper och bokslutskommentarer
Allménna upplysningar
Belopp 1 kr om inget annat anges

Arsredovisningen &r upprittad i enlighet med &rsredovisningslagen och BFNAR 2016:10 Arsredovisning i
mindre foretag(K2).

Materiella anldggningstillgdngar
Materiella anldggningstillgangar redovisas till anskaffningsviarde minskat med ackumulerade avskrivningar och
nedskrivningar.

Avskrivningar pa byggnader

Avskrivning pa byggnaden sker linjirt 6ver bedomd nyttjandeperiod. Vid bedémningen av nyttjandeperiod har
de delar av byggnaden med ldngst nyttjandeperiod varit utgdngspunkten eftersom avsikten &r att delar med
kortare nytjandeperiod ska repareras och underhallas. Utgifter som i enlighet med god redovisningssed och #ldre
normgivning aktiverats som separata avskrivningsenheter ligger fortsatt kvar med separata avskrivningsplaner.
Fastighetens livsldngd bedoms vara 120 &r och skrivs av i snitt med 0,9 % p4 anskaffningsvirdet.

Avskrivningar pa inventarier
Avskrivning pa maskiner och inventarier sker linjért med 20% av tillgdngarnas anskaffningsvirden per 4r.

Fordringar
Fordringar har upptagits till de belopp varmed de beriiknas inflyta.

Intégktredovisning

Intdkter redovisas till verkliga vérdet av det som erhdllits eller kommer att erhillas, med avdrag for rabatter.
Arsavgifter och hyror periodiseras i enlighet med avtal. Detta innebir att forutbetalda avgifter och hyror
redovisas som forskott fran kunder. Réntor och utdelningar redovisas som en intiikt nér det dr sannolikt att
foreningen kommer att fa de ekonomiska fordelar som &r forknippade med transaktionen.

Fastighetsskatt/kommunal avgift
For flerbostadshus blir avgiften 1 268 kr/lgh for 2016, dock hégst 0,3% av taxeringsvirdet for bostider. Lokaler
beskattas med 1% pa taxeringsvérdet.

Yttre underhallsfond

Yttre underhallsfond redovisas under bundet eget kapital. Reservering for framtida underhall av féreningens
fastigheter samt disponering av underhdllsmedel sker enligt styrelsebeslut fr o m 2015 och baseras pé
foreningens underhallsplan. Detta innebir att drets avsétting och iansprikstagande redovisas som omforing i eget
kapital samma ar. ¥
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Not 2 Nettoomsitining

Avgifter

Hyresintékter

Intdkter el

Intdkter pantforskrivnings- och dverlatelseavgifter
Intikter gemensamhetsutrymmen

Avgar

Not 3 Ovriga rorelseintiikter

Forsdkringsersittningar, bonus mm

Not 4 Driftskostnader

Fastighetsskotsel
Reparationer
Periodiskt underhall
Taxebundna utgifter och uppvéarmning
El
Uppvérmning
Vatten
Renhallning
Forvaltningskostnader
Forsidkringar
Fastighetsskatt/avgift
Kommunikation och media
Datakommunikation
Kabel-TV

Specificering periodiskt underhall

Utfort underhall installationer
Utfort underhall huskropp utvéndigt

Not 5 Ovriga externa kostnader

Forbrukningsmaterial och - inventarier
Telefon och porto mm

Bankkostnader

Bolagsverket, gavor, évrigt

Férenings - och medlemsaktivitet, medlemskap HSB

2016 2015

1 745 064 1 744 98]
99 050 91 690
39 085 44 055
7979 11 347
15 300 8 550
1906 478 1900 623
1906 478 1900 623
2016 2015
46 865 470 352
46 865 470 352
2016 2015
161 738 146 205
109 518 467 806
43 500 63 950
114 8§54 122 716
170 821 135 135
61176 76 512
42 769 40 796
112 154 117 821
20 570 28 210
43 262 21 324
1 832 1 832
31 880 3l 172
921 073 1273 479
2016 2015

- 63 950

43 500 -
43 500 63 950
2016 2015
4417 18 125
2719 4109
10 133
1762 5141
11 866 11 866
20774 39374
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Not 6 Personalkostnader

Vicevird har varit styrelsen
Foreningen har inga anstillda

Arvoden, loner andra ersittningar och sociala avgifter
Kostnader for arvoden

Arvoden enligt stimmobeslut

Revisionsarvode enligt stimmobeslut

Sociala kostnader fortroendevalda

Kostnader for loner
Ovriga personalkostnader

Not 7 AvsKkrivningar

Byggnader

Not 8 Riinteintiikter och liknande resultatposter

Rinteintidkter transaktionskonto
Ovriga riinteintikter

Summa

Not 9 Riintekostnader och liknande resultatposter

Rintekostnader for fastighetsanknutna lin
Ovriga finansiella kostnader

Summa

2016 2015
36 000 17 000
- 1 000

5398 4577
41 398 22 577
- 1250

41 398 23 827
2016 2015
314 155 314 155
314 155 314 155
2016 2015

- ¥

183 128

183 207
2016 2015
371 244 495 718
219 246

371 463 495 964

#
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Not 10 Byggnader och mark

Ackumulerade anskaffningsvdrden byggnader:
-Vid édrets borjan

Summa ackumulerade anskaffningsvirde byggnader

Ackumulerade nedskrivningar av fastighet

Ackumulerade avskrivningar enligt plan:
-Vid &rets borjan
-Arets avskrivning enligt plan pa anskaffningsvirdet

Summa ackumulerade avskrivningar

Bokfort viirde byggnader
Bokfort virde mark

Summa bokfort viirde byggnader och mark

Taxeringsvirde byggnader:
Taxeringsvirde mark:

Not 11 Inventarier

Ackumulerade anskaffningsvdrden
Vid arets brjan

Summa ackumulerade anskaffningsvdrden
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid érets bérjan

Summa ackumulerade avskrivningar
Planenligt restviirde vid arets slut

Not 12 Ovriga fordringar

Avridkningskonto HSB Norr
Skattekonto

Not 13 Forutbetalda kostnader och upplupna intiikter

Gemensambhetsel
Forsdkring
Kabel-TV
Bredband

Ovrigt

2016-12-31 2015-12-31
35919 664 35919 664
35919 664 35919 664
-1 362 586 -1 048 431
-314 155 -314 155
-1 676 741 -1 362 586
34 242 923 34 557078
436 271 436 271
34 679 194 34 993 349
14 015 000 13 221 000
2 599 000 2244 000
2016-12-31 2015-12-31
129 837 129 837
129 837 129 837
-129 837 -129 837
-129 837 -129 837
2016-12-31 2015-12-31
836 593 508 083
872 1 087
837 465 509170
2016-12-31 2015-12-31
13 250 16 497
30 804 20570
8111 7970
458 458
2 305 2132

54 928

47 627
M
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Not 14 Fond for yttre underhall

Fondbehallning vid arets bérjan
Disponering ur fond enl stimmobeslut 2015
Avsittning till fond enl stimmobeslut 2015
Av styrelsen beslutad avsittning till fond
Av styrelsen beslutad disponering ur fond

Fondbehallning vid drets slut

Not 15 Skulder till kreditinstitut

Réinte konv. datum Ranta
SWBK 2017-10-27 3,13
SWBK 2018-11-23 1,18
SWBK 2019-09-25 1,88

Kortfristig del av langfristig skuld

Amorteringar inom 2 - 5 ar beréiknas uppga till
Forfallotidpunkt, senare én fem ar fran balansdagen

Not 16 Ovriga skulder till kreditinstitut

Kortfristig del av langfristig skuld

Not 17 Ovriga skulder

Personalens killskatt
Ovriga kortfristiga skulder

Not 18 Upplupna kostnader och forutbetalda intiikter

Lon

Upplupna arbetsgivaravgifter
Sociala avgifter

Rintor

Forutbetalda avgifter/hyror
Borevision

El

Fjédrrvirme

Renhillning

Ovrigt

2016-12-31 2015-12-31
779 341 687 321

] -204 030

y 171 000

180 000 189 000
-43 500 -63 950
915 841 779 341
2016-12-31 2015-12-31
6 443 700 6 580 800
6 780 000 6 855 000
4702 758 4 810 866
-320 208 -320 208
17 606 250 17 926 458
1 280 832 1 280 832
16 325 418 16 645 626
17 606 250 17 926 458
2016-12-31 2015-12-31
320 208 320 208
320 208 320 208
2016-12-31 2015-12-31
- 9300

1120 B

1120 9 300
2016-12-31 2015-12-31
36 000 5

. 5 827

5398 ;

28 003 28 550

149 965 138 347

8 537 8 300

11 846 12018

21 263 18 479

’ 1284

10 988 9 450

272 000 222 255

o
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Not 19 Stilllda sikerheter och eventualférpliktelser

13(17)

2016-12-31 2015-12-31
Panter och didrmed jimforliga sdkerheter som stiillts for egna skulder 21 418 000 21418 000
Stiillda siikerheter for skuld till kreditinstitut 21 418 000 21 418 000
Eventualfiorpliktelser Inga Inga

J
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Till féreningsstdmman i Brf Strandéngen, org. nr 716465-4266

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfort en revision av arsredovisningen for Brf Strandéngen for 4r 2016.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen uppréttats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla vésentliga avseenden rittvisande
bild av féreningens finansiella stdlining per den 31 december 2016 och av dess finansiella resultat fér aret enligt arsredovisningslagen. Forvalt-

ningsberéttelsen &r férenlig med arsredovisningens Ovriga delar.

Vi tillstyriker darfor att foreningsstdamman faststéller resultatrakningen och balansrédkningen for foreningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Revisoremas ansvar enligt denna sed beskrivs ndrmare i avsnitten Den auktorise-

rade revisorns ansvar samt foreningsvalda revisoms ansvar.

Vi @r oberoende i frhallande till féreningen enligt god revisorssed i Sverige. Vi som auktoriserad revisor har fullgjort vart yrkesetiska ansvar

enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrackliga och andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret fér att arsredovisningen uppréttas
och att den ger en réttvisande bild enligt &rsredovisningslagen. Sty-
relsen ansvarar dven fir den intemna kontroll som den bedGmer ar
nddvandig for att upprétta en arsredovisning som inte innehaller
nagra vésentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentlig-
heter eller pa fel.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for beddm-
ningen av féreningens formaga att fortsatta verksamheten. Den upp-
lvser, ndr sa dr tilampligt, om forhallanden som kan paverka for-
magan att fortsatta verksamheten och att anvénda antagandet om
fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillampas dock inte om be-
slut har fattats om att avveckla verksamheten.

Den auktoriserade revisorns ansvar

Vi har att utféra revisionen enligt International Standards on Auditing
(ISA) och god revisionssed i Sverige. Vart mal &r att uppna en rimlig
grad av sdkerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte in-
nehaller nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oe-
gentligheter eller pa fel. Rimlig sdkerhet ar en hiig grad av sdkerhet,
men &r ingen garanti fér att en revision som utfors enligt ISA och god
revisionssed i Sverige alltid kommer att upptdacka en vasentlig felak-
tighet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund av oe-
gentligheter eller fel och anses vara vésentliga om de enskilt eller till-
sammans rimligen kan forvantas paverka de ekonomiska beslut som
anvandare fattar med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvander vi professionellt omddme
och har en professionellt skeptisk instalining under hela revisionen,
Dessutom:

— identifierar och beddmer vi riskerna for vésentliga felaktigheter i
arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
pa fel, utformar och utfér granskningsatgérder bland annat uti-
fran dessa risker och inhdmtar revisionsbevis som ar tillrdckliga
och &ndamalsenliga for att utgbra en grund for vara uttalanden.
Risken ftr att inte upptacka en vasentlig felaktighet till foljd av
oegentligheter dr higre &n for en vasentlig felaktighet som beror
pa fel, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i mas-
kopi, forfalskning, avsiktliga uteldamnanden, felaktig information
eller dsidosdttande av intern kontroll.

—— skaffar vi oss en forstaelse av den del av féreningens intema
kontroll som har betydelse for var revision for att utforma
granskningsatgédrder som &r lampliga med hansyn till omstén-
digheterna, men inte for att uttala oss om effektiviteten i den in-
terna kontrollen.

— utvarderar vi ldmpligheten i de redovisningsprinciper som an-
vands och nmligheten i styrelsens uppskattningar i redovis-
ningen och tillhbrande upplysningar.

— drar vi en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvander an-
tagandet om fortsatt drift vid upprattandet av arsredovisningen.
Vi drar ocksa en slutsats, med grund | de inhdmtade revisions-
bevisen, om huruvida det finns nagon vésentlig osékerhetsfak-
tor som avser sadana hdndelser eller férhallanden som kan
leda till betydande tvivel om foreningens férmaga att fortsatta
verksamheten. Om vi drar slutsatsen att det finns en vdsentlig
osakerhetsfaktor, maste vi i revisionsberattelsen fasta uppmérk-
samheten pa upplysningarna i arsredovisningen om den vasent-
liga osdkerhetsfaktorn eller, om sadana upplysningar 4r otill-
rackliga, modifiera uttalandet om arsredovisningen, Véara slut-
satser baseras pa de revisionsbevis som inhamtas fram till da-
tumet for revisionsberattelsen. Dock kan framtida handelser el-
ler forhallanden gtra att en forening inte ldngre kan fortsétta
verksamheten.

— utvérderar vi den dvergripande presentationen, strukturen och
innehallet i arsredovisningen, déribland upplysningama, och om
arsredovisningen aterger de underliggande transaktionema och
handelserna pa ett satt som ger en réttvisande bild.

Vi maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade
omfattning och inriktning samt tidpunkten fér den. Vi maste ocksa in-
formera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, déribland de
betydande brister i den interna kontrollen som vi identifierat.

Den féreningsvalda revisorns ansvar

Jag har att utféra en revision enligt revisionslagen och ddrmed enligt god revisionssed i Sverige. Mitt mal &r att uppna en rimlig grad av séker-
het om huruvida arsredovisningen har uppréattats i enlighet med arsredovisningslagen och om arsredovisningen ger en rattvisande bild av

féreningens resuitat och stalining.

Revisionsberattelse Brf Strandédngen, org. nr 716465-4266, 2016
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Rapport om andra krav enligt lagar och andra férfattningar

Uttalanden

Uttver var revision av arsredovisningen har vi dven utfort en revision av styrelsens forvaltning for Brf Stranddngen fbr ar 2016 samt av fbrsla-

get till dispositioner betrédffande fdreningens vinst eller foriust.

Vi tillstyrker att foreningsstamman disponerar vinsten enligt férslaget i férvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens ledamiter ansvarsfrihet

for rakenskapsaret.

Grund fér uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi dr obero-
ende i forhallande till féreningen enligt god revisorssed i Sverige. Vi som auktoriserad revisor har i tvrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt

dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat &r tillirackliga och andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for férslaget till dispositioner be-
traffande foreningens vinst eller forlust. Vid forslag till utdelning inne-
fattar detta bland annat en bedtmning av om utdelningen ar forsvar-
lig med hansyn till de krav som féreningens verksamhetsart, omfatt-
ning och risker stéller pa storleken av féreningens egna kapital, kon-
solideringsbehov, likviditet och stallning i vrigt.

Styrelsen ansvarar for féreningens organisation och férvaltningen av
foreningens angelagenheter. Detta innefattar bland annat att fortlt-
pande bedtma ftreningens ekonomiska situation och att tillse att fir-
eningens organisation ar utformad sa att bokfringen, medelsforvalt-
ningen och féreningens ekonomiska angeldgenheter i dvrigt kontroll-
eras pa eft betryggande sétt.

Revisorns ansvar

Vart mal betraffande revisionen av frvaltningen, och dédrmed vart ut-
talande om ansvarsfrihet, &r att inhdmta revisionsbevis for att med en
rimlig grad av sakerhet kunna bedma om nagon styrelseledamot |
nagot vésentligt avseende:

— foretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till nagon férsum-
melse som kan féranleda erséttningsskyldighet mot ftreningen,
eller

—— pa nagot annat satt handlat i strid med bostadsrattslagen, till-
|l&mpliga delar av lagen om ekonomiska féreningar, arsredovis-
ningslagen eller stadgarna.

Vart mal betréffande revisionen av forslaget till dispositioner av fére-
ningens vinst eller forlust, och darmed vart uttalande om detta, ar att
med rimlig grad av sadkerhet beddma om férslaget ar férenligt med
bostadsrittslagen.

Rimlig sakerhet &r en hig grad av sédkerhet, men ingen garanti for att
en revision som utfdrs enligt god revisionssed i Sverige alltid kommer
att upptacka atgarder eller forsummelser som kan foranleda ersatt-
ningsskyldighet mot féreningen, eller att ett forslag till dispositioner
av foreningens vinst eller forlust inte dr férenligt med bostadsrittsia-
gen.

w O A

Som en del av en revision enligt god revisionssed | Sverige anvénder
den auktoriserade revisorn professionellt omddme och har en pro-
fessionellt skeptisk instdlining under hela revisionen. Granskningen
av forvaltningen och forslaget till dispositioner av féreningens vinst
eller férlust grundar sig framst pa revisionen av rdkenskapema. Vilka
tillkommande granskningsatgdrder som utfdrs baseras pa den aukto-
riserade revisoms professionella beddmning och tvriga valda reviso-
rers bedtmning med utgangspunkt i risk och vasentlighet. Det inne-
bar att vi fokuserar granskningen pa sadana atgarder, omraden och
forhallanden som &r vasentliga for verksamheten och dér avsteg och
dvertradelser skulle ha sarskild betydelse for fbreningens situation.
Vi gar igenom och privar fattade beslut, beslutsunderiag, vidtagna
atgarder och andra férhallanden som dr relevanta foir vart uttalande
om ansvarsfrihet. Som underlag for vart uttalande om styrelsens for-
slag till dispositioner betraffande ftireningens vinst eller férlust har vi
granskat om forslaget &r forenligt med bostadsrattslagen.

Lishden V& GA
\fgewﬁ e (/\ﬁzw }aéécfr"

Monika Lindgren Torsten Lehto
Auktoriserad revisor

Av BoRevision férordnat revisionsbolag
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ARSREDOVISNING
Den redovisning styrelsen avger Over ett avslutat rakenskapsar och som ska behandlas vid ordinarie foreningsstimma. Arsredovisningen ska

omfatta forvaltningsberittelse, resultatrikning, balansrakning och noter.

Firvaltningsberiittelsen
Redogdr i text och tabeller for verksamheten.

Resultatrikningen

Visar foreningens samtliga intikter och kostnader under rikenskapséret. Overstiger intakterna kostnaderna blir mellanskillnaden vinst. Vid
omviint forhallande uppstar forlust. Styrelsen ska till forningsstimman foresla hur drets resultat samt dvrigt fritt eget kapital efter
avsattning/ianspriktagande till/av underhdllsfond ska disponeras.

Balansrikningen

Visar foreningens samtliga tillgangar och skulder per bokslutsdatum. Féreningens tillgingar bestir av anlaggningstillgingar(tex fastigheter,
inventarier) samt omséttningstillgéngar (kontanter, kortfristiga fordringar mm). Foreningens skulder bestér av fastighetslan samt olika slag
av kortfristiga skulder (forskottshyror, leverantorsskulder, annu e) fakturerade skulder mm).

Under eget kapital redovisas grundavgifter, olika fonder samt disponibla vinstmedel/ansamlad forslust.

TERMER I ARSREDOVISNINGEN

Driftkostnader

Uppvéarmning, forsikringspremie, sophdmtning, stidning etc. samt fastighetsskotsel inklusive underhéll av mindre omfattning som inte
ingdr 1 foreningens underhallsplan.

Underhillskostnader
Utgifter for planerade underhallsatgarder enhgt underhallsplan eller motsvarande som i redovisningen redovisas direkt som kostnad i

resultatrdkningen.

Viirdehdjande underhall
Utgifter for atgidrder enligt underhallsplan eller motsvarande som redovisas som investering i balansrakningen och kostnadsfors dver

tillgdngens livslangd (se avskrivningar).

Avskrivningar
Avskrivningar méste ske pd grund av dlder och nyttjande. Genom att bokfora en anskaffning som tillging (aktivera) och skriva av den under
en berdknad livsldngd fordelas anskaffningskostnaden dver flera r.

Anliiggningstillgdngar
Ar de tillgangar som dr anskaffade for ldngvarigt bruk inom foreningen, tex fastigheterna.

Omsiittningstillgangar
Ska 1 allménhet kunna omvandlas till pengar inom ett ar.

Langfristiga skulder
Ar i huvudsak de 14n som foreningen ska betala pé ldngre sikt &n ett ar.

Kortfristiga skulder
Ar de skulder som fireningen ska betala inom ett ér.

Likviditet
Med likviditet menas foreningens betalningsberedskap, alltsd formégan att betala sina skulder i rtt tid. God eller dalig likviditet bedtdms
utifrén forhallandet mellan likvida medel och kortfristiga skulder. Om likvida medel motsvarar kortfristiga skulder anser man i normalfallet

att lividiteten dr god.

Soliditet
Med soliditet menas foreningens linginstiga formdga att betala dven de ldngfristiga skulderna. Soliditet beriiknas som foreningens totala
cgna kapital 1 procent av balansomslutningen.

Fireningens underhallsfond

Till denna fond gérs drligen avséttningar for att silkerstilla foreningens framtida planerade underhdll. Detta underhdll finns dokumenterat i
foreningens underhallsplan eller motsvarande. Avsiittning till och aterféring frin underhéllsfonden sker genom omforing mellan fritt och
bundet eget kapital i balansrikningen. Aterforing frin underhéllsfonden till fritt eget kapital gors i takt med att planerade underhillsitgirder

genomfors.

Stiillda siikerheter
Avser den sikerhet som lamnats for erhéllna lan. Detta sker genom att ett pantbrev (inteckning) uttages i fastigheten pa belopp som i regel

motsvarar erhallna lan.

REVISIONSBERATTELSE
Dar uttalar sig revisorerna om édrsredovisningen, forvaltningen och om styrelsens forslag till anvéndande av éverskott eller tackande av

underskott, samt att de till- eller avstyrker huruvida foreningsstimman bor bevilja ansvarsirihet for styrelsens ledaméter.

Vad iir en bostadsrittsforening?
En bostadsrattsforening 4r en ekonomisk forening vars dndamal ar att upplata bostéider eller lokaler med bostadsrétt i foreningens fastighet

at sina medlemmar (bostadsrittshavare). De regler som finns att folja nédr det géller en bostadsréttsforening finns bl.a i féreningens stadgar.
Dérutover finns regler 1 bostadsrittslagen och lagen om ekonomiska foreningar. Tillsammans med dvriga medlemmar utser man en styrelse
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som bestimmer Gver ekonomi och forvaltning.

Nar du képer en bostadsratt blir du indirekt delégare i bostadsrattsforeningens tillgéngar och skulder. Det ar ett d4gande som ger bade
rattigheter och skyldigheter. Alla i foreningen ska ta ansvar, inte bara for den egna lagenheten, utan 4ven for fastigheten och dess kringmiljo.
Detta regleras i bostadsrittsforeningens stadgar.

Vad iir en éikta respektive ofikta bostadsriittsforening?

En ikta bostadsrattsforening (sk privatbostadsforetag) karaktiriseras av att dess verksambhet till minst 60% bestdr 1 att 4t sina medlemmar
tillhandahdlla bostader (i forekomande fall lokaler) i byggnader som égs av foreningen. En oéikta bostadsréttsfrening (sk oakta
bostadsforetag) ar ett bostadsforetag som inte ir privatbostadsforetag, Ett privatbostadsforetag har annorlunda skatteregler &n vad som giller
for ett ofikta bostadsforetag.

En forenklad beskrivning av skattereglema i ett privatbostadsforetag #r att det endast beskattas for resultat som inte hor till fastigheten.
Owriga inkomster och utgifter beskattas inte, Medlemmarma 1 privatbostadsforetag beskattas inte for hyresforméan av att bo 1 fastigheten.

En oiikta bostadsforetag daremot beskattas for resultatet av alla inkomster och utgifier medlemmarna i ett oakta bostadsforetag beskattas for
hyresformén av att bo i fastigheten. For en mer fullstidndig beskrivning av vilka skatteregler som géller for ett privatbostadsforetag
respektive odkta bostadsforetag och deras respektive medlemmar hanvisas till Skatteverkets broschyr "Skatteregler for
bostadsrittsforeningar och deras medlemmar”.

Vad iir en bostadsriitt?
Den som bor med bostadsritt 4r medlem i en bostadsrittsforening. Bostadsrattshavarna har nyttjanderétt till sin bostad pa obegrénsad tid.

Bostadsrétten kan sdljas och den kan drvas eller 6verldtas pA samma sétt som andra tllgangar.

Miste man vara medlem i foreningen?
Innan man flyttar in i l4genheten maste man vara medlem i foreningen, Det &r styrelsen som fattar beslut om medlemskapet. Om man inte

blir antagen som medlem i foreningen kan man fa frigan provad i hyresndmnden,

Agare
Bostadsrittshavare talar ofta om att de ger sin lagenhet. Det dr formellt fel. Foreningen &ger huset och har upplatit ligenheten med
bostadsratt. Bostadsrattshavaren dger en andel i foreningen och har nyttjanderitt till ligenheten utan tidbegréansning. Bostadsrétten kan

dverlétas eller séljas,

Vem hestimmer i en bostadsriittsforening?

I en bostadsriittsforening rider demokrati. En ging varje ir hillls en foreningsstdmma dar de boende viljer styrelse och revisor. Varje
medlem har en rist och ritt att lamna motioner till stdimman. Innehar flera medlemmar hostadsritt gemensamt, har de dock tillsammans en
rost. Stimman ér foreningens hogsta organ. Har ska bl.a beslutas faststéllande av resultat- och balansrakningar, disposition av vinst eller
forlust samt ansvarsfrihet for styrelsen.

Det ér ett tillfidlle dar man blickar tillbaka pd 4ret som gtt och tillsammans bestaimmer hur det kommande &ret ska métas. Dir diskuteras
och granskas styrelsens forvaltning av foreningens tillgingar, budgeten presenteras och dir beslutas om vilka olika frigor styrelsen ska
arbeta med. En ny styrelse viljs. Varje medlem kan lémna forslag, motioner eller stilla fragor till stimman. Den valda styrelsen ansvarar
sedan for skotseln av foreningen fram till nista foreningsstimma. Styrelsen har regelbundna sammantriden och du kan lamna forslag, fragor
eller synpunkter till styrelsen.

I din lagenhet avgér du om och det ska goras smérre fordndringar som t.ex. ommilning eller tapetsering. Ska du ddremot gdra storre
forandringar som t.ex. bygga om badrummet eller #ndra rumsindelningen méste du radfriga styrelsen forst och i vissa fall fa tillstind innan

du gor nagra atgérder.

Hur fungerar ekonomin?

En bostadsrattsforening ska sjalv betala sina kostnader. Eftersom ingen utomstiende ska tjana pengar pé ditt boende, bor du till
sjalvkostnadspris. Ju bittre ni gemensamt skoter er bostadsrittsforening, desto béttre blir foreningens ekonomi. Drivkraften 1 en
bostadsr4ttsforening ar att tillvarata alla medlemmarnas intresse - framforallt de ekonomiska - pé biista sitt, En val fungerande forening kan
darfor sjilv bidra till att oka kvaliteten 1 boendet och pressa boendekostnaderna.

Vilka kostnader har man i en bostadsriittsfirening?
Rintekostnader, fastighetsskatt och andra skatter, kostnader for viirme och vatten samt underhéll, avskrivningar, forsikringar,

forvaltningsarvoden, admimstration mm.

Vad dir vanligt att styrelseledamot far i arvode?

Det finns inga arvodesnivier som kan siigas vara normala. Alltifrén inget arvode alls till relativt hoga belopp forekommer. Det dr
ansvarsfullt att vara styrelseledamot men ocksé givande. Lagen siger inget om arvodering, men i stadgarna finns oftast en bestimmelse om
arvode ska fattas av ordinarie foreningsstimma.

Behiivs hemforsikring for bostadsriitien?

En bostadsrittshavare bekostar sjalv sin hemforsikring som bér kompletteras men ett s k bostadsrattstillagg. 1 vissa foreningar finns
gemensamma bostadsrattstillaggsforsikringar och bostadsrittstilligget ingér da i arsavgifien. Bostadsrattstillagget om fattar det utokade
underhallsansvaret bostadsréttshavaren har enligt bostadsrittslagen och stadgama.

Vem bestimmer vad man betalar i minadsavgift?
Det #r i normalfallet styrelsen som faststaller avgiften. Arsavgiften fordelas ut pa bostadsriitterna i forhallande till bostadsrittens insats ¢ller

andelstal beroende pa vad som stdr | stadgarna.

Drabbas alla andra i fireningen om nigon inte har rid att betala sina kostnader?
Bostadsrattsforeningen ér en ekonomisk forening, dér man tar ansvar for foreningens kostnader genom att betala drsavgift. Alla medlemmar
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har dérfor ett gemensamt intresse att foreningens ekonomi skots pd sa bra sitt som mijligt. Ytterst vilar ansvaret pd den styrelse som
foreningens medlemmar villjer. En forenings intakter bestar till storsta delen av de arsavgifter som medlemmarna betalar till foreningen. Om
en eller flera medlemmar inte betalar sin avgift s drabbas ovriga medlemmar av detta. Om en enskild bostadsrattshavare allvarligt
forsummar att skota sina forpliktelser gentemot foreningen, kan denna enligt lag forlora ratten till sin bostad och bli vrakt.
Bostadsrattsforeningen kan ofta fa betalt for forfallana &rsavgifter mm genom pantritt som foreningen har i bostadsratten 1 enlighet med
bostadsrattslagen.

Vad giiller om man vill siilja sin bostadsriitt?

OwverlAtelse av bostadsritt maste ske skriftligen och vissa uppgifter maste finnas i dverlatelseavtalet; vem som dr kopare och saljare, vilken
lagenhet som avses och priset. Vid overlitelse har foreningen ratt att ta uten averlitelseavgift under forutséttningama att det star i
stadgarna. Vem som ska betala 6verltelseavgifien framgdr av foreningens stadgar.



