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HSB Brf Syrenen, Org. nr. 716419-6292

ARSREDOVISNING

Styrelsen t6r HSB Bostadsréttsforening Syrenen i Mérsta fir hirmed avge &rsredovisnin g for
rakenskapsadret 2015-01-01—2015-12-31.

FORVALTNINGSBERATTELSE 2015

Allmant om verksamheten

Fastigheten
Foreningen 4r ett privatbostadsforetag som dger fastigheten Mérsta 1:213 som byggdes
ar 1989.

Fastigheten ar fullviardesforsikrad hos Folksam.
Sedan 2008 ingar 1 fastighetsforsidkringen ett gemensamt bostadsrittstilligg for samtliga
medlemmar.

Stadgeenlig fastighetsbesiktning har dgt rum 2015-11-02. Medverkande vid besiktningen var
styrelsen samt omradesforvaltaren.

Ligenheter och lokaler
Av foreningens 44 lagenheter har under aret 4 stycken overlatits till ett genomsnittspris av

18 183 kr/kvm.

Pa fastigheten finns 1 bostadshus med tillsammans 2 trapphus samt 2 ingangar i markplan
med adresserna Vianortsringen 50-52.

Ligenheter: 44, 3.120,5 kv

Uthyrda lokaler: 4, 191,5"

Garage: 12

P-platser: 24 20 tor uthyrning, 4 for gister

Ovriga kommentarer
Foreningen ager en samlingslokal som anvinds for egna aktiviteter samt hyrs ut.
Alla lagenheter ar forsedda med uttag for bredband via comhem.

Foreningsfragor

Ordinarie drsstimma holls den 23 mars 2015. Pa stimman deltog 29 medlemmar. Féreningen
hade vid arets slut 59 medlemmar, varav HSB Arlanda dr en medlem.

Styrelsens sammansdttning efter ordinarie foreningsstimma 2015

Ordinarie

Ulf Lange ordférande

Christina Joelson vice ordforande / sekreterare
Steinar Hovind vice sekreterare

Pirkko Karjalainen ledamot

Gun Pettersson ledamot

Gertrud Hydling HSB Arlandas representant



allabrf.se

HSB Brf Syrenen, Org. nr. 716419-6292 2
Suppleanter
Ann-Sofie Westlinder HSB Arlandas representant

Vid stimman 2016 gar mandatperioden ut for ordinarie ledaméterna Christina Joelson och
Gun Pettersson.

Styrelsen har héllit 9 protokollforda styrelseméten. Styrelsens arbetsgrupp har haft under
hosten haft 8 moten.

Firmatecknare
Firmatecknare har varit Ulf Lange, Christina Joelson, Steinar Hovind och Tuyja Killgren, tva i
forening.

Revisorer

Foreningsvald revisor har varit Barbro Planberg med Kjell Granberg som suppleant samt
BoRevision AB.

Representanter vid HSB Arlandas foreningsstimma

Foreningens ordinarie representant vid HSB Arlandas stimma har varit Christina Joelson med
Steinar Hovind som erséttare.

Valberedning
Ingrid Backs, sammankallande, och Mona Norén har utgjort valberedning.

Fritidskommirté
Péa stimman beslutades att inte utse ndgon speciell fritidskommittén.

Ansvarig for lokaluthyrning och lokaler
Staimman beslutade att till ansvarig for lokaluthyrning utse Barbro Hasselhuhn.

Arvoden och ersittning till fortroendevalda

Pa foreningsstimman beslutades att ett arvode som baseras pa inkomstbasbeloppet och
varierar mellan 1-7 %, skall utga till styrelsen och dvriga fortroendevalda.
Sammantrédesersittning till styrelsen utbetalas med 300 kr den forsta timmen och direfter
120 kr per timme. 75 % av detta till suppleanterna.

Forvaltning

HSB Arlanda har svarat for administration och fastighetsskétsel enligt avtal med brf Syrenen,
Ann-Sofic Weslinder har tjdnstgjort som omradesforvaltare med placering pd HSB-kontoret.
Fastighetsskotseln har utforts av omradesplacerad personal.

Klimatavtal

Foreningen har under 2009 undertecknat HSB Klimatavtal for bostadsrattsforeningar. Genom
avtalet forbinder sig bostadsrittsforeningen att f6lja malen om utslipp av koldioxidekviva-
lenter och &vriga dtaganden som anges i HSB Klimatavtal.

Ovrigt

HSB Arlanda ar sedan 2003 medfinansiér till en bilburen trygghetsviktarresurs i Sigtuna
kommun. Brf Syrenen har dirmed tillgéng till denna resurs. Trygghetsviktarna ska arbeta
problemorienterat for att skapa 6kad trygghet och sikerhet.
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Ekonomi
Resultat och stillning

2015 2014 2013 2012 2011
Nettoomséttning tkr 3 284 3 249 3095 3757 3 007
Rorelseresultat tkr 1399 1 381 604 1 465 1519
Resultat efter finansiella poster tkr 426 a2 -485 162 319
Balansomslutning tkr 35 805 35592 35684 36 478 | 36643
Arsavgiftsniva for bostider, kr per kvm 922 922 922 922 904
Fond for yttre underhall, tkr 3 000 2 700 3200 3100 2 800
Soliditet % 23 21 21 22

Vasentliga hindelser under aret

Ombyggnad och underhall

Foreningen har en 20-drig underhdllsplan vilken under aret har uppdaterats. Planen ligger till

grund for féreningsstimmans beslut om fondering eller ianspraktagande av fondmedel.

Arets underhall och investeringar 2015

- Stamspolning av hela fastigheten

- Asfaltering av Syrenparken och en p-plats.

Aktiviteter 2015
- Cafe Syrenen pa onsdagar.

- Motionssamlingar mdandagar och torsdagar.

- Gemensamma samlingar sdsom mdanadsmote.

Luciasamling.

Avgifter och hyror

- Ingen férandring av manadsavgifterna den 1 januari 2014 eller den 1 januari 2015,

Lokalen uthyrd till Centrumbridge och till Mérsta Bridgeklubb.

- Manadsavgifterna hdjdes senast den 1 januari 2012 med 2 % till i genomsnitt 922 kr/kvm

och ar.

Forvantad framtida utveckling

Budget for ar 2016

Budgeten {or 2016 ér i balans. I budgeten inryms periodiskt underhall och underhéllsfondering

enligt uppdaterad underhallsplan.

Underhall 2016

- Obligatorisk ventilationskontroll (OVK) med atgérder.
- Kontroll och ev. byte av backventiler i duschblandare.

- Vatrumsbesiktning.
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Forslag till resultatdisposition

Stamman har att ta stdllning till:

Balanserat resultat 254 962

Aret resultat 426 222
681 184

Styrelsen foresldr foljande disposition:

Avsittning till yttre underhallsfonden 436 000

Uttag ur den yttre reparationsfonden -68 706

Balanserat resultat 313 890
681 184

Avsittning till och uttag ur yttre underhéllsfond sker genom resultatdisposition och inte i

resultatrakningen. Styrelsens forslag medfor att saldot pa den yttre underhallsfonden uppgar
till 3 367 294 kronor.

Resultatet for foreningens verksamhet under rikenskapséret framgér av efterfoljande
resultatrakning med tillhdrande noter. Den ekonomiska stéllningen vid rikenskapsarets utgin g
framgar av efterfoljande balansrakning med noter.
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2015-01-01 2014-01-01
Resultatrakning (kr) 2015-12-31 2014-12-31
Nettoomsattning Not 1 3283 852,00 3 248 840,00
Rorelsekostnader
Drift- och fastighetskostnader Not2 o0 3 -1 476 151,00 -1 489 043,19
Personalkostnader och arvoden Not 4 -70 991,00 -41 154,00
Avskrivningar -338 000,00 -337 853,00
Summa rorelsekostnader -1 885 142,00 -1 868 050,19
Rorelseresultat 1 398 710,00 1 380 789,81
Ranteintékter och liknande resultatposter 37 923,00 39 552,00
Rantekostnader och liknande resultatposter -1 010 411,00 -1 168 281,00
Arets resultat 426 222,00 252 060,81
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Balansrakning (kr)
TILLGANGAR
Anlaggningstillgangar

Materiella anldggningstillgangar
Byggnader och mark

Summa materiella anlaggningstillgangar

Finansiella anlaggningstillgangar
Andra langfristiga vardepappersinnehav

Summa finansiella anlaggningstillgangar

Summa anlaggningstillgangar
Omsattningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Hyres-och avgiftsfordringar

Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intakter
Ovriga kortfristiga placeringar

Summa kortfristiga fordringar

Kassa och bank

Summa omsattningstillgangar
SUMMA TILLGANGAR

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Bundet eget kapital
Medlemsinsatser

Fond for yttre underhall
Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat

Arets resultat

Summa fritt eget kapital

Summa eget kapital

Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut

Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder

Leverantorsskulder

Ovriga skulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intakter
Summa kortfristiga skulder

Summa skulder

SUMMA SKULDER OCH EGET KAPITAL

Stallda sakerheter for skulder till kreditinstitut

Panter och darmed jamforliga sakerheter som
har stéllts for egna skulder och avsattningar

Ansvarsforbindelser

Not 5

Not 6

Not 7
Not 8
Not 9

Not 10

Not 11

Not 11

Not 12

Not 13
Not 14

2015-12-31

33 295 500,00

2014-12-31

33 633 500,00

33 295 500,00

22 000,00

33 633 500,00

22 000,00

22 000,00
33 317 500,00

22 000,00
33 655 500,00

14 577,00 0,00

26 783,00 347 353,86

112 441,00 42 996,00
1316 405,00 1281 172,93
1470 206,00 1671 522,79
1017 677,00 265 001,89
2 487 883,00 1 936 524,68
35 805 383,00 35 592 024,68
4 384 994,00 4 384 994,00
3 000 000,00 2 700 000,00
7 384 994,00 7 084 994,00
254 962,00 302 901,42
426 222,00 252 060,81
681 184,00 554 962,23

8 066 178,00 7 639 956,23
26 928 000,00 27 210 000,00

26 928 000,00

27 210 000,00

162 243,00 11 574,00
248 140,00 209 672,00
400 822,00 520 822,45
811 205,00 742 068,45
27 739 205,00 27 952 068,45

35 805 383,00

27 139 500,00

Inga

35 592 024,68

15 996 500,00

Inga
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Tillaggsupplysningar

Redovisnings- och virderingsprinciper
Allmanna upplysningar

Arsredovisningen har for forsta gangen uppréttats i enlighet med arsredovis ningslagen och
BFNAR 2009:1 Arsredovisning i mindre ekonomiska foreningar (K2).

Intaktsredovisning
Inkomster redovisas till verkligt varde av vad foreningen fatt eller berdknas fa. Det innebar att
féreningen redovisar inkomster till nominellt belopp (fakturabelopp).

Anlaggningstillgangar

Materiella anlaggningstiligangar redovisas till anskaffningsvarden minskat med ackumulerade
avskrivningar enligt plan och eventuella nedskrivningar. Avskrivningar sker linjart over forvantade
nyttjandeperioder. Ursprunglig byggnad skrivs av enligt en rak avskrivningsplan pa 100 ar.
Eventuellt tillkommande utgifter skrivs av linjart enligt forvantad nyttjiandeperiod.

Foljande avskrivningsprocent tillampas: %
Ursprunglig byggnad 0,89
Fordringar

Fordringar har upptagits till de belopp varmed de beréknas inflyta.

Fond for yttre underhall

Reservering for framtida underhall av foreningens fastigheter sker pa basis av foreningens
underhallsplan. Avsattning och ianspraktagande fran underhallsfonden beslutas av stamman via
resultatdisposition.

Ovrigt
Ovriga tillgangar och skulder har upptagits till anskaffningsvarden dar inget annat anges.

Inkomstskatt

En bostadsrattsforening, som skattemassigt ar att betrakta som ett privatbostadsforetag,
belastas vanligtvis inte med inkomstskatt. Beskattning sker med 22 % for verksamheter
som inte kan hanforas till fastigheten, t ex avkastning pa en del placeringar.

Foreningen har sedan tidigare &r ett skattemassigt underskott uppgaende till 16 681 tkr,

Not 1

Nettoomsattning 2015 2014
Arsavgifter 2 877 360,00 2 877 360,00
Hyror lokaler 168 252,00 165 252,00
Hyror garage 46 800,00 46 800,00
Hyror p-platser 35 520,00 31 680,00
Elforbrukning medlem 162 238,00 124 861,00
Ovriga intakter 28 843,00 28 848,00
Brutto 3 309 013,00 3 274 801,00
Avsattning till fond for inre underhall -25 001,00 -25 001,00
Hyresbortfall p-platser -160,00 -960,00
Summa 3 283 852,00 3 248 840,00
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Not 2

Drift- och fastighetskostnader 2015 2014
Forsakringar 31 494,00 29 994,00
Forvaltningsarvode, HSB 93 489,00 92 330,00
Revision, extern & 138,00 8 121,00
Renhallning 60 272,00 66 513,00
Fastighetsskotsel 234 804,00 216 775,00
Uppvarmning 291 731,00 262 553,00
VA-avgifter 52 441,00 59 034,00
El 211 770,00 221 645,37
Foreningsavgifter 16 100,00 16 100,00
Fritidsverksamhet, studier 23 064,00 16 619,00
Kabel-TV-avgifter 25 403,00 29 044,00
Foreningsavgald 23 000,00 23 000,00
Fastighetsavgift/fastighetsskatt 74 402,00 73 258,00
Diverse kostnader 18 879,00 8 152,75
Summa 1164 987,00 1123 139,12
Not 3

Underhall 2015 2014
Underhall, Iopande 242 458,00 201 643,07
Underhall, periodiskt 68 706,00 164 261,00
Summa 311 164,00 365 904,07
Summa not 2 och 3 1476 151,00 1489 043,19
Not 4

Personalkostnader och arvoden

Foreningen har ingen anstalld personal.

Arvoden fértroendevalda 2015 2014
Fast styrelsearvode 9 000,00 9 400,00
Sammantradesersattning 42 615,00 17 295,00
HSB-representant 4 440,00 2 340,00
Revisionsarvode 1 700,00 1 600,00
Ovriga arvoden 6 700,00 6 200,00
Sociala avgifter 6 536,00 4 319,00
Summa 70 991,00 41 154,00
Not 5

Byggnader och mark

Foreningen ager fastigheten Marsta 1:213 i Marsta.

Byggnader och mark 2015 2014
Ingaende anskaffningsvarde byggnader 38 003 248,00 38 003 248,00
Mark 214 500,00 214 500,00
Utgaende ackumulerade anskaffningsvarden 38 217 748,00 38 217 748,00
Ingaende avskrivningar byggnader 4 584 248,00 4 246 395,00
Arets avskrivningar byggnader 338 000,00 337 853,00
Utgaende ackumulerade avskrivningar 4 922 248,00 4 584 248,00

Utgaende restvarde
Bokforda varden byggnader

33 295 500,00
33 081 000,00

33 633 500,00
33 419 000,00

Bokforda varden mark 214 500,00 214 500,00
Fastighetens taxeringsvéarde uppgar till totalt 29 171 000 kr. Vardear 1989.

Hustyp Byggnader Mark Totalt
Bostader/hyreshus 19800000 7400000 27 200 000
Lokaler 1052 000 919 000 1971 000
Summa 20 852 000 8 319 000 29 171 000
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Not 6
Andra langfristiga vardepappersinnehav 2015-12-31 2014-12-31
Andelar i HSB Arlanda 22 000,00 22 000,00
Not 7
Ovriga fordringar 2015-12-31 2014-12-31
Klientmedelskonto, HSB 0,00 317 447,86
Skattefordran 4 226,00 5 370,00
Skattekonto 22 557,00 24 536,00
Summa 26 783,00 347 353,86
Not 8
Forutbetalda kostnader och upplupna intakter 2015-12-31 2014-12-31
Forutbetalda rantekostnader 39 939,00 0,00
Kabel-TV, forsta kvartalet 5 596,00 7 347,00
Forsakringspremier 33 069,00 31 494 .00
Avlasning medlemsel, forsta kvartalet 29 682,00 0,00
Home solutions, forsta kvartalet, forsta kvartalet 4 155,00 4 155,00
Summa 112 441,00 42 996,00
Not 9
Ovriga kortfristiga placeringar 2015-12-31 2014-12-31
Resurs Bank, fastrantekonto till 2016-01-31,
ranta 2,75 % 1 316 405,00 1281172,93
Not 10
Kassa och bank 2015-12-31 2014-12-31
Swedbank 750 247,00 0,00
Resurs Bank 267 430,00 265 001,89
Summa 1017 677,00 265 001,89
Not 11
Eget kapital

) Balanserat

Insatser Underhallsfond | resultat Arets resultat

Ingaende kapital 4 384 994 2700000 302 901,42 252 060,81
Vinstdisp. enl. stammobeslut 300 000] -47 939,19 -252 060,81
Arets resultat 426 221,83
Belopp vid arets slut 4 384 994 3 000 000| 254 962,23 426 221,83
Not 12
Skulder till kreditinstitut
Langivare Rantesats Bundet till Belopp 2015 Belopp 2014
SBAB 2,90% 2018-02-15 6 073 000 8 165 000
SBAB 3,95% 2017-06-08 7 605 000 7 695 000
SBAB 1,59% 2020-03-20 11 250 000 11 350 000
Summa 26 928 000 27 210 000
Varav kortfristig del 282 000 282 000
Arets amortering uppgick till 282 tkr. Under de kommande 5 aren beraknas 1 410 tkr amorteras.
Not 13
Ovriga skulder 2015-12-31 2014-12-31
Avdragen skatt 16 505,00 3 960,00
Momsskuld 6 020,00 7 021,00
Arbetsgivaravgift 6 027,00 1143,00
Ovrig kortfristig skuld 8 809,00 0,00
Fond for inre underhall 210 779,00 197 548,00
Summa 248 140,00 209 672,00
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Not 14

Upplupna kostnader och forutbetalda intédkter 2015-12-31 2014-12-31
Sigtuna kommun, borgensavgift 0,00 34 050,00
Ber upplupna revisionskostnader, BoRevision 8 100,00 8 050,00
Upplupna elkostnader 0,00 19 735,45
Sigtunahem 93 769,00 80 000,00
Uppluppna kostnader HSB 17 215,00 0,00
Ber. upplupna rantekostnader 16 258,00 130 225,00
Forutbetalda avgifter och hyror 265 480,00 242 849,00
Ovriga foérutbetalda intakter 0,00 5 913,00
Summa 400 822,00 520 822,45

Marsta 2016-05/02
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Var revisionsberattelse betraffande denna arsredovisning har avgivits 2016-05-09
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Revisionsberattelse
Till féreningsstamman i HSB Brf Syrenen i Mérsta, org.nr. 716419-6292

Rapport om arsredovisningen

Vihar utfért en revision av arsredovisningen for HSB Brf Syrenen
for ar 2015.

Styrelsens ansvar for arsredovisningen

Det ar styrelsen som har ansvaret for att uppratta en ars-
redovisning som ger en rattvisande bild enligt arsredovisnings-
lagen och for den interna kontroll som styrelsen beddmer ar
nddvandig for att uppratta en arsredovisning som inte innehéller
vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter
eller pa fel.

Revisorns ansvar

Vart ansvar ar att uttala oss om arsredovisningen pa grundval av
var revision. FOr revisorn frén BoRevision AB innebér detta at
denne har utfért revisionen enligt International Standards on
Auditing och god revisionssed | Sverige. Dessa standarder kraver
alt revisorn foljer yrkesetiska krav samt planerar och utfor
revisionen for att uppna rimlig sakerhet att arsredovisningen inte
innehaller vasentliga felaktigheter.

En revision innefattar att genom olika atgarder inhamta
revisionsbevis om belopp och annan information i ars-
redovisningen. Revisorn valjer vilka atgarder som ska utforas,
bland annat genom att bedoma riskerna for vasentliga felaktigheter
i arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller pa
fel. Vid denna riskbedomning beaktar revisorn de delar av den
interna kontrollen som ar relevanta for hur fGreningen uppréattar
arsredovisningen for att ge en rattvisande bild i syfte att utforma
granskningsatgarder som ar dndamalsenliga med hansyn ill
omstandigheterna, men inte i syfte att gora ett uttalande om
effektiviteten i foreningens interna kontroll. En revision innefattar
ocksa en utvardering av andamalsenligheten i de redovisnings-
principer som har anvants och av rimligheten i styrelsens upp-
skattningar i redovisningen, liksom en utvardering av den Gver-
gripande presentationen i arsredovisningen.

Vianser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrackliga och
andamalsenliga som grund fér vara uftalanden.

Uttalanden

Enligt vér uppfattning har arsredovisningen uppréttats i enlighet
med arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseenden
rattvisande bild av foreningens finansiella stéllning per den

31 december 2015 och av dess finansiella resultat for aret enhgt
érsredc:wsnmgslagen Forvaltningsberéttelsen ar forenlig med &rs-
redovisningens Gvriga delar.

Vitillstyrker darfor att foreningsstémman faststéller resultat-
rékningen och balansrakningen for foreningen,

ORSAE.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra
forfattningar

Utbver var revision av arsredovisningen har vi aven utfért en
revision av forslaget till dispositioner betraffande foreningens vinst
eller forlust samt styrelsens férvaltning for HSB Brf Syrenen for &r
2015.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner
betraffande foreningens vinst eller forlust, och det &r styrelsen som
har ansvaret for forvaltningen enligt bostadsrattslagen.

Revisorns ansvar

Vart ansvar &r att med rimlig sékerhet uttala oss om forslaget till
dispositioner av foreningens vinst eller férlust och om férvaltningen
pa grundval av var revision. Vi har utfort revisionen enligt god
revisionssed | Sverige.

Som underlag for vart uttalande om styrelsens férslag till
dispositioner betraffande foreningens vinst eller forlust har vi
granskat om forslaget ar forenligt med bostadsrattslagen.

Som underlag for vart uttalande om ansvarsfrihet har vi utdver var
revision av rsredovisningen granskat vésentliga beslut, atgarder
och frhallanden i féreningen for att kunna bedéma om nagon
styrelseledamot ar ersattningsskyldig mot féreningen. Vi har aven
granskat om nagon styrelseledamot pa annat satt har handlat |
strid med bostadsrattslagen, arsredovisningslagen eller
foreningens stadgar.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat &r tillrackliga och
andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Uttalanden

Vitillstyrker att foreningsstamman behandlar resultatet enligt
forslaget i fGrvaltningsberéttelsen och beviljar styrelsens ledamoter
ansvarsfrihet for rakenskapséaret.

Marsta den 9/5 2016
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arbro Planberg NJcIas Warenfelcft
Ay fﬂrenmgen vald BoRevision AB
revisor Av HSB Riksférbund

forordnad revisor



