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HSB Brf Syrengérden 1 Lerum Org. Nr. 763500-0990

FORVALTNINGSBERATTELSE
for
HSB Bostadsrittsforening Syréngarden i Lerum

VERKSAMHETEN

ALLMANT OM VERKSAMHETEN

Bostadsrittsforeningen HSB Brf Syréngérden &r ett privatbostadsféretag som
har till syfte att upplata bostadsrétter at sina medlemmar.

Foreningen dger fastigheten Torp 2:16 1 Lerum. Det finns i denna fastighet
sammanlagt 31 st ldgenheter, 5 st lokaler, 8 garage och 13 st p-platser.

Totala ldgenhetsytan dr 2 378 kvm.

Totala lokalytan 4r 455 kvm.

[ fastigheten finns bostadshus med adresserna Haegerstrém vig 2 a—6 F.
Foreningens fastighet ar fullvardesforsdkrad 1 Moderna Forsidkringar.

Foreningens 31 st bostéder férdelar sig enligt f6ljande:
l6st2rok

O9st3rok
6bstdrok

VASENTLIGA HANDELSER UNDER OCH EFTER
VERKSAMHETSARET

Under rdkenskapsaret har avgifterna ldmnats oférédndrade och uppgar
till 855 kr/m?.

Efter rdkenskapsarets utgang lamnades avgifterna fortsatt
of6riindrade och uppgér i genomsnitt till 855 kr/m?>.

Under aret har t6ljande periodiskt/planerat underhall gjorts:

Rabatter vid hus B har fatt nya vixter.
Borttagande av buskar och véxter runt C-huset har gjorts och pa
Oppna ytor har satts grés.

Stolparmaturer pa féreningens innergard har bytts.
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FORVANTAD FRAMTIDA UTVECKLING

Foreningens ekonomi &r stabil.

Resultatet av budgetarbetet f6r 2016 blev att ingen hdjning var
nodvéandig.

MEDLEMSINFORMATION

Ordinarie foreningsstdmma holls den 14/4 2015. I stimman
deltog 21 medlemmar varav 18 rostberittigade.

Féreningen hade vid arets slut 36 medlemmar.
Under aret har 4 ldgenheter dverlatits.

Styrelsens sammanséttning innan stimman har varit.

Ulla Stenman ordforande

Helen Jyrmark sekreterare

Magnus Hammar kassor

Harriet Haeger miljdansvarig

Mariann Sellman suppleant 1/1-14/4
Lars Ekman utsedd av HSB-forening

Styrelsens sammansétining efter stimman har varit.

Ulla Stenman ordfGrande

Barbro Lammer sekreterare

Magnus Hammar kassor

Harriet Haeger miljdansvarig

Gerd Berglind ledamot

Lars Ekman 1/1-31/5 utsedd av HSB-forening
Helena Sammels from 1/6 utsedd av HSB-f6rening

[ tur att avga vid kommande ordinarie féreningsstamma
ar: Ulla Stenman, Harriet Haeger och Gerd Berglind.

Styrelsen har under aret hallit 10 sammantriaden.
Firmatecknare har varit ordinarie i1 styrelsen, tva i forening.

Revisor har varit Stig A Jonsson med Arne Berglind som suppleant valda av
foreningen samt en av HSB Riksforbund utsedd revisor. .

Féreningens representant 1 HSB-forenings fullméktige har varit Ulla Stenman

Valberedning har varit Marianne Bécklin och nyval av Mariann Sellman.
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HSB Brf Syrengéarden i Lerum Org. Nr. 763500-0990

FLERARSOVERSIKT

tkr 2015
Nettoomséttning 2 638
Resultat efter finansiella

poster 763
Balansomslutning 18 884
Arsavgiftsniva for bostider,

kr per kvm 855
Underhallsfond 145
Soliditet 1 % 19
RESULTATDISPOSITION

2014
2572

-881
18 267

835
1335
15

2013
2514

306
18 607

831
1 136
19

Resultatet for féreningens verksamhet under rakenskapsaret

framgar av efterf6ljande resultatridkning med tillhérande noter.

Féreningens finansiella stéllning och likviditet vid rdkenskaps-
arets utgang framgar av efterféljande balansrikning med noter.

I'orslag till avsétining underhallsfond enligt nedan foljer

antagen underhallsplan.

2012
2413

-749
18 586

791
2036
18

Forslag till disposition ur underhallsfond enligt nedan motsvarar

under aret utfort underhall.

Till stimmans forfogande star foljande belopp 1 kronor:

Balanserat resultat
Arets resultat

Styrelsen foreslar foljande disposition:

Disposition ur underhéllsfond
Avsittning till underhallsfond
Balanserat resultat

877 8438
763 122
1 640 970

0
381 000
1259970

1 640 970
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125
19 503

753

1 944
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Bilaga till forvaltningsberittelse

MAL OCH VISIONER

Foreningens fraimsta mal &r att tillhandahalla ldgenheter for
féreningens medlemmar till 1dgsta kostnad och basta kvalitet.

Foreningens finansiella stéllning dr god, som framgéar av
nedanstdende foérvaltningsberittelse, och det dr styrelsens
ambition att skdta foreningens finanser pa bésta sétt. Detta skall
goras utan att nd0dvéndig skdtsel och underhéall blir eftersatt.

DET GODA BOENDET

Foreningen sopsorterar. Foreningen anvénder lagenergilampor.
Foreningen har hog virmeatervinning 1 flaktaggregaten.
Varje ar vid jul inbjuds medlemmarna till Luciafirande.



Resultatrakning

HSB Brf Syrengdrden i Lerum

Org Nr: 763500-0990

Rorelseintakter
Nettoomsattning

Summa rérelseintikter
Rorelsekostnader

Driftskostnader

Underhallskostnader

Ovriga externa kostnader

Personalkostnader

Av och nedskrivningar av anldggningstillgédngar

Summa rorelsekostnader
Rérelseresultat

Finansiella poster

Ranteintakter aoch liknande resultatposter
Rantekostnader och liknande resultatposter

Summa finansiella poster

Arets resultat

2015-01-01  2014-01-01
2015-12-31  2014-12-31

Not 1 2 637 586 2 572 192
2 637 586 2572192

Not 2 -1 107 662 -982 102
Not 3 0 -1 570 819
Not 4. -86 008 -83 173
Not 5 -70 495 -101 325
Not 6 -247 840 -247 840
-1 512 005 -2 985 259

1125581 -413 067

Not 7 4219 11 161
Not 8 -366 678 -479 313
-362 459 -468 152

Not 9 763 122 -881 219

N
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Balansrakning

Org Nr: 763500-0990

Tillgangar

Anlaggningstillgangar

Materiella anldggningstillgangar
Byggnader och mark

Finansiella anlaganingstilladngar

Andra langfristiga vardepappersinnehav
Summa anléggningstillgdngar
Omséattningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Ovriga fordringar
Forutbetalda kostnader och upplupna intékter

Kortfristiga placeringar

Summa omsattningstillgdngar

Summa tillgangar

2015-12-31 2014-12-31

Not 10 16 892 698 17 140 538
16 892 698 17 140 538

Not 11 500 500
500 500

16 893 198 17 141 038

Not 12 1 142 576 378 978
Not 13 148 264 46 457
1 290 840 425 435

Not 14 700 000 700 000
1 990 840 1125435

18 884 038 18 266 473
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HSB Brf Syrengarden i Lerum

Balansrakning _ _2015-12-31 2014-12-31

Eget kapital och skulder

Eget kapital Not 15

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 1 709 879 1709 879

Underhallsfond 145 341 1 335 160
1 855 220 3045 039

Fritt eget kapital

Balanserat resultat 877 848 569 248

Arets resultat 763 122 -881 219
1 640 970 -311 971

Summa eget kapital 3496 190 2733 068

Skulder

Langfristiga skulder

Ldngfristiga skulder till kreditinstitut Not 16 14 497 245 14 779 245

Kortfristiga skulder

Kortfristiga skulder till kreditinstitut Not 17 258 000 210 000

Leverantorsskulder 230 317 102 885

Skatteskulder 3 246 4 948

Ovriga kortfristiga skulder Not 18 36 102 40 121

Upplupna kostnader och férutbetalda intakter Not 19 362 938 396 206

890 603 754 160

Summa skulder 15 387 848 15533 405

Summa Eget kapital och skulder 18 884 038 18 266 473

Stillda sakerheter och ansvarsforbindelser

Stéllda sdkerheter

Panter och dérmed jamforliga sakerheter som stallts for egna skulder och avsattningar

Fastighetsinteckning 25 705 000 25 705 000

varav frigjorda 6 326 000 6 326 000

Ansvarsforbindelser

Ovriga ansvarsforbindelser (féreningsavgald till HSB Goteborg ek.fér.) 16 028 32 053

A
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HSB Brf Syrengarden i Lerum
Redovisningsprinciper m.m.
Arsredovisningen &r uppréttad enligt Arsredovisningslagen och Bokféringsnamndens (BFN) allmanna rad.

Nytt regelverk for arsredovisningar
Arsredovisningen har uppréttats i enlighet med 8rsredovisningslagen och BFNAR 2009:1 Arsredovisning i

mindre ekonomiska foreningar (K2).

Byggnader
Avskrivning sker enligt en linjar avskrivningsplan som grundar sig pad anldggningarnas anskaffningsvérde och

forvantad nyttjandeperiod. Nyttjandeperioden &r 120 &r.

Ombyggnader
Avskrivning pa ombyggnader sker enligt rak avnskrivningsplan som grundar sig pd anlaggningarnas anskaffningsvarde

och férvantad nyttjandeperiod. Gardsombyggnad skrivs av pa 10 dr. Altan, balkong, tak och férrad skrivs av pd
30 ar medan ventilationsaggregaten skrivs av pa 25 ar.

Inventarier
Avskrivning sker planenligt med 20% per ar beréknat pa inventariernas anskaffningsvarde.

Fordringar
Fordringar har upptagits till de belopp varmed de beraknas inflyta.

Underhéllsfond
Reservering for framtida underhdll av foreningens fastigheter sker genom resultatdisposition och baseras pa

foreningens underhallsplan.

Inkomstskatt
Foreningen beskattas enbart for kapitalintakter till den del de inte @r hanforliga till féreningens fastighet,

Efter avrakning av eventuellt skattemassigt ackumulerat underskott sker beskatining med 22 % pa ber&knat dverskott.
Foreningens skattemassiga ackumulerade underskott uppgick vid drets slut till 11 747 102 kr.

Ovrigt
Ovriga tillgdngar och skulder har varderats till anskaffningsvarde om ej annat anges i not nedan.

Ovriga bokslutskommentarer

Foreningen har inte haft ndgra anstallda under dret. ub
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HSB Brf Syrengérden i Lerum

Org Nr: 763500-0990

2015-01-01 2014-01-01
Noter __2015-12-31 2014-12-31
Mot 1 Nettoomsatining :
Arsavqifter 2 033830 2 033 812
Hyror 391 556 382 220
Ovriga intakter 156 247 156 160
Forsakringsersattning 55 953 ) 0
2 637 586 2572192
Not 2 Driftskostnader _
Fastighetsskétsel och Ir:-kalvﬁrd 189 678 267 860
Reparationer 264 487 104 919
El 65 090 64 369
Uppvarmning 222 677 219 256
Vatten 90 617 97 897
Sophamtning 50 931 50 015
Ovriga avaqifter 74 616 73 527
Férvaltningsarvoden 80 474 73 992
Ovriga driftskostnader 69 092 30 267
1107 662 982 102
Not 3 Underhéllskostnader . _
Byggnad utvandigt 0 1 570 819
0 1570 819
Not 4 Ovriga externa kostnader
Fastighetsskatt 60 083 58 277
Medlemsavgifter 15 300 15 300
Ovriga externa kostnader 10 625 8 596
86 008 83173
Not 5 Personalkostnader
Fortroendevalda
Styrelsearvode 63 190 62 797
Sammantradesersattningar 0 815
Revisorsarvode 1 250 2 500
Loner och andra ersattningar 0 23177
Sociala kostnader 6 055 12 036
70 495 101 325
Not 6 Av och nedskrivning av anlaggningstillgdngar T _
Byggnader och ombyggnader 247 840 247 840
247 840 247 840
Not 7 'Ranteintakter och liknande resultatposter _
Ranteintakter avrakningskonto HSB Goteborg ek. for. 58 1118
Ranteintakter skattekonto 51 101
Ovriga ranteintakter 4110 9942
4 219 11 161
Not 8 Rantekostnader och liknande resultatposter i
Rantekostnader 18ngfristiga skulder 366 318 479 133
Qvriga finansiella kostnader 360 180
366 678 479 313
Not 9 Arets resultat S
Redovisat resultat 763 122 -881 219
Forslag till avsattning underhallsfond -381 000 -381 000
Farslag till disposition underhallsfond 0 1 570 819
Resultat efter underhallspaverkan 382 122 308 600
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Org Nr: 763500-0930

HSB Brf Syrengarden i Lerum

Noter 2015-12-31 2014-12-31
Not 10 Byggnader och mark S i
Ingdende anskaffningsvarde 21 428 709 21 428 709
Utgaende ackumulerade anskaffningsvéarden 21 428 709 21 428 705
Ingdende ackumulerade avskrivningar -5 508 170 -5 660 330
Arets avskrivningar -247 840 -247 840
Utgdende avskrivningar -6 156 010 -5 908 170
Bokfort varde byggnader 15 272 698 15520 538
Bokfort varde mark 1620 000 1620 000
Bokfort varde byggnader och mark 16 892 698 17 140 538
Taxeringsvarde for Torp 2:16
Byggnad - bostader 15 800 000 15 800 000
Byggnad - lokaler 1703 000 1 703 000
17 503 000 17 503 000
Mark - bostader 5 600 000 5 600 000
Mark - lokaler 452 000 452 000
6 052 000 6052 000
Taxeringsvarde totalt 23 555 000 23 555 000
Not 11 Andra langfristiga vardepappersinnehav |
1 andel i HSB Goteborg ek.for. 500 500
Not 12 Ovriga fordringar R |
Avrakningskonto HSE Goteborg ek.for. 1 131 807 367 465
Skattekonto 8 964 8 910
Ovrigt 1 805 2 603
1142576 378 978
Not 13 Forutbetalda kostnader och upplupna intakter , |
Forutbetalda kostnader 92 019 45 174
Upplupna intakter 56 245 1283
148 264 46 457
Not 14 Kortfristiga placeringar
Placeringstyp Startdatum Oms. datum Loptid Ranta Belopp
HSB Goteborg 2015-11-01 2016-01-31 3 man 0,25% 700 000
700 000
Mot 15 Forandring av eget kapital
Underh.- Balanserat
Insatser fond resultat Arets resultat
Belopp vid drets ingang 1 709 879 1 335 160 569 248 -881 219
Res disp enl. stammobesiut -1 189 819 308 600 881 219
Arets resultat ) ) 763 122
Belopp vid arets slut 1709 879 145 341 877 848 763 122

ke
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HSB Brf Syrengarden i Lerum

Noter 2015-12-31 2014-12-31
Not 16 Léangfristiga skulder till kreditinstitut
Nasta ars
Laneinstitut Ldnenummer Ranta Konv.datum_ Belopp amortering
SBAB 10370922 2,70% 2017-04-18 4 425 000 60 000
Swedbank Hypotek 2657864043 1,32% 2020-02-25 3 935 970 120 000
Swedbank Hypotek 2657864068 2,64% 2019-04-11 5 708 275 64 000
Swedbank Hypotek 2855372450 1,44% 2017-09-25 686 000 14 000
14 /755 245 258 000
Langfristiga skulder exklusive kortfristig del 14 497 245
Om fem dr beraknas nuvarande skulder till kreditinstitut uppga till 13 465 245
Not 17 Kortfristiga skulder till kreditinstitut
Kortfristig del av langfristig skuld (nasta drs beraknade amorteringar) 258 000 210 000
Not 18 Ovriga kortfristiga skulder
Kallskatt 1 237 6 675
Arbetsgivaravagifter 421 2 272
Inre fond 31174 31174
Ovriga kortfristiga skulder 3270 0
6 102 40 121
Not 19 Upplupna kostnader och forutbetalda intakter
Upplupna rantekostnader 51 629 81 727
QOvriga upplupna kostnader 42 762 50 898
Férutbetalda hyror och avgifter 268 547 263 581

362 938 396 206

Goteborg ?"I ~J 2016
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Var revisionsberattelse har 0‘{ -03- H.c,avghrits betradffande denna arsredovisning
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- / o Magnus Emilsson

Av foreningen vald revisor ; BoRevision AB, av HSB Riksforbund utsedd revisor




Org Nr: 763500-0990

Revisionsberattelse

Till foreningsstamman i HSB Brf Syrengarden i Lerum
Organisationsnummer 763500-0990

Rapport om arsredovisningen
Vi har utfért en revision av arsredovisningen for HSB Brf Syrengdrden i Lerum for &r 2015.

Styrelsens ansvar for drsredovisningen

Det &r styrelsen som har ansvaret for att uppratta en drsredovisning som ger en réttvisande bild enligt drsredovisningslagen och fér
den interna kontroll som styrelsen bedémer ar nddvandig for att upprétta en drsredovisning som inte innehaller vésentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pd oegentligheter eller pa fel.

Revisorernas ansvar

Vart ansvar ar att uttala oss om drsredovisningen pa grundval av var revision. Granskningen har utforts enligt god revisionssed. Fér
yrkesrevisorn innebar detta att denne har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing och god revisionssed |
Sverige. Dessa standarder kraver att revisorn fljer yrkesetiska krav samt planerar och utfér revisionen for att uppnd rimlig sékerhet
att drsredovisningen inte innehdller vasentliga felaktigheter.

En revision innefattar att genom olika dtgarder inhamta revisionsbevis om belopp och annan information i 8rsredovisningen.
Revisorn véljer vilka atgarder som ska utforas, bland annat genom att beddoma riskerna f&r vasentliga felaktigheter i
arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller pa fel. Vid denna riskbedémning beaktar revisorn de delar av den
interna kontrollen som &r relevanta for hur féreningen upprattar drsredovisningen for att ge en réttvisande bild i syfte att utforma
granskningsatgarder som ar &ndamalsenliga med hénsyn till omstandigheterna, men inte i syfte att géra ett uttalande om
effektiviteten i foreningens interna kontroll. En revision innefattar ocksa en utvardering av dndamalsenligheten i de
redovisningsprinciper som har anvants och av rimligheten i styrelsens uppskattningar i redovisningen, liksom en utvardering av den
évergripande presentationen i drsredovisningen.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrackliga och andamalsenliga som grund fér vara uttalanden.

Uttalanden

Enligt var uppfattning har drsredovisningen upprattats i enlighet med drsredovisningslagen och ger en i alla vésentliga avseenden
rattvisande bild av foreningens finansiella stallning per 2015-12-31 och av dess finansiella resultat fir dret enligt
arsredovisningslagen. Forvaltningsberattelsen ar forenlig med arsredovisningens dvriga delar. Vi tillstyrker darfér att
foreningsstamman faststaller resultatrakningen och balansrakningen fér féreningen.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar
Utover var revision av arsredovisningen har vi dven reviderat forslaget till dispositioner betraffande foreningens vinst eller férlust
samt styrelsens forvaltning for HSB Brf Syrengarden i Lerum for 2015.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betraffande foreningens vinst eller forlust, och det &r styrelsen som
har ansvaret for forvaltningen enligt bostadsratislagen.

Revisorernas ansvar

Vart ansvar ar att med rimlig sakerhet uttala oss om fdrslaget till dispositioner av féreningens vinst eller férlust och om
forvaltningen pad grundval av var revision. Vi har utfért revisionen enligt god revisionssed i Sverige.
Som underlag for vart uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betraffande féreningens vinst eller férlust har vi granskat om

forslaget ar forenligt med bostadsratislagen.

Som underlag for vart uttalande om ansvarsfrihet har vi utdver var revision av arsredovisningen granskat visentliga beslut, 8tgérder
och férhallanden i féreningen fér att kunna bedéma om ndgon styrelseledamot ar ersattningsskyldig mot féreningen. Vi har aven
granskat om nadgon styrelseledamot pd annat satt har handlat i strid med &rsredovisningslagen eller féreningens stadgar.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat ar tillrdckliga och andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Uttalanden

Vi tillstyrker att féreningsstdmman behandlar resultatet enligt forslaget i férvaltningsberittelsen och beviljar styrelsens ledaméter
ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Goteborg 7’f J 2016
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Stig A J6ngson 160309 Magnus Emilsson
Av foreningen vald revisor BoRevision AB, av HSB Riksférbund férordnad revisor




