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ARSREDOVISNING

HSB Bostadsrattsforening Tallstekeln i Boras
Org nr 716447-6868

Styrelsen far harmed avge arsredovisning for réakenskapsaret
2018-01-01--2018-12-31
Arsredovisningen ar uppréattad i svenska kronor, SEK

FORVALTNINGSBERATTELSE 2018
Verksamheten

Allmant om verksamheten

Bostadsrattsforeningen har till andamal att i bostadsrattsféreningens hus uppldta
bostadslagenheter for permanent boende och lokaler &t medlemmar till nyttjande
utan tidsbegransning och darmed framja medlemmarnas ekonomiska intressen.
Foreningen har sitt séte i Boras.

Bostadsrattsféreningens hus bebyggdes aret 1962 pd fastigheten i Tallstekeln 3,
Tallstekeln 4, Tallstekeln 6 och Tallstekeln 7 som féreningen innehar med aganderatt.
Fastighetens adresser ar Skogshyddegatan 18-40 och 44-58 i Bords.

Bostadsrattsforeningen dr ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen
(1999:1229)

Fastigheterna ar fullvardeforsakrade i Lansforsakringar. I forsakringen ingar
momenten styrelseansvar samt forsakring mot ohyra det ingdr dven
 bostadsrattstillagg for foreningens lagenheter,

Foreningens bostader och lokaler fordelar sig enligt féljande:

Bostader . Bostadsratt 41 st 2  rok 2291,5 m?

91 st 3 rok 6 561,0 m?

6 st 4 rok 543,0 m?

138 st 9 395,5 m?

Lokaler = Hyresratt 25 st 1020,0 m?
Garage Hyresratt 36 st
P-platser Hyresratt 103 st

- 164 st 1020,0 m?

Totalt 302 st 10 415,5 m?



HSB Bostadsrattsférening Tallstekeln i Bords
Org.nr 716447-6868

Lopande underhall

Ar 2002-2003 Stambyte
Ar 2005 Nya 3-glas fonster
Ar 2006-2007 Sakerhetsddrrar med portkoder

Ar 2008 Nya armaturer i trapphus och tvéttstugor

Ar 2009 Delvis nya tvattmaskiner i alla 5 husen

Ar 2010 Oversyn av 19st brandluckor

Ar 2012 Tallstekelns nya Rekreations Center (Gymlokalen) Gavel ingéng 26

Vasentliga handelser under och efter rakenskapsaret

Underhall
Under dret har foreningen genomfort foljande storre underhdlisdtgérder:
Installation av pergola, div belysningsarbeten, byte varmepumpstumlare.

Styrelsen uppdaterar drligen underhallsplanen.

De ndrmsta dren planerar styrelsen inte for ndgra storre dtgéarder, utan de kommer
underhdlla efter behov. Dock planerar de att &r 2020 renovera/byta ut taken.

Planerade atgarder ska finansieras med egna medel

Ekonomi

Arsavgifterna uppgick under &ret i genomsnitt 718 kr/m? bostadslagenhetsyta. Den
for ar 2019 upprattade budgeten visade ett positivt resultat, styrelsen beslét att inte
forandra drsavgifterna.

Féreningens bankldn uppgar pa bokslutsdagen till 12 249 418 kr. Under 8ret har
foreningen amorterat 284 576 kr, vilket ger en amorteringstakt pa 43 ér.

Styrelsens intention ar att amortera skulderna for att ha battre utrymme att finansiera
framtida underhallsbehov med nya Ian. I syfte att begrénsa riskerna har féreningen
bundit [dnen pa olika bindningstider.

Vasentliga avtal
Avtal pa teknisk férvaltning och administrativ forvaltning med HSB
Fastighetsforvaltning.

Ovrigt
Foreningen har en pagdende rattstvist med grannféreningen angdende p-platser.p



HSB Bostadsrattsforening Tallstekeln i Boras
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Medlemsinformation

Ordinarie foreningsstamma holls 2018-05-29. Pa stémman deltog 26 medlemmar.

Foreningen hade vid arets slut 163 medlemmar (fg. ar 162). 18 st medlemmar har
uttratt ur foreningen och 19 st har tillkommit. Anledningen till att medlemsantalet
overstiger antalet bostadsratter i foreningen ar att mer an en medlem kan bo i
samma lagenhet. HSB Gota innehar dven ett medlemskap i foreningen. Dock skall
noteras att vid stamman har en bostadsratt en rdst oavsett antalet innehavare.
Under dret har 14 lagenhetsoverlatelser skett.

Styrelsens sammansattning har under aret varit.

Neda Lemac ordforande
Sandra Ibisevic sekreterare
- Carina Eliasson ledamot
Marie-Louise Johansson ledamot
Emir Softic ledamot
Jan Hogberg ledamot utsedd av HSB Géta
Farzan Mahmoodi suppleant

I tur att avga ur styrelsen vid kommande ordinarie foreningsstamma ar ledaméterna
Marie-Louise Johansson och Emir Softic samt suppleanten Farzan Mahmoodi.

Styrelsen har under dret hallit 11 sammantréden.

‘Firmatecknare har varit Neda Lemac, Jan HOogberg, Emir Softic och Carina Eliasson,
tva i forening.

Vicevard har varit Rene Oliva.

Revisor har varit Bo Hedberg med Goran Svensson som suppleant, valda av
féreningen, samt en revisor fran BoRevision AB utsedd av HSB Riksférbund.

Foreningens representant pad HSB Gétas distriktsstémma i Bords utses av styrelsen.
Valberedning har varit Tony Ekberg och Bo Hedberg.
Extrastamma

Foreningen hade en extrastamma 2018-09-26, dar togs beslut nr 2 gallande nya
stadgar. "
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HSB Bostadsrattsforening Tallstekeln i Bords

Org.nr 716447-6868

Flerarsoversikt
2018 2017 2016 2015 2014
Nettoomsattning, tkr 7 362 7 330 7 316 7 302 7259
Res. efter finansiella poster, tkr 1514 2 008 1713 1819 1 740
Soliditet 58% 56% 50% 41% 35%
Balansomslutning, tkr 31618 31954 28570 30878 30447
Eget kapital, tkr 19 493 17 979 14 341 12 628 10 808
Taxeringsvarde, tkr 81504 81504 81504 62049 62049
- varav byggnad, tkr 590781 59781 59781 46222 46 222
Underhallsfond tkr 9 443 8 286 6 687 5012 3723
Arsavgiftsniva fér bostéder, 718 717 717 717 717
kr/m?
Bankskuld kr/m? 1176 1169 1 195 1592 1721
Beldningsgrad 15% 15% 16% 28% 30%
Rantekostnader kr/m? 17 20 41 47 63
Forandringar i eget kapital
Uppl. Underh.- Balanserat
Insatser avgifter fond resultat Arets resultat
Belopp vid arets ingdng 2704846 3108995 8285799 1871345 2 007 796
Reservering till yttre underhall 800 000 -800 000
[ansprakt. Fran yttre underhéll -118 675 118 675
Overfdring till balans. Resultat 1 326 471 -1 326 471
Arets resultat 1 514 494
Belopp vid arets slut 2704846 3108995 8967124 3197816 1514 494
Foreningen ager 6 lagenheter, Igh nr 13, 14, 25, 47, 64 och 86.
Egna
lagenheter
Belopp vid arets ingang 113 799
Belopp vid drets slut 113 799!
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Resultatdisposition

Forslaget till reservering till fond for yttre underhall nedan foljer underhdlisplanen.

Till féreningsstammans forfogande star foljande medel i kronor

Balanserat resultat 3 197 816
Rrets resultat 1 514 494
4712 310

Styrelsen foreslar foljande disposition:

Reservering till fond for yttre underhall 800 000

[anspraktagande av fond for yttre underhdll motsvarande &rets -324 037

kostnad

Balanserad vinst 4 236 347
4712 310

Efter resultatdispositionen uppgar yttre underhallsfonden till 9 443 087 kr.

Ytterligare upplysningar betraffande féreningens resultat och stalining finns i
efterfoljande resultat- och balansrakning med tillhGrande tillaggsupplysningar.

)/




HSB BRF TALLSTEKELN I BORAS, 716447-6868

2018-01-01

2017-01-01

Resultatrakning 2018-12-31 2017-12-31
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Nettoomsattning
Summa rorelsens intakter

Rorelsekostnader .~
Driftskostnader

Periodiskt underhall

Ovriga externa kostnader

Personalkostnader och arvoden

Av- och nedskrivningar av materiella anlaggningstillgangar
Summa rorelsens kostnader

Resultat fran finansiella poster

Ovriga rénteintékter och liknande resultatposter
Rantekostnader och liknande resultatposter
Summa finansiella poster

Resultatforandring efter disposition av underhall
Arets resultat

Reservering till fond for yttre underhall
Ianspraktagande av fond for yttre underhall

Resultat efter fondforandring

Not 2

Not 3
Not 4
Not 5
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-324 037

-60 200
-130 193
-707 286

-118 675

-58 325
-130 595
-707 286

-5 679 310
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7 049
-174 880

-5 137 674

2192160

4 466
-188 830

-167 831

1 514 494
-800 000
324 037

1038 531

-184 364

12007 796

2007 796
-800 000
118 675

1326471
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Balansrakning

HSB BRF TALLSTEKELN I BORAS, 716447-6868
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Anldggningstillgangar
Materiella anldggningstifigangar
Byggnader

Mark

Markanldggningar

Finansiella anldggningstiflgingar
Andra langfristiga vardepappersinnehav

Summa anldggningstillgangar

Omséattningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Avgifts-, hyres och andra kundfordringar
Avrakningskonto HSB Gota

Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intakter

Summa omsattningstillgangar

Summa tillgangar

Not 6

Not /

Not 8

Not 9

2018-12-31 2017-12-31
21 414 709 22 109 679
3 775 000 3775000
344 743 357 059

25 534 452 26 241 738
500 500

500 500

25534 952 26 242 238
704 -2 412
7 698 446 5 497 555
37 106 32 260

347 273 184 321
8 083 529 5711724

8 083 529 5711724
33 618 481 31953 962
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HSB BRF TALLSTEKELN I BORAS, 716447-6868

2018-12-31

2017-12-31

Balansrﬁkning

Eget kapital

Bundet eget kapital
Medlemsinsatser
Upplatelseavgifter

Fond for yttre underhall

Fritt eget kapital
Balanserat resultat
Arets resultat

Summa eget kapital

Skulder
Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut

Kortfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut
Leverantorsskulder
Skatteskulder

Fond for inre underhall
Ovriga skulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intakter

Summa skulder

Summa eget kapital och skulder

Not 10

Not 10

Not 11
Not 12

2 704 846 2 704 846
3 108 995 3 108 995
8 967 124 8 285 799
14 780 965 14 099 640
3 197 816 1871 345
1514 494 2 007 796
4 712 310 3879 141
15 493 275 17 978 781
11 949 606 12 249 427
11 949 606 12 249 427
299 812 284 567
899 459 440 356

15 803 12 767

99 188 116 217

68 999 84 851

792 339 786 996

2 175 600 1725 754
14 125 206 13 975 181
33 618 481 31953 962
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Noter

HSB BRF TALLSTEKELN I BORAS, 716447-6868

2018-01-01 2017-01-01
2018-12-31 2017-12-31

Redovishings- och virderingsprinciper ~

Allmanna upplysningar

Arsredovisningen upprattas med tillampning av 8rsredovisningslagen och Bokforingsnamndens allmanna rid BFNAR
2012:1 Arsredovisning och koncernredovisning (K3).

Intaktsredovisning
Inkomster redovisas till verkligt varde av vad féreningen fatt eller berdknas fa. Det innebéar att féreningen redovisar

inkomster till nominellt belopp (fakturabelopp).

Materiella anlaggningstillgangar
Materiella anlaggningstillgdngar redovisas till ansl{affmngsvarden rmnskat med ackumulerade avskrivningar enligt

plan och eventuella nedskrivningar. Anskaffningsvardet bestdr av inképspriset och utgifter som &r direkt hanforliga
till forvarvet for att bringa den pa plats och i skick att anvandas.

Tillkommande utgifter inkluderas endast i tillgangen eller redovisas som en separat tillgang, nar det ar sannolikt att
framtida ekonomiska fdrdelar som ar forknippade med posten kommer att tillfallla féreningen och att
anskaffningsvardet fér densamma kan matas pa ett tillforlitligt satt. Alla 6vriga kostnader for reparationer och
underhadll samt tillkommande utgifter redovisas i resultatrakningen i den period d& de uppkommer.

Da skillnaden i forbrukningen av en materiell anlaggningstillgangs betydande komponenter beddms vara vasentlig,
delas tillgdngen upp pa dessa komponenter.

Avskrivningar pa materiella anlaggningstillgdngar kostnadsfors sd att tillgdngens anskaffningsvarde, skrivs av linjart
dver dess bedémda nyttjandeperiod. Om en tillgang har delats upp pa olika komponenter skrivs respektive
komponent av separat dver dess nyttjandeperiod. Fér byggnad sker en viktad avskrivning, baserad pa
komponenteras respektive varde i en modell.

Féljande arlig avskrivningsprocent tillampas: %%
Byggnader 1,7
Markanlaggningar 3,3

Beddmda nyttjandeperioder och avskrivhingsmetoder omprdvas om det finns indikationer pd att férvantad
farbrukning har forandrats vasentligt jamfért med uppskattningen vid féregdende balansdag. Effekten av dessa
férdndringar redovisas framatriktat.

Fordringar
Fordringar har upptagits tilll de belopp varmed de beraknas inflyta.

Skulder
Denna kategori som innefattar rérelseskulder, ldneskulder samt leverantGrsskulder, varderas till historiska

anskaffningsvarden.

Langfristiga skulder
Lan med en Kvarvarande bindningstid pa ett ar eller mindre Klassiticeras i arsredovisningen som langtristig skuld da

finansieringen av fastigheten ar ldngfristig och féreningen inte har for avsikt att avsiuta Ianefinansieringen inom ett
ar.

Fond for yttre underhall
Reservering for framtida underhall av féreningens fastigheter sker pa basis av foreningens underhalisplan.

Fastighetsavgift/Fastighetsskatt
Foreningen beskattas genom en kommunal fastighetsavqift pa bostadder som hogst far vara 0,3% av taxeringsvardet

for bostadsdelen. Foreningens fastighetsavgift var for rakenskapsaret 1 337 kronor per lagenhet.
For lokaler betalar foreningen statlig fastighetsskatt med 1% av taxeringsvardet for lokaldelen,
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Noter

HSB BRF TALLSTEKELN I BORAS, 716447-6868

2018-01-01 2017-01-01
2018-12-31 2017-12-31

Inkomstskatt
En bostadsrattsforening som skattemdssigt ar att betrakta som ett privatbostadsféretag, belastas vanligtvis inte med

inkomstskatt. Beskattningen sker med 22% fér verksamheter som inte kan hanféras till fastigheten, t ex avkastning
pa en del placeringar. Féreningen har sedan tidigare &r ett skatteméssigt underskott uppgdende till 7 905 299 kr,

Eventualforpliktelser
En ansvarsfirbindelse ar en mdjlig forpliktelse till féljd av intraffade handelser och vars férekomst endast kammer

att bekraftas av att en eller flera osdkra framtida héndelser, som inte helt ligger inom féreningens kontroll, intraffar
eller uteblir, eller en befintlig forpliktelse till foljd av intraffade handelser, men som inte redovisas som skuld eller
avsattning eftersom det inte dr sannolikt att ett utfldde av resurser kommer att krévas for att reglera forpliktelsen
eller forpliktelsens storlek inte kan berdaknas med tillracklig tillf6rlitlighet.

Uppskattningar och beddmningar = "

Not2 ..

Nedskrivningar av materiella anlaggningstillgdngar
Vid varje balansdag analyserar féreningen de redovisade vardena for materiella anldggningstillgdngar for att

faststalla om det finns ndgon indikation pd att dessa tillg&ngar har minskat i varde. Om s& &r fallet, beréknas
tillgangens varde for att kunna faststalla storleken pd en eventuell nedskrivning.

Avsattningar
En avsattning redovisas i balansrakningen nar féretaget har en legal eller informell forpliktelse till féljd av en

intraffad handelse och det ar sannolikt att ett utfldde av resurser krévs for att reglera farpliktelsen ach en tillférlitlig
uppskattning av beloppet kan géras.

En avsattning omprovas varje balansdag och justeras sa att den dterspeglar den bésta uppskattningen av det belopp
som kravs for att reglera den befintliga férpliktelsen pa balansdagen, med hansyn tagen till risker och osikerheter
forknippade med farpliktelsen,

Nettoomsaitining .0 0o L T R S R A T e e
Arsavgifter, bostader 6 741 924 6 735 204
Hyror 575 786 566 348
Ovriga intakter 82 987 70 387
Bruttoomséattning | 7 400 697 7 371 938
Hyresbortfall -39 062 -42 105
7 361 635 7 329 834
Driftskosinader:: = e R T T S R
Fastighetsskatsel och lokalvard 761 567 726 092
Reparationer 184 191 112 643
El 203 892 178 915
Uppvarmning 1 267 688 1 290 763
Vatten 350 485 398 570
Sophamtning 232 618 276 073
Kabel-TV, internet 165 428 158 575
Ovriga avgifter 119 635 114 210
Fastighetsavgift/fastighetsskatt 209 546 206 510
Forvaltningsarvoden 384 377 376 608
Ovriga driftskostnader 578 167 283 833

4457594 — 4122793

[
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HSB BRF TALLSTEKELN I BORAS, 716447-6868

2018-01-01 201?-01 [I'Zl

Not3  Ovrigaexternakostnader - =~~~ .
Extern revisor - BoRevision 13 300 11 425
Medlemsavagifter 46 900 46 900

60 200 58 325

Not4 - Personalkostnader och arvoden - i
Féreningen har inte haft ndgra anstallda und&r §ret
Fortroendevalda
Styrelsearvode 84 581 84 594
Revisorsarvode (avser 2017 och 2018) 16 668 4 000
Loner ach andra ersattningar 0 11 876
Sociala kostnader 28 944 30 125

130 193 130 555
Totalt 130 193 130 595

Not5 ' 'Av- och nedskrivningar av materiella anliggningstiligdngar
ﬁwﬂl{rwnlnuar
Bfggnaqer ‘ 694 970 694 970
Markanlaggningar 12 316 12 316

707 286 707 286
™
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Noter

Not6

Not7

Byggnader = ¢
Vérdet utgdrs av produktionsutgiften (anskaffningsvérdet).

Byggnadernas nu aktiverade komponenter ar helt avskrivna &r

Vardedr enligt taxeringsbeslut

Ingdende ackumulerat anskaffningsvarde byggnader

Arets investeringar
Utgdende ackumulerade anskaffningsvérden

Ingaende ackumulerade avskrivningar
Arets avskrivningar

Utgdende avskrivningar

Utgdende bokfort vérde
Taxeringsvarde far Tallstekeln 3 m.fl.
Byggnad - bostéder

Byggnad - lokaler

Mark - bostader
Mark - lokaler

Taxeringsvarde totalt

Had(anlaggnmgar Sy P R
Ingdende anskaffningsvarde

Arets investeringar
Utgdende ackumulerade anskaffningsvérden

Ingaende ackumulerade avskrivningar
Arets avskrivningar
Utgdende avskrivningar

Bokfort varde

HSB BRF TALLSTEKELN I BORAS, 716447-6868

2018-12-31 2017-12-31
2081
1962
40 595 634 39 476 869
0 1118 765
40 595 634 4Q 595 634
-18 485 955 -17 790 985
-694 970 -694 970
-19 180 925 -18 485 955
21 414 709 22 109 679
58 000 000 58 000 000
1781 000 1 781 000
59 781 000 59 781 000
21 000 000 21 000 000
723 000 /723 000
21 723 000 21 723 000
81 504 000 81 504 000
0 369 375
369 375 369 375
-12 316 0
-12 316 -12 316
-24 632 -12 316
344 743 357 059

12
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Not 10

1 andel | HSB Gota ek.for.

Skattekonto

L&neinstitut Ldnenummer

Ranta

Konv.datum

HSB BRF TALLSTEKELN I BORAS, 716447-6868
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Not 8 - Andra langfristiga vardepappersinnehav = = T Tman e e
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32260

37 106

Belopp

32 260

amortering

14397957
14398023
10432537
14324259
25668081

SBAB
SBAB
SBAB
SE-Banken Bolén
SE-Banken Boldn

1,14%
1,63%
1,59%
1,35%
1,68%

2019-06-11
2020-11-19
2021-06-08
2019-10-28
2021-08-28

3 417 507
2 296 059
2 845 282
2706 195

984 375

45 419
83 535
/1138
62 220
37 500

Not11

Not 12

Langfristiga skulder exklusive kortfristig del

Om fem &r berdknas nuvarande skulder till kreditinstitut uppg4 till

Kortfristig del av ldngfristig skuld (ndsta ars berdknade amorteringar)

Stallda sakerheter for skulder till kreditinstitut
Uttagna pantbrev i fastighet

Kaliskatt
Arbetsgivaravgifter
Mervéardesskatt

Ovriga kortfristiga skulder

Upplupna rantekostnader
Ovriga upplupna kostnader
Férutbetalda hyror och avgifter

Upplupna kosthader och férutbetalda intakter T

12 249 418

299 812

31 903 000

26639

27 117
4 202
11 041

299 812
11 949 606
10 750 358

284 567

31 903 000

68 999

6707

256 877
528 755

........

250 367
529 768

792 339

/786 996

M
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HSB BRF TALLSTEKELN I BORAS, 716447-6868
Noter - 2018-12-31  2017-12-31

Boras “ / b‘ 2;019
AL A (o S S S .

Sandra Ibisevic

Vér revisionsberéttelse har 2019 - /34 - // avgi%

Magnus Emilsson
BoRevision AB, av HSB Riksforbund utsedd revisor

Marie-Louise Johansson =~

Av foreningen vald revisor
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alla bEIth%nsberﬁttelse

Tilf féreningsstémman | HSB Brf Tallstekeln, org.nr. 716447-6868.
Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfért en revision av arsredovisningen for HSB Bif Tallstekeln
for rakenskapsaret 2018,

Enligt var uppfatining har arsredovisningen upprattats i enlighet
med &rsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseenden
réttvisande bild av foreningens finansiella stallning per den 31
december 2018 och av dess finansiella resultat for aret enligt
arsredovisningslagen. Forvaltningsberattelsen &r forenlig med
arsredovisningens dvriga delar.

Vi tillstyrker darfor att féreningsstamman faststéller
resultatrakningen och balansrakningen far fdreningen,

Grund for uttalanden

Vi har utiort revisionen enligt god revisionssed i Sverige.
Revisorernas ansvar enligt denna sed beskrivs ndrmare i avsnitten

Revisorn utsedd av HSB Riksférbunds ansvar och Den
foreningsvalda revisorns ansvar.

Vi &r oberoende | forhallande till féreningen enligt god revisorssed i
Sverige. Revisom utsedd av HSB Riksféround har fullgjort sitt
yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrackliga och
andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Upplysning av sdrskild betydelse

Utan att det paverkar vara uttalanden ovan vill vi fasta
uppmarksamhet pa klassificeringen av féreningens skulder till
kreditinstitut | arsredovisningen. Féreningen har lan som klassificeras
som langfristiga men férfaller inom eft ar fran balansdagen och som
darmed &r kortfristiga.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen
uppréattas och att den ger en rattvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar &ven for den interna
kontroll som de beddmer ar nddvandig for att upprétta en
arsredovisning som inte innehéaller nagra vasentliga felaktigheter,
vare sig dessa beror pa oegentligheter eller pa fel.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
beddmningen av féreningens formaga att fortsatta verksamheten.
De upplyser, nér sa &r filldmpligt, om férhallanden som kan paverka
formagan att forisatta verksamheten och att anvénda antagandet
om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tilldmpas dock inte om
styrelsen avser att likvidera foreningen, upphéra med
verksamheten eller inte har nagot realistiskt alternativ till att gora
nagot av detta.

Revisorn utsedd av HSB Riksforbunds ansvar

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing
(ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt mal &r att uppna en rimlig
grad av sékerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte
innehaller nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller pa fel, och att ldmna en revisionsberattelse som
innehaller vara uttalanden. Rimlig s&kerhet ar en hég grad av
sakerhet, men ar ingen garanti for att en revision som utfors enligt
|SA och god revisionssed | Sverige alitid kommer att upptacka en
vasentlig felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppsté
pa grund av oegentligheter eller fel och anses vara vasentliga om
de enskilt eller tillsammans rimligen kan farvéntas paverka de
ekonomiska beslut som anvandare fattar med grund i

arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvander jag professionelit
omd8me och har en professionellt skeptisk installning under hela
revisionen, Dessutom:

» idenfifierar och bedémer jag riskerna for vasentliga
felaktigheter i arsredovisningen, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller pa fel, utformar och utfér
granskningsatgarder bland annat utifran dessa risker och
inhamtar revisionsbevis som &r fillrackliga och
&ndamaisenliga for att utgbra en grund fér mina uttalanden.
Risken for att inte upptacka en vasentlig felaktighet till foljd av
oegentligheter &r hidgre an for en vasentlig felaktighet som
beror pa fel, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande |
maskopi, forfalskning, avsiktiiga utetamnanden, felaktig
information eller dsidoséttande av intern kontroll,

e skaffar jag mig en forstaelse av den del av foreningens
interna kontroll som har betydelse fér min revision for att
utforma granskningsatgarder som ar lampliga med hansyn till
omstandigheterna, men inte f6r att uttala mig om effektiviteten
i den interna kontrollen.

= utvarderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som
anvands och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tillhérande upplysningar.

e drarjag en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvénder
antagandet om fortsatt drift vid upprattandet av
arsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de
inhdmtade revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon
vasentlig osdkerhetsfaktor som avser sadana handelser elier
férhallanden som kan leda till betydande tvivel om
foreningens fdrmaga att fortsétta verksamheten. Om jag drar
slutsatsen att det finns en vasentlig osakerhetsfakior, maste
jag i revisionsberattelsen fasta uppmérksamheten pa
upplysningarna i arsredovisningan om den vasentliga
ostkerhetsfaktorn eller, om sadana upplysningar ar
otillrackliga, modifiera uttalandet om arsredovisningen. Mina
slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhamtas fram il
datumet f0r revisionsberéttelsen. Dock kan framtida handelser
eller forhallanden gora att en forening inte langre kan fortsatta
verksamheten,

» utvérderar jag den Gvergripande presentationen, strukturen
och innehallet i arsredovisningen, déribland upplysningarna,
och om arsredovisningen aterger de underliggande
fransaktionerna och héndelserna pa ett sétt som ger en
rattvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens
planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten for den. Jag
maste ocksa informera om betydelsefulla iakttagelser under
revisionen, daribland de eventuella betydande brister i den interna
kontrolien som jag identifierat.

Den fdreningsvalda revisorns ansvar

Jag har utfort en revision enligt revisionslagen och darmed enligt
god revisionssed i Sverige. Mitt mal &r att uppna en rimlig grad av
sakerhet om huruvida arsredovisningen har uppréttats i enlighet
med arsredovisningslagen och om arsredovisningen ger en
réttvisande bild av foreningens resultat och stallning.
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Rapport om andra krav enligt, lagar, andra
forfattningar samt stadgar

Uttalanden

Utdver vér revision av &rsredovisningen har vi &ven utfért en
revision av styrelsens forvaltning for HSB Brf Talistekeln for
rékenskapsaret 2018 samt av firslaget till dispositioner betraffande
féreningens vinst eller forlust.

Vi tillstyrker att foreningsstdmman behandlar resultatet enligt
forslaget | forvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens ledaméter
ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Grund fér uttalanden

Vi har utfért revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart
ansvar enligt denna beskrivs nérmare i avsnittet Revisomns ansvar.
Vi ar oberoende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed |
Sverige. Revisom utsedd av HSB Riksférbund har i dvrigt fullgjort
sitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat &r tillrackliga och
andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner
betraffande foreningens vinst eller forlust. Vid férslag till utdelning
innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen &r
forsvarlig med hansyn till de krav som féreningens verksamhetsart,
omfattning och risker stéller pa storleken av féreningens egna
kapital, kensolideringsbehov, likviditet och stallning i Gvrigt.

Styrelsen ansvarar f0r féreningens organisation och forvaltningen av

foreningens angelagenheter. Detta innefattar bland annat att
fortlbpande beddma foreningens ekonomiska situation och att tillse
alt foreningens organisation &r utformad sa att bokforingen,
medelsforvaltningen och fbreningens ekonomiska angelagenheter |
dvrigt kontrolleras pa ett betryggande sétt.

Revisomns ansvar

Vart mal betr&ffande revisionen av férvaltningen, och darmed vart
uttalande om ansvarsfrihet, &r att inhamta revisionshevis for att med
en rimlig grad av sakerhet kunna bedéma om nagon
styrelseledamot i nagot vasentligt avseende;

» firetagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till ndgon
térsummelse som kan féranleda ersattningsskyldighet mot
féreningen, eller

* panagot annat s&tt handlat i strid med bostadsratislagen,
tillampliga delar av lagen om ekonomiska foreningar,
arsredovisningslagen eller stadgarna.

Vart mal betraffande revisionen av frslaget till dispositioner av
féreningens vinst eller forlust, och darmed vart utfalande om detta,
ar att med rimlig grad av sakerhet bedéma om firslaget ar férenligt
med bostadsratislagen.

Rimlig sakerhet &r en hég grad av sékerhet, men ingen garanti far
aft en revision som utférs enligt god revisionssed i Sverige alltid
kommer att upptécka atgarder eller forsummelser som kan
foranleda ersattningsskyldighet mot féreningen, eller att ett forslag
fill dispositioner av foreningens vinst eller férlust inte &r forenligt
med bostadsratislagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige
anvander revisom utsedd av HSB Riksfdrbund professionelit
omdodme och har en professionelit skeptisk instalining under hela
revisionen. Granskningen av forvaltningen och forslaget till
dispositioner av féreningens vinst eller forlust grundar sig framst pa
revisionen av rakenskapema. Vilka tillkommande
granskningsatgarder som utfors baseras pa revisorn utsedd av HSB
Riksférbunds professionella beddmning med utgangspunkt i risk och
vasentlighet. Det innebar att vi fokuserar granskningen pa sadana
atgérder, omraden och férhallanden som &r vasentliga for
verksamheten och dar avsteg cch dvertradelser skulle ha sérskild
betydelse for foreningens situation. Vi gar igenom och prévar
fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgarder och andra
férhallanden som &r relevanta for vart uttalande om ansvarsfrinet.
Som underlag fiyr vart uttalande om styrelsens férslag fil
dispositioner betraffande féreningens vinst eller férlust har vi
granskat om fOrslaget &r forenligt med bostadsrattslagen.

Boras den

BoRevision | Sverige AB
Av HSB Riksforbund utsedd revisor




