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FORVALTNINGSBERATTELSE 2015

Verksamheten

Allmant om verksamheten

Bostadsrattsforeningen har tili andamdl att i bostadsrattsféreningens hus upplata
bostadsldgenheter for permanent boende och lokaler 3t mediemmar till nyttjande
utan tidsbegransning och darmed framja medlemmarnas ekonomiska intressen.

Bostadsrattsféreningens hus bebyggdes dret 1966-1967 pa fastigheten Bldklinten 16
och Kinna 25:9 i som foreningen innehar med daganderatt. Fastighetens adress ar
Vallbogatan 1 och 3 i Kinna.

Bﬂstadsréttsfﬁréningen ar ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen
(1999:1229)

Fastigheterna &r fullvardeférsakrade i Lansforsakringar. I forsakringen ingdr
momenten styrelseansvar samt forsakring mot ohyra det ingdr dven
bostadsrattstillagg for foreningens lagenheter.

Féreningens bostdder och lokaler férdelar sig enligt foljande:

Bostdder Bostadsritt 3 st 1 rok 1140 m?
8 st 2 rok 489,0 m?
16 st 3 rok 1184,0 m°
27 st 1787,0 m’

P-platser Hyresratt 8 st

(Garage Hyresratt 10 st
18 st

Totalt 45 st 1787,0 m?
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Vasentliga hiandelser under och efter rakenskapsaret

Underhall
Lépande underhdll har utforts i normal omfattning. Av periodiskt underhdll kan
namnas renovering av gamla pannrummet.

Styrelsen foljer kontinuerligt upp féreningens egendom.

‘Styrelsen uppdaterar drligen underhdlisplanen. De narmsta dren planerar styrelsen for
att underhdll av yttertaken, mélning av kéllargolv samt byte av belysning i tvédttsuga
och gamla pannrummet.

Planerade dtgarder ska finansieras med egna medel.

Ekonomi

Arsavgifterna uppgick under &ret i genomsnitt 777 kr/m?® bostadsldgenhetsyta. Den
for 8r 2016 upprattade budgeten visade inget héjningsbehov och styrelsen beslét att
[amna drsavgifterna oforandrade fran 2016-01-01.

Styrelsen anser att avgifterna i normaifallet ska héjas lite varje ar for att undvika
storre hojningar enskilda ar.

Féreningens bankldn uppgdr pé bokslutsdagen till 5 086 728 kr. Under dret har
féreningen amorterat 119 688 kr, vilket ger en amorteringstakt pa 42 r.

Styrelsens intention &r att amortera skulderna for att ha béttre utrymme att finansiera
framtida underhdlisbehov med nya 8n. I syfte att begrédnsa riskerna har foreningen
bundit [dnen pa olika bindningstider.

Vasentliga avtal
Avtal pd administrativ forvaltning med HSB Fastighetsforvaltning.
Fiberavtal med Telia,

Medlemsinformation
Ordinarie foreningsstdmma holls 2015-05-28. P& stdmman deltog 12 medlemmar.

Foreningen hade vid 8rets slut 32 mediemmar. Anledningen till att medlemsantalet
dverstiger antalet bostadsratter i foreningen ar att mer @n en medlem kan bo |
samma lagenhet. HSB Gota innehar aven ett medlemskap i foreningen. Dock skall
noteras att vid stamman har en bostadsratt en rost cavsett antalet innehavare,
Under 8ret har 4 lagenhetsoverlatelser skett.




allabrf.se
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Styrelsens sammansattning har under aret varit.

Anita Higberg ordférande

Inger Vejedal vice ordférande

Marita Nyberg sekreterare

Hakan Larsson edamot

Franja Lerinc edamot

Kirsi Oksman edamot

Ingvar Heed edamot utsedd av HSB Gota

Lena Riedel suppleant

Peter Hakansson suppleant

I tur att avgd ur styrelsen vid kommande ordinarie foreningsstamma &r ordférande
Anita Hogberg samt ledamdterna Franja Lerinc och Kirsi Oksman samt suppleanten
Peter Hakansson,

Styrelsen har under dret hallit 8 sammantraden.

Firmatecknare har varit Marita Nyberg, Hdkan Larsson, Inger Vejedal och Anita
Hogberg, tva i férening.

Vicevard har varit Franja Lerinc.

Revisor har varit Anna Palmquist med Annika Linusson som suppleant, valda av
foreningen, samt en av revisor frdn BoRevision AB utsedd av HSB Riksﬁ:irbund.

Foreningens representant p& HSB Gotas distriktsstamma i Boras har varit Anita
Hogberg med Inger Vejedal som suppleant

Valberedning har varit Peter Hakansson, sammankallande, och Franja Lerinc.

Under dret har foreningen ordnat medlemsméte, gldggfest, kraftskiva samt en
staddag for sina medlemmar.
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HSB Bostadsrattsforening Tarnan i Kinna

Org.nr 765000-0529

Flerarsoversikt
2015 2014 2013 2012 2011

Nettocomsattning, tkr 1445 1415 1 392 1 370 1320
Res. efter finansiella poster, tkr 296 316 ~113 173 19
Soliditet 24% 20% 19% 17% 15%
Balansomslutning, tkr 7012 6839 6 650 6 856 6 800
Eget kapital, tkr 1664 1368 1 052 1 165 991
Taxeringsvarde, tkr 9588 9588 G 588 8 168 8 168
- varav byggnad, tkr 7382 7382 7 382 6 207 6 207
Underhallsfond tkr 511 353 565 418 322
Arsavgiftsnivd for bostader, kr/m? 777 762 751 739 713
Bankskuld kr/m? 2847 2913 2980 3032 3104
Réntekostnader kr/m? 67 77 94 123 124
Resultatdisposition
Till féreningsstdmmans férfogande star foljande medel i kronor
Balanserat resultat 635 565
Arets resultat 295 801

931 366
Styrelsen foreslar féljande disposition:
Reservering till fond for yttre underhall, enligt budget 260 000
Iansprdktagande av fond for yttre underhall motsvarande drets  -138 330
Kostnad
Balanserad vinst 809 696

931 366

Efter resultatdispositionen uppgar yttre underhallsfonden till 632 889 kr.

Ytterligare upplysningar betraffande foreningens resuitat och stallning finns i
efterfoljande resultat- och balansrakning med tillhérande tilldggsupplysningar.
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2015-01-01 2014-01-01

Resultatridkning - 2015-12-31  2014-12-31
Ot
Nettoomsattning 1444 621
Summa rorelseintdkter 1 444 621

693 710
Underhéll enligt plan -138 330 -88 907
Personalkostnader | Not 3 -39 894 -44 973
Avskrivningar av materiella anliggningstillg&ngar -136 310 -136 310
Summa rorelsekostnader -1 031 221 -963 900

Rorelseresultat =

Finansiella poster

Ranteintakter och liknande resultatposter 1451 1948
Rantekostnader och liknande resuitatposter -119 050 -137 160
Summa finansiella poster -117 599 -135 212

Resultatférindring efter disposition av underhall

Forslag till resuiltatdisposition

Arets resultat 295 801 316 377
Reservering till fond fér yttre underhdll - -260 000 -247 000
Ianspraktagande av fond for yttre underhall 138 330 88 907
Resultat efter fondforandring 174 131 158 284

Ianspr3ktagande av fond fér ytire underh8Il motsvarar arets kostnad for planerat underhall.
Reservering till fond fér yttre underhdll baseras pé foreningens underhaltsplan.

iy
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Anléggningstiligdngar
Materiella anldggningstiflgdngar
Byggnader

Mark

Finansiella anldganingstiflgdngar
Langfristigt vardepappersinnehay

Summa anldggningstillgdngar

Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Avgifts-, hyres och andra kundfordringar
Aktuell skattefodran

Avrdkningskonto HSB Géta

Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intakter

Kortfristiga ptaceringar

Kassa och bank

Bankkonto

Summa omsattningstillgdngar

Summa tillgdngar

Not 4

Not 5

Not 6

Not /7

4 770 852 4 907 162
18 000 18 000

4 788 852 4925 162
500 500

500 500

4 789 352 4 925 662
0 2 100

2 940 2 940

500 244 499 955

4 205 2 046

15 226 15 783
531 615 522 824

1 648 735 1 348 735
41 823 41 818

41 823 41 818

2 222 173 1913 377
7 011 525 6 839 039



HSB:S BRF TARNAN, 765000-0529
Balansrakning  2015-12-31 2014-12-31

Eget kapital Not 8

Bundet eget kapital -

Medlemsinsatser 221 400 221 400

Fond for yttre underhali 511 219 353 126
732 619 574 526

Fritt eget kapital

Balanserat resultat 635 565 477 282

Arets resultat 295 801 316 377
931 366 793 658

Summa eget kapital 1 663 985 1 368 184

Skulder

Langfristiga skulder .

Skulder till kreditinstitut Not 9 4 967 040 5 086 728

4 967 040 5 086 728

Kortftistiga skulder

Skulder till kreditinstitut Not 10 119 688 119 688

Leverantrsskulder 62 565 65 716

Fond fér inre underhall i1 114 11114

Ovriga skulder Not 11 15 571 20 914

Upplupna kostnader ach forutbetalda intdkter Not 12 171 562 166 695
380 500 384 127

Summa skulder 5 347 540 5 470 855

Summa eget kapital och skulder 7 011 525 6 839 039

R — - PRl P N e o G & o e b

Stillda sakerheter
Panter for fastighetsidn 6 844 000 6 844 000

Ansvarsforbindelser Inga Inga
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HSB:S BRF TARNAN, 765000-0529

Arsredovisningen upprittas med tillsmpning av Arsredovisningslagen och Bokforingsnémndens aflménna rad
BFNAR 2012:1 Arsredovisning och koncernredovisning (K3).

Aterstdende redovisningsméssig nyttjandeperiod for foreningens byggnad har beddmts vara 76 ar. Avskrivningar
sker linjirt dver forvantade nyttjandeperioder. For byggnad sker en viktad avskrivning, baserad pa komponen-
ternas respektive varde, Arets avskrivning pé de olika komponenterna uppgdr genomsnittligt til 1,79 %.

Reservering for framtida underh3it av féreningens fastigheter sker genom resultatdisposition och baseras pa
féreningens underhdllsplan.

Foreningen beskattas enbart for kapitalintakter till den del de inte ar hanforliga till foreningens fastighet.
Féreningens ranteintakter beddms vara hdnfdrliga till fastigheten och ska darfér inte beskattas, Foreningens
skatteméssiga ackumulerade underskott uppgick vid arets slut till 2 704 632 kr.

Fnrdriﬁgar har upptagits till de belopp varmed de beréknas inflyta, dvriga tillgangar och skulder har varderats till
anskaffningsvdrde om inte annat anges.

e - e S e e o T
r — _.'.I_'_i e T ==
L L

Ovriga bokslutskommentarer——

2015-01-01 2014-01-01

Arvoden, léner, andra ersattningar och sociala kostnader 2015-12-31 2014-12-31
Fortroendevalda
Styrelsearvode 17 449 18 103
Vicevardsarvode 8134 7 966
Revisorsarvode 1162 1138
Léner och andra ersdttningar 8 000 8 000
Sociala kostnader 5 149 9 766
39 894 44 973

L éner och arvoden ingdr | personalkostnader under not 3 Personalkostnader.

@
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HSB:S BRF TARNAN, 765000-0529

2015-01-01 2014-01-01

Noter ] 2015-12-31 2014-12-31
Not-1——Nettoomsittnin ;Tirt:_—v_'—nn,*_ — e h =

Arsavaqifter, bostider 1 389 264 1362084
Hyror 55 146 55 592
Ovriga intdkter 5 001 1 889
Bruttoomsattning 1449 411 1 419 565
Hyresborifall -4 790 -4 076

1444 621 1415 489
Fastlghetsskﬁtsel m‘:h [GkaWﬁrd 33 647 42 367
Reparationer 50 223 22 864
El 45 808 50 504
Uppvarmning 267 988 265 256
Vatten 101 648 103 810
Sophamtning 53 329 51 606
Kabel-TV, internet 20 498 20 405
Ovriga avgifter 11 865 11 679
Fastighetsskatt 30 038 30038
Férvaltningsarvoden 56 625 55 170
Medlemsavqifter 13 600 13 600
Ovriga driftskostnader

IKostiader—="—r s

i-.ﬁ:-ﬁ_"a «.—-:-.' F:E ., ts n ...... _'Z =
Léner och andra erﬂattningar
Arvoden
Sociala avaifter
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2015-12-31
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Vadrdet utgors av produktionsutglften (anskaffningsvardet).

Byggnadernas nu aktiverade komponenter &r helt avskrivna ar

Vérdedr enligt taxeringsbeslut

Ingdende anskaffningsvirde
Utgdende ackumulerade anskaffningsvirden

Ingdende ackumulerade avskrivningar
Arets avskrivningar

Utgdende avskrivningar

Utgdende bokfdrt viarde
Taxeringsvérde for Blaklinten 16 m.fl,
Byggnad - bostdder

Byggnad - lokaler

Mark - bostdder

Taxeringsvérde totalt

2014-12-31
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/ 610 282

7 610 282

-2 703 120
-136 310

7 610 282

-2 566 810
-136 310

-2 835 430

4 770 852

7 200 000
182 000

-2 703 120

4 907 162

7 200 000
182 000

7 382 000

2 206 000

7 382 000
2 206 000

2 206 000

9 588 000

2 206 000
9 588 060
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Ovriga fordringar
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Oms. datum

i e L e L

Loptid Rénta

Belopp

HSB Gota Ekonomisk FGrening
H5B Gadta Ekonomisk Férening

2015-10-01
2015-12-01

2016-01-04
2016-03-01

3 man
3 mén

0,20%
0,30%

300 000
300 000

Nordea Stratega Rdnta

2015-12-31
1138 150

Virde p8 fonderna
Nordea Stratega Ranta

2014-12-31
1 166 075

1 048 735

600 000

1048 735

1048 735

1048 735

e e i i R 2 . g srar o et e g
R T e e W L g T e o P S DALY i e T T I o T e o B B e T e e e P T e s T T T T T T L 8 R o D
Not 8 - Forandringaveget kapital = o b e e D e e L e T S e
o P W s e A o s et R TR It it T S} o T T R T T T e e TP o e EE el e T e 3 T L L g e e

P i et i - - s it i L e LT A o e At R R et iy T e e e

Insatser

Uppl.
avgifter

; "“'":'B"Eiéﬁﬁéfé't
resultat

Arets resultat

Belopp vid &rets ingdng 221 400
Vinstdisp enl. stimmobeslut

Reservering till yttre underhdll

Tansprdkt, Fran yttre underhd

Overféring till balans, Resultat

Arets resultat

0

353 126 477 282
247 000
-88 907

158 284

316 377

-247 000
88 907
-158 284
295 801

Belopp vid drets slut 221 400

0

511 219 635 565

295 801

10
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Not12 Upplupna kostnader och forutbetalda intakter = 5 s e

HSB:S BRF TARNAN, 765000-0529

L3nelnstitut | dnenummer Ranta Konv.datum Belopp

20;5_-_ ;%“31

2014-12-31 _

S Ndsta Brs

amortering

Swedbank Hypotek 2853500863 2,63% 2016-02-25 I 695 576
Swedbank Hypotek 2853509855 1,12% Raorligt 1 695 576
Swedbank Hypotek 2853509871 2,94% 2018-02-27 1 695 576

39 896
39 896
39 896

5 086 728

Langfristiga skulder exklusive kortfristig dej

Om fem dr berdknas nuvarande skulder till kreditinstitut uppgd till

Kortfristig del av [&ngfristig skuld (ndsta érs herﬁknade amorteﬂngar} | 119 EBB o

Arbetsgivaravgifter 5149

119 688

4 967 040

4 488 288

15571

Upplupna FéntEkGStﬂEldEF T e '}__“ﬁqlg

Ovriga upplupna kostnader 45 138

Forutbetalda hyror och avgifter 100 005
' 171 562

Kinna I 1Y 2016
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Anita Hogberg

..... Moo

Hékan Larsson 'Inger Ve

Av féreningen vald revisor

166 695

Marita Nyberg

= / wll/

Ny

Laed Ui U0 s i
Carina Erlksson

BoRevision AB, av HSB Riksforbund utsedd revisor
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Revisionsberattelse

Till féreningsstaimman i HSB:S BRF TARNAN
Organlsationsnummer 765000-0529

Rapport om arsredovisningen )
Vi har utfsit en revision av 8rsredovisningen for HSB:S BRF TARNAN fér ar 2015,

Styrelsens ansvar for drsredovisningen

Det &r styrelsen som har ansvaret for att uppratta en drsredovisning som ger en rattvisande bild enligt arsredovisningslagen och for
den Interna kontroll som styrelsen bedomer &r nodvandig for att uppratia en arsredovisning som inte innehdlter vasentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pd oegentligheter eller pa fel.

Revisarernas ansvar

VArt ansvar &r att uttala oss om &rsredovisningen pd grundval av var revision. Granskningen har utférts enligt god revisionssed. For
revisorn fran BoRevision AB innebiir det att denne har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing och god
revisionssed | Sverige. Dessa standarder kriver att revisorn foljer yrkesetiska krav samt planerar och utf6r revisionen for att uppna
rimlig sdkerhet att drsredovisningen Inte innehdller vdsentliga felaktigheter.

En revision Innefatiar att genom olika 3tgarder inhdmta revislonsbevis om belopp och annan Infarmation | drsredovisningen.
Revisorn véljer vilka atgarder som ska utftras, bland annat genom att beddma riskerna for vasentliga felaktigheter i
drsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentiigheter eller pa fel. Vid denna riskbeddmning beaktar revisorn de delar av den
interna kontrollen som &r relevanta fér hur féreningen upprattar rsredovisningen for att ge en rattvisande bild | syfte att utforma
granskningsatgérder som &r dndamalsenliga med hdnsyn till omstandigheterna, men inte | syfte att géra ett uttalande om
effektiviteten | féreningens interna kontroll. En revision Innefattar ocksd en utvdrdering av &ndamalsenligheten i de
redovisningsprinciper som har anvénts och av rimligheten i styrelsens uppskattningar 1 redovisningen, liksom en utvérdering av den

gvergripande presentationen | drsredovisningen,
Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat 3r tillrickliga och &ndamélsenliga som grund fér véra uttalanden,

Uttalanden

Enfigt vdr uppfattning har drsredovisningen upprattats | enlighet med drsredovisningstagen och ger en i alla vasentliga avseenden
rattvisande bild av féreningens finansiella stilining per 2015-12-31 och av dess finansiella resultat fér dret enligt
rsredovisningslagen. Férvaltningsberéttelsen &r forenlig med drsredovisningens dvriga delar. Vi tillstyrker darfor att
foreningsstdmman faststdller resuitatrdkningen och balansrdkningen fér fdreningen,

Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar
Utdver var revision av drsredovisningen har vi dven reviderat fdrstaget till dispositioner betraffande foreningens vinst eller férlust
samt styrelsens forvaltning for HSB:S BRF TARNAN for 8r 2015,

Siyrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret far forslaget till dispositioner betrdffande féreningens vinst eller forlust, och det dr styrelsen som
har ansvaret for férvaltningen enligt bostadsraitslagen.

Revisorernas ansvar

Vart ansvar &r att med rimlig sékerhet uttala oss om férslaget till dispositioner betraffande féreningens vinst eller férfust och om
férvaltningen p& grundvat av var revision. Vi har utfért revisionen enligt god revislonssed i Sverige.
Som underlag for vart uttalande om styrelsens farslag till dispositioner betrdffande féreningens vinst eller férlust har vi granskat om

forslaget ar forenllgt med bostadsrdtislagen.
Som undertag for vart uttalande om ansvarsfrihet har vi utdver v8r revision av &rsredovisningen granskat vasentliga beslut, atgdrder
och férhdllanden i féreningen fér att kunna beddma om ndgon styrelseledamot ar ersdttningsskyldig mot féreningen. Vi har dven

" granskat om ndgon styrelseledamot p& annat sitt har handlat i strid med bostadsrittslagen, drsredovisningslagen eller féreningens

stadgar,
Vi anser att de revislonsbevis vi har inhdmtat &r tllirdckliga och dndamdliseniiga som grund fér vara uttalanden.

Uttalanden

Vi tillstyrker att féreningsstamman behandlar resultatet enligt forslaget [ forvaltningsberdttelsen och beviljar styrelsens ledamoter
ansvarsfrihet for rakenskapsaret.
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_— Carina Erlkasnn
Av foreningén vald revisor BoRevision AB, av HSB Riksférbund férordnad revisor




Totala kostnader

Kapitalkostnader Skatt
-103%4 -2%

Avskrivningar
-12%

Drift
-62%



