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NORMALSTADGAR 2011 FOR

Version 4

Anpassningar av dessa stadgar

Bostadsrattsféreningen har anpassat HSBs normalstadgar for
bostadsrattsféreningar av 2011 i féljande bestimmelser:

~ Anpassning av antagna stadgar har skett betriffande val av styrelsens ordférande.
- Anpassningen galler § 17, § 21 och § 22,
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OM FORENINGEN

§1 Bostadsrattsforeningens firma och sate

Rostadsratisforenin gens firma ar HSB Bostadsrattsforening Toltorpcentrum i:Mbindal. Styrelsen har
sitt sate | Maindal.

§2 Bostadsratisforeningens andamal

Bostadsratisforeningen har till sndamal att | bostadsrattsforeningens nus upplata hostadsldgenheter
fbr;_peﬁﬂar}en; b‘ﬂ&ﬁﬁﬂ:ﬂﬂh lokaler 4t medlemmarna il nyttjande utan tidshegransning och dirmed
framja rmediemmarnas ekanomiska intressen. Vidare har bostadsrattsféreningen till &ndamal att
framja studie- och fritidsverksamhet inom bostadsratisforeningen samt for att starka gemenskapen
och tillgodose gamensamma intressen och behov, frémja cerviceverksamhet och tillgan glighet mied
ahknytning till boendet. Bastadsrittsfareningan ska i als verksamhet varna om miljon genom ait verka
f5r en [angsiktig hallbar utveckling.

Bostadsrdtt ar-den ratt i bostadsrattsfdreningen, som en medlem har pa grund av upplatelsen.

Mediem som har bostadsratt kallas bostadsrattshavare. |

§ 3 Samverkan

BostadsrattsiGreningen ska vara medlem i en H5B-farening, i det isljande kallad HSB. H3B ska vara
mediem i bostadsrattstoreningen.
Rostadsrattsiéreningens verksam het ska bedrivas i samverkan med H3B.

BostadsratisfOreningen bor genom ett sarskitt tecknat avtal uppdra at HS8 att bitrada
bostadsrattsforeningen i farvaltningen av dess angeldgenheter och rakenskaper.

OVERGANG AV BOSTADSRATT OCH MEDLEMSKAP

§ 4 Formkrav vid dveriatelse

Ett avtal om averlatelse av bostadsrati genam kop ska upprattas skriftligen och skrivas under av
saljaren och képaren. Kopehandiing=n ck3 innehilla uppgift om den lagenhei som pveriatelsen avser
<amt ett pris. Motsvarande galler vid byte och gava.

Om dverlatelsesvtalet inte uppfiylier formkraven ar Gverlatelsen ogiltig.

§ 5 Rétt till mediemskap

intriade i bostadsrattsforeningen kan beviljas den som:ar mediem i HSB och

1. kommer att erhalia bostadsratt genom upplitelse i bostadsrattsféreningens hus, eller

2. gvertar bostadsratti nostadsrittsféreningens hus.

Om en bostadsratt har dvergatt till bostadsrattshavarens make far maken nekas mediemskap |
bostadsrattsfdreningen endast om maken inte ar medism i HSB. Vad som nu-sagss far matsvarande
tiflampning om hostadsrits till bostadsiagenhet gvergatt til annan narstaende person som varaktigt
cammanbodde med bostadsrattshavaren.

Densomen h-_‘:fs.tad sratt overgdtt till far inte nekas intrade | hostadsrattsforeningen, om de wilkor
far medlemskap som foreskrivs i denna paragraf ar upafylida och bostadsrattsforeningen skaligen bor
sodta honom sem bostadsrattshavare. Om det kan antasatl forvarvaren inte avser atl bosatta sig
permanent i bostadslagenheten har bostadsratisfareningen i enlighet med bostadsrattforeningens
sndamal ratt att neka medlemskap.

rmediemskap farinte nekas pa disksiminerande grund.

Juridiska personer

HSB ska beviljas mediemskap | bostadsrattsféreningen.
Juridisk person som farvarvat bostadsratt tifl en bostadsldgenhet som inte ar avsedd for fritidsandamal
far nekas mediemskap. Kommun eliar 1andsting som forvarval bostadsratt til boctadsldgenhet far inte
nekas medlemskap.
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En juridisk person som ar medlem i bostadsriattsforeningen maste ha samtycke av

bostadsrattsforeningens styrelse fér att genom overiitelse forvarva bostadsritt tilt en bostadslagenhet:
som inte dr avsedd for fritidsandamal. Samtycke behous inte vid exekutiv forsaljning eller
tvangsforsalining em den juridisks personen hade pantratt i bostaden elfer vid farvarv som gors av en
kommun.elier att landsting.

§ 6 Andeisférviry
Den som forvarvat andel i bostadsratt till bo stadslagenhet ska beviljas medlemskap om bostadsritien

efter forvarvet innehas av makar, sambor eller andra med varandra varaktigt sammanboende
narstaende personer.

§ 7 Familjerdttsliga forviry

Om en bostadsratt 6vergatt genom bodeining, arv, testamente, bolagsskifte eller liknande farvarv och
férvarvaren inte antagits till mediem, far bostadsrattsforeningen uppmana forvdrvaren att inom sex
manader fran uppmaningen visa att ndgon, som inte f3r nekas medlemska pi bostadsratisforeningen har
forvirvat bostadsratten och skt medlemska p. Om uppmaningen inte féljs, far bostadsrazten
tvangsforsaljas enligt bostadsrattsiagen for forvarvarens rakning.

§ 8 Ratt att utdva bostadsratten

Nar en bostadsratt 6vergatt till ny innehavare, fir denne utdva bostadsritten endast om han eller
hon &r medlem eller beviljas medieniskap i bostadsratisforeningen.

Ett dodsbo efter en avliden bostadsrittshavare fir utdva bostadsritten irots att dédsboet inte ar
medlem i bostadsrattsforeningen. Tre 3r efter dodsfallet far bostadsr3 tisforeningen uppmana
dadsboet att inom sex manader fran u ppmaningen visa att bostadsratten har ingatt i Bodelning eller
arvskifte eller att nagon, som inte far nekas mediemskap i bostadsrattsfdreningen, har forvirvat
bostadsratten och sékt medlemskap, Om uppmaningen inte foljs, far bostadsratten tvangsforsilias for
-dédsboets rakning enligt bostadsrittslagen.

En juridisk person som har pantratti bostadsritten och férvarvet skett genom tvangsforsalining
eller vid exekutiv férsaljning, kan tre ar efter forvarvet uppmanas ait inom sex manader visa att
nagon, som inte far nekas medlemskap i bostadsrattsforeningen, har forvirvat bostadsratten och sokt

mediemskap.

§ 9 Provning av medlemskap

Fraga om att anta en medlem avgérs av styrelsen,

Styrelsen ar skyldig att avadre fragan-om mediemskap inom en manad fran det att skriftlie och
fullstandig ansckan om medlemskap tagits emot av bostadsrattsféreningen.

For att préva fragan om medlemskap kan bostadsrétisféreningen komma att begara
kreditupplysning avseende sbkanden.

§ 10 Nekat mediemskap

En Gveriaielse ar ogiltig om den som bostadsratten Sverg3tt till nekas mediemskap i
bostadsrattsféreningen.
Enligt bostadsréattsiagen giller sarskilda regler vid exekutiv 8 rsaljning och tvangsforsalining.

AVGIFTER TILL BOSTADSRATTSFORENINGEN

§ 11 Insats, andelstal och arsavgift

Arsavgiften férdelas mellan bostadsrattsldgenheterna i forhallande till ligenheternas andelstal,
ﬁraa?ﬁiﬂen-stg_tﬁs:ka_.bustadsr:itt_sfﬁreningen5 i6pande verksamhet. Arsavgiftens storlek ska medge att
reservering fér underhall av bostadsrattsfdreningens fastighet kan ske enligt upprattad underndllsplan.
Om inre fond finns ingdr dven fondering fér inre underh3ll,

Andeistal och insats for lagerhet beslutas av styrelsen. Beslut am andring av andelstal som medfér
andring av det inbtrdes férhillandet melian andelstalen beslutas av foreningsstimma. Beslutet blir
giltigt om:minst tvatredjedelar av de rostande p3 fareningsstamman gatt med pa beslutet.

Beslut om andring av insats ska alltid beslutas av foreningsstamma. Regler for giltigt beslut a NEes i
bostadsrattsiagen.

&n
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Styrelsen besfutar om 3reavgiftens storlek. Arsavgiften betalas manadsvis senast sista vardagen fore
varje kalendeérm&nads bérjan om inte styrelsen beslutar annat. Om inte arsavgiften betalas i ratt tid
utgdr drojsmalsranta enligt rantelagen pé den obetaldz avgiften fran forfallodagen till dess full betaining
sker samt paminneiseavgift och inkassoavgift enligt lag om ersattning for inkassokostnader m.m.

t drsavgiften ingdende ersittning for virme och varmvatien, elekericitet, sophdmtning eller
konsumtionsvatten kan beraknas efter farbrukning. For informationséverforing kan ersstning
hestammas till lika belopp per ldgenhet. |

§ 12 Upplatelse-, dverlatelse- och pantsittningsavgift samt avgift for
andrahandsupplatelse

Upplstelseavgift, dverlatelseavgift och pantsattningsavgift kan tas ut efter beslut av styrelsen,

Bostadsrattsfareningen far ta ut dverlatelseavgift av bostadsrattshavaren med hogst 2,5 procent av
prishasbeloppet.

Bostadsratisféreningen far ta ut panitsittningsavgitt av hostadsrattshavaren med higst en procent av
prisbasbetoppet. |

Prishasheloppet bestams enligt sacizlforsakringsbatken och faststails for gverlatelseavgift vid ansbkan
am medlemskap och for pantsattningsavgift vid underrittelse om pantsattning.

Avgift far andrahandsupplatelse kan tas ut efter beslut av styreisen. Bostadsrattsicremngen farta ut
avgift for andrahandsupplateise av bostadsrattshavaren med hogst 10 procentayv prisbasbeloppet per
ir. Om en ldgenhet upplats underen del av ext ar, berdknas den hdgsta tillstna avgiften efter det antal
kalendermanader som lagenheten ar upplaten.

Bostadsrittsforeningen far i ovrigt inte ta ut sarskilda avgifter for atgérder som
bostadsrattsfreningen ska vidta med anledning av ag eiier forfattning.

FORENINGSSTAMMAN

§ 13 Rakenskapsar och &rsredovisning
Bostadsrattsfareningens rakenskapsar omfattar tiden 1 jenuari~ 31 december.

Senast vid april manads siut ska styrelsen-till revisorerna {amna érsredovisning. Denna bestar av
forvaltningsberattelse, resultatrakning, balansrakning och tillaggsupplysningar..

§ 14 Féreningsstamma
Edreningsstamman dr bostadsratisioreningens hagsta beslutande organ.
Ordinarie foreningsstamma ska hallas inom sex manader efter utgangen av varie rakenskapsar,
Extra foreningsstamma ska hallas aar styrelsen finner skal till det. Extra féreningsstamma ska ocksa

hallas om det skriftligen begars aven revisor eller av minst en tionde! av sa mtliga rostberdttigade,
Begaran ska ange vilket drende som ska behandias.

§ 15 Motioner

Mediem, som anskar visst srende-behandlat pa
srendet tiil styrelsen fére mars manads utgang.

ordinarie féreningsstamma, ska skriftligen anmala

§ 16 Kallelse till foreningsstamma

tyrelsen kattar till foreningsstamma.
Kallelse till foreningsstamma ska inneh&ila uppgift om de drenden-som ska forekomma pa

féreningsstamman.

Kailelse far utfirdas tidigast fyra veckor fore fareningsstamman och ska utfardas senast tva veckor
Igre foreningsstamman.

Kallelse sker genom anslag pa lamplig piats inam bostadsrattsfareningens fastighet. Skriftlig kallelse
ska enligt lag i vissa fall sandas till varie medlem vars postadress ar kand for bostadsritisforeningen..

§ 17 Dagordning
Ordinarie foreningsstamma,

vid ordinarie foreningsstdmma ska forekomma:
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féreningsstammans dppnande

val av stammeordférande

anmaian av stammoordforandens val av protokolfférare

godkdnnande av réstlangd

godkdnnande av dagordning

val av tvd personer att jamte Stsmmoordféranden justera proiokeliet

val av minst tvd réstraknare

fraga om kallelse skett i behérig ordning

genomgang av styrelsens 3rsredovisn ing

10. genomgang av revisorernas berttelse

1. Peslutom faststillande av resultatrakning och balansrakning

12. besluti aniedning av bostadsrattsforeningens vinst eller foriust enligt den faststalida
palansrakningen

13. beslut om ansvarsfrihet for styrelsens ledamdter

14. beslut om arvoden och principer for andra ekonomiska ersittn ingar for styrelsens
ledamaoter, revisorer, valberedning och de andra fértroendevalda som valts av
foreningsstamman

15. beslut om antal styrelssledaméter och suppleanter

16. val av styrelseledaméter och suppleanter

17. presentation sv HSB-ledamot

12. beslut om antal revisorer ach suppleant

13. valav revisor/eroch suppleant

20. beslut om anial ledaméter i valberedningen

21. val av valberedning, en ke;{amm utses titf vaiberedningens ardforande

22. vaiav fulimdktige och ersittare samt ovriga representanter i HSB

23, av styrelsen till foreningsstamman hanskjutna fragor och av medlemmar anmiida drenden
som angivits i kailelsen

24, féreningsstammans avslutande

[

O N b
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Extra foreningsstimma

Pa extra foreningsstimma ska kallelsen, utéver punkt 1-8 ovan, dnge de arenden som ska
behandlas.

§ 18 Rostratt, ombud och bitride

Pa foreningsstamma har varje mediem en rast. innehar flera mediemmar bostadsratt gemensamt
har de tillsammans en rdst. Innehar en medlem flera bostadsritter i bostadsrattsiéreningen har
mediemmen en rdst.

Medlem sem inte betslat forfallen insats eller arsavgift har inte rostratt,

En medlems ratt vid foreningsstamma utdvas av mediemmen persanligen eiler den som ir
medlemmens stillforetridare enligt lag eller genom ombud.

Ombud ska tdmna in skriftlig daterad fullmakt. Fullmakten ska vara i original och giller hogst ettar
fran utfardandet. Ombud fir bara féretrida en medlem. |

Medlem far pa foreningsstdmma medfora ett bitrdde.

§ 18 Rostning

Foreningsstimmans besiut utgérs av den mening som har fatt mer &n halften av de avgivna rosterna
elier vid lika ristetal den mening som stammoordfsranden bitrdder.

Vid personval anses den vald som har fitt de flesta résterna, Vid lika rostetal avgérs valet genom
lottning om inte annat bes{utas av foreningsstamman innan. valet forrattas,

FOr vissa beslut krdvs sdrskild majoritet enligt bestammelserilag.

Om rostsedel inte avldmnas eller réstsede! avizmnas utan rﬁstﬁ?hgsuppgift.'{sé xallad blank sedel)
vid sluten omrdstning anses inte rastning ha skett. |

§ 20 Protokoll vid foreningsstimma

Ordforanden vid féreningsstdmman ska se till att det férs protskoll.
| fraga om protokollets innehll galler att:
1, rostldngden ska tasin ieller bifogas protokollet,
2. fOreningsstdmmans bestut ska fSras in i protokoliet, samt
3. om réstning har skett ska resuliaiet anges i protokollet,
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Protokollet ska undertecknas av stimmoordfdranden ach av valda justerare.
Senast tre veckor efter féreningsstamman ska det justerade protakollet hailas tillgangligt hos
bostadsrittsféreningen for mediermmarna.
‘Protokotll ska t6rvaras betryggande.

STYRELSE, REVISION OCH VALBEREDNING

§ 21 Styreise

Styrelsen bestar av [agst tre ach hogst elva styrelseledamoter med-hdgst fyra suppleanter. Av
dessa utses en styrelseledamot och hégst en suppleant for denne av styrelsen for HSB,
Foreningsstamman valjer gvriga styrelseiedamoter och suppleanter.
Mandattiden &r-hoégst tva ar. Styrelseledamot och suppleant kan valjas om. Om helt ny styrelse valjs
av freningsstamman ska mandattiden for halften, eiler vid udda tal nirmast hogre antal, vara ett ar.

§ 22 Konstituering och firmateckning

Styrelsen konstituerar sig sjalv. Styrelsen utser inom sig aven sekreterare. Styrelsen utser ocksa
organisator fér studie- och fritidsverksamheten inom bostadsrattsforeningen. Bostadsrattsforeningens
firma tecknas av styrelsen. Styrelsen kan utse hogst fyra personer, varay minst tva styreiseledamiter, att
tva tillsammans teckna bostadsratisto reningens firma.

§ 23 Beslutforhet

Styrelsen dr beslutfor nar flar 4n haiften av hela antalet styrelseledamiter ar narvarande. Som
styreisens beslut giller den mening de flesta rostande férenar sig om. Vid lika rostetal giller den
rnening som styrelsens ordférande bitrader. Nar minsta antal ledamdter dr narvarande kravs
enhallighet for giltigt besiut.

§ 24 Protokoll vid styrelsesammantrade

Vig styrelsens sammantraden ska det faras protokoli. Protd kallet ska iusterasav ordféranden for
sammantradet och den ytterligare ledamot som styrelsen utser.

Styrelseledamot har rattatt £4 avvikande mening antecknad till protokoliet.
Endast styrelseledamot qm.reviﬁu_r'har- ratr att ta del av 5tyr_eiaepmtokuﬁ. Styrelsen forfogar over
mbjligheten att lata annan ta del av styrelsens protokoll.

Protokoll ska forvaras betwggamﬁe,f?iﬁﬁtﬁkml fran styrelsesammantrace ska foras i nummerfoljd.

§ 25 Revisorer

Revisorerna ska till antalet vara fagst tva och hdgst tre, samt hogst en suppleant. Av dessa utses
alitid en reviserav HSB Riksfarbund, dvriga valjs av f_areningsatamman,'f_sﬂ_andattiden.éir fram till nasta
ordinarie féreningsstamma.

peyvicorerna ska bedriva sitt aroete <3 att revisionsn ar avslutad och revisionsberattelsen lamnag
senast den 30 april. Styrelsen ska 13mna skriftlig farkiaring till ordinarie foreningsstamma over gjorda
anmarkningar | revisionsberattelsen.

%rsredﬁvisningsha'nd!ingar, revisionsberattelsen och styrelsens farklafing dver gjorda anmarkningar
-i";fg:y'i_ﬁiﬂnsherﬁttalsen ska hillas tillgangliga for medlemmarna minst ent vecka fore den |
féreningsstamma pa vilken de ska behandias.

§ 26 Valberedning

Vid ordinarie foreningsstamma valis valberedning.

wMandattiden ar fram till nasta crdinarie foreningsstamma. Valberedningen ska besta av lagst tvé
ledamoter. En _jed‘amqt-ytﬁés av foreningsstamman tifl crdforande i valberecningsn.

valberedningen bereder och fdreslar personer till de fdrtroendeuppdrag sem fireningsstamman ska
tilisatta.

Valberedningen ska till fﬁreni’ngsst;-;imman.}émna.fbr_s{ag o3 arvode och foresia principer forandra
ckonomiiska ersattningar for styrelsens ledamoter och revisorer.
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FONDERING OCH UNDERHALL
§ 27 Fonder

Ytire fond

Bostadsrattsféreningen ska ha fond for yttre underhaii.
Styrelsent ska i enlighét med upprittad underhalisplan reservera raspektive ta i ansprak mede! for
yttre underhaif.

Inre fond

Bostadsrdttsforeningen kan ha fond for inre underhall av bostadsrattsidgenhetar,

Overféring till fond for inre underhall bestams av styrelsen.

Bostadsrattshavare far for att bekosta inre underhalt av lagenhet anvanda sig av den del av fon den
som tilihdr bostadsrattslagenheten.

Bostadsrattsidgenhetens andel av fonden bestims utifrin forhallandet melian andelstalet for
lagenhaten och samtliga andelstal for bostadsrittsiagenheter i bostadstattsféreningen, med avd rag
for gjorda uttag.

§ 28 Underhélisplan

Styrelsen ska

1. upprétta en underhalisplan for genomfdrande av underhll av bostadsréttsforeningens
fastighet,

2. arligen budgetera for att sakerstalla at tillrackliga medel finns fér underh3il av
bostadsrattsfrenin gens fastighet, .

3. setill att bostad srattsféreningens egendom besiktigas i |amplig omfattning och i enlighgt
med bostadsrattsioreningens underhalisplan, sarnt

4. regelbundet uppdatera underhallsplanen.

§ 29 Over- och underskott
Det over- elier underskott som kan uppsta pa bostadsrattsféreningens verksamheat ska, efter

underhallsfondering, balanseras i ny rékning.

BOSTADSRATTSFRAGOR

§ 30 Utdrag ur lagenhetsforteckning

Bostadsrattshavare har ratt att 73 utdrag ur lagenhetsforteckningen betraffande sin bostadsritt.
Utdraget ska ange;

1. ldgenhetens beteckning, beligenhet, ru msantal och Svriga utrymmen,

2. dagen {Or Bolagsverkets registrering av den ekonomiska pian som ligger till grund for
upplatelsen,

3. bostadsrattshavarens namn,

4. Insatsen for bostadsritten,

3. vad som finns antecknat rérande pantsattning av bostadsritten, samt

6. datumfor utfirdandet,

§ 31 Bostadsrattshavarens ansvar

Bostadsrdttshavaren ska p§ egen bekostnad haila [dgenheten i gott skick. Det innebar att
bostadsrattshavaren ansvarar for att savi! underhilla som reparera lagerheten och att bekosta
aigdrderna.

Bostadsrattshavaren bér teckna f6rsdkring som omfattar bostadsrattshavarens underhiiis- och
reparationsansvar som foljer ay lag och dessa stadgar. Om bostadsri (tsféreningen tecknat en
motsvarande fors3kring titi forman for bostadsrittshavaren svarar bostadsrattshavaren i
farekommande fall f6r sjatvrisk och kostnaden for aldersavdrag.

Bostadsrattshavaren ska faija de anvisningar som bostadsrattsfbreningen [Emnar hetriffande

instailationer avseende aviopp, varme, gas, &l vatten, ventilation-och anordning for
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infarmationsoverforing. For vissa Stgarder i lagenheten kravs styrelsens titlstand enligt §37.De
itgarder bostadsratishavaren vidtar i lagenheten ska alltid utforas fackmassigt.

Till iAgenheten hérbland annat:

1. ytskikt pa rummens viggar, golv och tak jamte den underliggande benandling som kradvs for
att anbringa viskiktet pa ett fackmissigt satt. Bostadsrattshavaren ansvarar ocksa for
fuktisalerande skikt i badrum och vatrum,

7. icke barande innervaggar,

3. inredning i ligenheten och Gvriga utrymmen tillhérande lagenheten, exempelvis:
sapitetsporslin, koksinredning, vitvaror sasom kyrlffrys ach tvattmaskin;
bostadsrattshavaren svarar ocksa for vatteniedningar, avstangningsve ntiter och i
frekommande fall ansl utn’ingsknp_plingar'pﬁ yatteniedning til denna inredning,

4, lagenhetens innefdorrar med tillhdrande lister, foder, karm, tdtningslister,

insida av yiterdari samt beslag, handtag, gingjarn, tatningsiister; brevinkast, 1as och

nycklar,

6. plasifonster och dorrar samt spréjs pa fonster ochi i farekommande falf isolerglaskasset,

7. 1ill fénster och fonsterdorr harande beslag, handtag, gingjirn, tataingslister sami maining,
bostadsrittsforeningen svarar dock for malning av utifran synliga delar av
¢5nster/fonsterdérr,

8. malning av radiatorer och varmeledningar,

ledningar fér avlopp, gas, vatien cch anordningar ot informationsdverféring tiil de delar de

-&r-smi‘igra | tigenheten ochhetjanar endast denakiuelia lagenheten,

10, armaturer for vatien (blandare, duschmunstycke med mera) inklusive packning,
avstingningsventiler och anslutningskopplingat pa vattenledning,

o klﬁ'mﬁngﬁﬁ runt golvbrunnen, TENSNING av golvbrann och vattenlas,

12. eldstider och braskaminer,

13. kbksfiakt, kolfilerfiakt, spiskapa, ventilationsdon och ventilationsfldkt om de inte ir en del
av husets ventilationssystem. instaliation av anordning som paverkar husets ventilation
kravef styrelsens tillstand,

14, sakringsskap.samtliga elledningar i lagenheten samt hrytare, eluttag och fasta armaturer,

15. brandvarnare, samt

16. elburen golvwarme ocn handdukstork som bostadsritishavare forseli jdgenheten med.

o

o

tngér_:i:hastadsrﬁttﬁupprételsen foread, garage eiler annat iagenhetskamplement har
hostadsratishavaren samma underhﬁiﬁ; och reparationsansvar for dessa utrymmen SO for
{agenheten enligt ovan. Detla galler aven mark:som ar upplaten med bostadsratt.

Om lagenheten ar utrustad med balkong, attan eller har till lagenheten mark/uteplats som dr
upplaten med bostadsratt svarar hostadsratishavaren for renhilining och snoskotining. For
balkong/altan svarar bostadsrattshavaren for malning av insida av balkongfront/altanfront samt golv.
Maining utfﬁrs_enIEg-t'b_qstads_rﬁttsfﬁreniﬂgehs_instruktiuner. Orn ligenheten &r utrustad med
‘takterrass ska bostadsrattshavaren 44 rutbver se till att avrinning f&r dagvatien inte hindras. Vad avser
mark/uteplats 3r bostadsrattshavaren skyidig att idlja hostadsrittsfareningens anvisninga rgallande
skatsel av marken/uteplatsen.

Bostadsrattshavaren dr skyldig att sl bostadsrattsféreningen anmdla fei och brister i sadan.
lagenhetsutrustning/ledningar som bostadsratisforeningen svarar for enligt denna

stadgehesiémmelﬁé:elier enligt lag.

§ 32 Bostadsrattsféreningens ansvar

Bostadsrattsforeningen svarar far att huset och bastadsrattsforeningens fasta egendom, med
undantag for bostadsrattshavarens ansvar enligt § 31, ar val underhallet ech halls | goul skick.
Rostadsrattsfareningan svarar vidare for underhall och reparationer av féljande:

1. ledningar for avlopp, varme, gas, elektricitet och vatten, om bostadsrattsfareningen har
farsett lagenheten med ledningarna och dessa tjanar fler an en lgenhet (sa kallade
stamledningar};

5. ledningar for avlopp; g3s, vatten och anordningsr for informationsoverforing som
-bastadﬁrﬁttsfﬁr.eningen-ft’rfsett fagenheten med ach som finns i golv, tak, '

{agenhéts avaiti_qunde} eller barandevage,

3. radiatoret och varmetedningar i ldgenheten som bostadsrattsfdreningen forsett lagenheten

med,
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4. rokgangar (e rokgangar i kakelugnar) och ventilationskanaler, inkiuderat hela
ventilationssystemet inklusive ventilationsdon samt dven for spiskapa/koksfizkt som utgdr
del av husets ventilation, samt

5. ytterddrr samt i forekommande fall {6r brevidda, postboy och staket.

§ 33 Brand- och vatteniedningsskada samt ohyra

For reparation pa grund av brandskada elfer vattenledningsskada {skada pa grund av utstrémmande
tappvatten) svarar bostadsrattshavaren endast i begrinsad omfattning i enlighet med

bestadsrdttsiagen.
Detta géller dven i tillémpliga delar om det finns ohyrai ldgenheaten.

§ 34 Bostadsrattsforeningens dvertagande av underhallsatgird

Bostadsrattsforeningen far utfora reparation samt byta inredning och utrustning som
bostadsratishavaren enligt § 31 ska svera for. Ftt sidant beslut ska fattas av foreningsstédmma och f3r
endast avse atgérd som fdretas i samband med omfattande underhall eller ombyegnad av
bostadsrattsfareningens hus och som ber6r bostadsrattshavarens lagenhet,

§ 35 Fordandring av bostadsratisidgenhet

Om ett bestut som fattats pa féreningsstamma innebdr att en lagenhet som upplatits med
bostadsratt-kommer att forandras eller i sin helhet behova tas i ansprak av bostadsrittsfareningen
med anledning av en-om- elier tilibyggnad ska bostadsrattshavaren ha gatt med pa bestutet. Om
bostadsrattshavaren inte ger sitt samtycke till for@ndrinigen, blir beslutet dnda ziltigt om minst tvs
tredjedelar av de rastande har gétt med pa det och beslutet dessutom har godkants av
hyresnamndan.

§ 36 Avhjdlpande av brist

Om bostadsrattshavaren forsummar sitt ansvar for ligenhetens skick sa att annans sikerhet
aventyres eller det finns risk for omfattande skador pa annans egendom och inte efter uppmaning
avhjdlper bristen i ligenhetens skick sa snart som majligt, far bostadsrittsféreningen avhjilpa bristen
pa bostadsrattshavarens bekosinad.

§ 37 Ingrepp i lagenhet

Bostadsrattshavaren ';fﬁr inte utan styrelsens tillstand i lagenheten utfora atgard som innefattar;
1. ingrepp i €n barande konstruktion,
2. d@ndring av befintliga ledningar f6r avlopp, virme, gas eller vatten, elier
3. annan vasentlig férandring av lagenheten,
Styrelsen far bara vagra att medge tillstand till en atgard som avses | farsta stycket om atgirden 3r
till pataglig skada eller oldgenhet far bostadsrattsféreningen.

§ 38 Anvdndning av bostadsratten

Vid anvdndning av ldgenheten ska bostadsrattshavaren se till att de'som bor i omgivningen inte
utsatts for storningar som i sadan grad kan vara skadliga fér hilsan eller annars férsémra deras
bostadsmiljé att de inte skiligen bér tlas, Bostadsrattshavaren ska aven | ovrigt vid sin anvandning av
lagenheten iakttz allt som fordras for att bevara sundhet, crdning och gott skick inom eller utanfor
huset.

Bostadsrattshavaren ska halla neggrann tillsyn dver att dessa 3iigganden fullgdrs ockss av de som
hér till bostadsratishavarens hushafl, de som bestker bostadsrittshavaren som gast, ndgon som
bostadsrdttshavaren har inrymt eller ndgon som pé uppdrag av bostadsrattshavaren utfor arbete i
ldgenheten.

Bostadsrdttsiéreningen kan anta ordningsregler. Ordningsreglerna ska vara i dverensstimmelse
med ortens sed. Bostadsrattshavaren ska folja bostadsrattsforeningens ordningsregler.

Om det forekommer stérningar i boendet ska bostadsrattsforeningen ge bostadsrittshavaren
tillsagelse atl se till att siérningarna omedelbart upphdr. Det géller inte om bostadsrattshavaren sags
upp med anledning av att storaingarna ar sarskilt alivarliga rmed hansyn till deras art elier omifatining.

Om bostadsrattshavaren vet elier har anfedning att misstanka att ett féremal &r behaftat med chyra
far detta inte tas in i [agenheten.
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§ 39 Tilltrade till lagenheten

firetradare fr bostadsratisféreningen har ratt att fa komma in i |Agenheten nar det behovs for
tilisyn eller for att utféra arbete som bostadsratisféreningen svarar f5r-eller for att avhialpa brist nar
bostadsrattshavaren farsummar sitt ansvar f6r 1agenhetens skick.

Nar bostadsrattshavaren har avsagt 5ig bostadsratten eller nar bostadsritten ska tvangsforséljias ar
bostadsratishavaren skyldig att lata fagenheten visas pa 13mplig tid. BostadsrdttsfGreningen ska se till
att bostadsrattshavaren inte drabbas av stérre oldgenhet an nidvandigt,

Bostadsrittsidreningen har ritt att kamma in i ldgenheten och utféra nodvindiga atgarder for att
utrota ohyra i huset eller pa marken.

Om bostadsrattshavaren inte lamnar tilltrade nar bostadsrattsioreningen har ratt till det kan
hostadsrattsforeningen anséka om sarskild handrackning vid kroncfogdemyndigheten.

§ 40 Andrahandsupplatelse

En bostadsratishavare far upplata sin lagenhet i andra hand till annan far sjalvstandigt brukande
endast om styrelsen ger sitt skriftliga samtycke, Styrelsens samtycke bor begransas till viss tid och ska
limnas om bostadsrattshavaren har skl tor uppiatelsen och bostadsrattsfdreningen inte har nagon
befogad anledning att vagra

Om inte samtycke fill andrahandsupplatelse {amnas av styrelsen fir bostadsristshavaren dnds upplats
sin fagenhet i andra hand om hyresnamnden lamnar sitt tillstang.

Nir en juridisk person innghar en bostadsiagenhet kan samtycke till andra handsupplitelse endast
nekas om bastadsrattsforeningen har befogad aniedning.

samtycke till andrahandsuppiateise behdvs inte;

¢ om en bostadsratt har férvarvats vid exekutiv forsalining eller tvdngsfarsaljning entigt
bostadsrattslagen av en juridisk persen sem hade pantratti bostadsratten och som inte antagits till
medlem i bostadsrattsforeningen, eller

» om ligenheten 3r avsedd for permanentboende och bostadsratten till lagepheten innenas aven
kommun eller ett {andsting.

Nér samtycke inte behovs ska bostadsrattshavaren genast meddels styrelsen om
andrahandsupplateisen.

§ 41 Inrymma utomstaende

Bostadsrattshavaren far inte inrymma utomstaende personer | idgenheten, om det kan medftra
men far bostadsrattsforeningen glier ndgon annan medlem | bostadsrattsidreningen.

§ 42 Andamal med bostadsratten

Bostadsrattshavaren far inte anvénda |zgenheten for nagot annat andamal an cet avsedda.
Bostadsrattsfareningen far dock endast aberopa avvikelise som ar av avsevard betydelse for
hostadsrittsféreningen eiler nagon medlem | bostadsrattsfareningen.

§ 43 Avsigelse av bostadsratt

En bostadsritishavare far avsaga sig bostadsratien tidigast efter tva 3r fran upplatelsen och
darigenom bli fri fran sina sarpliktelser som bostadsrittshavare. Avsagelsen ska gras skriftiigen hos
styrelsen. " |

Vid en avsigelse dverglr bostadsratten till bastadsratisforeningen vid detmanadsskifte som
intraffar nsrmast efter tre manader fran avsagelsen eller vid det senare manadsskifte sem-angetis]
avsigelsen. )

12
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§ 44 Forverkandegrunder

Nyttjanderdtten till-en ldgenhet som innehas med bostadsritt och som tilltratts &r férverkad och
-hqﬁta_ﬂérﬁttsfjﬁqrﬁningen har ratt att séga upp bostadsrattshavaren tiil avilyttning enkigt foljande;

1. Drojsmal med insats eller uppl3telseavgift

om bostadsrattshavaren drijer med att betala insats eller upplatelseavgiit utéver tva veckor fran
get att bostadsrattsféreningen efter forfallodagen anmanat bostadsrattshavaren att fullgdra sin
betainingsskyldighet,

2. Drojsmal med arsavgift eller avgift for andrahandsupplitelse

om bostadsrattshavaren drdjer med att betala drsavgift eller avgift far andrahandsupplatelse, nar
det galler-en bostadsldgenhet, mer.an en vecka efter forfallodagen eller, nar det galler en lokal, mer
dn tva vardagar efter {orfallodagen,

3. Olovlig upplatelse i andra hand
om bostadsrattshavaren utan nddvandigt ssmtycke eller tillstand upplater lagenheten i andra hand,

4. Annat dndamal
om ldgenheten anvinds fér annat andamal 3n det avsedda,

5. Inrymma utomstaende
om bostadsrattshavaren inrymmer utomstaende personer till men fir bostadsrittsféreningen eller
annan meadlam,

6. Chyra

‘om bostadsrattshavaren elier den, som l3genheten upplatits till i andra hand, genom vardsidshet ar
vallande till att det finns ohyra i fagenheten eller om bostadsréttshavaren genom stt inte utan oskaligt
drojsmal underrdtta styrelsen om att det finns nhyra i [dgenheten bidrar till att ohyran sprids | huset,

7. Vanvard, stérningar och liknande

om fagenheten pﬁ annat satt vanvardas eller om bostadsrattshavaren eller den som bopstadsratten
dr upplaten till i andra hand utsdtter boende i omgivningen 81 storningar, inte iakttar sundhet,
ﬂrd.ﬁi'n_g och gott skick efler inte fdljer bostadsrattsfreningens ordningsregler,

8. Vagrat tilltrade
em bostadsrattshavaren inte imnar tilltrade till Iagenheten ndr bostadsrattsféreningan har ratt tifl
tillrade och bostadsratishavaren inte Kan visa en giltig ursikt for detta,

9, Skyldighet av synnerlig vikt
om bostadsrattshavaren inte fullgor skyldighet som gér utdver det han ska gdora enligt

bostadsrattsiagen och det maste anses vara av synnerlig vikt for bostadsrattsforeningen att
skvldigheten fullgdrs, samt

10. Brottsligt forfarande

wverksamhet, vilken utgdr eller i vilken till en inte ovdsentlig del ingar brottstigt férfarande eller em
ldgenheten anvands for tillfalliga sexuelia forbindelser mot ersattning.

En uppsagning ska vara skriftlig.

Nyttjanderdtten dr inte férverkad, om det som ligger bostadsritishavaren titl last 3r av ringa
betydelse,

Rattelseanmodan, uppsdgning och sarskilda bestammelser

13



allabrf.se

Punkt 3-50ch 7-9
Uppsagningenligt punkt 3-5 eller 7-9 fir ske om bostadsrittshavaren I5ter bli att efter tillsagelse
vidta rattelse utan drojsmal.

Punkt 1-6 och 7-9

Ar nyttjanderatten enligt punkt 2-5 eller 7-9 forverkad men sker rétielse innan
hostadsrittsforeningen har sagt upp hnstaéarﬁmhaﬁamn till avflytining, far bostadsrattshavaren inte
darefter skiljas fran lagenheten pa den grunden. Detta giller inte om nyttjanderdtten:ar forverkad pa
grund av sarskilt allvarliga sto rningar i-hm’endet-.

Bostadsratishavaren farinte helier skiljas fran ligenheten enligt punkt © eller B om
bostadsratisforeningen inte har sagt upp bostadsrittshavaren till avlyttning inom tre manader fran
den dag di bostadsréttsféreningen fick reda pa forhaliande som avses.

Punkt 2.

Ar nyttjanderdtten enligt punkt 2 forverkad pa grund av dréjsmal med betalning av arsavgift eller
avpift for andrahandsupplatelse, och ar bostadsrattsforeningen med anledning av detta sagt upp
bastadsrattshavaren till avflyttning, far denne pa grund av dfﬁismé-ietfinte.-gkiljas fran légenheten

1. om avgiften — nérdet ar fraga omen bostadslagenhet — betalas inom tre veckor fran det
att bostadsrittshavaren har delgetts underrattelse om méjligheten att fa tillbaka
l&genheten genom att batala avgiften inomdenna tid, och meddelande om uppsagningen
och anledningen tili denna har tamnats tili socialnamnden i-den kommun dar lagenheten ar
beldgen.

2. omavgiiten— ndr det ar fraga om en loka! — betalas inom tva veckor fran detati
bostadsrattshavaren har deigetts underrittelse om mojligheten atr 3 tilihaka légenheten
genom zit betala avgiften inom denna tid.

Ardet fraga om en bostadslagenhet far en bostadsrattshavare inte heller skiljas fran |agenhieten om
bostadsrattshavaren har varit sarhindrad att betsla avgiften inom den tig sorm anges | forsta stycket 1 pa
grund av sjukdom eller liknande oférutsedd omstandighet och avgiften har betalats sa snart det var
mdjligt, dock senast nar tvisten om avhysning avgors i forsta instans.

Vad som sigs i forsta stycket gﬁ!ier-inte.nmrhgs;aﬂgrﬁttshavaren, genom-attvid upprepade tilifallen
inte betala avgiften, har asidesatt sina t5rpliktelseri sa hog grad att bosta dsrattshavaren skaligen inte
bor {3 behatlia ldgenheten.

Beslut om avhysning far meddelas tidigast tredje vardagen efter utgangen av den tid som anges i
forsta stycket 1 etier 2. |

Punkt 3
Uppsagning enligt punkt 3 far dock, om det ar friga omen bostadslagenhet, inte ske cm
b‘ustadsr:‘aﬁt_ttﬁhauaren-u-tan_drﬁjsm &1 anséker om tillstand til} upplatelsen och far ansokan beviljad.
Bostadsrattshavaren far endast skijas fran lsgenheten om bestad srattsfareningen har sagt til
bostadsratishavaren att vidta rattelse. Uppmaningen ait vidta rittelce ska skeinom tvd manader fran
den dag da bostadsrattstGreningen fick reda pa forhailande som avses | punkt3.

Punkt 7

vid sérskilt allvarliga storningar i boendet giller vad somn sags i punkt 7 aven om nagon tillsagelse
om rattelse inte har skett. Tillsdgelse om rdttelse ska alltid ske om bostadsritten ar upplaten i andra
hand.

innan uppsagning far ske av bosta dstigenhet enligt punkt 7 ska sociaindamnden underrattas. Vid

sarskilt alivarliga stérningar far uppsagning cke utan underrattelse till socialndmnden, en kopia av
uppsagningen ska dock skickastill socialndmnden.

Punkt 10

En bostadsrattshavare kan skifjas fran lagenheten enligt punkt 10 endast om bostad sratisforeningen
har sagt upp bostadsrétishavaren till avflyitning inom i manader fran det att |
hostadsrattsforeningen fick recda pa forhaliandet. Om det brottsliga forfarandet har angetts till ats!
eiler om farundersodkning har inletts inom samma tid, har bostadsrattsforeningen dock kvar sin :rﬁtt till

14
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Uppsagning intill dess att-tvd manader har gatt fran det att domen i brottmalet har vunnit laga kraft
eller det rittsliga farfarandet har avsiutats pa nagot annat satt.

§ 45 Vissa meddelanden

Nar meddelande enligt nedan har skickats fran bostadsrattsfareningen i rekammenderat brey under
mattagarens vanligs adress har bostadsrattsféreningen gjortvad som kravs av den;

tills3gelse om stérningar i boendet

tilisdgelse att avhjlpa brist

Uppmaning att betaia insats eller upplatelseavgift

tillsdgelse att vidta rittelse

meddelande till socialndminden

underrdttelse till panthavare angende obetalda avgifter 1ill bostadsrattsforeningen
uppmaning till juridiska persener, dédsbon med fiera-angdende nekat medlemskap.

BEOhn B oW e

Andra meddelanden till medlemmarna sker genom anslag pa lamplig plats inom féreningens
fastighet elier genom brev.

SARSKILDA BESLUT

§ 46 Bostadsrattsforeningens fastighet ach tomtritt

Styreisen eller firmatecknare far inte utan féreningsstammans godkannande avhanda
bostaderattsforeningens fastighet, del av fastishet eller torntratt.

Styreisen eller firmatecknare far inte heller riva eller besluts om vasentliga fordndringar av
husta_ﬂgrfﬁtisf_érening_ens hus:elfer mark sdsom visentiiga titl-, ny- och ombyggnader av <3dan
egendom.

Styrelsen elfer firmatecknare firanséka om inteckning efler annan inskrivning i

bostadsratisfareningens fastighet eller tomtritt.

§ 47 Sarskilda regler for giltigt beslut
For giltigheten av féljande beslut kravs godkannande av styrelsen for HSB:

1. beslut att Sverlite bostadsrit tsforeningens fastighet, dei av fastighet eller tomiratt,
2. beslutom éndl:_‘:_ng:av-'bnstadsréttsfdreningens_:s_tadgar_

For giltigheten av foljande besiut kravs godkdnnande av styrelsen for HSB Dt'h'HS_B_Rik_sfﬁrbund_;_

3. beslut ati bostadsrattsforeningen ska trida i fikvidation eller fusioneras med annan juridisk

persan,
4. beslut om andring av-bostadsrattsforeningens stadgar som inte overensstammer med av
HSB Riksforbund rekommenderade normalstadgar for nostadsrattsitreninaar.

§ 48 Uttrdde ur HSB

Om ett beslut innebar att bostadsrattsforeningen begar sitt uttride ur HSE blir peslutet giitigt om
det fattas pd tvd pi varandra féliande foreningsstammor och pd den senare foreningsstimman
bitrdtts av minst tva tredjedelarav de rostande.

Vid uttréde ur HSB ska bostadsrattsforeningens stadgar ech firma dndras utan tillampning av § 47.

§49 Upplosning
Om hnﬁtadﬁrﬁt‘tsfﬁreningen upploses ska behiling tillgangar tillfalla medlemmarna i forhatiande till
bostadsrattsligenheternas insatser,
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