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HSB - dir majligheterna bor

ARSREDOVISNING

HSB Brf Tomaten 1 Borgholm
Org. nr 716404-3866
Styrelsen far hiirmed avge redovisning for foreningens verksamhet under rikenskapsaret
2016-01-01 —2016-12-31
Foreningens 3 1:a verksamhetsar

Forvaltningsberittelse 2016

VYerksamheten

Allméiint om verksamheten

Bostadsrittsforeningen har till indamal att i bostadsrittsfreningens hus upplata bostadslidgenheter for
permanent boende och lokaler at medlemmarna till nyttjande utan tidsbegrdnsning och dédrmed frimja
medlemmarnas ekonomiska intressen. Bostadsrittsféreningen har sitt site i Borgholms kommun.

Féreningen ir ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229). Bostadsriittstoreningens
hus firdigstilldes ar 1985 pa fastigheten Tomaten 1 och 2 i Borgholm, som foreningen innchar med
dganderiitt. Fastighetens adress ir Guntorpsgatan [-135.

Fioreningens stadgar
Foreningens géllande stadgar har registrerats hos Bolagsverket den 19 oktober 2015.

Foreningsstimmor

Ordinarie féreningsstimma holls den | juni 2016. Antalet rostberiittigade medlemmar vid stimman
var 13.

Styrelse

Styrelsen har t 0 m foreningsstiimman 2016 foljande sammansittning:

Ordinarie ledamdter. Lena Wedin Tibblin, ordférande

Katharina Bilje, sekreterare

Anders Olsson,

Michael Englund

Tobias Ahlgren, utsedd av HSB Sydost

Styrelsen har fr o m foreningsstimman 2016 haft f6ljande sammansittning:
Ordinarie ledamoter: Lena Wedin Tibblin, ordférande
Katharina Bilje, sekreterare
Anders Olsson,
Ann-Margreth Andersson
Tobias Ahlgren, (t o m 2016-08-25) utsedd av HSB Sydost
Anette Ericson, (fo m 2016-10-20) utsedd av HSB Sydost Pk
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HSB Brf Tomaten i Borgholm
Org. nr 716404-3866

HSB - dar mijligheterna bor

[ tur att avga ur styrelsen vid kommande ordinarie fGreningsstimma &r styrelseledaméterna Lena
Wedin Tibblin och Ann-Margreth Andersson.

Styrelsen har under aret hallit 13 protokollférda moten.

Foreningens firma har under 4ret tecknats av Lena Wedin Tibblin, Katharina Bilje, och Orjan Amnér,
tva 1 forening.

Revisorer
Revisorer har varit Sofia Lindel6f med Solveig Jilderup som suppleant valda vid fGreningsstimman
samt revisor fran BoRevision AB, vilken dr utsedd av HSB Riksforbund.

Fullmiiktige
Till foreningens fullmiktigeledamot i HSB Sydost valdes vid foreningsstimman Lena Wedin Tibblin
med Anders Olsson som erséttare.

Valberedning
Valberedningen har bestatt av Johnny Sérenssen (ordférande) och Stefan Olsson .

Forvaltning
Den ekonomiska forvaltningen har under aret skotts av HSB Sydost.
Fastighetsskodtseln har ombesorjts av HSB Fastighetsforvaltning AB.

Under aret har Orjan Amnér varit vicevird.

Fastighetsuppgifter
Pa foreningens fastighet finns det 12 bostadshus dér varje ligenhet har separat ingdng. Fastighetens
areal dr 8 192 kvm.

Antal Yta
2 rum 24
3 rum 42
4 rum 2
Bostdder med bostadsrétt 68 5278 kvm
Garage 36
P-platser 40

Gemensamma utrymmen
Foreningen har kvarterslokal, vicevirdskontor samt tviéttstuga.

Forsakringar
Fastigheten #r forsdkrad i Linsforsdkringar Kalmar ldn. Foreningen har tecknat ett kollektivt
bostadsréttstilldgg.

Uppviirmning och ventilation
Uppvarmning sker med el-radiatorer. Virmekostnaden ingér ej 1 drsavgiften.

Foreningen har mekanisk till-/frdnluft med vdirmeétervinning som ventilationssystem. i LT
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Stirre underhall, investeringar, OVK m.m.

Ar
2004

2005
2008
2009

2010

2011
2012

2014

2015

Atgird
Nyva ridcken och frontbekléidnad till balkonger

HSB Brf Tomaten i Borgholm
Org. nr 716404-3866

Byte av elradiatorer till oljefyllda radiatorer i samtliga aterstaende ldgenheter
Malning fastighetens tridetaljer inkl. fonster, dorrar garageportar samt

hangrannor och stuprér
Byte till sjdlvrensande renstrattar i stuprdnnor
Energideklaration

[nstallation av elradiatorer 1 badrum (24 marklidgenheter)

Byte av grovtvittmaskin

Renovering av fldktsystemet 1 ligenheterna

OVK

Malning av tvéttstugan

Indragning av fiberoptik i samtliga ligenheter
R&jning av tomtgréns

Asfaltering av parkeringsplats

Stenbeldggning utanfor tvittstugan

Rengdring och forbattringsmalning av fasader
Byte av 2 varmvattenberedare

Nyinstallation av brandvarnare till alla ligenheter
Larm till soprum och tvéttstuga

Brandfiltar till alla ldigenheter

Fonsterbyte

OVK (obligatorisk ventilationskontroll)
Installation av luftvéirmepumpar 1 fOrradsutrymmen
Malning av golv och viggar i cykelforrad

Miljéfrimjande atgiirder
Foreningen har kéllsortering av hushallssoporna sedan flera ar tillbaka.

Forbrukningsstatistik [6r gemensam virme/vatten/el

2016 2015 2014
Vatten i kbm 5130 5197 5500
Kubikmeter per bostadsrétt 79 76 81
El i MwH 75,1 70,2

2013 2012
5030 5176
74 76

1) Inom HSB riknar man med att vattenforbrukningen i genomsnitt per ligenhet och ar inte bor
dverstiga 160 kbm. Lidgenheter i dldre flerfamiljshus har ofta betydligt ldgre férbrukning till och
med under 100 kbm medan radhuslidgenheter ofta har dver 160 kbm.

Visentliga hindelser under och efter rikenskapsaret

Underhall, investeringar, reparationer, OVK m.m. under aret
e Tvittning och malning av allt vitmalat trd pa fasaden (firdigstiills under 2017)

Byte och malning av lockpanel (firdigstills under 2017)
Byte av sdndervittrat tegel pa fyra husgavlar (firdigstills under 2017)

Byten av tva garageportar (firdigstills under 2017)
Byten av sju varmvattenberedare
Asfaltering av 10 % av vtan i {;5 £
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HSB - dér miijligheterna bor

Foreningen har en 30-arig underhallsplan som har uppdaterats under aret. Foreningen har avtal om
aktiv underhallsplan med HSB Sydost. Arlig fastighetsbesiktning utférdes den 25 augusti 2016 av
Katharina Bilje, Lena Wedin Tibblin, Anders Olsson, Ann-Margreth Andersson och Orjan Amnér. Vid
besiktningen konstaterades att samtliga forradsdorrar &r i behov av ommélning, att vindskydden vid
altanerna behdver malas/tas bort och att stérre trad behdver beskiiras.

Studie och fritidsverksamhet
Under aret har delar av styrelsen deltagit i av HSB anordnade kurser/triaffar. Luciafika anordnades for
alla medlemmar den 8/12.

Arsavgifter
Arsavgiften héjdes inte under 2016. Styrelsen har vidare beslutat att inte hdja drsavgiften per 1 januari
2017.

2017-01-01 uppgar avgifterna for bostadslagenheterna till i genomsnitt 625 kr/kvm inkl. vatten.

Medlemsinformation

Av foreningens 68 bostadsriitter har under aret 5 (9) ligenheter dverlatits. Vid rikenskapsérets slut var
medlemsantalet 69 (59). Anledningen till att medlemsantalet Overstiger antalet bostadsritter i
foreningen #r att mer #n en medlem kan #ga samma bostadsriitt. HSB Sydost innehar édven
medlemskap i foreningen enligt stadgarna. Dock skall noteras att vid stimman har en bostadsritt en

rost oavsett antalet innehavare.

Utveckling av foreningens verksamhet, resultat och stillning

Flerarsoversikt 2016 2015 2014 2013 2012
Nettoomsittning (tkr) 3418 3422 3558 3393 3 390
Resultat efter finansiella poster 719 617 750 450 659
Balansomslutning (tkr) 24 201 23 572 23 744 23 191 23 170
Eget kapital (tkr) 8 867 8 155 7 537 6 787 6337
Soliditet (%) 36,8 34,6 Fl.7 29,3 273
Taxeringsviirde (tkr) 33 243 30421 30421 30421 27 374
-varav byggnad (tkr) 26 366 24 566 24 566 24 566 22 342
Likviditet (%) 70 110 80 280 280
Arsavgift bostidder 31/12 (kr/kvm) 625 625 625 625 625
Total laneskuld (tkr) 3 550 14 066 14619 15137 15 580
Laneskuld (kr/kvm*) 2 567 2 665 2 770 2 868 2 952
Underhallsfond (tkr) 4 380 4270 3537 3231 3081
Avskrivning (kr/kvm®*) 92 89 98 88 67
Réntekostnader (kr/kvm™) 53 74 87 97 109
Arsavgiftsbortfall (%) 0 0 0,3 0 0

*Bostadsriittsyta
Definitioner av nyckeltalen:

Likviditet = omsiittningstillgangar delat med kortfristiga skulder. Normalt bor talet vara > 100 %.
Soliditet = Summa eget kapital delat med totala tillgangar (balansomslutning). Visar hur stor del av
tillgAngarna som ér finansierade med egna medel (inte 1an eller andra skulder). Talet bor aldrig vara
under 0 vilket innebér att allt eget kapital &r forbrukat. 4 ,lu’f
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Foriandringar i eget kapital

HSB Brf Tomaten i Borgholm

Org. nr 716404-3866

Medlems Upplatelse Fond yttre Balanserat Arets
Insatser avgifter underhall resultat resultat

Belopp vid érets ingang 1 459 000 0 4270310 | 808 124 617 552
Resultatdisposition enligt
Stimmobeslut 617 532 -617 552
Reservering till fond
for yttre underhall
enligt underhallsplan 251000 -251 000
lansprakstagande
av fond for yttre
underhall -141 156 141 156
Arets resultat 778 632
Belopp vid arets utgang 1 459 000 0 4 380 154 2 315832 778 632

Forvintad framtida utveckling
Budget 2017

Budgeten visar ett positivt resultat. I budgeten ingér en avsittning till underhallsfond med 251 000 kr.

Rinte-kostnaderna har beriknats 243 000 till kr.

Storre underhall, investeringar, OVK m.m.

Ar Atgiird

2017 OVK (obligatorisk ventilationskontroll)
2021 Byten av trappor

Ovrigt

Styrelsen planerar att Kdpa in triningsmaskiner att anvédndas av féreningens medlemmar.

Resultatdisposition

Till foreningsstimmans forfogande star f6ljande medel

Balanserat resultat fore reservering/i ansprakstagande av underhallsfond

Arets resultat
Reservering till underhéallsfond enligt underhallsplan

l[ansprakstagande av underhallsfond motsvarande arets kostnad

Summa till stiimmans forfogande

Styrelsen foreslar foljande disposition
Balanseras i ny rikning

2425 675,51
778 631,61
-251 000,00
141 156,00
3 094 463,12

3094 463.12 :

K 7o
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RESULTATRAKNING

HSB Brf Tomaten i Borgholm
Org nr 7164043866

Rorelseintakter

Nettoomséttning Not 2
Summa rorelseintakter

Rorelsekostnader

Driftskostnader Not 3
Ovriga externa kostnader Not 4
Underhall enligt plan Not 5
Personalkostnader och arvoden Not 6
Av- och nedskrivningar av materiella anldggningstillgiangar Not 7

Summa rorelsekostnader

Rorelseresultat

Finansiella poster

Ovriga riinteintéikter och liknande poster
Rintekostnader och liknande resultatposter
Summa finansiella poster

Arets resultat

2016-01-01 2015-01-01
2016-12-31 2015-12-31
3417754 3421 587
3417 754 3421 587
-1 298 092 -1 299 927
-222 613 -276 183
-141 156 -158 794
-215 137 -211 332
-483 444 -470 960
-2 360 442 -2 417 195
1 057 312 | 004 392

| 336 2 400

-280 016 -389 240
-278 680 -386 840
778 632 617 552

Tillaggsupplysning

Arets resultat
Reservering till fond for yttre underhall
lansprikstagande av fond for yttre underhall

Overforing till balanserat resultat

778 632

-251 000
141 156

668 788

617 552
-442 000
158 794

334 34(};{,
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2016-12-31

HSB Brf Tomaten i Borgholm
Org nr 7164043866

2015-12-31

Balansrdakning

Tillgangar

Anlaggningstillgangar

Materiella anliggningstillzangar
Bvggnader och mark

Pagaende nyanldggningar

Summa Materiella anlidggningstilleangar

Finansiella anliggningstillgangar
Andra langfristiga virdepappersinnehav
Summa Finansiella anliggningtsillgangar

Summa anlaggningstillgangar

Omsattningstillgangar
Korifristiga fordringar
Kundfordringar
Avridkningskonto HSB Sydost
Ovriga kortfristiga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intikter

Summa kortfristiga fordringar
Kortfristiza placeringar

Ovriga kortrtfristiga placeringar
Summa kortfristiga placeringar

Summa omsattningstillgangar

Summa tillgangar

Not 8
Not 9

Not 10

Not 11

Not 12

21 026 346 21 509 790
1 656 673 0
22 683019 21 509 790
500 500

500 500

22 683 519 21 510 290
9 869 1 015

772 464 998 648

0 364

301 102 261 922

| 083 435 | 261 949
500 000 800 000
500 000 800 000

1 583 435 2061 949

24 266 954

23 572 239,
K
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HSB Brf Tomaten i Borgholm
QOrg nr 7164043866

Balansrakning 2016-12-31 2015-12-31

Eget kapital och skulder
Eget kapital

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 1 459 000 | 459 000
Fond for yttre underhall 4 380 154 4270310
Summa bundet eget kapital 5 839 154 5729310
Fritf eget kapital
Balanserat resultat 2315 832 1 808 124
Arets resultat 778 632 617 552
Summa fritt eget kapital 3 094 463 2425676
Summa eget kapital Not 13 8933617 8 154 985
Skulder
Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut Not 14 13072 801 13511057
Summa Langfristiga skulder 13072 801 13 511057
Kortfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut 477 084 554 740
Medlemmarnas inre fond Not 15 522 418 505 947
Leverantorsskulder 841 838 416 505
Aktuell skatteskuld Not 16 7 649 7197
Ovriga kortfristiga skulder Not 17 5876 5976
Upplupna kostnader och férutbetalda intikter Not 18 405 671 415 832
Summa kortfristiga skulder 2 260 536 | 906 197
Summa skulder 15 333 337 15417 254
Summa eget kapital och skulder -24 266 954 235712 239’{
./)W
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Not 1 Redovisnings- och varderingsprinciper samt dvriga bokslutskommentarer

Fran och med rédkenskapsaret 2014 upprittas arsredovisningen med tillimpning av arsredovisningslagen och
Bokforingsndmndens allmédnna rdd BFNAR 2012:1 Arsredovisning och koncernredovisning (K3).

Aterstdende redovisningsmiissig nyttjandeperiod for foreningens byggnad har bedémts vara 88 ar.
Avskrivningar sker linjért 6ver forvéntade nyttjandeperioder. For byggnad sker en viktad avskrivning, baserad pa
komponenternas respektive virde. Arets avskrivning pd de olika komponenterna uppgar genomsnittligt till 1,30%.

Avskrivning pa maskiner och inventarier sker linjart med 20% av tillgangarnas anskaffningsvérden per dr.

Reservering for framtida underhall av féreningens fastigheter baseras pa féreningens underhallsplan.
Styrelsen dr den som fattar beslut om foreningens underhéllsplan

Fordringar har upptagits till de belopp varmed de berdknas inflyta, dvriga tillgdngar och skulder har vérderats till
anskaffningsvirde om inte annat anges.

Féreningens underskottsavdrag uppgar till 15 638 612kr (15 638 GIZKr}ﬂ’ _HM,—-

|
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Noter
Arsavgifter bostdder 3 298 896 3298 896
Hyresintdkt lokaler 11200 18 600
Hyresintikt garage och bilplatser 149 750 149 650
Avsatt till inre fond -57 002 -57 002
Overlételse- och pantforskrivningsavgifter 6 643 11343
Ovriga fakturerade kostnader 8 269 0
Ovriga priméra intdkter och erséttningar fran boende och lokalhavare -2 100
3417 754 3421 587
Reparationer -62 849 -84 474
El -111 667 -107 711
Vatten -297 988 -277 850
Renhallning -117 357 -106 482
TV, bredband, iptelefoni -48 283 -48 268
Obligatoriska besiktningar 0 -8 226
Serviceavtal -89 161 -88 570
Fastighetsskétsel och lokalvard -437 552 -446 530
Forsdkringar -38 879 -39 742
Fastighetsskatt -92 684 -90 674
Ovriga driftskostnader -1 672 -1 400
-1 298 092 -1 299 927
Externt revisionsarvode -8 538 -8 313
Forvaltningskostader -148 056 -152 731
Kostnader dverlatelse och panter -6 644 -11 349
Foreningsverksamhet -10 592 -40 720
Kontorsutrustning och -material -2 555 -6 059
Kontorskostn tel, datakom, porto -10 697 -5 953
Konsulter -4 273 -4 058
Férbrukningsinventarier 0 =15 656
Medlemsavgifter HSB -25 247 -24 342
Stdmma och styrelse -2 540 -3 346
Kundforluster m m -3 471 -3 656
-222 613 -276 183
Underhall bostédder 110615 =77 927
Underhall 6vriga gemensamma utrymmen 0 -15 962
Underhall mark och utemiljo -30 541 -5 961
Underhall 6vrigt 0 -58 944
-141 156 -158 794
Not6 Personalkostnader
Arvode till styrelsen -63 900 -57 000
Léner for anstillda -11 850 =11 100
Vicevirdsarvode -82 000 -82 000
Ovriga arvoden -700 -6 300
Ovriga personalkostnader -5 730 -4 788
Revisionsarvode -2 000 -2 000
Sociala avgifter -48 957 -46 144
Utbildning 0 -2 000
-215 137 -211 332
Byggnader enligt plan -379 694 -367 210
Om-/till-/nybyggnad -103 750 -103 750
-483 444 -470 96{}&%‘ !
f']'f"h";
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Not8  Byggnader och mark

2016-12-31

HSB Brf Tomaten i Borgholm
Org nr 7164043866

2015-12-31

Viirdet utgdrs av anskaffningskostnaden

Byggnadernas nu aktiverade komponenter dr helt avskrivna ar 2104,

Ackumulerade anskaffningsviirden

[ngdende Anskaffningsviirde byggnader

33378 132

33378 132

Ingiiende Anskaffningsvirde mark 654 350 654 350
Utgiende ackumulerade anskaffningsviirden 34 032 482 34 032 482
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Ingaende avskrivningar byggnader -5 303 169 -4 832 209
Arets avskrivningar byggnader -483 444 -470 960
Utgdende ackumulerade avskrivningar enligt plan -5 786 613 -5 303 169
Nedskrivning byggnader -7 219 523 -7 219 523
Utgaende bokfort viirde 21 026 346 21 509 790
Bokldrda virden byggnader 20 371 996 20 835 440
Bokftrda védrden mark 654 350 654 350
IFastighetsheteckning: Tomaten 2
Taxeringsviirde Viirdear Byggnad Mark Totalt Foreg ar
Bostiider hyreshus 1985 26 000 000 6 597 000 32 597 000 29 806 000
L.okaler 1983 366 000 280 000 646 000 615 000
26 366 000 6 877 000 33 243 000 30 421 000

Not9 Pagaende nyanldggningar

Arets [nvestering

Utgdende vérde pagaende nyanliggningar

Giiller renovering av fasad som planeras vara klart i juni 2017 till en beriknad slutsumma av 1 890 000 kr.

Not 10

| 636 675

| 656 673

Not 11

Andra langfristiga vardepappersinnehav
Medlemsandel HSB Sydost

500

500

500

S00

F&rutbetald fastighetsskitsel
Upplupna riinteintékter

Forutbetalda kostnader och upplupna intakter
Férutbetald férsdkring
Férutbetald administration

Owriga forutbet kostn och upplupna intédkter

Not12 Kortfristiga placeringar

46 339 37 504
37 394 36323
102 024 94 5331
0 267

115 346 93 497
301 102 261 922

Placering HSB 3 min

2016-12-01

-2017-02-28

11

0.40%

500 000 800 000
500 000 800 000
.?Jiahr}h;;ﬁ-
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HSB Brf Tomaten i Borgholm
Org nr 7164043866

Not13 Eget kapital

Medlems- Upplatelse- Fond yttre Balanserat
insatser avgifter underhall resultat Arets resultat

Belopp vid arets ingéng | 459 000 () 4270310 | 808 124 617 3552
Resultatdisposition enligt-
stimmobeslut Bl.f a2 -617 552
Reservering till fond
[6r yttre underhall
enligt underhallsplan 251 000 -251 000
l[ansprakstagande
av fond for yttre
underhall -141 156 141 156
Arets Resultat 778 632
Belopp vid drets utgang 1 459 000 0 4 380 154 2315832 778 632

Not 14 Skulder till kreditinstitut

Nasta ars

Laneinstitut Rantedandring Réntesats Konv.datum Belopp amortering
Linsforsikring 2018-06-30 1,29% 2018-06-30 3 234 864 26 000
Stadshypotek AB 2017-01-30 3,31% 2017-01-30 2 873 320 220 000
Stadshypotek AB 2017-06-30 1,40% 2017-06-30 2 569 210 28 000
Stadshvpotek AB 2018-06-30 1,65% 2018-06-30 I 416 600 16 000
Stadshypotek AB 2019-03-01 1,55% 2019-03-01 3455 891 187 084
13 549 885 477 084

Lang(ristiga skulder exklusive kortfristig del 13 072 801

Genomsnittsriintan vid drets ulging 1.84%
Amorteringar inom 2-5 ar berdknas uppga till 1 908 336

Om fem dr berdknas skulder till kreditinstitut uppgé pa balansdagen till 1 164 465
Finns det Swap-avtal i féreningen? Nej
Stédllda sakerheter
Fastighetsinteckning 27 786 000 27 786 (100
varav i eget férvar -3 904 000 -8 138 000
Summa stiillda siikerheter 23 882 000 19 648 (100
Not 15 Medlemmarnas inre fond
Ingdende virde 505 947 515690
Avsitining 57 002 57 002
Uttag -40 532 -66 745
522 418 505 947
Not 16 Aktuell skatteskuld
Arets beriiknade skatteskuld 7 647 7 196
Slutskatteskuld foregiende ar 2 l
7 649 7197
Not 17 Ovriga kortfristiga skulder
Personalens kéllskatt 2 439 2 649
Arbetsgivaravgifter 2 555 2 627
Ovriga kortfristiga skulder 882 700
5 876 597 {@
;.“"{’LL;"F
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Not 18 Upplupna kostnader och forutbetalda intdkter
Upplupna léner och arvoden
Upplupna sociala avgifter
Upplupen el, vatten, viirme, renhéllning
Upplupna rintekostnader
Upplupen revision
Fdrutbetalda drsavgifter och hyror
Ovriga upplupna kostn och forutbet intdkter

Borgholm 3‘5?!_3 2017

MM& } *’/ f/»ﬁ—— fgﬁzj/ e

HSB Brf Tomaten i Borgholm
Crg nr 7164043866

Lena WEdIn 'I"Ihblfn

Cé«,« % / (Lt ﬁ;’fﬂ*" LM&&ZM K

Ann- Marﬁreth Anderssnn Anette Ericson

Var revisionsberattelse har avgivits 2017- Oif-og f

anis ﬁ rfﬁ.“

Sofia Lindelof BoRevision i Sverige AB
Revisor vald av féreningsstdmman Revisor utsedd av HSB Riksférbund

13

Katharina Bille

0 4 350

0 1 367

20 502 19 963
20496 26 726
8538 8313
355 454 354 467
681 646
405 671 415 832
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Revisionsberattelse
Till foreringssigmman [ HSB Brf Tormaten i Bargheim, org.nr, 716404-3856

Rapport om arsredovisningen
Uttalanden

Vi har utfdr en revision av arsredovisningen for HSB Brf Tomaten i
Borghoim fér ar 2016,

Enligt vér uppfattning har arsredovisningen uppratiats T enlighet med
arsredovisningslagen och gsi en i alla vasentliga avseenden
raltvigands bild av foraningens finansielia stélining per den 31
decernber 2018 ach av dess finansiella resultat for &ret enligl
arsredovisningslager, Farvaliningsberétislson ar fareniig med
arsradovisningens dyriga delar,

VI fillstyrker darfor atf foreningsslamman fastsialler resuliairékningsn
och balansrakningen for féreningen.

Grund fér uttalanden

Vi har utfort ravisionan enligl god revialonssed | Sverigs,
Revisarernas ansvar enligt denna sad beskrivs narmare | avsnitten
Revisorn ulsedd av HSB Riksidrbunds ansvar och Dan
flraningsvalda revisorns ansvar.

Y1 &r oberoende i férhallande ill féreningen enligt god ravisorssed |
Jverige, Revisorn uisedd av ASB Riksforbund her fullgjort st
yrkaseliska ansvar enligl dessa krav,

Vi anser alf de revisionshevis vi her inhamiat ar tliréckliga och
andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrefsens ansvar
Det ar styrelsen som har ansvarst for att arsredovisningen upprattas

och att den ger en réflvisande bild enligl &rsredovisningslagen.
Slyralsen ansvarar avan f&r den nterna kontroll som de bedGmer ar

nodvandig for att uppratia en arsredovisning som infe innehdller nagra

vaseniliga felaktigheter, vare slg dessa beror pa cegentlighstsr sller
pa fel.

Vid uppréitandet av arsredovisningan ansvarar styrelsen for
beddmningean av féreningens formaga att fortsatta verksamhatan, De
upplyser, nér sa ar fillampligt, om forhallanden som kan paverka
férmagan att fortsaita verksamhelen och att anvanda antagandet om
fortsatt drift, Antagandet om fortsatt drift lillampas dock Inte om
styrelsen avser aft [ikvidera foreningen, upphdra med verksamheten
eller inte har nfgot realistiskt atternativ fill alt géra nagot av detta.

Revisorn ufsedd av HSB Riksférbunds ansvar

Jag har utfért ravisionan enligt International Standards on Auditing
(ISA) och god revislonssed [ Sverige, Mitt mal &r att uppnd en rimlig
grad av sakerhet om huravida rsredovisningen som helhet infe
innehalisr ndgra vasentliga felaktighstar, vars sfg dessa baror pa
ceqeantiighster eller pa fel, cch att lamna en revisionsberaftalse som
innehdller vara uitalanden. Rimiig sékerhet &r en hig grad av

sakarnet, men ar ingen garant for att en revision som utférs enligh 1SA

och god revisionssed | Sverige allid kormmer ait upptacka en
vasenilg felaklighet om en sadan finns. Felakfigheter kan uppsta pa
grund av cegantligheter &ller fel och anses vara vaseniliga om de
anskilt eller lsammans rimligen kan férvantas paverka de
pkonomiska baslut som anvandare fattar med grund |
arsradovisningen.

Som del av en revision anligt ISA anvénder jag professionslll omddme
och har en profsssionelit skeplisk instalining under hala revisionsn,
Degsutom;

« denfifierar cch beddmer jag riskerna for vasaniliga
felaxtighstar | arsradovisningen, vare sig dessa beror pa
oagentligheter eller pa fal, utformar och utfr granskningsaigérder

bland annat Llifran dessa risker och inhémtar revisionsbevis som &r

tillrackliga coh andarmalssnfiga for att-utgéira en gnind fr mina
uttalanden. Risken fr att inte upptacka an vasentllg felaktighet il
filjd av cagentligheter & hagre &n for en vasentlig fetakiighet som
beror pé fel, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande |

maskopi, forfalskning, avsikiliga uteldmnanden, felaxtia information

allor azldosattande av infemn kontrall,

»  skaffar jag mig an forstaelse av den del av foreningens intsma

kantroll som har betydeise fr min revision for ait utfcrma
granskningsatyardar som & lamplica mad hansya il

omsténdlgheterna, men inte for aff uttala mig om effektiviteten | den

interna kontrolian,

o Utvardsrar jag 'amplighetsn i de redovisningsprincipar som

anvands och rmligheten i styrelsens uppskatiningat i r2covisningen

ach tillhdrande upplysningar,

» drar jag an slutzats om lamplighstan | ati styrelson anvandsr

antagandet om fortsakt drift vid uppratiandet av arsredovisningen.
Jag drar ocksa en slufsals, med grund | dainhamtade
ravisionsbavisen, om huruvida del finns nagon vasenilig
osdkarhetsfakior som avser sadana handelser eller forhallanden
som kan leda fill betydande tvivel om fdreningens f8rmaga at
forisafta verksamhefen, Om jag drar slutsalsen gt dal finns an
vasentlig csakerhetsfakior, masta jag | revisionsteratislsan fasta
uppmarksamheten p2 upplysningama | &rsradovieningen am den
vasentliga osakarhatsfaklorm eller, om sadana upglysningar ar
ofllirackliga, modifiers utialandet cm arsrecovisningen. Mina
sluisafser baseras pa de revislonshevis som inhamias fram {ll

dalumet 1or revisionsherattelsan. Dock kan framiiaa handslser sller

férhallanden gbra att en forening inte langre kan fortsatia
verksamnetan,

»  uivarderar jag den dvergripande prasanialionsn, strukbursn ocn

innehailet | drsredovisningen, dérlbiand upplysningarna, och om
arsredovigningen alerger de Underliggands fransaklionema och
handelserna pa st s&t som ger sn réttvisande bild,

Jag masle informara styrelsen om bland annat revizionans planarads
omfattning och inriktring samt tidpunkten B den. Jag masie ocksa

informera om hefydeisefulla iakitagalser under revisionan, daribland de

petydands bilster ] dan interna kontroflen som jag {dentifierat.
Den fdreningsvalda revisorns ansvar

Jag har utfort en revisicn anligt revisionsiagen och darmed enlig! god

ravisionssed i Sveriga, Mitt mal ar att uppna en rimlig grad av sakerhst

am huruvida &rsredovisningen har uppratials | enlighet med

arsredavisningslagen och om Arsredcvisningen ger en rafivisands bild av

forent 3llning. .
reningens resullal och stallring {g ,7{‘-‘-" V’T
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Rapport om andra krav enligt lagar, andra
forfattningar samt stadgar

Uttalanden

Utaver var revision av arsredovisningen har vi aven utfort en revision
av styrelsens forvaltning fér HSB Brf Tomaten i Borghalm for ar 2016
samt av forslaget till dispositioner betraffande foreningens vinst eller
forlust.

Vi tillstyrker ait foreningsstamman behandlar resultatet enligt férslaget
| farvaltningsberéattelsen och beviljar styrelsens ledamater
ansvarsfrihet for rakenskapsarat.

Grund fér uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar
enligt denna beskrivs narmare i avsnittet Revisoms ansvar. Vi ar
oberoende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed |
Sverige. Revisorn utsedd av HSB Riksférbund har i Gvrigt fullgjort sitt
yrkeseliska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrackliga och
andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner
betraffande féreningens vinst eller forlust. Vid forslag till utdelning
innefattar detta bland annat en beddmning av om utdelningen ar
forsvarlig med hansyn till de krav som foreningens verksamhetsart,
omfattning och risker stéller pa storleken av foreningens egna kapital,
konsolideringsbehov, likviditet och stalining i ovrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och farvaliningen av
féreningens angelagenheter. Delta innefattar bland annat att

fortlopande beddma foreningens ekonomiska situation och att tillse aft

foreningens organisation &r utformad sa att bokforingen,
medelsforvaliningen och fareningens ekonomiska angelagenheter |
ovrigt kontrolleras pa sft betryggande satt.

Revisorns ansvar

Vart mal betraffande revisionen av férvaltningen, och darmed vart
uttalande om ansvarsfrinet, ar att inhamta revisionsbevis for att med
en rimlig grad av sakerhet kunna beddma om nagon styrelseledamot i
nagat vasenlligt avseende:

» foretagit négon atgard eller gjort sig skyldig till nagon
forsummelse som kan foranleda ersattningsskyldighet mot
foreningen, eller

»  p&nagot annat sait handlat i strid med bostadsrattslagen,
tillampliga delar av lagen om ekonomiska fareningar,
arsredovisningslagen eller stadgarna.

\art méal betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av
foreningens vinst eller forlust, och darmed vart uttalande om detta, ar
att med rimlig grad av sakerhet bedoma om fGrslaget ar forenligt med
bostadsrattslagen.

Rimlig sakerhet ar en hdg grad av sakerhet, men ingen garanti for att
en ravision som utfors enligt god revisionssed i Sverige alltid kommer
att upptécka atgarder eller forsummelser sem kan foranleda
arsattningsskyldighet mot foreningen, eller att elt forslag Lill
dispositioner av foreningens vinst eller forlust inte ar forenligt med
hostadsratislagen.

Som en del av en revision anligt god revisionssed i Sverige anvander
revisomn utsedd av HSB Riksforbund professionellt omdome och har en
professionellt skeptisk instéllning under hela revisicnen. Granskningen av
farvaltningen och forslaget till dispositioner av féreningens vinst eller
forlust grundar sig framst pa revisionen av rakenskapema, Vilka
tillkommande granskningsatgarder som utférs baseras pa revisorn utsedd
av HSB Riksfarbunds professionella beddmning med utgangspunkt i risk
och vasentlighet, Det innebér att vi fokuserar granskningen pa sadana
atgarder, omraden och forhallanden som &r vasentliga for verksamheten
och dr avsteg och dvertradelser skulle ha sérskild betydelse for
foreningens situation. Vi gar igenom och prévar fattade beslut,
beslutsunderlag, vidtagna Atgarder och andra forhallanden som ar
relevanta for vart uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag far vart
uttalande om slyrelsens forslag till dispositioner betraffande foreningens
vinst eller forlust har vi granskat om fdrslaget ar forenligt med
bostadsratislagen.

Borghoim dey/y 1 ~{ 2017

" . Saofia Lindelof

Afrodita Cristea o _
BoRevision AB Ay foreningen vald revisor
Av HSB Riksfarbund

utsedd revisor



