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ARSREDOVISNING
HSB Bostadsrattsforening Tunnbindaren i Falkenberg
Org nr 716408-0207

Styrelsen far harmed avge arsredovisning for rakenskapsaret
2017-01-01--2017-12-31

Arsredovisningen uppréttas i svenska kronor, SEK.

FORVALTNINGSBERATTELSE 2017
Verksamheten

Allmant om verksamheten

Bostadsrattsforeningen har till andamal att i bostadsrattsféreningens hus upplata bostadslagenheter for
permanent boende och lokaler &t medlemmar till nyttjande utan tidsbegrénsning och dérmed framja
medlemmarnas ekonomiska intressen. Foreningen har sitt sate i Falkenberg.

Foreningens fastighet Tullstugan 34 i Falkenberg byggdes ar 1981.

Pa fastigheten finns 1 st bostadshus med fem uppgangar med adresserna:
Holgersgatan 2 A-E.

Bostadsrattsforeningen ar ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229)

Fastigheterna ar fullvardeforsakrade i Lansforsakringar. I férsakringen ingar momenten styrelseansvar,
forsakring mot ohyra och bostadsrattstillagg for foreningens lagenheter.

Foreningens bostader och lokaler fordelar sig enligt foljande:

Bostader Bostadsratt 5 st 2  rokv 277,565 m?
10 st 2 rok 7470 ms?
1 st 3  rok 88,5 m?
9 st 4  rok 1116,0 m?
1 st 5 rok 138,5 m?
Gruppbostad 1 st 2220 m?
27 st 25895 m?
Bilplatser 40 st A
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Under de senaste dren har foreningen genomfort foljande storre underhallsatgarder:

e Byte i alla lagenheter till treglasfonster som ar aluminiumkladda samt bullerdampande mot
loftgangarna ar 2013.

Byte av fonster i trapphusen till fastmonterade med sjélvrengdrande ytskikt r 2013.
Byte av lagenhetsdorrar till nya av sékerhetstyp ar 2013.

Ommalning av trapphus ar 2013.

Nya entré- och loftgangsdorrar ar 2014.

Byte till ny hiss som ar godkand enligt EU’s sékerhetsregler ar 2014.

Ny varmecentral ar 2014.

Ny ventilationsflakt ar 2014.

OVK-besiktning ar 2014.

LED-belysning, med rorelsedetektorer, i trapphusen ar 2014.

Ny garageventilation med tryckstyrning ar 2015.

LED-belysning med rorelsedetektorer i garage ar 2015.

Nytt portsystem med porttelefon ar 2016

> & & & & & 5 B & B & B

Vasentliga handelser under rakenskapsaret

Underhall
Reparationer har under aret utforts i normal omfattning. Under dret har 2 nya tvattmaskiner
installerats i tvattstugan. En stadgeenlig fastighetsbesiktning utfordes av styrelsen 2017-10-15.

Styrelsen uppdaterar arligen underhéllsplanen. Under de ndrmaste dren planerar styrelsen for féljande

atgarder:
e Rengoring av yttertak samt glastak pa dvre balkongerna.
Ny fasad

L
o Underhallningsspolning av avlopp
» Reparation av golv i garage

I budgeten for 2018 har avsatts 480 000 kr till framtida underhall.

Ekonomi
Arsavgifterna uppgick under &ret i genomsnitt 760 kr/kvm bostadslagenhetsyta. Sedan styrelsen
behandlat budgeten for 2018 har man beslutat att ej htja arsavgifterna fr o m 2018-01-01. Daremot

har styrelsen tagit beslut om att avskaffa avsattningen till medlemmarnas inre reparationsfond.
| arsavgiften ingar kostnaden for telefoni, tv och bredband via fiber samt garageplats som hor till varje

lagenhet. Styrelsen anser att avgifterna i normalfallet ska hdjas lite varje ar for att undvika storre
hojningar enskilda ar.

Foreningens bankldn uppgar pd bokslutsdagen till 5 040 977 kr. Féreningen har under dret amorterat
222 161 kr.

Vasentliga avtal
e Administrativ forvaltning, HSB Fastighetsforvaltning

Teknisk forvaltning inkl, gronyteskotsel och snéskottning, HSB Fastighetsforvaltning

Stadavtal, Roys fonsterputs.

Internet, Telia

Elavtal, Goteborgs Energi

Serviceavtal hissar, Schindler

Passersystem, Skrea Las och Smide

A
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Medlemsinformation

Ordinarie féreningsstamma holls 2017-05-10. P& stamman deltog 16 medlemmar. En extra stamma
hélls 2017-12-14 d& beslut togs att anta HSBs normalstadgar 2011 ver 5.

Foreningen hade vid &rets slut 34 medlemmar (foregdende ar 34 medlemmar). Anledningen till att
medlemsantalet dverstiger antalet bostadsratter i féreningen ar att mer &n en medlem kan bo i samma
lagenhet. HSB Géta innehar &ven ett medlemskap i foreningen. Dock skall noteras att vid stamman har
en bostadsratt en rost oavsett antalet innehavare.

Under 8ret har 2 lagenhetsdverldtelser skett (féregdende ar en dverlatelse).

Styrelsens sammansattning har under aret varit:

Birgitta Thorstensson ledamot, ordforande
Rolf Gustavsson ledamot, sekreterare
Helena Erixon ledamot
Britt-Marie Henriksson ledamot
Kerstin Brannvall ledamot

Christer Gostasson ledamot utsedd av HSB Gota

| tur att avga ur styrelsen vid kommande ordinarie foreningsstdmma ar ordforande Birgitta
Thorstensson och ledamdterna Britt-Marie Henriksson och Rolf Gustavsson.

Styrelsen har under aret hallit 7 sammantraden.

Firmatecknare har varit Birgitta Thorstensson, Britt-Marie Henriksson, Rolf Gustavsson och Helena

Erixon, tva i férening.

Revisor har varit Viveca Stenberg, vald av foreningen samt revisor frdn BoRevision AB, utsedd av HSB

Riksforbund.

Valberedning har varit Lars Johansson och Eva Martinsson.

Flerarsoversikt

2017 2016 2015 2014 2013
Nettoomsattning, tkr 2 045 1991 1977 1962 1874
Res. efter finansiella poster, tkr 563 342 410 -814 -110
Soliditet i % k] 51 50 46 55
Balansomslutning, tkr 12 406 12 212 11 915 11 891 11 565
Eget kapital, tkr 6 813 6 250 5907 5 497 6 312
Taxeringsvarde, tkr 27 040 27 040 22 762 22 762 22 762
- varav byggnad, tkr 19 800 19 800 17 592 17 592 17 592
Underhallsfond tkr 3 545 3431 3152 3998 4 144
Rrsavgiftsnivé for bostader, kr/m? 760 753 746 738 738
Bankskuld kr/m? 1 947 2 032 2122 2 219 1524
Rantekostnader kr/m? 37 39 47 43 53
Beldningsgrad, % 19 19 24 25 17

ax



Forandringar i eget kapital

HSB Bostadsrattsforening Tunnbindaren i Falkenberg

Org.nr 716408-0207

Uppl. Underh.- Balanserat
Insatser  avgifter fond resultat  Arets resultat
Belopp vid arets ingang 758 100 0 3430688 1718645 342 497
Reservering till yttre underhall -16 450 000 -450 000
Iansprakt. Fran yttre underhaéll -16 -335 326 335 326
Overforing till balans. resultat 227 823 -227 823
Arets resultat 562 724
Belopp vid drets slut 758 100 0 3545362 1946469 562 724
Resultatdisposition
Till féreningsstémmans foérfogande star foljande medel i kronor
Balanserat resultat 1 946 469
Arets resultat 562 724
2 509 193
Styrelsen foreslar foljande disposition:
Reservering till fond for yttre underhall, enligt budget 480 000
Ianspraktagande av fond for yttre underhall motsvarande arets kostnad -79 000
Balanserad vinst 2 108 193
2 509 193

Ytterligare upplysningar betraffande foreningens resultat och stallning finns i efterféljande resultat- och

balansrakning med tillhdrande tillaggsupplysningar. aK
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Reaultatréikning

Nettoomsattning
Summa rérelsens intékter

Rorelsekostnader

Driftskostnader

Periodiskt underhall

Ovriga externa kostnader

Personalkostnader och arvoden

Av- och nedskrivningar av materiella anldggningstillgdngar
Summa rorelsens kostnader

Not 2
Not 3
Not 4
Not 5
Not 6

Rorelseresultat

Resultat fran finansiella poster

Ovriga ranteintakter och liknande resultatposter
Rantekostnader och liknande resultatposter
Summa finansiella poster

Arets resultat

2017-01-01
2017-12-31

P T TE PP

2 044 975

1025762

-79 000
-22 138
-36 537
-230 386

2016-01-01
2016-12-31

1990 861

1 990 861

-932 644

-335 326
-21 913
-31 872

-230 386

-1 393 823

7 586
-96 014

-1 552 141

e

4 188
-100 410

-88 428

-906 222

342497
2497
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Balansrﬁkning
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Anldaggningstillgdngar
Materiella anlaggningstillgangar
Byggnader

Mark

Summa anlaggningstillgdngar

Omsattningstiligangar

Kortfristiga fordringar

Avgifts-, hyres och andra kundfordringar
Avrakningskonto HSB Goéta

Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intakter

Kortfristiga placeringar
Ovriga kortfristiga placeringar

Summa omsattningstillgangar

Summa tillgangar

2017-12-31  2016-12-31

Not 7 7728 471 7 958 857
1 671 948 1671 948

9 400 419 9 630 805

9 400 419 9630 805

1520 0
931 375 525 485
Not 8 37 579 18 098
Not 9 35 244 37 447
1005 718 581 030
Not 10 2 000 000 2 000 000
3 005718 2 581 030
12 406 137 12 211 835



Balansrakning |

_ Egetkapltalnl:h sl s

Eget kapital

Bundet eget kapital
Medlemsinsatser

Fond for yttre underhéll

Fritt eget kapital
Balanserat resultat
Arets resultat

Summa eget kapital

Skulder

Langftistiga skulder
Skulder till kreditinstitut
Ovriga langfristiga skulder

Kortfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut
Leverantdrsskulder
Fond for inre underhall
Ovriga skulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intakter

Summa skulder

Summa eget kapital och skulder

HSB BRF TUNNBINDAREN I FALKENBERG, 716408-0207

Not 11

Not 12
Not 13

2017-12-31  2016-12-31
758 100 758 100

3 545 362 3 430 688

4 303 462 4 188 /88

1 946 469 1718 645
562 724 342 497

2 509 192 2 061 143

6 812 654 6 249 930

4 809 549 5031710

0 28 380

4 809 549 5060 090
231 428 231 428

128 532 242 405

252 078 229 449

13 293 18 077

158 603 180 455

783 934 901 814

5 593 483 5961 904
12 406 137 12 211 835
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Noter

HSB BRF TUNNBINDAREN I FALKENBERG, 716408-0207

2017-01-01 2016-01-01
2017-12-31 2016-12-31

Reédovisiiings- och vérderingsprinciper 7

Allmanna upplysningar
Arsredovisningen upprittas med tilldmpning av 8rsredovisningslagen och Bokféringsndmndens allménna r&d BFNAR
2012:1 Arsredovisning och koncernredovisning (K3).

Intaktsredovisning
Inkomster redovisas till verkligt vérde av vad féreningen fétt eller berdknas fa. Det innebdr att foreningen redovisar

inkomster till nominellt belopp (fakturabelopp).

Materiella anlaggningstillgdngar
Materiella anlaggningstillgdngar redovisas till anskaffningsvarden minskat med ackumulerade avskrivningar enligt

plan och eventuella nedskrivningar. Anskaffningsvardet bestér av inkdpspriset och utgifter som ar direkt hanforliga
till forvarvet for att bringa den pa plats och i skick att anvandas.

Tillkommande utgifter inkluderas endast i tillgéngen eller redovisas som en separat tillgang, nar det ar sannolikt att
framtida ekonomiska fordelar som ar forknippade med posten kommer att tillfallla féreningen och att
anskaffningsvardet for densamma kan matas pa ett tillforlitligt satt. Alla dvriga kostnader far reparationer och
underhdll samt tillkommande utgifter redovisas i resultatrakningen i den period da de uppkommer,

Da skillnaden i forbrukningen av en materiell anldggningstillgangs betydande komponenter bedéms vara véasentlig,
delas tillgdngen upp pd dessa komponenter.

Avskrivningar pa materiella anlaggningstillgdngar kostnadsférs sd att tillgdngens anskaffningsvarde, skrivs av linjart
over dess bedémda nyttjandeperiod. Om en tillgdng har delats upp pa olika komponenter skrivs respektive
komponent av separat dver dess nyttjandeperiod. For byggnad sker en viktad avskrivning, baserad pa
komponenteras respektive varde i en modell.

Féljande arlig avskrivningsprocent tillampas: %
Byggnader 2,1

Beddmda nyttjandeperioder och avskrivningsmetoder omprévas om det finns indikationer pa att forvéntad
forbrukning har férandrats vasentligt jamfort med uppskattningen vid féregdende balansdag. Effekten av dessa
férdndringar redovisas framatriktat.

Fordringar |
Fordringar har upptagits tilll de belopp varmed de beraknas inflyta.

Fond for yttre underhall
Reservering for framtida underhdll av féreningens fastigheter sker pa basis av féreningens underhdllsplan.,

Fastighetsavgift/Fastighetsskatt
Féreningen beskattas genom en kommunal fastighetsavgift pa bostdder som hogst far vara 0,3% av taxeringsvérdet

for bostadsdelen. Féreningens fastighetsavgift var for rakenskapsaret 1 315 kronor per lagenhet.
For lokaler betalar foreningen statlig fastighetsskatt med 1% av taxeringsvardet for lokaldelen.

Inkomstskatt
En bostadsrattsforening som skattemassigt ar att betrakta som ett privatbostadsforetag, belastas vanligtvis inte med

inkomstskatt. Beskattningen sker med 22% for verksamheter som inte kan hanforas till fastigheten, t ex avkastning
pa en del placeringar. Féreningen har sedan tidigare &r ett skatteméssigt underskott uppgaende till 5 999 042 kr (5

999 042 kr).

Eventualforpliktelser
En ansvarsforbindelse ar en majlig forpliktelse till féljd av intréffade héndelser och vars forekomst endast kommer

att bekraftas av att en eller flera osdkra framtida handelser, som inte helt ligger inom féreningens kontroll, intraffar
eller uteblir, eller en befintlig férpliktelse till foljd av intréffade héndelser, men som inte redovisas som skuld eller
avsattning eftersom det inte &r sannolikt att ett utfléde av resurser kommer att kréavas for att reglera forpliktelsen
eller forpliktelsens storlek inte kan beraknas med tillrécklig tillférlitlighet.
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2017-01-01 2016-01-01
Noter 2017-12-31 2016-12-31

Nedskrivningar av materiella anldggningstillgangar
Vid varje balansdag analyserar féreningen de redovisade vardena fér materiella anldggningstillgangar for att

faststalla om det finns ndgon indikation pa att dessa tillgangar har minskat i varde. Om sa ar fallet, berdaknas
tillgangens varde for att kunna faststalla storleken pa en eventuell nedskrivning.

Avsattningar o
En avsattning redovisas i balansrakningen nar féretaget har en legal eller informell férpliktelse till foljd av en

intraffad handelse och det ar sannolikt att ett utfléde av resurser kravs for att reglera forpliktelsen och en tillférlitlig
uppskattning av beloppet kan géras.

En avsattning omprovas varje balansdag och justeras sa att den aterspeglar den basta uppskattningen av det belopp
som kravs for att reglera den befintliga forpliktelsen pa balansdagen, med hansyn tagen till risker och osdkerheter

forknippade med fdrpliktelsen.

Not1  Nettoomséttning SR M
Arsavgifter, bostader 1 969 080 1 949 544
Hyror 55 148 54 648
Elintakter 14 490 14 697
Ovriga intékter 46 253 11 968
Bruttoomsattning 2 084 971 2 030 857
Avsatt till inre fond -39 996 -39 996
2044975 1990861
Not2  Driftskostnader S L R
Fastighetsskotsel och Iukalvﬁrd 156 619 150 482
Reparationer 244 454 153 982
El 75 143 75 240
Uppvarmning 183 635 205 553
Vatten 80 314 85 788
Sophamtning 37 902 36 592
Kabel-TV, internet 80 946 77 625
Ovriga avgifter 20 214 17 660
Fastighetsavgift/fastighetsskatt 39 905 38 636
Férvaltningsarvoden 83 265 79 863
Ovriga driftskostnader 23 365 11 223
1025762 = 932644
Not3 Periodiskt underhall S SERET iy
Arets kostnad for genumfnrt permdlskt underhﬁll 79 000 335 326
79 000 335 326
Not4  Ovriga externa kostnader e o e AR
Extern revisor - BoRevision 8 538 8313
Medlemsavgifter 13 600 13 600
22 138 21913
Not5 = Personalkostnader och arvoden '
Foreningen har inte haft ndgra anstallda under Enret
Fortroendevalda
Styrelsearvode 30 095 26 251
Revisorsarvode 500 500
Sociala kostnader 5642 5121
36 537 31 872
Not 6 Av- och nedskrivningar av materiella anldggningstillgdngar -
Avskrivningar
Byggnader 230 386 230 386
230 386 230 386 RK
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MNoter 2017-12-31 2016-12-31
Not7 Byggnader =
Vardet utgors av produktionsutgiften (anskaffningsvardet).
Vardedr enligt taxeringsbeslut: 1981
Ingaende ackumulerat anskaffningsvarde byggnader 11 073 052 11 073 052
Utgdende ackumulerade anskaffningsvarden 11 073 052 11 073 052
Ingaende ackumulerade avskrivningar -3 114 195 -2 883 809
Arets avskrivningar -230 386 -230 386
Utgdende avskrivningar -3 344 581 -3 114 195
Utgdende bokfort varde 7728 471 7 958 857
Taxeringsvarde for Tullstugan 34
Byganad - bostader 19 600 000 19 600 000
Byggnad - lokaler 200 000 200 000
19 800 000 19 800 000
Mark - bostader 7 000 000 7 000 000
Mark - lokaler 240 000 240 000
7 240 000 7 240 000
Taxeringsvarde totalt 27 040 000 27 040 000
Not8 Ovriga fordringar =~ S e
Skattefordran 15 271 16 540
Skattekonto 22 308 751
Ovriga fordringar 0 807
37 579 18 098
Not9 Forutbetalda kostnader och upplupna intakter M AR
Forutbetalda kostnader och upplupna intakter 35 244 37 447
35 244 37 447
Not 10 Kortfristiga placeringar
Placeringstyp Startdatum Oms. datum Loptid Ranta Belopp
HSB Gota Ekonomisk Férening  2017-11-01 2018-02-01 3 man 0,35% 2 000 000
2000 000

10
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Noter
Not1i
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Skulder till kreditinstitut .

2017-12-31 _2_016-_12-3

e
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Not 12

Not 13

Laneinstitut L&nenummer Ranta Konv.datum Belopp amortering
Stadshypotek 11-26710-182261 2,67% 2023-12-01 1030 690 57 000
Stadshypotek 126186 1,43% 2018-03-13 1 557 920 87 360
Stadshypotek 198377 1,45% 2018-01-04 602 367 37 068
Stadshypotek 202567 1,90% 2019-12-01 1 850 000 50 000
5 040 977 231 428
Lanafristiga skulder exklusive kortfristig del 4 809 549
Om fem ar beraknas nuvarande skulder till kreditinstitut uppga till 3883 837
Kortfristig del av langfristig skuld (nasta ars beraknade amorteringar) 231 428 231 428
Stdllda sakerheter for skulder till kreditinstitut
Uttagna pantbrev i fastighet 9 517 000 9517 000

Gvriga kortfristiga siGideE e

Kallskatt
Arbetsgivaravgifter
Ovriga kortfristiga skulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intdkter
Upplupna réntekostnader

Ovriga upplupna kostnader

Férutbetalda hyror och avgifter

802

3 862 5121

3 840 4 934

13 293 18 077
5799 3 811
9120 8 000
143 684 168 644
158 603 180 455
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Falkenberg /¥ / 2 2018

(LSRR ET LT ]

Eargrtlta Thﬂl'StEﬂSEﬂn ‘Britt-Marie Henriksson

Kbt Erivas o f vy

Helena Erixon Rolf/Gustafsson

Vér revisionsberattelse har 2018 -OQ - \[ avgivits betrdffgade denna drsredovisning

Febiye Kozak

Av foreningen vald revisor BoRevision AB, av HSB Riksforbund utsedd revisor

Viveca Stenberg
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Revisionsherattelse

Till foreningsstamman | HSB Brf Tunnbindaren i Falkenberg, org.nr. 716408-0207

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfdrt en revision av arsredovisningen for HSB Brf
Tunnbindaren i Falkenberg for ar 2017.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen uppréttats i enlighet
med arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseenden
rattvisande bild av foreningens finansiella stallning per den 31
december 2017 och av dess finansiella resultat for aret enligt
arsredovisningslagen. Forvaitningsberéattelsen ar forenlig med
arsredovisningens ovriga delar.

Vi fillstyrker darfor att foreningsstamman faststaller
resultatrakningen och balansrakningen for féreningen.

Grund fér uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige.
Revisorernas ansvar enligt denna sed beskrivs narmare i avsnitten
Revisorn utsedd av HSB Riksférbunds ansvar och Den
féreningsvalda revisorns ansvar,

Vi ar oberoende i forhallande till féreningen enligt god revisorssed |

Sverige. Revisorn utsedd av HSB Riksféround har fullgjort sitt
yrkesetiska ansvar enligt dessa krav,

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tilirackliga och
andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen
upprattas och att den ger en rattvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar aven for den interna
kontroll som de bedémer ar nodvandig for att uppratta en
arsredovisning som inte innehaller nagra vésentliga felaktigheter,
vare sig dessa beror pa oegentligheter eller pa fel.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
beddémningen av foreningens formaga att fortsétta verksamheten.
De upplyser, nar sa ar tillampligt, om forhallanden som kan
paverka formagan att fortsatta verksamheten och att anvanda
antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillampas
dock inte om styrelsen avser att likvidera féreningen, upphora med
verksamheten eller inte har nagot realistiskt alternativ till att gora

nagot av detta.

Revisorn utsedd av HSB Riksférbunds ansvar

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing
(ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt mal ar att uppna en
rimlig grad av sakerhet om huruvida arsredovisningen som helhet
inte innehaller nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror
pa oegentligheter eller pa fel, och att lamna en revisionsberattelse
som innehaller véra uttalanden. Rimlig sakerhet ar en hog grad av
sakerhet, men &r ingen garanti for att en revision som utférs enligt
|SA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptacka en
vasentlig felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppsta
pa grund av oegentligheter eller fel och anses vara vasentliga om
de enskilt eller tillsammans rimligen kan forvantas paverka de
ekonomiska beslut som anvandare fattar med grund i
arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvander jag professionellt
omdome och har en professionellt skeptisk instalining under hela
revisionen, Dessutom:

e identifierar och beddmer jag riskerna for vasentliga
felaktigheter | arsredovisningen, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller pa fel, utformar och utfér
granskningsatgarder bland annat utifran dessa risker och
inhamtar revisionsbevis som ar tillrackliga och
andamalsenliga for att utgora en grund for mina uttalanden.
Risken for att inte upptacka en vasentlig felaktighet till féljd av
oegentligheter ar hogre an for en vasentlig felaktighet som
beror pé fel, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande |
maskopi, forfalskning, avsiktiiga utelamnanden, felaktig
information eller asidosattande av intern kontroll.

» skaffar jag mig en forstaelse av den del av foreningens
interna kontroll som har betydelse fér min revision for att
utforma granskningsatgarder som ar lampliga med hansyn till
omstandigheterna, men inte for att uttala mig om
effektiviteten i den interna kontrollen.

e  utvarderar jag lampligheten | de redovisningsprinciper som
anvands och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tillhorande upplysningar.

o drarjag en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvander
antagandet om fortsatt drift vid upprattandet av
arsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de
inhdmtade revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon
vasentlig osakerhetsfaktor som avser sadana handelser eller
fornallanden som kan leda till betydande tvivel om
foreningens férmaga att fortsatta verksamheten. Om jag drar
slutsatsen att det finns en vasentlig osakerhetsfaktor, maste
jag i revisionsberattelsen fasta uppmarksamheten pa
upplysningarna i arsredovisningen om den vasentliga
osakerhetsfaktorn eller, om sadana upplysningar ar
otillrackliga, modifiera uttalandet om arsredovisningen. Mina
slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhamtas fram
fill datumet for revisionsberattelsen. Dock kan framtida
handelser eller forhallanden géra att en forening inte langre
kan fortsatta verksamheten.

»  utvarderar jag den overgripande presentationen, strukfuren
och innehallet i arsredovisningen, daribland upplysningarna,
och om arsredovisningen aterger de underliggande
transaktionerna och handelserna pa ett satt som geren
rattvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens
planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten for den. Jag
maste ocksa informera om betydelsefulla iakttagelser under
revisionen, daribland de eventuella betydande brister i den interna
kontrollen som jag identifierat.

Den foreningsvalda revisorns ansvar

Jag har utfort en revision enligt revisionslagen och darmed enligt
god revisionssed i Sverige. Mitt mal ar att uppna en rimlig grad av
sakerhet om huruvida arsredovisningen har uppréattats i enlighet
med arsredovisningslagen och om arsredovisningen ger en
rattvisande bild av féreningens resultat och stalining.
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Rapport om andra krav enligt lagar, andra
forfattningar samt stadgar

Utialanden

Utdver vér revision av arsredovisningen har vi dven utfort en
revision av styrelsens forvaltning for HSB Brf Tunnbindaren i
Falkenberg for ar 2017 samt av forslaget fill dispositioner
betraffande foreningens vinst eller forlust,

Vi tillstyrker att foreningsstamman behandlar resultatet enligt
forslaget i forvaliningsberattelsen och beviljar styrelsens ledaméter
ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Grund for uitalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed | Sverige. Vart
ansvar enligt denna beskrivs narmare i avsnittet Revisorns ansvar.
Vi ar oberoende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed i
Sverige. Revisorn utsedd av HSB Riksférbund har i dvrigt fullgjort
sitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillirackliga och
andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner
betraffande foreningens vinst eller forlust, Vid forslag till utdelning
innefattar detta bland annat en beddmning av om utdelningen &r
forsvarlig med hansyn till de krav som féreningens verksamhetsart,
omfattning och risker staller pa storleken av foreningens egna
kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stallning i ovrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och forvaltningen
av foreningens angelagenheter. Detta innefattar bland annat att
fortidpande bedoma féreningens ekonomiska situation och att tillse
att féreningens organisation ar utformad sa att bokféringen,
medelsforvaltningen och foreningens ekonomiska angelagenheter i
ovrigt kontrolleras pa ett betryggande satt,

Revisorns ansvar

Vart mal betraffande revisionen av forvaltningen, och darmed vart
uttalande om ansvarsfrihet, ar att inhamia revisionsbevis for att
med en rimlig grad av sakerhet kunna beddma om nagon
styrelseledamot i nagot vasentligt avseende:

o fOretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till négon
forsummelse som kan foranleda ersattningsskyldighet mot
fareningen, eller

¢  panagot annat satt handlat i strid med bostadsrattslagen,
tillampliga delar av lagen om ekonomiska foreningar,
arsredovisningslagen eller stadgarna.

Vart mal betréffande revisionen av forslaget till dispositioner av
foreningens vinst eller forlust, och darmed vart uttalande om detta,
ar att med rimlig grad av sakerhet beddma om forslaget ar forenligt
med bostadsrattslagen.

Rimlig sakerhet ar en hog grad av sakerhet, men ingen garanti for
att en revision som utfors enligt god revisionssed i Sverige alltid
kommer att upptacka atgarder eller forsummelser som kan
foranleda ersattningsskyldighet mot foreningen, eller att eft forslag
till dispositioner av foreningens vinst eller forust inte ar férenligt
med bostadsrattsiagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed | Sverige
anvander revisorn utsedd av HSB Riksforbund professionellt
omddme och har en professionelit skeptisk installning under hela
revisionen. Granskningen av forvaltningen och forslaget till
dispositioner av foreningens vinst eller forlust grundar sig framst pa
revisionen av rakenskaperna. Vilka tilkommande
granskningsatgarder som utfdrs baseras pa revisorn utsedd av
HSB Riksforbunds professionella bedémning med utgangspunkt |
risk och vasentlighet. Det innebér att vi fokuserar granskningen pa
sadana atgarder, omraden och forhallanden som ar vasentliga for
verksamheten och dér avsteg och dvertradelser skulle ha sarskild
betydelse for foreningens situation. Vi gar igenom och provar
fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgarder och andra
forhallanden som ar relevanta for vart uttalande om ansvarsfrinet.
Som underlag for vart uttalande om styrelsens forslag till
dispositioner betraffande foreningens vinst eller forlust har vi
granskat om forslaget ar forenligt med bostadsrattslagen.

Falkenberg den 16 / 7 2018

Arthur Kozak Viveca Stenberg
BoRevision AB Ay foreningen vald revisor
Av HSB Riksforbund

utsedd revisor
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Till Revisorn i HSB Brf Tunnbindaren i Falkenberg (Org.nr: 716408-0207)

Uttalande frin styrelsen

Detta uttalande Iimnas i anslutning till er revision av arsredovisningen f6r HSB Brf Tunnbindaren i Falkenberg for det
rikenskapséar som avslutas den 31 december 2017. Uttalandet syftar till att ge uttryck for vér uppfattning att
drsredovisningen har upprittats enligt arsredovisningslagen och dérmed ger en rittvisande bild av foreningens
ekonomiska stillning per balansdagen samt av resultatet av verksamheten for rikenskapsaret enligt god
redovisningssed.

Styrelsen #r medveten om att ert uppdrag ir att utféra granskning enligt god revisionssed i Sverige vilket innebér att
granskningens omfattning anpassats till &ndamalet att uttala er om foreningens drsredovisning 1 stort.

Vi bekriftar att vi dr ansvariga for att arsredovisningen har upprittats enligt arsredovisningslagen och kompletterande
normgivning.
Vi bekriiftar, utifran var bista kunskap och &vertygelse, féljande:

Det har enligt var kiinnedom inte férekommit nagra oegentligheter dér styrelsen, eller nagon annan med
betydelsefull roll i friga om redovisningssystem och system for intern kontroll &@r inblandade, som skulle

kunna ha paverkat arsredovisningen vésentligt.

Vi har gett er tillgang till allt rikenskapsmaterial och all underliggande dokumentation, alla protokoll fran
rikenskapsirets stimmor och styrelsemé&ten samt alla visentliga avtal och 6verenskommelser.

Alla foreningens transaktioner har bokforts i rikenskapsmaterialet och avspeglas i arsredovisningen.
Foreningen har uppfyllt alla sddana avtalsvillkor som skulle kunna ha paverkat arsredovisningen visentligt om
de inte hade uppfyllts.

Styrelsen har informerat revisorn om eventuella transaktioner med och/eller saldon mot nérstaende parter
(definierade enl. ARL 1 kap. 8 och 9 §§). Dessa har bokforts pa ett korrekt siitt, tillricklig information har
limnats i arsredovisningen och eventuell javsproblematik har beaktats vid beredning och beslut avseende dessa
transaktioner

Foreningen kan styrka sin dganderitt till alla tillgangar pa ett tillfredstéllande sétt, och det finns inga pantritter
eller andra inteckningar i féreningens tillgangar férutom vad som framgar av arsredovisningen.

Samtliga bankkonton och likvida medel finns redovisade som tillgang.

Vi har pa ldmpligt sitt bokfort eller limnat upplysningar om samtliga skulder, tvister och ansvarstorbindelser.
Inga andra rittsliga skadestindskrav, som kan medfra visentliga kostnader for foreningen, har tagits emot
eller {Grvintas.

Det finns inga spirrade medel eller konton med liknande begréinsningar. Om det férekommer SWAP-avtal sé
har detta angivits i arsredovisningen.

Vi intygar att vi i forvaliningsberittelsen eller not har redogjort for alla kéinda omsténdigheter som ér
noédvindiga niir det giller att bedoma foreningens formaga till fortsatt verksamhet.

Vi intygar att vi har informerat om all eventuell annan information som kan komma att publiceras tillsammans
med arsredovisningen eller pa annat sitt och kan paverka bilden av foreningens resultat och stéllning.

Vi har pé ett riktigt sétt bokfort och limnat upplysning i arsredovisningen om att fireningen ir ett
privatbostadsforetag eller en s k o#ikta bostadsrittsforening.

Samtliga affdrshéndelser har registrerats i bokfringen som ligger till grund for arsredovisningen.
Arsredovisningen innehdller inga visentliga felaktigheter och inga visentliga uppgifter har utelamnats.
Bortsett fran vad som beskrivits i forvaltningsberiittelsen eller not har det inte forekommit nagra hiindelser
efter rikenskapsarets slut som kriaver dndring eller upplysning 1 arsredovisningen.

[ngen av styrelsens ledamdéter eller foretriidare for foreningen &r att betrakta som en person i politiskt utsatt
stallning (PEP) enligt Lag (2017:630) om atgérder mot penningtvitt och finansiering av terrorism.

Falkenberg den/ - 7 2018

HSB Brf Tunnbindaren i Falkenberg
Org.nr: 716408-0207

”%;f % *@fﬁs Lasr

Birgi

Thorstensson

Styrelsens ordfdrande



