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HSB Brf Ullstorp i Kungélv, Org. Nr. 769612-7500

FORVALTNINGSBERATTELSE

for
HSB Bostadsrittsforening Ullstorp i Kungilv

VERKSAMHETEN

Allmint om verksamheten
Bostadsrittsforeningen HSB Brf Ullstorp 4r ett privatbostadsforetag enligt

inkomstskattelagen (199:1229) som har till syfte att upplata bostadsritter &t
sina medlemmar.

Foreningen dger fastigheten Aggosten 1 i Kungalvs kommun.
Det finns 1 denna fastighet sammanlagt 4 parhus med tva bostéider i varje samt
19 fristaende hus och en gemensamhetslokal, adress Harkvégen 309.

Nybyggnadsar 2007-2008, med virdeér 2008.

Totala ldgenhetsytan &dr 3 300 kvm.
I fastigheten finns bostadshus med adresserna, Harkvigen 301-355
Foreningens fastighet dr fullvirdesforsékrad i Moderna Forsékringar

Féreningens 27 st bostédder fordelar sig enligt féljande: 8 st 3 rum och kok
9 st 4 rum och kok

10 st 5 rum och kok

Visentliga hindelser under och efter verksamhetsaret
Foreningen har tva andelstal pa arsavgifterna.
Ett andelstal {6r drift och ett andelstal for kapital.

Under riakenskapséret héjdes avgifterna for drift med 24,0%
frén och med 2015-07-01 och uppgar ddrefter i genomsnitt till
300 kr/m? och avgifterna for kapital sénktes med -20,0% och
uppgar déarefter 1 genomsnitt till 198 kr/m? lagenhetsyta.

2015-10-01 &ndrades &rsavgifterna igen.

Andel drift sénktes med -19,4% och uppgér direfter i
genomsnitt till 242 kr/m? ldgenhetsyta.

Andel kapital h6js med 25,0% och uppgér dérefter till 248 kr/m?

lagenhetsyta.

Arsavgifterna #r ddrmed p& samma niva 2015/2016 som de var
2014/2015.
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For kommande rdkenskapsaret med start 2016-07-01, kommer
avgifterna for andel drift att hjas med 17,0% och uppgar
dédrefter till 283 kr/m?2 ldgenhetsyta.

Avgiften for andelen kapital sdnks med 14% och uppgér
dérefter till 213 kr/m2 ldgenhetsyta.

En avgift for vatten med 250 kr/manad tas ut. Sophdmtning till
parhusen debiteras en avgift pa 100 kr/manad.

Dessa avgifter dr preliminédra och skall stimmas av i december
or varje bostadsritt mot verklig forbrukning och kostnad.

Under aret har f6]jande periodiskt/planerat underhdll gjorts

Under foregéende ar paborjades utviandig malning av samtliga
hus. Under innevarande rikenskapsar har mélningsarbetena
avslutats.

Under dret har f6ljande reparationer gjorts

I samband med maéleriarbete har reparationer gjorts pa
balkonger och pé carportar, da skadat virke har bytts ut.

Under dret har féljande investeringar gjorts

Under éret har inga investeringar gjorts.

Forvédntad framtida utveckling

Fortsatt underhallsplan géller med avséttningar till
underhéllsfonden. Eventuella underhélls- eller
forbéttringsarbeten tas I6pande.
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MEDLEMSINFORMATION

Ordinarie foreningsstimma holls den 11/11 2015. I stimman
deltog 12 st medlemmar.

Foreningen hade vid arets slut 49 medlemmar.

Under aret har 1 14genhet dverlatits.

Styrelsens sammanséttning under dret har varit

Mad Amin, ordférande

Patrik Larsson, vice ordférande

Anna Starfelt, sekreterare
Helen Stakkestad, Kassor
Ake Nyvall, utsedd av HSB-forening

HSB Brf Ullstorp i Kungélv, Org. Nr. 769612-7500

[ tur att avga vid kommande ordinarie féreningsstimma

ar: Helen Stakkestad och Patrik Larsson, Mad Amin och Anna Starfelt.

Styrelsen har under aret hallit 8§ sammantrédden.

Firmatecknare har varit alla i styrelsen, tva i férening, férutom HSB-

ledamoten.

Revisor har varit Thomas Sandberg, vald av féreningen samt en av HSBs

Riksforbund utsedd revisor. Nagon suppleant valdes ej pa stimman.

Foreningens representant i HSB-foreningsfullméktige har varit Mad Amin

eller den av Mad Amin utsedd att delta 1 dennes stille.

Valberedning har varit Jimmy Balderud och Lars Axelsson vald av stimman.

FLERARSOVERSIKT
Belopp i tkr
Nettoomsiéttning

Rorelseresultat
Resultat efter finansiella

poster

Balansomslutning

Underhallsfond
Soliditet

15/16

1 811
-1 661

-2 406
73 432

301
57,8%

14/15

1 798
-407

-1 132
74 831

1124
59,8%

13/14

1738
1123

139
75 425
607
60,8%

12/13

1 607
1 099

75275
530
60,8%

11/12

1777
1371

290
75 289
400
60,8%
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RESULTATDISPOSITION

Underhéllsfonden 4r att betrakta som bundet eget kapital. Stimman har att ta
stdllning till hela det fria kapitalet samt att besluta om avsittning till eller
disposition ur underhallsfond.

Styrelsens forslag for avsattning till underhallsfond enligt nedan féljer
antagen underhallsplan.

Forslag till disposition ur underhallsfond enligt nedan motsvarar
inte under aret utfort underhall.

Dispositionen motsvara vad som finns 1 underhallsfonden samt arets avsittning
till denna. Vilket 4r lika med 600 974 kr

Till stimmans forfogande star féljande belopp 1 kronor:

Balanserat resultat -09 358
Arets resultat -2 405 603
-2 504 961

Styrelsen foreslar f6ljande disposition:

-avsittning till underhallsfond 300 000
-disposition ur underhallsfond -600 974
-att till balanserat resultat fora *) -2 203 987

-2 504 961
*) Varav &verskott hdnforligt till andel kapital 373912

(Se spec. efter not 10)

Detta innebér att foreningen har 6kat underskottet f6r balanserat resultat med
-2 104 629 kr, fran -99 358 kr till -2 203 987 kr och att foreningen har minskat
underhallsfonden netto med -300 974 kr, fran 300 974 kr till O kr.

Resultatet for foreningens verksamhet under rikenskapsaret
framgar av efterfoljande resultatrdkning med tillhérande noter.

Foreningens finansiella stéllning och likviditet vid rdkenskaps-
arets utgang framgér av efterféljande balansrikning med noter.

OBS!
Léingst bak finns en bilaga till forvaltningsberittelsen.
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Resultatréikning

Org Nr: 769612-7500

Rorelseintakter
Nettoomsattning
Ovriga rorelseintakter

Summa rorelseintakter

Rorelsekostnader

Driftskostnader

Underhdllskostnader

Ovriga externa kostnader
Personalkostnader

Avskrivningar av anlaggningstillgangar

Summa rorelsekostnader
Rorelseresultat

Finansiella poster

Ranteintdkter och liknande resultatposter
Rantekostnader och liknande resultatposter

Summa finansiella poster

Arets resultat

2015-07-01 2014-07-01
2016-06-30 2015-06-30
Not 1 1 810 819 1798 032
Not 2 4 320 4 359
1815 139 1802 391
Not 3 -360 115 -325 175
Not 4 2951 125 1122 763
Not 5 -123 276 -119 999
Not 6 -58 350 -58 350
Not 7 -583 500 -583 500
-3 476 366 -2 209 787
-1 661 227 -407 396
Not 8 665 9 809
Not 9 -745 041 -734 510
-744 376 -724 701
Not 10 -2 405 603 -1 132 097

ol
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Balansra kning

Org Nr: 769612-7500

Tillgédngar

Anlaggningstillgangar

Materiella anlaggningstillgangar
Byggnader och mark

Finansiella anidggningstillgangar

Andra langfristiga vardepappersinnehav
Summa anlaggningstillgdngar
Omsattningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar

Ovriga fordringar
Forutbetalda kostnader och upplupna intakter

Kortfristiga placeringar

Summa omsattningstillgdngar

Summa tillgdangar

Not 11

Not 12

Not 13
Not 14
Not 15

Not 16

2016-06-30 _ 2015-06-30
72540 252 73123 752
72540252 73 123752

500 500

500 500
72540752 73 124 252
3295 0

838 326 863 160

49 349 43 971

890 970 907 131

0 800 000

890 970 1707 131
73431722 74 831 383
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Balansrﬁkning

Org Nr:

769612-7500

Eget kapital och skulder

Eget kapital
Bundet eget kapital
Medlemsinsatser
Underhallsfond

Ansamiad roriust
Balanserat resultat
Arets resultat

Summa eget kapital

Skulder
Langfristiga skulder

Langfristiga skulder till kreditinstitut

Kortfristiga skulder

Kortfristiga skulder till kreditinstitut

Leverantorsskulder
Skatteskulder

Upplupna kostnader och férutbetalda intakter

Summa skulder

Summa Eget kapital och skulder

Stdllda sakerheter och ansvarsforbindelser

Stallda sakerheter

Not 17

Not 18

Not 19

Not 20

Panter och ddrmed jamforliga sékerheter som stallts for egna skulder och avséttningar

Fastighetsinteckning
Ansvarsforbindelser

Ovriga ansvarsforbindelser (féreningsavgald till HSB Goteborg ek.for.)

2016-06-30 2015-06-30
44 660 477 44 546 000
300 974 1123 737

44 961 451 45 669 /737
-99 358 209 976

-2 405 603 -1 132 097
-2 504 961 -922 121
42 456 490 44 747 616
30 369 050 29 191 800
138 500 0

24 900 514 924
76351 /7 881

435 131 369 162

606 182 891 967

30 975 232 30 083 767
73431722 74 831 383
30 577 000 29 388 000
Inga Inga

@
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HSB Bif Ullstorp i Kungalv
Redovisningsprinciper m.m.

Arsredovisningen &r upprattad enligt Arsredovisningslagen och Bokforingsnamndens (BFN) allmanna rad.

Regelverk for arsredovisningar
Arsredovisningen har upprattats i enlighet med arsredovisningslagen och BFNAR 2009:1 Arsredovisning i

mindre ekonomiska foreningar (K2).

Byggnader
Avskrivning sker enligt en linjar avskrivningsplan som grundar sig pa anlaggningarnas anskaffningsvérde och

forvantad nyttjandeperiod. Nyttjandeperioden &r 120 ar.

Fordringar
Fordringar har upptagits till de belopp varmed de beraknas inflyta.

Underhallsfond
Reservering for framtida underhdll av foreningens fastigheter sker genom resultatdisposition och baseras pé

féreningens underhdllsplan.

Differentierade insatser

Foreningen har gett képaren méjligheten att valja mellan tre olika alternativ pa insatsnivan.

Bostadsrattshavaren har i alternativ ett full andel av féreningens Ian, i alternativ tre ingen del och alternativ tv8 &r ett
mellanting mellan de bada. Vid valet av en hogre insats (alt tvd och tre) ar det viktigt att féreningens kapitalkostnader
férdelas pd ett korrekt satt. For att sarskilja kapitalkostnader fran 6vriga kostnader i féreningen uppréttas for varje
bostadsratt tvd andelstal. Ett andelstal som omfattar bostadsréttens andel av féreningens driftskostnader och ett
andelstal som avser bostadsrattens andel av féreningens kapitalkostnader och amorteringar.

Vid bokslutstillfallet sker sedan en avstamning mellan verklig kapitalkostnad och inbetalda 8rsavgifter fér kapitaldelen.

Inkomstskatt
FOreningen beskattas enbart for kapitalintakter till den del de inte ar hanfarliga till féreningens fastighet.

Efter avrakning av eventuellt skattemassigt ackumulerat underskott sker beskattning med 22 % p3 beraknat dverskott.
Arets ranteintakter ar hanforliga till foreningens fastighet och beskattas inte.

Ovrigt
Ovriga tillg&ngar och skulder har varderats till anskaffningsvarde om ej annat anges i not nedan.

Ovriga bokslutskommentarer

Foéreningen har inte haft ndgra anstallda under &ret.
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2015-07-01 2014-07-01
Noter 2016-06-30 2015-06-30
Not 1 Nettoomsatining
Arsavgifter drift 799 251 799 608
Arsavgifter kapital 905 724 906 624
Hyror 5900 1200
Vattenintakter 90 344 81 000
Sophamtningsavgifter S 600 9600
1810819 1798 032
Not 2 Ovriga rérelseintikter
Fakurering av 4 personer i Harkvagens Samfallighetsférening 4 320 4 320
Ovriga intékter 0 39
4 320 4 359
Not 3 Driftskostnader
Fastighetsskotsel 27 991 31 898
Reparationer 26 116 16 718
El 13 723 13 498
Uppvarmning 8 825 8 287
Vatten 120 340 102 556
Sophdamtning 14 015 11 232
Ovriga avgifter 12 393 12 971
Forvaltningsarvoden 83 258 73 419
Ovriga driftskostnader 53 454 54 596
360 115 325175
Not 4 Underhdllskostnader
VWS 32 875 0
Byggnad utvandigt 2 318 250 1122 763
2 351125 1122763
Not 5 Ovriga externa kostnader
Fastighetsskatt 100 062 98 037
Ij‘tedlemsavgifter 13 500 13 500
Ovriga externa kostnader 9714 8 462
123 276 119 999
Not 6 Personalkostnader
Fértroendevalda
Styrelsearvode 44 400 44 400
Sociala kostnader 13 950 13 950
58 350 58 350
Not 7 Avskrivning av anlaggningstillgangar
Byggnader och ombyggnader 583 500 583 500
583 500 583 500
Not 8 Ranteintdkter och liknande resultatposter
Ranteintakter avrakningskonto HSB Géteborg ek. for. 8 727
Ovriga ranteintakter 657 9 082
665 9 809
Not 9 Rantekostnader och liknande resultatposter
Rantekostnader langfristiga skulder 719 372 734 455
@Einteknsmqader kortfristiga skulder 14 10
Ovriga finansiella kostnader, nytt pantbrev 15/16 25 655 45
745 041 734 510
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2015-07-01 2014-07-01
Noter 2016-06-30 2015-06-30
Not 10  Arets resultat
Redovisat resultat -2 405 603 -1 132 097
Forslag till avsattning underhallsfond -300 000 -300 000
Forslag till disposition underhalisfond 600 974 1122 763
Resultat efter underhdlispdverkan -2 104 629 -309 334
Hogre avskrivningar pga K2 543 500 544 500
Resultat efter underhallspdverkan och K2 paverkan -1 561 129 235 166
Varav hanforligt till andel kapital:
Ingdende andel kapital 282 479 118 530
Arets hdandelser
Arsavgifter kapital 905 724 906 624
Rdntekostnader -719 372 -734 455
Ovriga finansiella kostnader -14 -45
Kostnad for uttag av nytt pantbrev -25 655 0
Amarteringar -69 250 =81/
Summa, overskott (+), underskott (-) 91 433 163 949
Utgdende andel kapital 373912 282 479

@
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Noter 2016-06-30 2015-06-30
Not 11 Byggnader och mark
Ingdende anskaffningsvirde 66 745 000 66 745 000
Utgdende ackumulerade anskaffningsvirden 66 745 000 66 745 000
Ingdende ackumulerade avskrivningar -810 248 -226 748
Arets avskrivningar -583 500 -583 500
Utgdende avskrivningar -1 393 748 -810 248
Bokfért varde byggnader 65 351 252 65 934 752
Bokfort varde mark 7 189 000 7 189 000
Bokfort varde byggnader och mark 72 540 252 73 123 752
Taxeringsvarde for fastigheten Aggosten 1
Byggnad - bostader 23 377 000 23 377 000
Mark - bostader 14 720 000 14 720 000
Taxeringsvarde totalt 38 097 000 38 097 000
Not 12 Andra langfristiga vardepappersinnehav
1 andel i HSB Goteborg ek.for. 500 500
Not 13 Kundfordringar
Hyres och avgiftsfordringar 3 295 0
Not 14 Ovriga fordringar
Avrakningskonto HSB Goteborg ek.for. 838 020 835 890
Skattekonto 306 _ 27270
838 326 863 160
Not 15 Forutbetalda kostnader och upplupna intdkter
Forutbetalda kostnader 49 349 39 374
Upplupna intakter 0 4 597
49 349 43 971
Not 16 Kortfristiga placeringar
Foreningen hade en placering som l6pte ut 2015-09-30 0 800 000
Denna léstes i samband med ommalningen
Not 17 Forandring av eget kapital
Underh.- Balanserat
B Insatser fond resultat Arets resultat
Belopp vid arets ingang 44 546 000 1123 737 209 976 -1 132 097
Inbetalt av tre husagare for ommainingen 114 477
som har annat andelstal pa kapitaldelen
Res disp enl. stdmmobeslut -822 763 -309 334 1132 097
Arets resultat . ] -2 405 603
Belopp vid arets slut 44 660 477 300 974 -99 358 -2 405 603
Not 18 Langfristiga skulder till kreditinstitut
Nasta drs
Ldneinstitut Ladnenummer Rénta Konv.datum Belopp amortering
Stadshypotek 110377 2,52% 2017-04-30 16 655 000 0
Stadshypotek 141802 1,85% 2017-09-30 4 910 800 0
Stadshypotek 233751 1,17% 2018-09-30 1315 750 138 500
Stadshypotek 281326 1,17% 2016-09-01 7 626 000 0
30 507 550 138 500
Langfristiga skulder exklusive kortfristig del 30 369 050
Om fem ar berdknas nuvarande skulder till kreditinstitut uppaa till 29 815 050
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Noter 2016-06-30 2015-06-30
Not 19 Kortfristiga skulder till kreditinstitut
Kortfristig del av langfristig skuld (nasta ars berdknade amorteringar) 138 500 0
Not 20 Upplupna kostnader och forutbetalda intdkter
Upplupna rantekostnader 81412 71 945
Ovriga upplupna kostnader 225 438 152 684
Forutbetalda hyror och avgifter 128 281 -144 533
435 131 369 162

Kungélv ;2-! \O 2016

Moo Skn

Helene Stakkestad

Vér revisionsberdttelse har |, - |(, -(5 avgivits betraffande denna drsredovisning

[

J'r;r i ”IJII.'«"‘}’
AN AL\ LGS L]
Carina Erikssor
BoRevision AB, av HSB Riksforbund utsedd revisor




allabrf.se

Org Nr: 769612-7500

o m,

Revisionsberattelse

Till foreningsstamman i HSB Brf Ulistorp i Kungalv
Organisationsnummer 769612-7500

Rapport om drsredovisningen
Vi har utfort en revision av drsredovisningen for HSB Brf Ullstorp i Kungalv for &r 2015/2016.

Styrelsens ansvar for drsredovisningen

Det dr styrelsen som har ansvaret for att uppratta en drsredovisning som ger en réttvisande bild enligt drsredovisningslagen och for
den interna kontroll som styrelsen beddmer ar nddvandig for att uppratta en arsredovisning som inte innehaller vésentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pad oegentligheter eller pa fel.

Revisorernas ansvar

Vért ansvar &r att uttala oss om drsredovisningen pa grundval av var revision. Granskningen har utférts enligt god revisionssed. For
yrkesrevisorn innebar detta att denne har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing och god revisionssed |
Sverige. Dessa standarder kraver att revisorn foljer yrkesetiska krav samt planerar och utfér revisionen for att uppna rimlig sékerhet
att arsredovisningen inte innehaller vasentliga felaktigheter.

En revision innefattar att genom olika dtgarder inhdmta revisionsbevis om belopp och annan information i drsredovisningen.
Revisorn véljer vilka dtgarder som ska utféras, bland annat genom att bedéma riskerna fér véasentliga felaktigheter i
drsredovisningen, vare sig dessa beror pd oegentligheter eller pa fel. Vid denna riskbedémning beaktar revisorn de delar av den
interna kontrollen som &r relevanta for hur féreningen upprattar drsredovisningen fér att ge en réttvisande bild i syfte att utforma
granskningsdtgérder som @r andamalsenliga med hansyn till omstandigheterna, men inte i syfte att géra ett uttalande om
effektiviteten i féreningens interna kontroll. En revision innefattar ocksd en utvardering av andamélsenligheten i de
redovisningsprinciper som har anvants och av rimligheten i styrelsens uppskattningar i redovisningen, liksom en utvérdering av den
dvergripande presentationen i drsredovisningen.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrdckliga och andamalsenliga som grund fér vdra uttalanden.

Uttalanden

Enligt vdr uppfattning har drsredovisningen uppréttats i enlighet med drsredovisningslagen och ger en i alla vésentliga avseenden
rattvisande bild av féreningens finansiella stallning per 2016-06-30 och av dess finansiella resultat fér dret enligt
arsredovisningslagen. Forvaltningsberattelsen ar férenlig med &rsredovisningens &vriga delar. Vi tillstyrker darfor att
féreningsstamman faststaller resultatrakningen och balansrékningen fér féreningen.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar
Utover vér revision av drsredovisningen har vi dven reviderat forslaget till dispositioner betréffande féreningens vinst eller forlust
samt styrelsens forvaltning fér HSB Brf Ulistorp i Kungalv for 2015/2016.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betrdffande féreningens vinst eller forlust, och det &r styrelsen som
har ansvaret for forvaltningen enligt bostadsrattslagen.

Revisorernas ansvar

Vart ansvar &r att med rimlig sdkerhet uttala oss om forslaget till dispositioner av féreningens vinst eller forlust och om
forvaltningen pa grundval av var revision. Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige.

Som underlag for vart uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betréffande foreningens vinst eller férlust har vi granskat om
forslaget ar forenligt med bostadsratislagen.

Som underlag for vart uttalande om ansvarsfrihet har vi utéver var revision av &rsredovisningen granskat vésentliga beslut, &tgarder
och férhallanden i féreningen for att kunna beddma om ndgon styrelseledamot ar ersattningsskyldig mot féreningen. Vi har &ven
granskat om ndgon styrelseledamot pd annat satt har handlat i strid med bostadsréttslagen, drsredovisningslagen eller féreningens

stadgar.
Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrdckliga och andamadlsenliga som grund for vara uttalanden.

Uttalanden

Vi tillstyrker att foreningsstamman behandlar resultatet enligt forslaget i forvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens ledaméter
ansvarsfrihet for rakenskapsdret.

o Lluina ((/ Vet

Carina Eriksson
BoRevision AB, av HSB Riksférbund forordnad revisor

L. ""’.".”“":;""‘”"" JE P i o S—
Thomas Sandberg
Av fore vald revisor
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Bilaga till forvaltningsberittelse (revideras ej)

MAL OCH VISIONER

HSB Brf Ullstorp har en modern arkitektur med 6ppna planldsningar och nérhet till
natur. Brf har en blandning av barnfamiljer, ungdomsfamiljer och lite dldre boende.
Gemenskapen &r stor och malséttningen 4r att den sé skall forbli.

Styrelsen arbetar {or att hilla foreningen i gott skick, bade nér det giller
byggnaderna och markomradet.

DET GODA BOENDET
Det innebdr att vi alla skall verka for ett gott boende genom grannsamverkan,
hjélpa till vid vara stidddagar samt visa hinsyn till de boende i omrédet.



