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ARSREDOVISNING

HSB Bostadsrattsférening Utsikten | Oxelésund
Org.nr. 719000-2043
Styrelsen far hiirmed avge redovisning for foreningens verksamhet under rikenskapsaret

2016-01-01 - 2016-12-31

foreningens 58:e verksamhetsar

FORVALTNINGSBERATTELSE 2016

Verksamheten

Allmant om
Bostadsrittsforeningen ér ett privatbostadsforetag. Féreningen dger byggnaderna pa

fastigheten Syrenen 16 i Oxeldsunds kommun som férdigstélldes ar 1957 1 vilka man
upplater ligenheter och lokaler. Féreningens huvudsakliga &ndamal &r att 1 freningens
hus upplata bostadslédgenheter for permanent boende at fSreningens medlemmar.
Foéreningens stadgar har registrerats hos Bolagsverket den 16 oktober 2006. Féreningen
har sitt séte i Oxeldsund.

Fastigheterna #r fullvirdeforsidkrade i Ldnsforsédkringar. I forsdkringen ingér
styrelseansvar samt forsikring mot ohyra. I forsékringen ingér dven bostadsrittstilligg.
Observera att denna inte ersétter hemforsdkringen.

Foreningsstamma
Ordinarie foreningsstimma holls den 31 maj 2016. Pa stimman deltog 15 medlemmar

varav 13 var rdstberittigade.

Styrelsen, revisorer och évriga funktionarer
Styrelsens sammanséttning under aret efter stimma har varit

Morteza Hamedi OrdfGrande vald t.o.m. 2018

Daniel Samuelsson Vice ordférande i tur att avga

Ulla-Karin Holmberg Sekreterare vald t.o.m. 2018

Barbro Ostman Ledamot i tur att avga

Hjalmar Ostman Ledamot 1 tur att avga

Klas-Goran Zetterstrom  Ledamot i tur att avga

Izabella Hinkkanen Suppleant 1 tur att avga

Anna-Lena Andersson  Ledamot utsedd av HSB Sddermanlands 1én
Helena Lindstrom Suppleant utsedd av HSB Siédermanlands lén

Firmatecknare har varit Morteza Hamedi, Barbro Ostman, Ulla-Karin Holmberg och
Daniel Samuelsson tva i forening.

Styrelsen har under verksamhetsaret hallit 10 protokollférda sammantréden.

Revisor
Revisorer har under aret varit Kari Josefsson med Kerstin Ahlqvist som suppleant, valda

av foreningen samt en av HSB Riksforbund utsedd revisor inom BoRevision i Sverige

AB.
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Fullméktigeledamot
Féreningen har utsett Morteza Hamedi som fullméktigeledamot till HSB Sédermanlands

foreningsstimma samt Daniel Samuelsson som suppleant.

Valberedning
Valberedningen har varit Amanda Nygren.

Fastighetsuppgifter
Foreningens egendom omfattar fastigheten Syrenen 16 i Oxelésunds kommun med adress

Thorsgatan 16 A — B och Thorsgatan 18. Husen firdigstélldes ar 1957 och innehaller 53
bostider om 2 953,5 m”, 9 lokaler om 90,8 m* och 21 bilparkeringsplatser.
Samtliga platser administreras av styrelsen/vicevérdar.

Lagenhetsfordelning:

7 st 1 rum och kok

32 st 2 rum och kok

14 st 3 rum och kok

De senaste aren har foreningen gjort foljande stérre underhéllsatgérder och investeringar 1
fastigheten:

Portbyte Thorsgatan 18 2015
Ommalning av trapphus Thorsgatan 18 2015
Renovering fasad pa laghuset 2014
Inglasning balkonger 2012-2013
Ombyggnad hiss 2009-2010
Malning av hissdorrar 2008
Stamspolning och sotning 2007

Byte expansionskiirl 2006
Tvittstuga 2004
Bredbandsinstallation 2003
Fonsterbyte 2000
Stambyte 1995
Renovering kék och badrum 1995
Forvaltning

Vicevirdar for foreningen har varit Morteza Hamedi och Hjalmar Ostman.

Foreningen har avtal med nedanstidende foretag
LeverantOr Avtalstyp

HSB Sédermanland  Ekonomisk forvaltning

HSB Sddermanland  Fastighetsskotsel

Oxel6 Energi AB Elavtal, el och niit

Oxel6 Energi AB Fjarrvirme

Oxel6 Energi AB Vatten och sophdmtning
ComHem TV och bredband
Lansforsdkringar Fastighetsforsikringar
Schneider Electric Besiktning av virmeanlédggning

Kone Besiktning av hissar P
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Vasentliga hdandelser under rakenskapsaret
Arets stadgeenliga fastighetsbesiktning har utforts. Vid besiktningen har konstaterats att
inga vésentliga brister forekommer.

Underhall/investeringar
Foreningens 20 &riga underhdllsplan upprittades ursprungligen 1995 och omarbetades

under 2008. Planen ligger till grund for foreningsstémmans beslut om fondering eller
ianspraktagande av fondmedel.

Ovrig foreningsinformation
Kabel-TV och bredband genom ComHem. Informationsblad ges ut till medlemmarna tre

ganger per ar.

Medlemsinformation
Under 4ret har 11 bostadsriitter dverlatits. Vid ridkenskapsérets utgdng var medlemsantalet

57 varav 52 rostberittigade.
For att hyra ut bostadsritten i andrahand krévs tillstand av foreningens styrelse.

Utveckling av foreningens verksamhet, resultat och stillning
Flerarsoversikt

2016 2015 2014 2013 2012
Arsavgifter bostéder 2142348 2142348 2142348 1893948 1893948
Arets resultat 481113 318174 -515492  -898644 371410
Balansomslutning 10139643 10359031 10052954 11629226 8945403
Arsavgiftsniva bostiider,
kr/kvm 725 725 725 641 641
Driftkostnad, kr/kvm * 301 271 343 376 333
Rénta, kr/kvm * 78 94 110 132 67
Lan, kr/kvm * 2718 2910 2 969 3437 2202
Fond f6r yttre underhall 0 0 0 746 130 523 387
Likviditet % 124% 107% 62% 0% 0%
Soliditet % 12% 7% 4% 8% 20%

Likviditet = omsittningstillgangar delat med kortfristiga skulder. Normalt bor talet vara >
100 %.

Soliditet = Summa eget kapital delat med totala tillgangar (balansomslutning). Visar hur stor
del av tillgdngarna som ér finansierade med egna medel (inte 14n eller andra skulder). Talet
bor aldrig vara under 0 vilket innebir att allt eget kapital &r {Grbrukat.

*Fran och med 2014 redovisas bade bostadsytan och lokalytan i nyckeltalet for Driftkostnad,
Rinta samt Lan kr/kvm. De nya redovisningsprinciperna innebér att nyckeltalen har brister i
jaimforbarheten mellan aren.

Avgifter och hyror

Arsavgifterna for 4r 2016 har uppgatt till i genomsnitt 725 kr/m? ldgenhetsyta
Arsavgifterna for samtliga lagenheter samt hyrorna for lokalerna hojdes senast
2008-07-01 med 3 %. 2013-04-01 gjordes p.g.a. inglasningen av balkongerna en
avgiftshéjning med 450 kr/manad for de ldgenheter som har balkong.

Under &r 2017 planerar foreningen ingen avgifts- eller hyreshdjning. |

o~
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Foérandringar i eget kapital
Medlems  Upplatelse  Fond yttre  Balanserat Arets Totalt
insatser avgifter underhall resultat resultat
Belopp vid
arets ingang 77 205 73 570 0 220 104 318174 689 053
Resultatdisposition
enligt
foreningsstimman 318174 -318 174 0
Reservering till fond
for yttre underhall
enligt underhéllsplan -225 100 225100 0
Ianspraktagande
av fond for yttre
underhéll 225100 -225100 0
Arets resultat 481 113 481 113
Belopp vid 0
rets utgéng 77 205 73 570 0 538 278 481 113 1 170 166
Forslag till resultatdisposition
Till féreningsstammans forfogande star féljande medel
Balanserat resultat 538 278
Arets resultat 481113
Summa till staimmans forfogande 1019391

Styrelsen foreslar foljande disposition:

lIanspraktagande av fond for yttre underhall motsvarande arets

kostnad

Reservering till fond for yttre underhall, enligt underhallsplan

Extra avsittning till fond for yttre underhall
Summa foréndring yttre underhallsfond
Resultat att balansera 1 ny ridkning

Fond for yttre underhall enligt balansréikning 2016-12-31

Foriandring underhéll
Fond for yttre underhall efter disposition enligt forslag ovan

0
125 000
325 000

450 000
569 391

1 019 391

0
450 000

450 000

Ytterligare upplysningar vad betriffar foreningens resultat- och stéllning finns i
efterfoljande resultat- och balansrikning med tillhdrande tillaggsupplysningar.
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RESULTATRAKNING

Belopp i kr Not 2016-01-01 2015-01-01
2016-12-31 2015-12-31
Rorelseintakter
Nettoomsittning | 2 102 788 2103 780
Summa roérelseintakter 2102 788 2103 780
Rorelsekostnader
Driftskostnader 2 -915 409 -823 754
Ovriga externa kostnader 3 -123 717 -110 842
Underhall enligt plan 4 0 -225 100
Personalkostnader 5 -97 238 -93 130
Avskrivning av byggnad 6 -250 005 -250 004
Summa roérelsekostnader -1 386 369 -1 502 830
Rorelseresultat 716 419 600 950
Finansiella poster
Ovriga rénteintédkter och liknande resultatposter 2 501 2 836
Riéntekostnader och liknande resultatposter -237 806 -285 612
Summa finansiella poster -235 305 -282 776
Resultat efter finansiella poster 481 113 318 174
Arets resultat 481 113 318 174

G
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BALANSRAKNING

2015-12-31

2016-12-31

Belopp i kr Not

Tillgangar

Anldggningstillgangar

Materiella anldggningstillgangar
Byggnader och mark

Maskiner och inventarier

Summa materiella anldggningstillgangar

Finansiella anlaggningstillgangar
Andra langfristiga vérdepappersinnehav
Summa finansiella anlaggningstillgangar

Summa anldggningstillgangar

Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar

Ovriga fordringar

Aktuell skattefordran

Avrikningskonto HSB Sédermanland
Forutbetalda kostnader och upplupna intékter
Summa kortfristiga fordringar

Kortfristiga placeringar
Ovriga kortfristiga placeringar
Summa kortfristiga placeringar

Kassa och bank
Kassa och bank
Summa kassa och bank

Summa omsittningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

10

11

9037 605
0
9 037 605

500
500

9 038 105

8 688
1601

8 829
1022 068
58 352
1099 538

2 000
2 000

1101 538

10 139 643

9287610
0
9 287 610

500
500

9 288 110

3 597

1 507

10 605
628 187
25025
668 921

400 000
400 000

2 000

2000

1070 921

10 359 031
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BALANSRAKNING

Not 2016-12-31 2015-12-31

Belopp i kr

Eget kapital och skulder

Eget kapital

Bundet eget kapital
Medlemsinsatser
Upplatelseavgifter

Fond t6r yttre underhall
Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat

Arets resultat

Summa fritt eget kapital

Summa eget kapital

Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut
Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder

Kortfristig del av langfristig skuld till kreditinstitut
Leverantbrsskulder

Ovriga skulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intékter
Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

12

13

14
15

77 205
73 570

150 775

538 278
481 113
1019 391

1170 166

8084 374
8 084 374

189214
86 923
350 589
258 377
885 103

10 139 643

77 205
73 570

0

150 775

220 104
318 174
538 278

689 053

8 673 580
8 673 580

184 653
216 067
333 026
262 653
996 399

10 359 031
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TILLAGGSUPPLYSNINGAR

Redovisnings- och varderingsprinciper samt 6évriga bokslutskommentarer
Arsredovisningen har upprittats i enlighet med arsredovisningslagen och Bokfringsndmndens
allminna rad BFNAR 2012:1 (K3). Principerna 4r oftréndrade i jimforelse med foregaende ar.

Fastighetens betydande komponenter bedéms ha visentligt skilda nyttjandeperioder och dérfor

har fastighetens bokférda virden fordelats pd visentliga komponenter. Komponentindelningen har
genomforts med utgdngspunkt i viigledningen fér komponentindelning av hyresfastigheter men med
anpassning till bostadsrittsforeningens sirskilda forutsdttningar. Komponenternas aterstiende
nyttjandeperiod och tidpunkt samt utgift for eventuella utforda atgérder pa viisentliga komponenter
har beaktats si vil som ackumulerade avskrivningar dvs man har anvént direkt infasning med
bruttometoden.

Aterstiende redovisningsmiissig nyttjandeperiod for foreningens byggnad har bedémts vara 47 ar.
Arets avskrivningar pa de olika komponenterna uppgér genomsnittligt till 1,63%.

Avskrivning pa maskiner och inventarier sker linjdrt med 20% av tillgangarnas anskaffningsvirde
per ar.

Reservering for framtida underhéll av féreningens fastigheter baseras pa foreningens underhallsplan.
Styrelsen 4r den som fattar beslut om féreningens underhallsplan.

Fordringar har upptagits till de belopp varmed de beriknas inflyta, 6vriga tillgangar och skulder
har virderats till anskaffningsvirde om inte annat anges.

Foreningen har tidigare beskattats for kapitalintikter. Hogsta forvaltningsdomstolens beslut
2010-12-29 innebdr att bostadsrattsforeningar inte beskattas for kapitalintiikter som &r héinforliga
till féreningens fastigheter. Féreningens underskottsavdrag uppgar till 1 053 609 kr.

NOTER

1 Nettoomsattning 2016 2015
Arsavgifter 2 142 348 2 142 348
Hyror 27 804 27 840
Hyresbortfall -1 138 -1 488
Ovriga intikter 360 360
Avsittning till inre fond -66 586 -65 280
Summa nettoomséttning 2102788 2103780
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2 Driftskostnader 2016 2015
Reparation, forbrukningsmaterial mm 1267 6 375
[6pande underhall 81189 26 524
El-avgifter 52 321 49 993
Uppviarmningsavgifter 277 069 259 155
Vatten och avlopp 143 635 127 027
Sophéimtning 62 954 63 224
Forsédkringar 27 485 18 529
Kabel-tv /Bredband 56 148 55 068
Fastighetsskotsel 135129 132 010
Kommunal fastighetsavgift / fastighetsskatt 46 380 44 637
Forvaltningskostnader 28 643 28 686
Ovriga kostnader 3189 12 526
Summa driftskostnader 915 409 823 754

3 Ovriga externa kostnader 2016 2015
Kreditupplysning 1620 405
Gavor, representation och bidrag 7 198 3177
Kontorsmaterial och porto 460 265
Telefonkostnader 8193 7 100
Inkassokostnader 10 588 9137
Revisionsarvoden externt 8 543 8 306
Administrativ forvaltning enligt avtal 74 644 73 164
Rabatt pa inkép HSB Sédermanland -12 411 -11 126
Ovriga forvaltningskostnader 888 95
Medlemsavgift HSB 17 250 17 250
Arsstimma 5751 3 069
Fritidsverksamhet 093 0
Summa évriga externa kostnader 123 717 110 842

4 Underhall enligt plan 2016 2015
Underhall enligt plan 0 225100
Summa underhall enligt plan 0 225100

5 Personalkostnader 2016 2015
Arvode styrelse 39 429 38615
Arvode vicevird 36 000 36 000
Arvode foreningsvald revisor 2 000 2 500
Ovriga arvoden 2 000 2 000
Sociala avgifter 17 809 14 015
Summa personalkostnader 97 238 93 130

a—



6 Byggnader och mark

Virdet utgors av produktionsutgiften (anskaffningsvirdet).

Byggnadernas nu aktiverade komponenter ar helt avskrivna ar
Virdedr enligt taxeringsbeslut

Ackumulerade anskaffningsvarden

Ingaende anskaffningsvirde byggnader

Ingdende anskaffningsvéarde mark

Utgaende ackumulerade anskaffningsvarden

Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Ingdende avskrivningar

Arets avskrivningar

Utgaende ackumulerad avskrivning

Utgaende redovisat virde

Taxeringsvérde
Taxeringsvirde byggnad - bostédder

Taxeringsviérde mark - bostéder
Fastighetens taxeringsviarde uppgar till:

Fastighetsbeteckning
" Maskiner och inventarier

Ingdende anskaffningsvirde
Utgaende anskaffningsvirde

Ingdende avskrivningar enligt plan
Utgaende avskrivning enligt plan

Utgaende redovisat virde

8 Andra langfristiga vardepappersinnehav

Andel i HSB
Summa andra langfristiga virdepappersinnehav
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2016-12-31

2063
1964

15294 638
26 930
15 321 568

-6 033 958
=250 005
-6 283 963

9 037 605

12 200 000

3 260 000
15 460 000

Syrenen 16

2016-12-31

48 627
48 627

-48 627
-48 627

2016-12-31

500
500

2015-12-31

15294 638
26 930
15 321 568

-5 783 954
-250 004
-6 033 958

9 287 610

11 800 000

3079 000
14 879 000

2019-12-31

48 627
48 627

-48 627
-48 627

2015-12-31

500
500
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9 Forutbetalda kostnader och upplupna intakter 2016-12-31
Upplupna rénteintdkter gem inlaning 0
Foérutbetalda kostnader 45 941
Upplupna intédkter 12411
Summa forutbetalda kostnader och upplupna intékter 58 352

10 Ovriga kortfristiga placeringar 2016-12-31
Kortfristig placering via HSB Sédermanland 0
Summa kortfristiga placeringar 0

11 Kassa och bank 2016-12-31
Kassa 2 000
Summa kassa och bank 2 000

12 Skulder till kreditinstitut 2016-12-31
Laneinstitut Rinta Bindndat  Amortering
SBAB 2,15 2018-04-16 55365 1920 532
SBAB 2,03 2017-09-18 40 000 1 750 000
SBAB 3,23 2018-01-12 19 128 1198 488
SBAB 3,44 2017-01-13 38 252 2 406 555
SBAB 2,05 2018-02-19 419 128 803 270
Stadshypotek 4,14 2017-03-01 12772 194 743

584 645 8 273 588
Nista ars amortering beridknas uppga till 189214
Langfristiga skulder exklusive kortfristig del 8 084 374
Finns SWAP-avtal knutna till {6reningen Nej
Genomsnittsrénta vid drets utgang 2,84
Amortering inom 2-5 ar berdknas uppga till 810 562
Om 5 ar beriknas nuvarande skulder uppga till 7273 812
Stdllda sakerheter
Panter och ddrmed jamférliga sdkerheter som har stéllts for egna skulder
Fastighetsinteckningar 9908 885
Summa stéllda sdkerheter 9908 885
13 Kortfristig del av langfristig skuld till kreditinstitut 2016-12-31

189 214
189 214

Niésta ars berdknade amortering
Summa kortfristig del av langfristig skuld kreditinstitut

11

2015-12-31
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2015-12-31

116
13 783
11 126
25 025

2015-12-31

400 000
400 000

2015-12-31

2000
2 000

2015-12-31

1 975 897
1790 000
1217616
2 444 807
1222 398
207 515

8 858 233

184 653
8 673 580

10 364 855
10 364 855

184 653

184 653
?
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14 Ovriga skulder 2016-12-31 2015-12-31
Personalens kéllskatt 5851 6 598
Avrikning soc avg 3 759 3 026
Summa ovriga kortfristiga skulder 9610 9624
Specifikation av férandring i fond for inre underhall
Belopp vid arets ingdng 323 402 309178
Uttag under aret -49 009 -51 056
Avsittning 66 586 65 280
Utgaende virde 340 979 323 402
Summa o6vriga skulder 350 589 333 026

15 Upplupna kostnader och forutbetalda intakter 2016-12-31 2015-12-31
Forutbetalda hyror och avgifter 164 418 174 123
Upplupna riantekostnader 7 050 9071
Ovr upplupna kostnader och forutbetalda intékter 86 909 79 459
Summa upplupna kostnader och forutbetalda intakter 258 377 262 653

Oxelosund 2017 - O3 - L #

Barbro Ostman Klas-Géran Zetterstrom

iiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiii

Anna-Lena Andersson

Vir revisionsberittelse har limnats 2017 - 04 - © 7
3%

(b clhlg ade

Kari Josefsson
Av foreningen vald revisor BoRevision AB
Av HSB Riksfoérbund utsedd revisor
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Revisionsberattelse

Till foreningsstdmman i HSB Bostadsréattsférening Utsikten i Oxeldsund, org.nr. 719000-2043

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfort en revision av arsredovisningen for HSB Brf Utsikten i
Oxeldsund for ar 2016.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen uppréttats i enlighet
med arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseenden
rattvisande bild av féreningens finansiella stéllning per den 31
december 2016 och av dess finansiella resultat for dret enligt
arsredovisningslagen. Forvaltningsberattelsen ar forenlig med
arsredovisningens 6vriga delar.

Vi tillstyrker darfér att féreningsstamman faststaller
resultatrakningen och balansrékningen fir foreningen.

Grund for uttalanden
Vi har utfért revisionen enligt god revisionssed i Sverige.

Revisorernas ansvar enligt denna sed beskrivs narmare i avsnitten

Revisorn utsedd av HSB Riksférbunds ansvar och Den
féreningsvalda revisoms ansvar.

Vi &r oberoende i forhallande till féreningen enligt god revisorssed i

Sverige. Revisorn utsedd av HSB Riksfrbund har fuligjort sitt
yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat &r tillréckliga och
andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen
uppréttas och att den ger en rattvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar dven for den intema
kontroll som de beddmer &r nodvandig for att uppratta en
arsredovisning som inte innehaller nagra vasentliga felaktigheter,
vare sig dessa beror pa oegentligheter eller pa fel.

Vid uppréttandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
bedomningen av foreningens formaga att fortsatta verksamheten.
De upplyser, nér sa ar tillampligt, om forhallanden som kan
paverka formagan att fortsétta verksamheten och att anvanda
antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillampas

dock inte om styrelsen avser att likvidera fdreningen, upphédra med

verksamheten eller inte har nagot realistiskt alternativ till att gbra
nagot av detta.

Revisorn utsedd av HSB Riksforbunds ansvar

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing
(ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt mal &r att uppna en
rimlig grad av s&kerhet om huruvida arsredovisningen som helhet
inte innehéller ndgra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror
pa oegentligheter eller pa fel, och att Idmna en revisionsberattelse
som innehaller vara uttalanden. Rimlig sékerhet &r en hég grad av
sakerhet, men &r ingen garanti for att en revision som utfors enligt
ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptacka en
vasentlig felaktighet om en s&dan finns. Felaktigheter kan uppsta
pa grund av oegentligheter eller fel och anses vara vasentliga om
de enskilt eller tillsammans rimiigen kan férvéntas paverka de
ekonomiska beslut som anvandare fattar med grund i
arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvander jag professionelit
omddme och har en professionellt skeptisk installning under hela
revisionen. Dessutom:

e identifierar och beddmer jag riskema for vasentliga
felaktigheter i &rsredovisningen, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller pa fel, utformar och utfér
granskningsétgarder bland annat utifrén dessa risker och
inhamtar revisionsbevis som ar tillrackliga och
dndamalsenliga for att utgdra en grund fér mina utialanden.
Risken fér att inte upptacka en vasentlig felaktighet fill foljd av
oegentligheter &r hbgre an for en vasentlig felaktighet som
beror pa fel, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i
maskopi, forfalskning, avsiktiiga utelamnanden, felaktig
information eller asidosattande av intern kontroll.

= skaffar jag mig en forstaelse av den del av féreningens
interna kontroll som har betydelse fér min revision fér att
utforma granskningsatgarder som &r [Ampliga med hansyn till
omstandigheterna, men inte for att uttala mig om
effektiviteten i den interna kontrollen.

e utvarderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som
anvands och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tillhérande upplysningar.

o drarjag en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvander
antagandet om fortsatt drift vid upprattandet av
arsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de
inhamtade revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon
visentlig osakerhetsfaktor som avser sadana handelser eller
forhallanden som kan leda till betydande tvivel om
foreningens formaga att fortsatia verksamheten. Om jag drar
slutsatsen att det finns en vésentlig osakerhetsfaktor, maste
jag i revisionsberattelsen fasta uppmarksamheten pa
upplysningama i arsredovisningen om den vasentliga
osakerhetsfaktorn eller, om sadana upplysningar &r
ofilirackliga, modifiera uttalandet om arsredovisningen. Mina
slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inh&mtas fram
till datumet for revisionsberattelsen. Dock kan framfida
handelser eller forhallanden géra att en férening inte langre
kan fortsatta verksamheten.

e utvarderar jag den Gvergripande presentationen, strukturen
och innehéllet i &rsredovisningen, daribland upplysningamna,
och om arsredovisningen aterger de underliggande
transaktionema och héndelserna péa ett satt som ger en
rativisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens
planerade omfattning och inrikining samt tidpunkten fér den. Jag
maéste ocksa informera om betydelsefulla iakttagelser under
revisionen, daribland de betydande brister i den interna kontrolien
som jag identifierat.

Den féreningsvalda revisorns ansvar

Jag har utfrt en revision enligt revisionslagen och darmed enligt
god revisionssed i Sverige. Mitt mal &r att uppna en rimlig grad av
sakerhet om huruvida arsredovisningen har uppréatiats i enlighet
med &rsredovisningslagen och om arsredovisningen ger en

rattvisande bild av foreningens resultat och stallning.
S
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Rapport om andra krav enligt lagar, andra
forfattningar samt stadgar

Uttalanden

Utbver var revision av arsredovisningen har vi &ven utfort en
revision av styrelsens forvaltning for HSB Brf Utsikien i Oxeldsund
for &r 2016 samt av forslaget fill dispositioner betraffande
féreningens vinst eller forlust.

Vi tillstyrker att féreningsstdmman behandlar resultatet enligt
forslaget i forvaltningsberéttelsen och beviljar styrelsens ledamoter
ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart
ansvar enligt denna beskrivs narmare i avsnittet Revisorns ansvar.
Vi &r oberoende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed i
Sverige. Revisorn utsedd av HSB Riksférbund har i &vrigt fullgjort
sitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrackliga och
andamalsenliga som grund fér vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret fér forslaget till dispositioner
betraffande foreningens vinst eller forlust. Vid forslag till utdelning
innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen ar
férsvarlig med hénsyn till de krav som féreningens verksamhetsart,
omfattning och risker stéller pa storleken av foreningens egna
kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stallining i Gvrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och fdrvaltningen
av foreningens angelagenheter. Detta innefattar bland annat att
fortidpande beddma féreningens ekonomiska situation och att tillse
att foreningens organisation &r utformad s att bokféringen,
medelsforvaltningen och foreningens ekonomiska angelagenheter |
dvrigt kontrolleras pa ett betryggande séatt.

Revisorns ansvar

Vart mal betraffande revisionen av forvaltningen, och darmed vart
uftalande om ansvarsfrihet, ar att inhamta revisionsbevis for att
med en rimlig grad av sékerhet kunna bedéma om nagon
styrelseledamot i nagot vasentligt avseende:

o féretagit nagon atgéard eller gjort sig skyldig till nagon
forsummelse som kan féranleda ersattningsskyldighet mot
féreningen, eller

« pdnagot annat satt handlat i strid med bostadsratislagen,
tillampliga delar av lagen om ekonomiska féreningar,
arsredovisningslagen eller stadgama.

Vart mél betr&ffande revisionen av forslaget till dispositioner av
foreningens vinst eller forlust, och darmed vart uttalande om detta,
ar att med rimlig grad av sakerhet beddma om féirslaget ar férenligt
med bostadsrattslagen.

Rimlig sakerhet ar en hég grad av sakerhet, men ingen garanti for
att en revision som utfdrs enligt god revisionssed i Sverige alltid
kommer att upptécka atgarder eller forsummelser som kan
foranleda ersattningsskyldighet mot féreningen, eller att ett firslag
till dispositioner av foreningens vinst eller forlust inte &r forenligt
med bostadsratislagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed | Sverige
anvander revisorn utsedd av HSB Riksforbund professionelit
omddme och har en professionellt skeptisk instalining under hela
revisionen, Granskningen av forvaltningen och forslaget till
dispositioner av foreningens vinst eller forlust grundar sig frémst pa
revisionen av rakenskaperna. Vilka tillkommande
granskningséatgarder som utférs baseras pa revisorn utsedd av
HSB Riksforbunds professionella beddmning med utgangspunk! i
risk och véasentlighet. Det innebar att vi fokuserar granskningen pa
sadana atgarder, omraden och forhallanden som &r vasentliga for
verksamheten och déar avsteg och dvertradelser skulle ha sérskild
betydelse for foreningens situation. Vi gar igenom och prévar
fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgérder och andra
forhallanden som &r relevanta for vart uttalande om ansvarsfrihet.
Som underlag for vart uttalande om styrelsens forslag till
dispositioner betraffande foreningens vinst eller forlust har vi
granskat om forslaget ar forenligt med bostadsrattslagen.

Oxelésund den 72 1 Y 2017
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utsedd revisor
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