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HSB Bostadsrittsforening Uttern i Orebro
Org.nr 716411-6316

ARSREDOVISNING

Styrelsen for HSB Bostadsrattsforening Uttern Orebro f&r hérmed Idmna &rsredovisning for
rékenskapsdret 2016-01-01--2016-12-31,

FORVALTNINGSBERATTELSE 2016

Allmant om verksamheten

Bostadsrattsforeningen ar ett privatbostadsféretag (enligt inkomstskattelagen 1999:1229)
som har till andamal att | bostadsrattsforeningens hus uppldta bostadslagenheter for
permanent boende och lokaler & medlemmarna till nyttjande utan tidsbegrénsning och
darmed framja medlemmarnas ekonomiska intressen. Foreningens stadgar registrerades
2010-08-26.

Foreningen har sitt séte i Orebro och éger fastigheten Vesslan 29 i Orebro, som byggdes &r
1986.

Pa fastigheten finns 3 bostadshus med tillsammans 3 trappuppgdngar med adresserna
Floragatan 2, 4, 6, Orebro.

Foreningens 66 bostader fordelar sig enligt foljande:
27st  2rok  58-67,5m’
20st 3rok 74-82,5m?
16st 4rok 90,595 m?
3st S5rok  103,5m?
Lagenhetsyta: 5 108,5 m?

Inom féreningen finns 24 p-platser, foreningen har dven tillgdng till 10 st garage, hyrda av
Brf Ankaret.

Byggnaderna ar fullvardesforsakrade i Trygg Hansa dar dven bostadsrattstilldgget ingar.
Stadgeenlig fastighetsbesiktning har skett den 15 september 2016.

Den ekonomiska forvaltningen har under 8ret skotts av HSB Malardalen. Den tekniska
forvaltningen har skétts av Tradgardstjanst samt TS Lokalvard.

De senaste dren har féreningen gjort féljande storre underhallsdtgérder och investeringar i

fastigheten:

Ar
3 st. vdarmepumpstumlare 2014
Utv. mélning av balkonger, platdetaljer 2014
Byte av flaktar/reglerutrustning 2014
Ny belysning trapphus, tvattstugor och cykelférrdd 2016
Malning trapphus och tvattstugor 2016

Agarforhllanden, medlemmar
Foreningen hade vid drets slut 90 (90) medlemmar varav HSB Malardalen utgér en.
Under dret har 3 (9) lagenhetséverldtelser skett, varav 2 genom arv.}y/
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HSB Bostadsrittsforening Uttern i Orebro
Org.nr 716411-6316

Styrelsen

Rolf M Lindquist ordforande

Ragnvald Sjokvist vice ordférande

Lisbeth Isaksson sekreterare

Anders Nilsson edamot

Gun Brodd-Hediund edamot

Lena Gustafsson edamot

Louise Lind edamot utsedd av HSB Malardalen

I tur att avga vid ordinarie foreningsstdmma ar Lisbeth Isaksson, Lena Gustafsson och
Gun Brodd-Hedlund.

Styrelsen har under aret hallit 10 styrelsesammantraden.

AU/Arbetsutskottet har tréffats ett antal ganger under aret infor exempelvis

avtalsférhandlingar och andra viktiga upphandlingar. AU bestar av ordf, vice ordf, sekr samt
bada vicevardarna.

Firmatecknare har varit Lisbeth Isaksson, Rolf M Lindquist, Gun Brodd-Hedlund och Ragnvald
Sjokvist, tva i forening.

Vicevard och husviardar
Vicevéardar har varit Stig Wallinder och Sigvard Axelsson.

Revisor
Revisor har varit Ragnar Berglund med Jorgen Larsen som revisorssuppleant valda av
foreningen samt revisor fran BoRevision AB, vilken ar utsedd av HSB Riksférbund.

Valberedning
Valberedning har varit Stig Wallinder, Urban Jansson. Sammankallande Stig Wallinder.

Ombud till HSB Mdlardalens foreningsstamma
Rolf M Lindquist utsadgs som ombud till HSB Malardalens foreningsstamma.

Vasentliga hdndelser under rékenskapsaret

Foreningsstamma
Ordinarie foreningsstdamma hdlls 2016-05-10 i Teaterladan | Wadkoping. P3 stémman deltog
39 medlemmar.

Underhall och investeringar

Underhall for dret har varit ny belysning i trapphus, tvatistugor och cykelforrdd samt malning
i trapphus och tvattstugor.

Foreningen har underhallsplan som har uppdaterats under 2016.

Overforing till fond for yttre underhll sker enligt fonderingsbehovet pa 30 &r enligt
uppdaterad underhélisplan. Arets fonderingsbehov uppgar till 453 000 kronor. W/
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HSB Bostadsrittsforening Uttern i Orebro
Org.nr 716411-6316

Ekonomi

Foreningens banklan uppgar pa bokslutsdagen till 34 527 915 kr. Under 8ret har féreningen
amorterat 260 000 kr.

Avgiften var ofdrandrad infor 2016. Styrelsen beslutade om avgiftsfri manad i juli 2016.
Styrelsen har dven beslutat om ofGrandrade avgifter for 2017. Den genomsnittliga
avgiftsnivan i féreningen uppgar 2017 till 720 kr per kvm.

Budgeten for 2017 visar att foreningen har tackning for sitt fonderingsbehov for framtida
underhallsatgarder.

Foreningsinformation

Nyvalda styrelseledaméoter har erhdllit handledningar for sitt uppdrag av HSB Mélardalen.
HSB Uppdraget, en tidning for HSBs fortroendevalda har utkommit med fyra nummer under
aret, Styrelsen har ocksa erhallit sju nummer av informationsbladet Bostadsrattsféreningen.
Bladet ar utgivet av HSB Malardalen.

Del av styrelsen har deltagit i
e HSB-traffar
e HSB Milardalens arsstdmma i Orebro
o Konferensen "Nytta och ndje”

Nyhetsbrevet Uttern-Nytt har distribuerats ndgra ganger under aret,

Foreningens hemsida www.brfuttern.se.

Foreningen har en e-postadress vicevard@brfuttern.se

I augusti anordnades ett 30-arsjubileum pa Frimurarlogen dar ett 70-tal medlemmar deltog.

Flerdrsoversikt

Baseras pa total lagenhetsyta

Resultat och stillning 2016 2015 2014 2013 2012
Nettoomsattning tkr 3 652 3943 3 930 3932 3 885
Resultat efter finansiella poster

tkr 251 975 -91 949 723
Soliditet % (Eget kapital/tot

tillgdngar) 26% 25% 34% 34% 31%
Arsavgifter bostader kr/m? 720 720 720 720 720
Bankskuld kr/m? 6 760 6 810 4124 4 151 4 373
Réntekostnader kr/m? 90 100 131 151 168
Beldningsgrad %

(skuld/tax.varde) 54% 65% 39% 39%

Avséttning underh8lisfond kr/m? 89 83 85 871/
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HSB Bostadsrittsférening Uttern i Orebro
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FORANDRINGAR I EGET KAPITAL

Underh.- Balanserat

Arets

Insatser fond resultat resultat
Belopp vid arets ingang 2800993 4146872 4107783 974 571
Omfdring av Srets resultat enligt &rstimma 974 971 -974 971
Disp. Fond for yttre uh enl styrelsebeslut -365 274 365 274
Avsattn. Fond for yttre uh enl styrelsebeslut 453 000 -453 000
Under aret erlagda insatser
Arets resultat 250 916
Belopp vid drets slut 2800993 4 234598 4995 027 250 916
RESULTATDISPOSITION
Balanserat resultat 5082 753
Disponerat ur UH-fonden 365 274
Avsatt till UH-fonden - 453000
Arets resuitat 250 916
Summa fritt eget kapital att disponera av stamman 5 245 943
Styrelsen foresldr att balanserad vinst disponeras enligt nedan:
Balanseras i ny rakning 5 245 943

Efter ovanstdende dispositionsforslag uppgar fond for yttre underhall till 4 234 598

Kr.

Arets resultat efter férandringar avseende fond for yttre underh&li blir 163 190 kr,

se resultatrakningen.

Ytterligare upplysningar vad betréffar foreningens resultat och stdlining

finns | efterfoljande resultat- och balansrakning med tillhérande tillﬁggsupplysningarw
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HSB Brf Uttern i Orebro
2016-01-01 2015-01-01

Resultatrakning 2016-12-31 2015-12-31
Rérelseintikter _ e
Nettoomsattning Not 2 3 651 621 3942 708
Ovriga rérelseintdkter Not 3 18 679 0
Summa rorelseintikter

Rérelsekostnader

Driftskostnader Not 4 -1 802 351 -1 571 734
Planerat underhdll -365 274 -63 567
Personalkostnader och arvoden Not 5 -169 209 -165 129
Avskrivningar av materiella anldggningstillgangar Not 6 -623 942 -656 911
Summa rorelsekostnader -2 960 776 -2 457 341
Rorelseresultat 709524 1485367
Finansiella poster

Ranteintsakter och liknande resultatposter Not 7 223 215
Réntekostnader och liknande resultatposter Not 8 -458 832 -510 612
Summa finansiella poster -458 609 -510 397
Arets resultat 250 916 974 971
Tillaggsupplysningar till resultatrakningen

Avsattning underhalisfond -453 000 -423 000
Disposition underhallsfond 365274 63 567
Netto avsattning (-)/ disposition (+) underhallsfond -87 726 -359 433
Overskott/underskott efter forandring av underhalisfond 163 190

615 538 |,/
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HSB Brf Uttern i Orebro

Balansrdknin 2016-12-31 2015-12-31

Tillgdngar

Anlaggningstillgdngar

Materiella anldggningstiligdngar

Byggnader Not 9 29 617 064 30 241 006

Mark Not 10 14 119 025 14 119 025
43 736 089 44 360 031

Summa anlaggningstillgangar 43 736 089 44 360 031

Omsittningstillgdngar

Kortfristiga fordringar

Avgifts-, hyres och andra kundfordringar Not 11 1112 1232

Aktuell skattefordran 7 975 9 625

Ovriga kortfristiga fordringar Not 12 23 479 79 086

Forutbetalda kostnader och upplupna intakter 94 307 81 530

126 873 171 473

Kassa och bank Not 13 3611943 2 936 921

Summa omsattningstillgdngar 3 738 816 3 108 394

Summa tillgdngar 47 474 905

47 468 425 )/
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HSB Brf Uttern i Orebro

Balansrﬁkning 2016-12-31 2015-12-31
Eget kapital och skulder |
Eget kapital Not 14
Bundet eget kapital
Insatser 2 800 993 2 800 993
Underhallsfond 4 234 598 4 146 872
7 035 591 6 947 865
Fritt eget kapital
Balanserat resultat 4 995 027 4 107 783
Arets resultat 250 916 974 971
5 245 943 5 082 753
Summa eget kapital 12 281 534 12 030 618
Skulder
Léngfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut Not 15 34 267 915 34 517 682
34 267 915 34 517 682
Kortfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut Not 16 260 000 270 233
Leverantorsskulder 260 000 234 309
Fond for inre underhall 40 043 46 391
Ovriga kortfristiga skulder Not 17 25 814 17 923
Upplupna kostnader och forutbetalda intakter Not 18 339 599 351 269
925 456 920 125
Summa skulder 35193 371 35 437 BO7
Summa eget kapital och skulder 47474905 47 468 425,
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HSB Brf Uttern i Orebro

Noter
Not 1 Redovisningsprinciper m.m.
Allmé@nna upplysningar

Arsredovisningen &r upprittad i enlighet med &rsredovisningslagen och
BFNAR 2012:1 Arsredovisning och koncemredovisning (K3).

Intaktsredovisning
Inkomster redovisas till verkligt varde av vad féreningen fatt eller berdknas fd. Det innebér att féreningen redovisar
inkomster till nominellt belopp (fakturabelopp) for den period de avser.

Anldggningstillgdngar

Materiella anldggningstillgdngar redovisas enligt plan och eventuella nedskrivningar.

Avskrivningar sker linjart Gver forvintade nyttjandeperioder. For byggnad sker en viktad avskrivning, baserad
pa komponenternas respektive varde i en modell. Foljande avskrivningsprocent tillimpas baserad pd anskaffningsvirdet:

Byggnader 1,77 %

Fordringar
Fardringar har upptagits till de belopp varmed de beraknas inflyta.

Fond for yttre underhall
Reservering for framtida underhdll av féreningens fastigheter sker av styrelsen och baseras pd
foreningens underhadlisplan.

Inkomstskatt

En bostadsréttsfdrening, som skattemassigt dr att betrakta som ett privatbostadsforetag
belastas vanligen Inte med inkomstskatt. Beskattning sker med 22 % for verksamheter som inte
kan hdnfdras till fastigheten, t ex avkastning pa en del placeringar.

Foreningen har sedan tidigare ett skattemdssigt underskott uppgdende till 114 110 210 kr. (114 110 210 kr)

Ovrigt
Ovriga tillg&ngar och skulder har vérderats till anskaffningsvdrde om ej annat anges i not nedan. W/
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HSB Brf Uttern i Orebro
2016-01-01 2015-01-01
Noter 2016-12-31 2015-12-31
Not 2 Nettoomsiattning
Arsavgifter 3 677 400 3677 400
Hyror 183 240 183 240
Qvriga avgifter 71 400 81 372
Ovriga intikter 30 373 9 000
Bruttoomsattning 3 962 413 3951012
Hyresbortfall -4 342 -8 304
Avgiftsfri manad -306 450 0
3 651 621 3942708
Not 3 Ovriga rérelseintiikter
Forsdkringsersatining 18 679
18 679
Not 4 Driftskostnader
Fastighetsskotsel, serviceavtal mm 457 835 364 968
Reparationer 119 281 81 623
El 110 247 112 531
Uppvarmning 424 287 395 828
Vatten 122 691 105 579
Sophamining 74 795 80 482
Ovriga avagifter 75 887 74 066
Férvaltningskosthader 202 975 139 560
Tomtrattsavgéld 0 -6 800
Fastighetsavgift 83 688 82 038
Ovriga driftskostnader 130 665 141 859
1 802 351 1571734
Not 5 Personalkostnader och arvoden
Fértroendevalda
Styrelsearvode 69 809 67 958
Vicevardsarvode 51 500 51 000
Ovriga arvoden 5 700 8 200
Revisorsarvode 2747 S 380
Loner och andra ersattningar 17 505 16 400
Sociala kostnader 21 948 16 191
169 209 165 129
Foreningen har inte haft ndgra anstillda under dret.
Not 6 Avskrivningar av materiella anldggningstillgangar
Byggnader 623 942 656 911
623 942 656 911
Not 7 Rinteintidkter och liknande resultatposter
Ranteintikter skattekonto 124 135
QOvriga finansiella intikter 99 80
223 215
Not 8 Rintekostnader och liknande resultatposter
Rantekostnader I8ngfristiga skulder 455 831 501 787
Qvriga finansiella kostnader 3 001 8 825
458 832

510 EIZW
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HSB Bif Uttern i Orebro

MNoter

Not9

Not 10

Byggnader
Ingdende anskaffningsvarde
Utgdende ackumulerade anskaffningsvarden

Ingdende ackumulerade avskrivningar

Arets avskrivningar
Utgdende avskrivningar

Bokfort viarde

Taxeringsvdrde for Vesslan | Orebro. Vérdear 19B6.

Byganad - bostader hyreshus

Mark - bostdder hyreshus

Taxeringsvérde totalt

Mark

Ingdende anskaffningsvérde

Utgdende ackumulerade anskaffningsvérden

Bokfort varde

10

2016-12-31  2015-12-31
35 350 000 35 350 000
35 350 000 35 350 000
-5 108 994 -4 452 083

-623 942 -656 911
5732 936 -5 108 994
29617064 30 241 006
44 000 000 40 000 000
44 000 000 40 000 000
20 00D 000 13 800 000
20 000 000 13 800 000
64 000 000 53 800 000
14119025 _ 14119 025
14 119 025 14 119 025
14 119 025

14 119 025 |y /
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HSB Brf Uttern i Orebro
Noter 2016-12-31 2015-12-31
Not 11 Avgifts-, hyres och andra kundfordringar -
Avgifts-, hyres och andra kundfordringar 1112 1232
1112 1232
Not 12 Ovriga kortfristiga fordringar
Skattekonto 23479 5397
Ovriga fordringar 0 73 689
23 479 79 086
Not 13 Kassa och bank
Bankkonto 3 611 943 2 936 921
3 611943 2936921
Not 14 Eget kapital
Uppl. Underh.- Balanserat
avaifter Insatser fond resultat Arets resultat
Belopp vid drets ingdng 0 2 800 993 4 146 B72 4 107 783 974 971
Omfbring av Arets resultat enligt Arstsmma 974 971 -974 971
Disp. Fond f@r yttre uh enl styrelsebesiut -365 274 365 274
Avsitin, Fond fér yitre uh enl styrelsebesiut 453 000 -453 000
Arets resultat 250 916
Belopp vid &rets slut i 2 800D 993 4 234 598 4 995 027 250 916
Not 15 Langfristiga skulder till kreditinstitut
Nista drs
Laneinstitut Lédnenummer Ranta Konv.datum Belo amorterin
Lansforsdkringar Hyp 90296451438 1,41% 2017-12-30 6 860 000 70 000
Lansforsdkringar Hyp 90296451446 1,73% 2019-12-30 6 860 000 70 000
Nordea Hypotek AB 39788483097 1,28% 2017-01-18 11 490 000 120 000
Stadshypotek AB 786365 1,07% 2019-01-30 9317915 0
34 527 915 260 000
Langfristiga skulder exklusive kortfristig de! 34 267 915
Styrelsen har for avsikt att omsatta lanen i den takt de forfaller. Med nuvarande amorteringstakt
berdknas nuvarande skulder till kreditinstitut om fem ar uppga il 33 227 915
Stdllda sdkerheter
Panter och dérmed jamiforfiga sakerheter som har stalits for egna skulder.
Fastighetsinteckningar 35 068 000 35 068 000
varav frigiorda —
Summa stillda sdkerheter 35 068 000 35 068 000
Not 16 Kortfristiga skulder till kreditinstitut
Kortfristig del av Idngfristig skuld {né&sta drs berdknade amorteringar) 260 000 270 233
260 000 270 233
Not 17 Owriga kortfristiga skulder
Mervdrdesskatt 24 874 17 369
Ovriga kortfristiga skulder 940 554
25 814 17 923
Not 18 Upplupna kostnader och férutbetalda intikter
Forutbetalda hyror och avgifter 297 BOO 299 691
Upplupna rantekostnader 33 261 43 265
Ovriga upplupna kostnader och forutbetalda intdkter 8 538 8 313
339599

351 269 W
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HSB Bif Uttern i Orebro
Noter 2016-12-31  2015-12-31
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Rolf Jfdquist Raon Sjﬂlrfl'ﬂ Lisbeth Isaksson
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V&r revisionsberittelse har lsmnats 2017-02 2

efcd.

Ragnar Berglund
Av stimman vald revisor

eléne Maijgren
Revision AB
Av HSB Riksfgrbund utsedd revisor
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Revisionsberattelse
Till toreningsstamman i HSB Brf Uttern, org.nr. 716411-6316

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har ulidrt en revision av drsredovisningen fér HSB Brf Uttern f6r
ar 2016.

Enligt var uppfaltning har arsredovisningen upprétials i enlighet
med arsredovisningslagen och ger en i alla vésenlliga avseenden
rattvisande bild av oreningens finansiella stallning per den 31
december 2016 och av dess finansiella resullat for are! enligt
arsredovisningslagen. Forvaltningsberattelsen ar forenlig med
arsredovisningens évriga delar.

Vi tillstyrker dartor att foreningsstdmman faststaller
resultatrékningen och balansrakningen far fdreningen.

Grund for uitalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige.
Revisoremas ansvar enligt denna sed beskrivs ndrmare i avsnilten
Revisom utsedd av HSB Riksforbunds ansvaroch Den

foreningsvalda revisoms ansvar,

Vi &r oberoenda i forhallande till fGreningen enligt god revisorssed i

Sverige. Revisom ulsedd av HSB Riksférbund har fuilgjort sitt
yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtal &r fillrdckliga och
andamalsenliga som grund fdr vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret idr att &rsredovisningen
uppréttas och all den ger en rattvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar dven {or den intema
kontroll som de beddmer ar nddvandig fdr att uppratta en
arsredovisning som inte innehaller ndgra vasentliga felaktigheter,
vare sig dessa beror pa oegenlligheter eller pa fel.

Vid uppréttandet av drsredovisningen ansvarar styrelsen for
beddmningen av {Greningens {ormaga att fortsatta verksamhelen.
De upplyser, nar sa ar tillampligt, om forhallanden som kan
paverka formdgan att fortsatta verksamheten och atl anvanda
antagandet om forisall drift. Anlagandet om forisatt drift tilldmpas
dock inte om styrelsen avser att likvidera foreningen, upphdra med
verksamheten eller inte har nagot realistiskt altemaliv till att gora
nagot av detta.

Revisorn utsedd av HSB Riksférbunds ansvar

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Audiling
(ISA) och god revisionssed | Sverige. Mitt mal ar att uppna en
rimlig grad av sakerhet om huruvida arsredovisningen som helhet
inte innehdller nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror
pa oegentligheter eller pa fel, och att tamna en revisionsberattelse
som innehdller vara ultalanden. Rimlig sakerhet &r en hég grad av
sakerhet, men &r ingen garanli 16r att en revision som utidrs enligl
ISA och god revisionssed i Sverige alllid kommer att upptécka en
vasentlig felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppsta
pa grund av oegentligheter eller fel och anses vara vasentliga om
de enskilt eller tillsammans rimligen kan frvantas paverka de
ekonomiska beslul som anvandare fattar med grund i
arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvénder jag professiongllt
omddme och har en professionellt skeplisk instalining under hela
revisionen. Dessulom:

e identifierar och beddmer jag riskema {dr vasentliga
felakligheter i arsredavisningen, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller pa fel, utformar och utfér
granskningsatgdrder bland annat utifrin dessa risker och
inhamtar revisionsbevis som & tillrackliga och
andamalsenliga for att utgdra en grund for mina uttalanden,
Risken for att inte upplacka en vasentlig felaktighet til foljd av
ocegentligheter ar hagre an fér en vasentlig felaktighet som
beror pa fel, eftersom cegentligheter kan innefatta agerande i
maskopi, I6rialskning, avsiktliga uteldmnanden, felaktig
information eller &sidosatiande av intern kontrofl.

»  skaffar jag mig en lorstdelse av den del av foreningens
intema kantroll som har betydelse fér min revision i6r att
ulforma granskningsatgarder som ar lampliga med hansyn till
omsiandighetema, men inte {or att uttala mig om
elfektiviteten i den interna konirollen.

»  utvarderar jag lamplighelen i de redovisningsprinciper som
anvands och rimligheten i styrelsens uppskatiningar i
redovisningen och lilhdrande upplysningar.

« drarjag en sluisats om l&mpligheten i att styrelsen anvander
antagandet om fortsatt drift vid upprattandet av
arsredavisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de
inhdmlade revisionsbevisen, om huruvida det finns ndgon
vasentlig osakerheisfaklor som avser sddana handelser eller
iorhallanden som kan leda till betydande tvivel om
{Greningens formaga att fonsatta verksamheten. Om jag drar
slulsatsen att det finns en vasentlig osakerhetsfakior, maste
jag i revisionsberattelsen fasta uppmarksamheten pa
upplysningama i arsredovisningen om den vasentliga
osakerhelslaktom eller, om sadana upplysningar ar
otillrdckliga, modifiera uttalandet om arsredovisningen. Mina
slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhamtas fram
lill datumet for revisionsberattelsen. Dock kan framtida
héndelser eller forhallanden gora att en [drening inte langre
kan forisatta verksamhaten,

e  ulvérderar jag den dvergripande presentalionen, strukiuren
och innehallet i arsredovisningen, daribland upplysningama,
och om &rsredovisningen aterger de undediggande
transaktionerna och handelserna pa elt satt som ger en
rattvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens
planerade omfalining och inriktning samt tidpunkten f6r den. Jag
masie ocksa informera om betydalsefulla iakitagelser under
revisionen, daribland de betydande brister i den intema kontrallen
som jag identifieral.

Den foreningsvalda revisorns ansvar

Jag har utfort en revision enligl revisionslagen och darmed enligt
god revisionssed i Sverige. Mitt ma! &r all uppna en rimlig grad av
sakerhet om huruvida Arsredovisningen har uppréttals i enlighet
med &rsredovisningslagen och om arsredovisningen ger en
rattvisande bild av féreningens resultat och stalining.
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Rapport om andra krav enligt iagar, andra
forfattningar samt stadgar

Uttalanden

Utdver var revision av drsredovisningen har vi dven ution en
revision av styrelsens forvalining 1or HSB Br Uttem i6r &r 2016
samt av lGrslaget tMl dispositioner betriffande IGreningens vinst
eller forlust.

Vi lillstyrker att Ioreningsstamman behandlar resultatet enligt
torslaget i {drvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens ledamater
ansvarsfrihet for rakenskapséret.

Grund far uttalanden

Vi har utiont revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vért
ansvar enligt denna beskrivs narmare i avsnillet Revisoms ansvar.
Vi &r oberoende i forhallande fill idreningen enligt god revisorssed i
Svenge. Revisom utsedd av HSB Riksidrbund har i dvrigt fullgjort
sitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser all de revisionsbevis vi har inhdmtat &r illrickliga och
andamalsenliga som grund fér vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Del ér styrelsen som har ansvarel for fdrslaget till dispositioner
betralfande foreningens vinst eller iGriust. Vid lorslag fill utdelning
innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen &r
{Brsvarlig med hansyn lill de krav som foreningans verksamhelsari,
omfattning och risker sldller pa siorleken av foreningens egna
kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stallning i Gvrigt.

Styrelsen ansvarar for léreningens organisation och férvaliningen
av foreningens angeldganheler. Detta innefatlar bland annat ati
fortidpande beddma fGreningens ekonomiska situation och att tillse
aft foreningens organisation ar utformad sa att bokiGringen,
medelsidrvaliningen och fdreningens ekonomiska angeldganheler |
&vrigt kontrolleras pa ett betryggande sall.

Revisorns ansvar

Vart ma! betraffande revisionen av férvaltningen, och darmed vart
uttalande om ansvarsfrihet, ar att inhamta revisionsbhevis far att
med en nmlig grad av sakerhiet kunna beddma om nagon
styrelseledamot i nagot vasentligt avseende:

o foretagit nagon atgard eller gjort sig skyldio till ndgon
tersummelse som kan féranleda ersatiningsskyldighet mot
foreningen, eller

«  pdndgot annat satt handlat i strid med bostadsrattslagen,
lillampliga delar av lagen om ekonomiska lareningar,
arsredovisningslagen eller stadgarna,

Vart mal betrafiande revisionen av iérslagel till dispositioner av
foreningans vinst eller iérlust, och darmed vart uttalande om detta,
ar ait med nmlig grad av sakerhet bedéma om forslaget &r fdrenligt
med bostadsréttslagen.

Rimlig sakerhet &r en hog grad av sakerhet, men ingen garanti {or
alt en revision som utfors enfigt god revisionssed i Sverige allitid
kommer alt upptacka atgarder eller forsummelser som kan
foranleda ersatiningsskyldighet mot fGreningen, eller att ett férslag
till dispositioner av fdreningens vinst eller forlust inte ar farenligt
med bostadsratislagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige
anvander revisorn utsedd av HSB Riksforbund professionelit
omdome och har en professionelli skeptisk insialining under hela
revisionen. Granskningen av forvaltningen och férslaget till
dispositioner av [oreningens vinst eller forust grundar sig frdmst pa
revisionen av rakenskapemna. Vilka tillkommande
granskningsatgarder som ulfdrs baseras pa revisom uisedd av
HSB Riksforbunds professionella beddmning med utgangspunkt i
risk och vasentlighet. Det innebar att vi fokuserar granskningen pa
sadana Algérder, omraden och forhallanden som ar vasentliga {6r
verksamheten och dar avsleg och overtradelser skulle ha sarskild
betydelse fér fGreningens situation. Vi gar igenom och prévar
fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgarder och andra
iorhallanden som ar relevania for van utialande om ansvarsfrihet.
Som underlag for vart uitalande om styrelsens {Grslag fill
disposilioner betrdffande foreningens vinst eller fddust har vi
granskat om frslaget ar {Grenligt med bostadsratislagen.

Orebroden 2213 2017

i,

Ragnar Berglund
BoRevision AB Ay féreningen vald revisor
Av HSB Riksfdrbund
utsedd revisor
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HSB Brf Uttern i Orebro

Likviditetsanalys

Belopp i kr

Org Nr: 716411-6316

Likvida medel vid drets bdrjan (ink féreningens underkanto)

Inbetalningar
Avgifter och hyror (rorelseintakter)
Ranteintakter (finansiella intakter)

Minskning av fordringar
Okning av korta skulder

Upptagande av nya lan

Ovriga inbetalningar
Summa drets inflode

Utbetalningar
Driftskostnader
Underhall enligt plan
Personalkostnader

K&p av anlaggningstillgdngar
Rantekostnader (finansiella kostnader)

Okning av fordringar
Minskning av korta skulder
Amortering av {an

Ovriga utbetalningar
Summa drets utflode

sSumman av kassaflodet

Likvida medel vid Srets slut

Bilaga 1

2016-12-31 2015-12-31
2 936 921 1797 020
3 670 300 3942 708
223 215
44 600 0
15 564 0
0 0
_ 0 13 860 000
3 730 687 17 802 923
-1 802 351 -1571 734
-365 274 63 567
-169 209 -165 129
0 -14 119 025
-458 832 -510 612
0 -78 577
0 -14 607
-260 000 -139 771
0 0
-3 055 665 “16 663 021
675 022 1 139 902
3611943 2 936 921



