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HSBs brf Vallaskogen i Fréson
Org.or 716414-5653

ARSREDOVISNING

Stvrelsen for HSB bostadsrattsforening Vallaskogen med sate pa Frosén

(org.nr 716414-5653) far harmed avge arsredovisning for rikenskapsaret
2016-01-01 - 2016-12-31.

FORVALTNINGSBERATTELSE 2016

Verksamheten

Allmant om verksamheten

Foreningen ager fastigheten Valla Centrum 8, byggd ar 1981-1982 i vilken man
upplater ligenheter och lokaler. Bostadsrattsféreningen ar ett privatbostadsforetag
enligt inkomstskatte-lagen (1999:1229).

Fastigheten ar fullvardesférsikrad i Lanets forsikringar. I forsakringen ingar
styrelseansvar.

Kollektivt bostadsrattstillagg ingar.

Antal Benimning Total yta m*
141 lagenheter (bostadsratt) 13 740

52 lokaler (hyresritt) 52

106 garage

57 bilplatser

Foreningsfragor

Extrastimma holls 2016-03-31. Arendet pa extrastimman var Stadgeindringar.
Stamman beslutade att andra stadgar till Normalstadgar 2011 for HSB
Bostadsrattsférening version 4.

Ordinarie foreningsstamma holls 2016-05-30. Pa stamman deltog 29 medlemmar. Pa
stamman behandlades stadgeenliga fragor aven forslag till mindre férandringar.
Stadgeandringar fastslogs enligt beslut pa extrastamman.

Foreningen hade vid arets slut 141 rostberattigade medlemmar.
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Styrelsens sammansattning under aret har varit:

Goran Raghall ordforande

Liz Nassén vice ordférande

Eva Bengtsson sekreterare

Styrelsen studieorganisator

Karl-Arne Retzell ledamot

Maria Alenius ledamot

Ulla Moss Lovgren ledamot

Eyvind Olsson Bozzi ledamot

Willy Runnzell ledamot utsedd av HSB Sodra Norrland
Hans Ejenstam suppleant utsedd av HSB Sodra Norrland

I tur att avga vid ordinarie foreningsstimma ar Liz Nassen, Eyvind Olsson Bozzi.
Styrelsen har under aret hallit 13 sammantriden.
Firmatecknare har varit Géran Raghall, Eva Bengtsson, Willy Runnzell och Liz Nassén.

Revisor har varit Evert Jonsson med Marta Rosell som suppleant valda vid
foreningsstamman samt en av HSB Riksforbund utsedd revisor.

Valberedning har varit Mattias Lofqvist och William Wallstrém.
Fritidsverksamhet och aktiviteter

Omradets seniorer har anordnat soppmiddagar med mycket god uppslutning, ca 30
personer per tillfalle. Trivseldagar med upprustning av utemiljén har genomférts tva
ganger. Hoststadningen avslutades med en grillafton i vart partytilt.

Sittgympa fér seniorer har bedrivits under hela aret med god uppslutning.

Bastun ar renoverad och ett biljardbord har kopts in.

Studieverksamhet
Engelsk konversation har fortsatt aven detta ar.

Styrelsens 6vriga kommentarer: Studieverksamheten har varit lag, manga verkar ha
fullt upp och hinner inte med aven detta.

Den ekonomiska och tekniska forvaltningen har under aret skotts av HSB Sodra
Norrland.

Vasentliga handelser under och efter rakenskapsaret

Ombyggnad och underhdll

Foreningen har en 30-arig underhallsplan som arligen uppdateras. Planen ligger till
grund for styrelsens beslut om fondering eller nyttjande av fondmedel. »
oy
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Av styrelsen beslutat avsattning till féreningens underhallsfond: 2 000 000 kr och
foljer faststalld underhallsplan.

Stadgeenlig arlig fastighetsbesikining utfordes 2016-09-15.

Under de tre senaste aren har foreningen genomfort féljande storre
underhallsatgarder:

UNDERHALILSATGARD

Malning av fonsterbagar i soderlage. Byte av armaturer pa
utebelysningsstolpar, Ventilationsbyte i 10 hus

Fardigstallande av takrengoring, Paborjat balkongerenoveringar,
Ventilationsbyte 1 hus, Dammbindning garage, markarbeten.

Takrengoring, ventilationsarbeten i varmgarage, lekplatsrenovering,
foryngring och nyplantering i tradgarden

Foreningen planerar foljande framtida underhallsitgirder enligt underhallsplan.

I. AR UNDERHALLSATGARD

1 2017 Ventilationsbyte 9 hus. ) T
2017 Mﬁlnin.gsarbete av fonsterbagar i soderlage. Fortsattning.
2017 Renovering av balkongnosar dar sa behovs.

Foreningen har paborjat stérre investering av ventilationsanliggningar och detta
berdknas vara klart 2017.

Forvantad framtida utveckling

Avgiften hojdes fr.o.m. 2016-01-01 med 1,5 %.

[ budget for 2017 ingar 2 300 000 kr for framtida underhall,

Styrelsen beslutade att hoja manadsavgifterna med 2 % for 2017.

Kallgarage hojs med 25kr/man, varmgarage 38kr/man och bilplats 18kr/man.
Arsavgiften ar i genomsnitt 681 kr/m> 2017.

Motivering till avgiftshojning: underhallskostnaderna 6kar eftersom fastigheterna ar
35 ar gamla.
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tkonomisk analys

Foreningen har gjort en ekonomisk analys over deras verksamhet och kan konstatera
att ekonomin ar god. Vid forsaljning av lagenheter ar budgivningen livlig och priserna
overstiger oftast utgangspriset. For att kunna underhalla fastigheterna gor vi en
mindre hyreshojning arligen och kan darfor spara till en buffert att ha nér plétsliga

handelser intraffar.

Medlemsinformation

Av toreningens 141 medlemslagenheter har under aret 6 dverlatits. Ingen avsagelse av
bostadsratt har skett under aret. Vid rakenskapsarets borjan var medlemsantalet 191
och under aret har det tillkommit 9 och avgatt 11 medlemmar. Antalet medlemmar

vid rakenskapsarets slut var 189.

Flerarsoversikt

2016
Nettoomsattning i tkr 9 888
Rorelseresultat i tkr 2 739
Resultat efter finansiella poster i tkr 1 450
Soliditet % 12,8
Balansomslutning i tkr 59 859
Arsavgift.f" kvm® i kr 668
Driftskostnad/kvm i kr 327
Rantekostnad /kvm i kr 94
Bankskuld/kvm 1 kr 3 561

2015

9 745
3 047
1 340
10,7
58 282
657
321
124

3 605

2014

9 405
2270
535
8,4

57 728
639
327
127

3 650

2013 2012
9115 9 092
955 2079
-997 -74
7,5 9,0

57 523 59 674
619 619
406 362
144 161

3 694 3739

*Arsavgiften bestar utav arsavgifter och intikter for uppvarmning genom den totala
bostadsrattsytan. Ovriga nyckeltal ar beraknad genom den totala ytan av fastigheten.

Forandringar i eget kapital

Har redovisas forandring av eget kapital mellan aren 2015 till 2016.

Insatser Yttre Balanserat Arets resultat
fond resultat
Belopp vid arets ingang 1932500 5570789 2622457 1340 304
Vinstdisp enl. Stammobeslut 1340 304 -1 340 304
Innevarande ars avs/disp 1432918 -14320918
Arets resultat ) 1 450 067
Belopp Vid érets slut 1932500 7003707 -2715071 1450067
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Resultatdisposition

Beslutade dispositioner av fond for yttre underhall:

Fondbehallning vid arets borjan

Av styrelsen beslutad avsattning till fond
Av styreisen beslutad disposition ur fond
Fondbehallning vid arets slut

Till foreningsstimmans forfogande stir foljande medel:

Balanserat resultat efter avsattning till yttre fond
Arets resulat
Summa

Stvrelsen foreslar foljande disposition

Balanseras i ny rikning

5 570 789
2 000 000
_-D67 082
7 003 707

-2 715071

1 450 067

-1 265 004

-1 265 004

Resultatet av foreningens verksamhet under rikenskapsaret och den ekonomiska
stallningen vid arets utgang framgar av efterféljande resultat- och balansrikning.
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2016-01-01 2015-01-01
Resultatrakning 2016-12-31 2015-12-31
Rdrelseintikter
Nettoomsattning Not 2 S 884 449 9 741 307
Ovriga rorelseintakter Not 3 38 058 27 911
Summa rorelseintakter 9922 507 9769 218
Rorelsekostnader
Drift Not 4 -4 505 044 -4 427 196
Planerat underhali Not 5 -567 082 -382 554
Ovriga externa kostnader Not 6 216 987 -174 868
Personalkostnader och arvoden Not 7 -299 860 -281 981
Av- och nedskrivningar av materiella an laggningstillgdngar Not8 __ -1594954 -1 456 098
Summa rorelsekostnader -7 183 927 -6 722 697
Rorelseresultat 2738 580 3 046 522
Finansiella poster
Ovriga ranteintdkter och liknande resultatposter Not 9 1 380 4 483
Rantekostnader och liknande resultatposter Not 10 -1 289 893 -1 710 701
Summa finansiella poster -1 288 513 -1 706 218
Resultat efter finansielfa poster 1450 067 1 340 304
Arets resultat 1 450 067 1340 304
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Balansrakning 2016-12-31 2015-12-31

Tillgangar

Anlaggningstiligdngar

Materfella anlaggningstiligdngar
Byggnader och mark

Pagdende nyanlaggningar och forskott
Summa materiella anlaggningstillgdngar

Finansiella anlaggningstiligdngear
Summa anldgagningstillgdngar

Omsaéttningstillgdngar

Kortfristiga fordringar

Avgifts-, hyres och andra kundfordringar
Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intakter
Surmma kortfristiga fodringar

Summa omsattningstifigdngar
Summa tillgdngar
Eget kapital och skulder

Eget kapital

Bundet eget kapital
Insatser

Fond for yttre underhall
Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat

Arets resultat

Summa fritt eget kapital

Summa eget kapital

Langfristiga skulder
Ovriga skulder till kreditinstitut

Summa I3ngfristiga skulder

Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut
Leverantorsskulder

Aktuella skatteskulder

Ovriga skulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intikter
Summa kortfristiga skulder

Summa eget kapital och skulder

Not 11
Not 12

Not 13
Not 14

Not 15

Not 16, 19

Not 16

Not 17
Not 18

53 930 619 52 518 752
2 461 718 425 000
56 392 337 52 943 752
56 392 337 52 943 752
35 7 548

3 061 060 4 965 374
405 700 365 118

3 466 795 5 338 040

3 466 795 S 338 040
59859132 58 281 792
1932 500 1 932 500

7 003 707 5570 789

8 936 207 7 503 289

-2 715 071 -2 622 457

1 450 067 1 340 304
1265004 ~ -1282 153
7671203 6221136
48497292 49110 104
~ 48 497 292 49 110 104
612 812 612 812

1 258 168 356 081
14 801 12 653

518 550 551 410
1286 306 1417 597
3 690 637 2 950 552
59 859 132 58 281 792
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Not1l Redovisningsprinciper

Redovisnings- och virderingsprinciper
Arsredovisningen ar upprattad i enfighet med &rsredovisningslagen och Bokféringsnamndens allmanna rid
(BFNAR 2012:1) om drsredovisning och koncernredovisning (K3).

Intikisredovisning
Inkomster redowvisas till verkligt varde av vad foreningen fatt eller beraknas 3. Det innebar att foreningen redovisar
inkomster bll nominellt varde (fakturabelopp).

Materiella anlaggningstillgdngar

Fastighetens betydande komponenter bedoms ha vasenthigt skilda nytjandeperioder och darfor har fastighetens
bokforda varden férdelats pad vasentliga komponenter. Komponentindelningen har genomforts med utgdngspunkt

| vagledning for komponentindelning (RedU13) av hyresfastigheter men med anpassning till bostadsrattsforeningens
sarskilda forutsattningar. Komponenternas dterstdende nyttjandeperiod och tidpunkt samt utgift for eventuella
utforda dtgarder pd vasentliga komponenter har beaktats s3 val som ackumulerade avskrivningar.

Avskrivning pa Byggnad och mark
Materiella anlaggningstillgdngars nyttjandeperioder uppskattas till:

Byggnader:

Stomme 120 &r
Stammar, varme S0 &r
El 40 ar
Fasad 50 &r
Fonster 50 &r
Yttertak 40 ar
Ventilation 25 ar
Balkonger 25 &r
Inre UH 120 &r
Styr- overvakning 15 ar
Restpost 50 dr
Markanlaggningar 5-10 ar

Nyttjandeperioden for mark ar obegransad och darfor skrivs mark inte av.

Avskrivning Inventarier, verktyg och installationer
Avskniviing inventarier sker linjart med 20% av tillgdngamas anskaffningsvarden per &r.

Fond for yttre underhall

Reservering for framtida underhall av foreningens fastigheter gérs enligt styrelsebesiut och baseras p4 foreningens
underhdlisplan. Detta innebér att drets avsattning till och ianspraktagande fran yttre underhdilsfond redovisas
som omforing | Eget kapital samma &r.

Ovrigt
Fordringar har upptagits till de belopp varmed de berdknas infiyta, dvriga tillgangar och skulder har varderats till
anskaffningsvarde om inte annat anges.

Fastighetsavgift/ fastighetsskatt

Foreningen beskattas genom en kommunal fastighetsavgift p& bostader med 1 268 kronor for rakenskapsaret
eller hogst 0,3% av taxeringsvardet pd bostadsdelen.

For lokaler betalar foreningen statfig fastighetsskatt med 1% av taxeringsvardet for lokaidelen,

Y
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HSB:s Brf Vailaskogen p& Froson

Inkomstskatt

En bostadsrattsforening som skattemassigt ar att betrakta som en privatbostadsforetag, belastas vanligtvis inte med
inkomstskatt. Beskattning sker med 22% for verksamheter som inte kan hanforas tll fastigheten, t ex avkastrung p
en del placenngar.

Foreningen har sedan tidigare dr ett skattemassigt underskott uppgdende till 56 983 126 kr { 56 983 126 kr)

Redovisningsvaluta
Arsredovisningen ar upprattad i svenska kronor och belopp anges i kronor om inget annat anges.

Soliditet
Soliditet ar ett matt pd hur stor del av foreningens tillgdngar som &r finansierade med egna medel, till exempel
insatser. Soliditet = Eget kapital / Totala tillg8ngar

P’
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2016-01-01 2015-01-01
Noter 2016-12-31 2015-12-31
Not 2 Nettoomsédtining
Arsavgifter 8 512 188 8 385 894
Hyror 502 862 479 996
Debiterade forbrukningsavagifter 849 325 847 301
Overldtelseavgifter 7 756 11130
Pantavgifter 5318 13 795
Ovrigt 7 000 3191
Brutto 9884 449 9741 307
Summa nettoomsittning T 9884439 9741 307
Not 3 Ovriga rorelseintikter
Foretagssttd 6 105 7911
Ovrigt fakturerat boende 28 730 20 000
Aterbetalt frdn Fora avseende 2015 3223 0
Not 4 Drift
Fastighetsskdtsel och lokalvdrd 622 808 619 125
Reparationer 629 388 577 970
El 283 888 313075
Uppvarmning 1603 631 1518 528
Vatten 316 749 300 639
Sophdmtning 190 380 184 281
Ovriga avgifter 403 594 413 478
Forvaltningsarvoden 189 928 188 360
Fastighetsskatt 198 138 193 873
Ovriga driftskostnader 66 540 117 867
3
Not 5 Planerat underhdll
Testarmatur ytterbelysning 34 011 0
Mdining fonster i sydlage 181 375 0
Cirkulationspumpar i UC 54 940 0
Diverse mark/tradgdrdsarbeten under 3ret 296 756 0
Balkongrenoveringar 0 84 028
Rengdring tak 0 216 188
Ny port till garage 0 35 876
Flaktbyten 33 263
Ovrigt 0 13 199
Not 6 Ovriga externa kostnader
Lokalkostnader 16 127 12 408
Forbrukningsinventarier och material 8 366 7 810
Tele och post 20 864 19 286
Revisions- och forvaltningskostnader 21130 47 180
Externa tjanster 52 653 15 830
Medlemsverksamhet 3212 9 795
Medlemsavgifter och Gvriga adm Kostnader 94 635 62 559
— 216987
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2016-01-01 2015-01-01
Noter 2016-12-31 2015-12-31
Not 7 Personalkostnader och arvoden
Foreningen har inte haft ndgra anstillda under ret.
Styrelsearvode 35 798 70 730
Revisorsarvode 3 157 3 065
Qvriga arvoden och ersattningar till fortroendevalda 32 814 45 062
Loner och ersattningar 18 000 25 907
Vicevardsarvode 94 580 80 504
Arbetsgivaravgifter 49 012 40 658
Pensionskostnader och farpliktelser 428 6 055
Ovriga personalkostnader 3671 0
Not 8 Av- och nedskrivningar av materiella ankiggningstillgangar
Avskrivning byggnader och ombyggnader 1513 643 1 405 760
Avskrivning markanlaggningar 81 311 50 338
1
Not 9 Ovriga rinteintikter och liknande resultatposter
Rdnteintakter dvriga 1210 4 332
Ranteintakter Skattekonto 170 151
1380
Not 10  Rintekostnader och liknande resultatposter
Réntekostnader I8ngfristiga skulder 1 289 893 1710 701
1

11
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Noter 2016-12-31 2015-12-31
_‘—_"——-—_-__-——_—*__-_____—

Not 11 Byggnader och mark

Ingdende anskaffningsvérde 66 581 241 66 581 241
Arets investeringar ventilationsaggregat 2 697 085 0
Arets investeringar ytterbelysning och stolpar 309 736 0
Utrangerng ventilation -346 494 0
Utgdende ackumulerade anskaffningsvarden T 69241568 ~— 66 581 241
Ingdende ackumulerade avskrivningar -14 062 489 -12 606 391
Arets avskrivningar 1 594 954 1 456 098
Utrangenng ventilation 346 494 0
Utgdende avskrivningar -15 ~ -14 062489
Bokfort varde 53 930 619 52 518 752
varav byggnader 51 415 831 50 232 389
varav markanlaggningar 580 788 352 363
varav mark 1 934 000 1934 000
~ 53330619
Taxeringsvarde for fastigheten Valla Centrum 8 i Ostersund. Varde3r 3r 1981.
Byggnad - bostader 71 000 000 73 000 000
Byggnad - lokaler 961 000 1 049 000
Mark - bostader 18 200 000 18 200 000
Mark - lokaler G674 000 812 000
Taxvarde totalt 91 135 000 93 061 000
Not 12 Pagdende nyanldggningar och forskott
Pagdende nyanlaggning avser ventilationsaggregat samt kulvertbyte
Ingdende anskaffningsvarde 425 000 0
Arets investeringar 4 733 803 425 000
Omforing tilf byggnad och mark (ventilation) -2 697 085 0
Utgdende anskaffningsvarde avser ventilation suteranghus samt kulvertbyte 2461 718 425 000
Not 13 Ovriga fordringar
Skaftekonto 28 058 27 423
Avrakningskonto HSB Sodra Norrland 3024 916 4 937 951
Ovriga fordringar 8 086 0
4965 374
Not 14 Férutbetalda kostnader och upplupna intikter
HSB Sddra Norrland 202 035 174 459
Forsakringar 130 298 125 522
Com Hem 59 790 60 124
Wasa Kredit 9144 0
Teha 2072 0
Siemens 2 361 2 343
Upplupna intakter 0 2 670
405 700
g
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Noter 2016-12-31 2015-12-31
Not 15 Fordndring av eget kapital =
Yitre Balanserat
Insatser fond resultat Arets resuitat
Belopp vid &rets ingdng 1932500 5 570 789 2 622 457 1340 304
Vinstdisp enl. stammobeslut 1 340 304 -1 340 304
Innevarande ars avs/disp. 1432918 1432918
Arets resultat 1 450 067

Belopp vid drets slut
Not 16 Ovriga skulder till kreditinstitut

1932500 7003707 2718071 1450067

Nasta ars
Ldneinstitut Lanenummer Ranta Konv.datum Beh:é%% amorteri
Stadshypotek 75818 ; 0301 4943460 14
Stadshypotek 78066 3,09% 2018-03-01 7 014 195 72 876
Stadshypotek 79489 3,33% 2018-10-30 5699 275 64 020
Stadshypotek 79997 2,63% 2017-01-29 15 441 286 165 592
Stadshypotek 83609 1,29% 2019-12-01 7 018 116 74 660
Stadshypotek _ 83999 1,56% 2021-03-01 __B993 772 95 424
49110 103 612 B1I2
Langfristiga skulder exklusive kortfristig del 48 497 292
Om fem dr beraknas nuvarande skulder till kreditinstitut uppga till 46 046 044
Not 17 Ovriga kortfristiga skulder
Kallskatt 2 965 2 418
Arbetsgivaravgifter 1 492 890
Fond for Inre Underhdll 513 591 546 646
Avtalsplacerade betalningar 502 1 456
518 550
Not 18 Upplupna kostnader och forutbetalda intiikter
Upplupna rantekostnader 133 952 157 264
Ovriga upplupna kostnader
Revision 11 138 10 838
Ake Werners Akeri 13 161 0
OVAB Optimal Ventilation 196 718 0
MR Snérojning 8 513 0
Gerdmans 0 17 663
HSB Sodra Norrland 1 375 42 650
Jamtkraft 192 932 193 109
Handelsbanken kortfaktura kop dec 348 1168
IL Recyhng 9 803 9 803
Skanska 0 250 000
Forutbetalda hyror och avgifter 718 366 735 102

13
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Noter 2016-12-31 2015-12-31
Not 1 kerheter

Fastighetsinteckning 63 834 000 63 834 000

Ostersund den t&%, ”

Gor gha'l'lm

b 44 1 ] C‘é
ﬁ.ﬁ"ﬁﬁﬂ;ﬁé‘i"w a2

Pia Ancarsson

Evert Jonsson
Av stamman vald revisor BoRevision AB
Ay HSB Riksforbund utsedd revisor
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Revisionsberattelse

Till foreningsstamman i HSB Brf Vallaskogen i Frésdn, org.nr. 716414-5653

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfon en revis on av arsredovisningen for HSB Brf
Vallaskogen i Froson for ar 2016,

Enligt var uppfatining har arsredovisningen uppratiats | enfighet
meq arsredovisningslagen och ger en i alla véisentliga avseenden
rattvisande bild av foreningens finansiella stalining per den 31
december 2016 och av dess finansielia resultat for aret enligt
arsredovisningslagen. Férvaltningsberattelsen ar forenlig med
arsredovisningens Gvriga delar.

Vi tillstyrker darfor att foreningsstamman faststaler
resultatrakningen och balansrékningen for foreningen.

f
Vi har utfért revisionen enligt god revisionssed i Sverige.

Revisoremas ansvar enligt denna sed beskrivs narmare i avsnitten

Revisom utsedd av HSB Riksforbunds ansvar och Den
foreningsvalda revisoms ansvar.

Vi ar oberoende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed i

Sverige. Revisom utsedd av HSB Riksfdrbund har fullgjort sitt
yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrackliga och
andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Det ar styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen
upprattas och aft den ger en réttvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar aven for den intema
kontroll som de bedomer ar nddvandig for alt uppratta en
arsredovisning som inte innehaller nagra vasentliga felaktigheter,
vare sig dessa beror pa oegentligheler eller p4 fel.

Vid uppraitandel av arsredovisningen ansvarar styreisen for
bedomningen av foreningens fdrmaga att fortsatta verksamheten.
De upplyser, nér sa ar tillampligt, om frhailanden som kan
paverka formagan att fortsatta verksamheten och att anvanda
antaganadet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tilimpas
dock inte om styrelsen avser att likvidera féreningen, upphéra med
verksamheten elier inte har nagot realistiskt altemativ till att gora
nagot av detta.

Jag har utfort revisionen enligt Intemational Standards on Auditing
{ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt mal ar att uppna en
rimlig grad av sakerhet om huruvida &rsredovisningen som helnet
inte innehaller nagra vasentliga lelaktigheter, vare sig dessa beror
pa oegentligheter eller pa fel, och att lamna en revisionsberdtlelse
som innehaller vara uttalanden. Rimlig sakerhet ar en hég grad av
sakerhet, men ar ingen garant! for att en revision som utfors enligt
ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer akt upptacka en
vasentlig felaktighet om en sadan finns. Felaktigheler kan uppsta
pa grund av cegentligheter eller fel och anses vara vasentliga om
de enskilt eller tiisammans nmligen kan forvantas paverka de
ekonomiska beslut som anvandare fattar med grund i
arsredovisningen.

Som del av en revision enfigt ISA anvander jag professioneltt
omdome och har en professionelll skeptisk instélining under hela
revisionen. Dessutom:

=  identfierar och beddmer jag riskema for vasentliga
felaktigheter i arsredovisningen, vare sig dessa beror pa
ocegentligheter eller pa fel, uformar och utfor
granskningsatgarder bland annat utifran dessa risker och
inhamiar revisionsbevis som ar tillrackliga och
andamalsenliga for aft utgdra en grund for mina uttalanden.
Hisken for atl inte upptacka en vésentlig felaktighet till f35jd av
oegentligheter ar hogre an for en vasentlig felaktighet som
beror pa fel, eflersom oegentligheter kan innefatia agerande i
maskopi, forfalskning, avsikiliga utelamnanden, felaktig
information eller asidosatiande av intem kontroll.

»  skaffar jag mig en Iorstaelse av den del av foreningens
intema kontroll som har betydelse f&r min revision fér att
utforma granskningsétgarder som ar lampliga med hansyn till
omstandighetema, men inte {ér att uttala mig om
effektiviteten i den intema kontrollen.

«  utvarderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som
anvands och rimligheten i styrelsens uppskatiningar i
redovisningen och fillhérande upplysningar.

» drarjag en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvander
antagandet om fortsatt drift vid upprattande! av
arsredovisningen. Jag drar ocksd en slutsats, med grund i de
inhamtade revisionsbevisen, om huruvida det finns ndgon
vasentlig osakerhelsfaktor som avser sddana handelser eller
forhallanden som kan leda tili betydande tvivei om
foreningens forméga att fortsatta verksamheten. Om jag drar
siutsalsen att det finns en vasentlig osakerhetsfaktor, mste
lag i revisionsberéttelsen fasta uppmérksamheten pa
upplysningama i arsredovisningen om den vasenlliga
osakerhelsfaktom eller, om sadana upplysningar ar
otillrackliga, modifiera uttalandet om arsredovisningen. Mina
slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhdmtas fram
till datumet fér revisionsberattelsen. Dock kan framtida
handelser eller forhallanden gdra att en forening inte langre
kan fortsatta verksamheten.

=  utvarderarjag den Gvergripande presentationen, strukturen
och innehallet | arsredovisningen, déribland upplysningama,
och om arsredovisningen aterger de undertigpande
iransaklionema och héndelsema pa ett satt som ger en
rattvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens
planerade omfattning och inrikining samt tidpunkien for den. Jag
maste ocksa informera om betydelsefulla iakttagelser under
revisionen, daribland de betydande brister i den intema kontrollen
som jag idenlifierat.

Jag har utfort en revision enligt revisionslagen och darmed enligt
god revisionssed i Sverige. Mitt mal &r att uppné en rimlig grad av
sakerhet om huruvida rsredovisningen har uppréttats i enlighet
med arsredovisningslagen och om arsredovisningen ger en
raftvisande bild av foreningens resultat och staltning.
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Jtover var revision av arsredovisningen har vi aven utfart en
revision av styrelsens forvalining for HSB Brf Vallaskogen i Froson
for ar 2016 samt av forslaget till dispositioner betraffande
foreningens vinst eller foriust.

Vi tlistyrker att foreningsstamman behandlar resuitatet enligt
forslaget i forvaliningsberattelsen och beviljar styrelsens ledamater
ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Svenge. Vart
ansvar enligt denna besknvs narmare | avsnittet Revisoms ansvar,
Vi ar oberoende 1 forhéilande till foreningen enligt god revisorssed i
Svenge. Revisom ulsedd av HSB Riksforbund har i dvrigt fullgjort
silt yrkesetiska ansvar enhgt dessa krav.

Vi anser alt de revisionsbevis vi har inhamtal ar tillrackliga och
andamalseniiga som grund for vara uttalanden.

Det ar styrelsen som har ansvaret for forslaget ill dispositioner
betratfande foreningens vinst eller forust. Vid farslag till utdelning
innefatiar defta bland annat en bedomning av om utdeiningen ar
tersvarlig med hansyn til} de krav som foreningens verksamhetsart,
omfattning och risker stalier pa storieken av féreningens egna
kapital, konsolideringsbehov, likviditel och stalining | ovrgt

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och férvaltningen
av foreningens angelagenheter. Detta innefattar bland annat aft
fortiopande bedoma foreningens ekonomiska situation och att tilse
att foreningens organisation ar utformad s4 att bokforingen,
medelsforvallmngen och foreningens ekonomiska angelagenheter
ovngt kontrolteras pa ett betryggande satt.

Vart mal betraffande revisionen av forvaltningen, och darmed vart
uttalande om ansvarsfrihet, ar alt inhamta revisionsbevis for aft
med en qimlig grad av sakerhet kunna bedoma om nagon
styrelseledamot i nagot vasentligt avseende:

« foretagit nagon atgard eller gjort sig sky'dig till nagon
forsummelse som kan foraneda ersatiningsskyldighet mot
foreningen, eller

*  panago! annal salt handlal | stnd med bostadsrattsiagen,
tillampliga delar av lagen om ekonomiska foreningar,
arsredovisningslagen eller stadgama.

Van mal betraffande revisionan av forslaget till dispositioner av
foreningens vinst eller forlust, och darmed vart uttalande om detia,
ar att med nmiig grad av sakerhet bedoma om farslaget ar forenligt
med bostadsratislagen,

Rimilig sakerhet ar en hog grad av sakerhet, men ingen garant fos
att en revision som utfors enligt god revisionssed i Sverige alitid
kommer aft upptacka atgarder eller forsummelser som kan
foranieda ersattningsskyldighet mot fareningen, eiler att ett forslag
tll dispositioner av féreningens vinst eller fordust inte ar foreniigt
med bostadsratislagen.

S0m en del av en revision enligt god revisionssed | Sverige
anvander revisom ulsedd av HSB Riksforbund professionellt
omdome och har en professionellt skeptisk instalining under hela
revisionen. Granskningen av forvaltningen och forslaget till
dispositioner av foreningens vinst eller 1oriust grundar sig framst pa
revisionen av rakenskapema. Vilka lilkornmande
granskningsatgérder som utiérs baseras pa revisom utsedd av
HSB Riksforbunds professionella beddmning med ulgangspunkt i
sk och vasenllighet. Det innebar att vi fokuserar granskningen p4
sadana atgarder, omraden och forhallanden som ar vasentliga for
verksamheten och dar avsteg och Ovenradelser skufie ha sarskild
betydelse for foreningens situation. Vi gar igenom och prvar
fattade beslut, baslutsunderlag, vidtagna 4tgarder och andra
forhailanden som ar relevanta fr vart uttalande om ansvarsfrihet.
Som underiag for var uttalande om styrelsens férslag fill
dispositioner betraffande féreningens vinst efler fodust har v
granskat om fors'aget &r forenligt med bostadsrattslagen.

Frason den 5 2017
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