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ARSREDOVISNING 2018

HSB Bostadsrattsférening Valthornet i Vaxjo

Styrelsens redovisning for verksamhetsaret 2018-01-01 — 2018-12-31

Forvaltningsberiittelse
Verksamheten

Allmiint om verksamheten

Bostadsréttsféreningen har till indamél att i bostadsréttsforeningens hus upplita bostadslidgenheter for
permanent boende och lokaler 4t medlemmarna till nyttjande utan tidsbegriinsning och dérmed friimja
medlemmarnas ekonomiska intressen. BostadsrittsfSreningen har sitt séte i Viixjé kommun.

Féreningen dr ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229). Bostadsrittsforeningens
hus fardigstélldes dr 2004 pa fastigheten Valthornet 1 i Vixjo, som féreningen innehar med
dganderiitt. Fastighelens adress dr Lancasterviigen 1, 3,5, 7,9 och 11.

Foreningens stadgar
Féreningens giillande stadgar har registrerats hos Bolagsverket den 12 januari 2019.

Foreningsstimma
Ordinarie foreningsstimma holls den 15 maj 2018. Antalet rostberiittigade medlemmar vid stimman
var 17. Pa stimman togs det andra beslutet att anta nya stadgar, HSB Normalstadgar 2011 version 5.
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Styrelse
Styrelsen har t.o.m. foreningsstimman haft féljande sammanséttning;
Ordinarie ledamdter: ~ Ann-Christine Ruuth, ordférande

L.ilian Trulsson, vice ordférande

Per Jodenius, sekreterare

Daniel Nilsson

Rolf Nicklasson, utsedd av HSB Sydost
Suppleant: Joel Hakansson

Styrelsen har fr.o.m. foreningsstimman féljande sammanséttning;
Ordinarie ledamditer: Lilian Trulsson, ordférande
Daniel Nilsson, vice ordftrande

Per Jodenius, sekreterare
Rolf Nicklasson, utsedd av HSB Sydost

Suppleant. Joel Hikansson

I'tur att avga ur styrelsen vid kommande ordinarie foreningsstimma ir styrelseledaméterna
Lilian Trulsson och Per Jodenius.

Styrelsen har under &ret hallit 5 protokollférda méten.

Foreningens firma har under aret tecknats av Lilian Trulsson, Daniel Nilsson och Per Jodenius,
tvd 1 fGrening.

Studie- och fritidsorganisator har varit styrelsen.

Revisorer
Revisorer har varit Leif Medin med Anita Malmros som suppleant valda vid féreningsstimman
samt revisor frin BoRevision AB, vilken iir utsedd av HSB Riksférbund.

Fullmiiktige
Till féreningens fullméktigeledamot i HSB Sydost valdes vid féreningsstimman Daniel Nilsson med
Lilian Trulsson som erséttare.

Valberedning
Valberedningen har bestdtt av Bertil Karlsson (ordfrande), J6rgen Gadd och Leif Medin.

Forvaltning
Den ekonomiska forvaltningen har under aret skotts av HSB Sydost.
Fastighetsskotseln har ombesérjts av HSB Sydost och snérenhéllningen av Tridgardstjanst i Vaxjo.

Under aret har Joel Hakansson varit vicevird.
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Fastighetsuppgifter
Fastighetens areal &r 6 359 kvm.
antal yla
2 rum 6
3 rum 12
4 rum 6
Légenheter bostadsritt 24 1716
Besdksparkeringar 2

Gemensamma utrymmen
Féreningen har ett miljéhus.

Forsikringar
Fastigheten &r forsikrad i Lansforsikring Kronoberg. Féreningen har ett kollektivt bostadsritts-
tilldgg sedan 1 juli 2012 som fortfarande giiller.

Uppviirmning och ventilation
Uppvirmning sker med fjérrvirme. Virmekostnaden ingdr i drsavgiften. Ventilationen dr mekanisk

franluft. Varje bostad har sin egen ventilation.

Storre underhall, investeringar, OVK m.m.
Ar Atglird

2008 Energideklaration.

2012 OVK-besiktning.

2013 Malning av fasader och vindskivor.
2015 Milning av forrdd och miljéhus.
2016 Malning av ytterdorr,

2018  Malning av milj6hus.

Miljofrimjande atgiirder
Killsortering samt sortering av matavfall.

Ovrigt
Foreningen har en hemsida. Adress: www.hsb.se/sydosl/valthomet
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Fiorbrukningsstatistik for gemensam viirme/vatten/el

2018 2017 2016 2015 2014
Fjérrvarmeforbrukning i MWh 2314 240.,0 238.3 2324 247.0
Omrékning till normalar i MWh 1) 249.6 253,0 247,1 268,1 285,0
Vérmekostnad kr/kvm 104,3 105,38 108,67 06,93 06,73
Bostads- och lokalytan &r 1716 kvm
El i MWh 14,0 13,4 14,5 13,8 14,1
Vatten 1 kbm 1401 1 744 1 594 1 620 1 607
[Cubikmeter per ldgenhet 58 73 66 68 67

[) BrénslefGrbrukningen varierar mellan olika ar beroende pa yttertemperaturen. Omriikning till
normaldrstorbrukning sker med hjélp av graddagar. Graddagsstatistik produceras ménadsvis av
SMHI i Norrkdping, P dessa viirden bygger man framriikningen av normalarsforbrukningen.

Viisentliga hiindelser under rikenskapsiret

Underhill, investeringar, reparationer, OVK m.m. under dret
o JordfGrbittring runt hickar.

Féreningen har en 30-drig underhallsplan som har uppdaterats under dret. Féreningen har avtal om
aktiv underhallsplan, Tjdnsten innebér att foreningen far hjilp med sin underhallsplanering av
HSB Sydost genom digitalt verktyg och okulir besiktning.

Arlig fastighetsbesiktning har utforts den 24 augustt 2018 av Johan Karlsson fran HSB Sydost.

Arsavgifter
Foreningen har hllit tvé stdddagar (vdr och hést) med grillning efterét.

Samling vid granen for glogg och pepparkaka en séndag i advent.

Arsavgifter
Arsavgiften har varit ofgrdndrad under 2018. Styrelsen har beslutat att lata Januari manad 2019 vara
avgiftsfri. Styrelsen har vidare beslutat att ldta avgiften vara oforiindrad fr.o.m. | januari 2019,

2019-01-01 uppgir avgifterna fér bostadsldgenheterna till i genomsnitt 911,79 kr/kvm inkl. vérme.

Medlemsinformation

Av féreningens 24 bostadsrétter har under aret 1 (1) ldgenheter dverlatits. Vid rdkenskapsarets slut var
medlemsantalet 33 (31). Anledningen till att medlemsantalet &verstiger antalet bostadsritter i
foreningen &r att mer d&n en medlem kan dga samma bostadsritt. HSB Sydost innehar &ven
medlemskap i féreningen enligt stadgarna. Dock skall noteras att vid stimman har en bostadsrtt en

rist oavsett antalet innehavare.
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Utveckling av foreningens verksamhet, resultat och stiillning

Flerirsiversikt 2018 2017 2016 2015 2014
Nettoomséttning (tkr) | 566 | 567 1573 1575 | 567
Resultat efter finansiella poster (tkr) 243 300 260 100 59
Balansomslutning (tkr) 23 038 23 208 23 428 23815 23 837
Eget kapital (tkr) 10 643 10 400 10 099 9 840 9728
Soliditet (%) 46,2 44 8 43,1 41,3 40,8
Underskottsavdrag 94 94 94 94 94
Taxeringsvérde (tkr) 18 388 18 388 18 388 15145 15 145
varav byggnad (tkr) 15600 15 600 15 600 13 000 13 000
Likviditet (%) 82 288 4 417 330
Arsavgift bostader 31/12 (kr/kvm) 912 912 912 912 912
Total laneskuld (tkr) 12173 12 496 13020 13 693 13 806
Laneskuld (kr/kvm#*) 7 094 7 282 7587 7 980 8 046
Underhallsfond (tkr) 1 200 1042 893 763 626
Avskrivning (kr/kvm™®) 214 214 214 214 214
Riintekostnader (kr/kvim®) 104 117 145 251 308
Riéntekénslighet (%) 7,8 8,0 3,3 - .

Likviditet = omséttningstillgangar delat med kortfristiga skulder, Normalt bér talet vara > 100 %.
Soliditet = Summa eget kapital delat med totala tillgangar (balansomslutning). Visar hur stor del av
tillgdngarna som &r finansierade med egna medel (inte 14n eller andra skulder). Talet bér aldrig vara
under 0 vilket innebdr att allt eget kapital &r forbrukat.

Riintekdnslighet = Beskriver riintans paverkan pd drsavgifterna och hur kiinslig féreningen 4r for ev.
rdantehdjningar.

Forviintad framtida utveckling

Budget 2019
Budgeten dr i balans. 1 budgeten ingdr en avsittning till underhdllsfond med 170 000 kronor.
Réntekostnaderna har beréknats till 187 000 kr.

Stirre underhall, investeringar, OVK m.m.

Ar Atgérd
2019 OVK (obligatorisk ventilationskontroll)
2019 Energideklaration
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Fordndringar i eget kapital

Medlems-  Upplitelse- Fond yttre Balanserat Arets
Insatser avgifter  underhall resultat  resultat

Belopp vid drets ingdng 8 820 000 0 1 042 432 236 942 300 429

Resultatdisposition enligt

stimmobeslut 300429  -300429
Reservering till fond

for yttre underhall

enligt underhéllsplan 158 000 -158 000
lansprdkstagande

av fond for yttre

underhall 0 0

Arets resultat 243 291
Belopp vid arets utgang 8 820 000 0 1200 432 379 371 243 291

Resultatdisposition

Till foreningsstimmans forfogande stir foljande medel

Balanserat resultat fore reservering/ianspraktagande av underhallsfond 337 370,69
Arets resultat 243 291,11
Reservering till underhallsfond enligt underhallsplan -158 000,00
Summa till stimmans férfogande 622 661,80

Styrelsen fdreslar filjande disposition
Balanseras 1 ny ridkning 622 661,80
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RESULTATRAKNING 2018-01-01 2017-01-01

2018-12-31 2017-12-31

Rérelseintdkter

Nettoomsiittning Not 2 1 565 770 1 567 320
Summa rérelseintékter 1565770 1567 320
Rorelsekostnader

Driftskostnader Not 3 -648 485 -581 581
Ovriga externa kostnader Not 4 -101 175 -85 749
Personalkostnader och arvoden Not 5 -31 952 -33 193
Av- och nedskrivningar av materiella anldggningstillgéngar Not 6 -366 562 -366 562
Summa rérelsekostnader -1 148 175 -1 067 085
Rorelseresultat 417 595 500 235
Finansiella poster

Ovriga rinteintikter och liknande poster 3793 775
Rintekostnader och liknande resultatposter -178 097 -200 580
Summa finansiella poster -174 304 -199 806
Arets resultat 243 291 300 429

Tillaggsupplyshing

Arets resultat . 243291 300 429
Reservering till fond for yttre underhall -158 000 -149 000
Overféring till balanserat resultat 85291 151 429
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Balansrakning
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2017-12-31

Tillgangar

Anldggningstillgangar

Muateriella anliggningstillgangar
Byganader och mark

Stumma materielln anliggningstillgdngar

Finansielln anliggningstiligangar
Andra langfristiga viirdepappersinnehav
Summa finansiella anliggningstillgdngar

Summa anldggningstiligdngar

Omsiéttningstillgangar

Kortfristigan fordringar

Kundfordringar

Avrikningskonto HSB

Ovriga kortfristiga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intiikter
Summa kortfristiga fordringar

Kortfristiga placeringar
Ovriga kortlristiga placeringar
Sumima kortfristiga placeringar

Summa omséttningstillgangar

Summa tillgangar

Not 7

Mot 8

Not 9

Naot 10

21021 851 21 388413
21 021 851 21 388413
200 300

500 500

21 022 351 21 388 913
0 727

057 647 | 761 622

l 1 910

57 980 54 699

1 015 628 1 B18 958

| 000 000 0

| 000 000 0
2015628 I 818 958
23037 979 23 207 871
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Balansrakning

Eget kapital och skulder
Eget kapital

Bundet eget kapital
Medlemsinsatser

Fond £6r yttre underhall
Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat

Arets resultat
Sunuma frite eget kapital

Summa eget kapital

Skulder

Lingfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut
Summa lingfristiga skulder

Kortfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut

Leverantdrsskulder

Aktuell skatteskuld

Ovriga kortfristiga skulder

Upplupna kostnader och térutbetalda intikter
Summa kortfristiga skulder

Summa skulder

Summa eget kapital och skulder

Not 11

Not |12

Not 13
Not 14
Not 15

HSB Brf Valthornet i Vaxjo

2018-12-31

Org nr 769609-9808

2017-12-31

8 820 000 8 820 000

| 200 432 1 042 432

10 020 432 9 R62 432
179 371 236 942
243291 300429

622 662 537 371

10 643 094 10 399 803
9939 061 12 172 561
0939061 12 172 561
2233500 323 500
129 778 05 033
2597 2 526

0 4537

80 949 209912

2 455 824 635 507
T 12394885 12 808 068
23037 979 23207 871



HSB Brf Valthornet i Véxjo
Org nr 769609-9808

H5H - dir majlighotoras ber

Kassaflodesanalys 2018-01-01 2017-01-01

2018-12-31 2017-12-31

Lopande verksamhet

Resultat efter finansiella poster 243 291] 300 429
Justering for poster som inte ingar i kassaflédet

Avskrivningar 366 562 366 562
Kassafldde frin l6pande verksamhet 609 853 666 991

(fGre fordindring av rérelsekapital)

Kassaflode fran fordndringar i rorelsekapital

Okning (-) /minskning (+) kortfristiga fordringar -645 25 463
Okning (+) /minskning (-) kortfristiga skulder -89 683 2 541
Kassafldde fran I8pande verksamhet 519 525 694 0058

Investeringsverksamhet

Investeringar i fastigheter 0 0
Investeringar i maskiner/inventarier 0 0
[nvesteringar/férsiljningar av finansiella anliggningstillgingar 0 0
Kassaflode fran investeringsverksamhet 0 0
Finansieringsverksamhet

Okning (+) /minskning (-) av langfristiga skulder -323 500 -523 500
Kassafltde fran finansleringsverksamhet -323 500 =323 500
Arets kassaflode 196 025 171 495
Likvida medel vid arets bérjan 1 761 622 1590 127
Likvida medel vid arets slut 1 957 647 1761 622

| kassaflédesanalysen medriknas foreningens avriikningskonto och kortfristiga placeringar
hos HSB Sydost Ekonomisk forening in i de likvida medlen.

N
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och varderingsprinciper samt dvriga bokslutskommentarer

Not 1 Redovisnings-

Foreningen tillimpar arsredovisningslagen och bokféringsnamndens allminna rid BFNAR 2012:1 (K3).
Belopp anges i kronor om inget annat anges,

Tillgdngar och skulder har virderats till anskaffningsvarden om inte annat anges nedan.

Fordringar har upptagits till de belopp varmed de berdknas inflyta.

Avskrivning fastighet
Fastighetens betydande komponenter bedéms ha visentligt skilda nyttjandeperioder/avskrivningstider och darmed har
fastighetens anskaffningsvérde fordelats pd vasentliga komponenter.

Nyttjandeperioden fér komponenterna beddms vara mellan 10 och 120 &r. Komponentindelningen har genomférts
med utgdngspunkt i SABOs vigledning far komponentindelning av hyresfastigheter men med anpassning till
bostadsrattsforeningens sarskilda férutséttningar,

Byggnadernas komponenter skrivs av linjért éver nyttjiandeperioden och har under aret skrivits av med 1,53% av
anskaffningsvardet.

Markanlaggningar skrivs av linjart, Avskrivningstiden &r 10-20 &,

Avskrivning inventarier och maskiner
Avskrivning sker med 20% pd anskaffningskostnaden.

Fond for yttre underhali
Reservering for framtida underhdll av foreningens fastigheter baseras p& foreningens underhdllsplan. Avsattning och
lansprakstagande fran underhdllsfonden beslutas av styrelsen.

Fastighetsavgift [fastighetsskatt
Kommunal fastighetsavgift pd bostader i hyreshus (flerbostadshus) &r 0,3 % av taxeringsvardet for bostadsdelen, dock
hégst 1 337 kronor per lagenhet 2018.

Kommunal fastighetsavgift pd bostéder i smdhus &r 0,75 % av taxeringsvardet for bostadsdelen, dock hégst 7 812
kronor per ldgenhet 2018.

Inkomstskatt

En bostadsrattsférening, som skatteméssigt &r att betrakta som ett privatbostadsforetag, belastas vanligtvis inte med
Inkomstskatt. Beskattning sker med 22 % for verksamheter som inte kan hanféras till fastigheten, t ex avkastning pd
en del placeringar och reavinster vid férsélining av bostadsritter.

Fareningen har sedan tidigare dr ett skattemassigt underskott uppgdende till 94 000 kr (94 000 kr).

_—
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Noter
Not2  Nettoomsdttning

2018-01-01
2018-12-31

2017-01-01
2017-12-31

\rsavgifter bostider | 564 632 1 564 632
Overldtelse- och pantférskrivningsaveifter | 138 2 688
1565770 1567320
Reparationer -40 386 -40 221
El -25 481 -20 381
Uppvirmning -179 029 -130 834
Vatten -65 818 -71 071
Renhallning -37 575 -36 691
TV, bredband, iptelefoni -77 940 -87 100
Fastighetsskétsel och lokalvard -142 414 -70 028
Forsékringar -41 004 -40 057
Fastighetsskatt -32 088 -31 560
Ovriga driftskostnader -6 750 -3 638
-648 485 -581 581

Not4 Ovriga externa kostnader
E -0 139 -8 913

xternt revisionsarvode

Forvaltningskostnader -66 010 -53 649
Kostnader &verldtelse och panter -1 593 -2 688
Féreningsverksamhet -9 620 -5 943
Kontorsutrustning och -material -31 0
Medlemsavgifter HSB -12 583 -12 136
Stiimma och styrelse -2 200 -2421
-101 175 -85 749

Medelantal anstiillda <] <]
Arvode till styrelsen -11 850 -12 500
Vicevirdsarvode -12 000 -12 000
Revisionsarvode -1 000 -1 000
Sociala avgifter -6 302 -7 693
Utbildning -800 0
-31 952 -33 193

Byggnader -366 562 -366 562
-366 562 -366 562
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Not7  Byganader och mark 2018-12-31 2017-12-31
Viirdet utgors av anskalfningskostnaden
Byggnadernas nu aktiverade komponenter ir helt avskrivna ar 2123
Ackumulerade anskaffningsviirden
Ingdende anskaffningsviirde byggnader 23986 582 23 986 582
Ingdende anskalTningsviirde mark 1 017 500 1 017 500
Utgdende ackumulerade anskaffningsviirden 25004 082 25004 082
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
[ngdende avskrivningar byggnader -1615 669 -3 249 107
Arets avskrivningar byegnader -366 562 -366 562
Utgiiende ackumulerade avskrivningar enligt plan -3 982 231 -3 615669
Utgidende bokfart viirde 21021 851 21388413
Boklorda viirden byggnader 20004 351 20370913
Bokforda viirden mark 1 017 500 1 017 500
Fastighetsbeteckning: Valthornet 1
Taxeringsviirde Viirdedr Byggnad Mark Totalt Foreg sr
Bostiider hyreshus 2004 15 600 000 2 788 000 18 388 000 |8 388 000
15 GO0 000 2 T88 000 18 388 000 18 388 000
Not8  Andra langfristiga vdrdepappersinnehav
Medlemsandel HSB 300 500
500 500
Not8  Forutbetalda kostnader och upplupna intikter
Forutbetald forsdkring 41993 41 004
Forutbetald kabel-TV och bredband 13 695 |3 6Y5
Upplupna rinteintiikter 2292 0
57 980 54 699
Not10 Kortfristiga placeringar
Rintesats Konv.datum
Placering HSB 6 min 0,60% 2019-06-01 500 000 0
Placering HSB 12 man 0,70% 2019-06-01 500 000 0
1 000 000 0
Medlems- Upplatelse- Fond yttre Balanserat
insatser avgifter underhall resultat Arets resultat
Belopp vid drets ingang 8 820 000 0 | 042 432 236 942 300 429
Resultatdisposition enligt
stiimmobeslut 0 300429 -300 429
Reservering till fond
[Ur vttre underhall
enligt underhallsplan 158 000 -158 000
lansprikstagande
av fond fGr yitre
underhall 0 0
Arets Resultat 243 29|
Belopp vid drets utgdng 8 820 000 0 1200432 379371 243 291
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Not 12 Skulder till kreditinstitut

Nista ars
Laneinstitut Rantedndring Rantesats Kanv.datum Belopp amortering
Stadshypotek AB 1,35% 2021-06-01 4341 190 100 000
Stadshypotek AB 1,65% 2020-(3-30 2313871 53 500
Stadshypotek AB | 44% 2019-06-01 1 930 000 * 1 930 000
Stadshypotek AB 1,39% 2020-02-12 3 587 500 150 000
12 172 561 2233500
Langfristiga skulder exklusive kortfristig del 9939 061
Genomsnittsriintan vid arets utging 1,43%
Amorteringar inom 2-5 ar beriiknas uppga till | 294 000
Om fem ar beriiknas skulder till kreditinstitut uppga pa balansdagen till 10555061
Finns det Swap-avtal i féreningen? Nej
* Eftersom ldnet formellt férfaller 2019 dr de att anse som en Kort[ristig skuld men linansieringen ir dock av
langsiktig karaktir och lanet omsiitts vid (Grlall.
Stéllda sdkerheter
Fastighetsinteckning 16010000 16 010 000
varav i cget [Grvar =596 750 -596 750
Summa stiillda siikerheter 15413250 15413250
Not 13 Aktuell skatteskuld
Arets beriiknade skatteskuld &3 23526
2 597 2 526
Not 14  Ovriga kortfristiga skulder
Ovriga kortfristiga skulder 0 4 537
0 4537

Not15 Upplupna kostnader och forutbetalda intdkter

' Upplupna l6ner och arvoden 34 550 36 550
Upplupna sociala avgifter 10 856 |1 454
Upplupen el, vatten, viirme, renhéllning 28 478 28 986
Upplupna rintckostnader 6472 6 669
Upplupen revision 9138 3913
Upplupen fastighetsférvaltning 0 -1 219
Forutbetalda drsavgitler och hyror 453 114091

Ovriga upplupna kostnader och firutbetalda intitkter 0 4 438

89 949 209 912

viis. I /4 2019

J(MJD:M*HLW

S i
Lilian Trulsson

odd rra

oRevision 1 Sverige AB
Revisor utsedd av HSB Rikstérbund

Revisor vald av fOreningsstiimman

14
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Revisionsberaftelse

Till faraningsstamman [ HSB Bif Valthornet i Vaxja, org,nr, 76$609-9808 Som def av en revision enligt |SA anvander jag prcfessionslit

Rapport om arsredovisningen

Ultalanden
Wi har utart en revision av arsredovisningen fér HSB Brf Valthornel i
Vaxo for ar 2018,

Enligt var uppfattning har arstedavisningen uppréttais i enlighet med
arsredovisningslagen och ger en| alla vasentliga avseenden
rattvisande bild av foreningens finansiella stéilning per den 31
december 2018 ¢ch av dess finansiella resullal och kassafidde for
aret enligt arsredovisningslagen. Férvallningsberattelsen ar férenlig
med arsredovisningens dvriga delar,

Vi tllistyrker dador att foreningsstdmman faststaller resultatrdkningen
och balanstBkningen for reningen,

Grund for utfalance

VI har utfdrt revisionen enligh god revislonssed | Sverige,
Reviscrernas ansvar enligt denna sed beskrivs nérmare | avsnitten
Ravisorn utsedd av HSB Riksfdrbunds ansvar cch Den
freningsvalda revisoms ansvar,

Vi &r cberoende | forhallande till foreningen enligt god revisorssad |
Sverige. Revisom ulsedd av H38 Riksforbund har fullgjort sit
yrkasetiska ansvar enfigt dessa krav,

Vi anser alt de revisionsbevis vi har inhamtat & tllraokliga och
Andamalsenliga som grund o vara uttalanden,

Styrelsens ansvar

Det ar slyreisen som har ansvaret for att arsredovisningen uppratias
och att den ger en rativisanda bild enligt Arsredovisningslagen.
Styrelsen ansvarar aven for den interna kentroll som de beddmer &
nédvandig for alf upprétta en arsradavisning som inte innehéller
nagra vésentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pd
oegentligheler eller pa fel,

Vid uppraftandet av arsredovisningen ansvarar styrelsaen for
beddmningen av fareningens firmaga att forisatta varksamheten, De
upplyser, nér sd ar Lllampligt, om forhallanden som kan paverka
[drmégan ali forlsdtia verksamheten och att anvanda antagande! om
fortsatt drifl, Antagandet om fortsatt drift tlampas dock inte om
styrelsen avser Bt likvidera foreningen, upphdra med verksamheten
eller Ints har nagot reslistiski alternativ til! alt gdra ndgot av detta,

Ravisorn utsedd av HSB Riksfbrbunds ansvar

89 har utfort revislonan enligt Intemational Standazds on Auditing
(ISA) och god revisionssed | Sverge, Milt mal &r att upond en rimiig
grad av sdkerhet om huruvida arsredovisningen som helret Inte
innehaller nagra vasenlliga felaktighetsr, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller pa fel, och alf [3mna en ravisionsherdtelse som
Innehaller vara utalanden. Rimlig sakerhel & en hég grad av
sakearhet, men & ingen garanti for att en ravislon som utfées enfigt
I5A och ged revisionssed | Sverige alilid kommer att upptacka en
vasentlig felaklighet om en sadan finns, Felakiighater kan uppstd pa
grund ay cegentiigheler eller fel och anses vara vaseniliga om de
enskilf eller tiltlsammans nmligen kan forvantas piverka de
akonomiska beslut sem anvandara fattar med grund |
arstedovisningan,

omaéme och har en professionell: skeptisk insallning under hels
revisionen. Dessutom!

+  identfierar och bedbmer jag riskerna fér vasentliga felaktigheter |
arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentiigheter eller
pa fel, utformar och utfor granskningsatgérder biand annat
utifran dessa risker och inhdmtar revisionsbevis som &
tilrackliga och andamalsendiga for att utgdra en grund for mina
uttalanden, Risken for alf inte upptacka en vasentfig felakiighet
till #5ljd av oegentligheter ar hogre an fér en vasentlig felaktighet
som beror pa fel, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande
| maskopi, forfalskning, avsiktliga utelamnanden, felaktig
Information ellar asidosattande av Intem koatroit,

« skaffar jag mig en forstaelse av den del av foreningens intema
kontroll som har betydelse for min revision fr att utforma
granskningsatgarder som &r [Ampliga med hansyn til
omstandigheterna, mer Inte fbr aft uttala mig om effektiviteten |
den interna kontroflen,

« utvarderar jag lampligheen | de redovisningsprinciper som
anvinds och rimligheten | styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tilhorande upplysningar,

« drar jag en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvander
anlagandel om fortsatl drift vid uppréttandel av
arsredovisningen, Jag drar ocksd en slutsats, med grund | de
Inhé@miada revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon
vasentlig csakerhetsfakior som avser shdana handelser sler
forhallanden som kan leda till betydande tvivel om fGreningens
formaga att forlsatla verksamheten, Om jag drar siutsatsen alt
det finns en vasentlig osakerhetsfakicr, maste jag |
revisionsberattedsen fasta uppmarksamhelen pa upplysningama
i arsredovisningen om den vasentliga osakerheisfaklom eller,
orm sadana upplysningar &r ofilrackliga, modifiera uttalahdet om
arsredovisningen. Mina slutsatser baseras pa de revisionsbevis
som inhamtas fram bl datumet for ravisionsberattelsen, Dock
kan framtida handelser eller forhallanden gbra att en fdrening
Inte 1Bnyre kan fortsatla verksamheten,

« ulvarderar Jag den Gvergripande presentationan, strukiuren och
innehallet | Arsredovisningen, daribland upplysningama, och om
arsredovisningen aterger de underiiggande transaktionema och
handelserna pa elt salt som ger en réttvisande bild,

Jag masta infcrmera styrelsen om biand annat revisionens planerade
omfattning och inriktning sami tidpunkten fér den. Jag méste ocksa
informera om betydelsafulla lakitagelser under ravisionen, dartland
de svenlueila belydanda brister i den interna kontrollen som jag
Identifiersat,

Den féroningsvalda revisorns ansvar

Jag har utfort en revision enligt ravisionslagen och dérmed enligt god
revisionssed | Sverige. Mift mal &r att uppna en rimlig grad av
sakarhel om huruyida arsredovisningen har uppréttals | enlighel med
arsredovisningslagen och om arsredovisningen ger en rativisande
bild av foreningens resultat ech st&lning. &
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Rapport om andra krav enligt, lagar, andra
forfattningar samt stadgar

Uttalanden

Utdver var revision av arsredovisningen har vi ven utfarl en revision
av styrelsens forvaltning for HSB Brf Valtharnet i Vaxjo fér ar 2018
samt av forslaget till dispositioner betraffande féreningens vinst eller
forlust,

Vi tillstyrker att foreningsstamman behandlar resultatet enligt
forslaget i farvaltningsberaltelsen och beviljar styrelsens ledamoter
ansvarsfrihet for rakenskapsaret,

Grund fér uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Varl ansvar
enligt denna beskrivs narmare | avsniliet Revisarns ansvar. Vi ar
oberoende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed i
Sverige. Revisorn utsedd av HSB Riksforbund har i dvrigt fullgjort sitt
yrkesetiska ansvar enligl dessa krav.

Vi anser aft de revisionsbevis vi har inhamtat ar fillrackliga och
andamalsenliga som grund far vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for forslagel till dispositioner
betraffande foreningens vinst eller forlust. Vid forslag till utdelning
innefaltar delta bland annat en bedomning av om utdelningen ar
forsvarlig med hansyn till de krav som fareningens verksamhetsart,
omfaltning och risker staller pa storleken av féreningens egna
kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stallning i Grigt.

Styrelsen ansvarar for féreningens organisation och forvaltningen av
foreningens angelagenheter. Delta innefattar bland annat att
fortldpande bedoma foreningens ekonomiska situation och att tillse
alt foreningens organisation ar utformad sa att bokforingen,
medelsforvaltningen och foreningens ekonomiska angelagenheter i
ovrigt konlrolleras pa ett betryggande satt.

Ravisorns ansvar

\Vart mal betraffande ravisionen av forvaliningen, och darmed vart
uttalande om ansvarsfrihet, ar att inh&mta revisionsbevis for atl mad
en rimlig grad av sakerhet kunna beddma om nagon styrelseledamot
i nagot vasentligt avseende:

- foretagit ndgon Algard eller gjort sig skyldig till nagen
forsummelse som kan foranleda ersattningsskyldighet mol
foreningen, eller

« panagot annat satt handlat i strid med bostadsrattslagen,
lillampliga delar av lagen om ekonomiska foreningar,
arsredovisningslagen eller stadgarna.

Vart mal befraffande revisionen av forslaget till dispositicner av
foreningens vinst eller farlust, och darmed vart uttalande om detta, ar
alt med rimlig grad av sakerhet bedéma om farslaget ar foranligt med
bosladsrattslagen,

Rimlig sakerhet ar en hog grad av sakerhet, men ingen garanti for att
en revision som utfors enligt god revisionssed i Sverige alltid
kommer att upptacka atgarder eller forsummelser som kan fdranleda
ersattningssiyldighet mot foreningen, eller att ett farslag till
dispositioner av fareningens vinst eller forlust inte ar forenligt med
bostadsrattslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvander
revisorn utsedd av HSB Riksforbund professionellt eomdame och har
an professionellt skeplisk installning under hela revisionen.
Granskningen av forvaltningan och forslaget till dispositioner av
foreningens vinst eller forlust grundar sig framst pa revisionen av
rakenskaperna. Vilka tillkommandea granskningsatgarder som utfors
baseras pa revisorn utsedd av HSB Riksforbunds professionella
beddmning med utgangspunkt i risk och vasentlighet. Det innebér alt
vi fokuserar granskningen pa sadana algarder, omraden och
forhallanden sam &r vasentliga for verksamheten och dar avsteg och
dvertradelser skulle ha sarskild betydelse for fareningens situation. Vi
gar igenom och prévar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna
atgarder och andra farhallanden som &r relevanta for vart uttalande
om ansvarsfrinet. Som underlag for vart uttalande om styrelsens
forslag till dispositioner belréffande foreningens vinst eller forlust har
vi granskat om forslaget ar farenligt med hna!adsréttslagg
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