HSB BRF VARMFRONTEN

ARSREDOVISNING 2018

HSB - dar mojligheterna bor
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Att bo i en
Bostadsrattsforening
- vad innebar det?

I HSB bor du till sjdlvkostnadspris. Det dr ingen annan som
tjinar pengar pa ditt boende. Arsavgiften (= manadsavgiften,
“hyran™ ganger 12) ticker foreningens 1an, driftskostnader och
fondavsattningar fOr t ex reparationer och underhall.

Med bostadsriitt “dger” du inte din lagenhet 1 egentlig mening.
Du édger dock bostadsrittsforeningen tillsammans med ovriga
medlemmar/bostadsrittsinnehavare och har darmed enligt
bostadsrittslagen en 1 tiden obegriansad nyttjanderatt” till din
bostad. Du kan inte bli uppsagd sa lange du fullgor dina
skyldigheter. Du bor tryggt.

Du och dina grannar bestimmer sjalva hur féreningens mark
och gemensamma lokaler ska anvédndas. Varje dr valjer ni en
styrelse bland er boende. Styrelsen har 1 uppdrag att skota
foreningens forvaltning och ekonomi. Med 1 styrelsen sitter en
ledamot fran HSB. Det betyder att styrelsen och
bostadsrittsforeningen — genom HSB-ledamoten — har hela
HSB Stockholms erfarenhet och kunnande som stod. HSB
erbjuder ocksd fortlopande utbildning for nya
styrelseledamoter; kunskap ar en viktig forutsattning for
levande boendedemokrati.

Ta vara pa fordelarna med bostadsritt i HSB. Du ir med
och dger husen och miljon. Du far full insyn i forvaltning
och ekonomi.

Pa bakre omslagets insida finns en ordlista med forklaringar
till ndagra av de vanligaste begreppen som forekommer i en

drsredovisning.



Kallelse till Brf Varmfrontens ordinarie foreningsstimma den

20 maj 2019

kl. 19.00 i gardslokalen.

Dagordning:

. Foreningsstammans oppnande

. Val av stammoordforande

Anmalan av stammoordforandens val av protokollforare
Godkannande av rastlangd

Fraga om narvaroratt vid foreningsstamman

. Godkannande av dagordning

Val av tva personer att jamte stammoordforanden justera protokollet

Val av minst tva rostraknare

© © N o hw NS

Fraga om kallelse skett i behérig ordning

10. Genomgang av styrelsens arsredovisning

11. Genomgang av revisorernas berattelse

12. Beslut om faststallande av resultatrakning och balansrakning

13. Beslut i anledning av bostadsrattsforeningens vinst eller forlust enligt den faststallda
balansrakningen

14. Beslut om ansvarsfrihet for styrelsens ledamoter

15. Beslut om arvoden och principer for andra ekonomiska ersattningar for styrelsens
ledamoter, revisorer, valberedning och de andra fértroendevalda som valts av

foreningsstamman.
16. Beslut om antal styrelseledamoter och suppleanter.

17. Val av styrelsens ordforande, styrelseledamaoter och suppleanter

18. Presentation av HSB-ledamot

19. Beslut om antal revisorer och suppleant

20. Val av revisor/er och suppleant

21. Beslut om antal ledaméter i valberedningen

22. Val av valberedning, en ledamot utses till valberedningens ordférande
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23. Val av ombud och erséttare till distriktsstammor samt ovriga representanter i HSB

24. Av styrelsen till foreningsstamman hanskjutna fragor och av medlemmar anmalda
arenden som angivits i kallelsen

25. Foreningsstammans avslutande

Hjartligt valkomnal!
Styrelsen
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Org Nr: 769609-9139

Styrelsen for
HSB brf Varmfronten i Stockholm

Org.nr: 769609-9139

far harmed avge drsredovisning for foreningens
verksamhet under rakenskapsaret

2018-01-01 - 2018-12-31
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Forvaltningsberattelse for HSB brf Varmfronten i Stockholm

Styrelsen far hdrmed avge arsredovisning for foreningens verksamhet under rakenskapsaret:

2018-01-01 - 2018-12-31

Verksamheten
Allmant om verksamheten

Féreningen har till andamal att framja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att i foreningens hus upplata bostader till
medlemmarna med nyttjanderatt och utan tidsbegransning. Féreningen ar ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen

(1999:1229),
Foreningens fastigheter

Foreningen dger byggnaden Varmfronten 1 Stockholms kommun, Marken till fastigheten uppldts med tomtratt, avtalet l6per ut 2023-

10-01.

Styrelsen har sitt sate i Stockholm.

I féreningens fastigheter finns:

Objekt Antal Kvm
Bostadsratter 118 9217
Hyresratter 16 1202
Lokaler 16 1350

Foreningens fastighet ar byggd 1984 och har vardear 1984.

Foreningen ar fullvdrdesforsakrad i Folksam. I forsékringen ingar bostadsrattstillagg samt styrelseansvarsforsakring.

Visentliga hdndelser under och efter rakenskapsaret

Arsavgifter

Under dret har drsavgifterna fordndrats med 2%. Avgifterna hdjs med 2 % fran januari 2019,

Genomfort underhall

Tidpunkt Byggnadsdel Atgérd

2018 Lokaler Nya flaktar har installerats i de kommersiella lokalerna

2018 Ventilation En OVK-besiktning av ventilationerna i fastigheten har genomforts.
2018 Besiktning lagenheter Samtliga lagenheter i foreningen har besiktigats.

2018 Varme/Vatten Styr och reglersystemet utbytt och undercentraler uppdaterade,
2018 Hissar Hissarna pd Varmfrontsgatan 4 och 18 har renoverats.

2018 Balkonger Balkongrdcken har reparerats och ersatts.

2018 Utemiljd Trappor, staket, grillplatsen, bord och bankar pd garden har mélats om.
2018 Tvattstugor Tvidttstugan mot Pilotgatan har renoveras

Pigdende eller framtida underhdll

Tidpunkt Byggnadsdel Atgérd

2019 Tvattstugor Ny maskinpark installerats under januari 2019,

2019 Utemiljo Upprustningen av garden fortsatter,

2019 Utemiljo Fortsatt underhall av tradetaljer pa garden.

2019 Hyresrétter Atgarder i hyresrétter enligt Relitas besiktning.

Tidigare genomfért underhall

Tidpunkt Byggnadsdel Atgérd

2017 Trapphus Malning och renovering av travirke runt fénstren i trapphusets entréer.
2017 Utemiljo Renovering av delar av innergdrden.

2016 Loftgdngar Malning och renovering av loftgdngsracken

2016 Gardshuset Mé&lning av gardshuset

2015 Gardshuset Upprustning av gardshuset

2015 Tak Taksakerhet

2013 Varmesystem Byte undercentral

2009-2011 Hissar Byte av hissar




allabrf.se

0 Org Nr: 769609-9139

Forvaltningsberiattelse for HSB brf Varmfronten i Stockholm

Ovriga vdsentliga hindelser
Under &ret som gétt har den gamla styrelselokalen pd Varmfrontsgatan byggts om till tvd nya lagenheter vilka ar fardigstallda.

I augusti genomférdes en boendedaqg dér det serverades korv med brod samt sushirullar och det delades ut priser till vinnarna i
tipspromenaden; bdde fér vuxna och for barn. Det fanns dven en container uppstalld pd Varmfrontsgatan for medlemmarna att
kasta grovsopor i. Under dagen kom férslag att ha en till boendedag kommande vér., D& planerar vi dven att arrangera en
loppmarknad.

Under dret har styrelsen arbetat med att ta fram ett forslag for att satta upp solceller pa nagra av féreningens tak. Arbetet med
forslaget fortsdtter under 2019,

Stamma

Ordinarie féreningsstdmma hélls 2018-05-17. Vid stdmman deltog 35 medlemmar varav 35 var rostberdttigade samt 2 fullmakter.
Styrelse

Styrelsen har under dret haft féljande sammansattning:
Styrelsemedlem Roll

Anna Aberg Ledamot

Djamel Zeghachov Vice ordfdrande

Ida Viveka Overland Ledamot

Inge Hjalmarsson Ordférande
Sebastian Kappelin HSB-ledamot

Peter Svensson Ledamot

Vibeke Herness Ledamot, sekreterare

I tur att avgd vid ordinarie féreningsstamma ar Anna Aberg, Vibeke Herness, Inge Hjalmarsson.
Styrelsen har under dret hallit 11 protokollforda styrelseméten,

Firmatecknare
Firmatecknare har varit Inge Hjalmarsson, Djamel Zeghachov, Vibeke Herness, Peter Svensson. Teckning sker tva i forening.

Revisorer

Vanja Blomqvist Foreningsvald ordinarie

Monica Almgvist Lovén Féreningsvald suppleant
BoRevision AB Av HSB Riksférbund utsedd revisor

Representanter vid HSB:s fullmaktige
Foreningen inte haft ndgon representant i HSB:s fullméaktige.

Valberedning
Valberedningen bestar av Bengt Kéck, (ordférande) Grazyna Simeonidis och Gunnar Sandberg.

Underhallsplan

Underhailsplan for planerat periodiskt underhdll har upprattats av styrelsen. Planen ligger till grund fér styrelsens beslut om
reservering till eller ianspraktagande av underhallsfond.

Stadqgeenlig fastighetsbesiktning genomfordes 2018-05-30,

Underhdlisplanens syfte dr att sikerstilla att medel finns for det planerade underhdll som behovs for att halla fastigheterna i gott
skick. Under aret utfort underhall framgar av resultatrakningen.

Medlemsinformation

Medlemmar
Féreningen hade 162 (158) medlemmar vid utgadngen av verksamhetsdret 2018 (2017). Under dret har 8 (10) Gverldtelser skett,
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Forvaltningsberattelse for HSB brf Varmfronten i Stockholm

Flerdrsoversikt

Ekonomisk sammanstillning och nyckeltal i bostadsrattsforeningen

For att gdra ekonomin i en bostadsrittsférening enklare att forstd har HSB tagit fram ett antal sa kallade nyckeltal. Dessa nyckeltal
kan anvandas fér att jamféra bostadsrattsforeningar med varandra och for att flja utvecklingen hos en enskild
bostadsrittsférening, Syftet &r att skapa trygghet och forstdelse fér dig som medlem, kopare eller Gvrig intressent.

Ett nyckeltal &r ett jamférelsetal som syftar till att visa verksamhetens ekonomiska stéllning och géra det enkelt for lasaren att
jamfora exempelvis en bostadsrattsforening med en annan.

For tydlighet och transparens véljer vi att visa var fdrenings nyckeltal de senaste fem dren. Vi visar detta i tabeilen nedan och efter
tabellen forklarar vi vad varje nyckeltal betyder.

Nyckeltal 2018 2017 2016 2015 2014
Arsavgift, kr/kvm 739 709 689 689 688
Totala Intakter kr/kvm 992 376 965 961 966
Sparande till underhall och investeringar kr/kvm 169 198 206 -48 89
Beldning, kr/kvm 5621 5621 5621 5621 5621
Rantekanslighet 10% 10% 11% 11% 10%
Drift och underhall kr/kvm 737 680 627 637 664
Energikostnader kr/kvm 193 188 191 179 173
Forklaring av nyckeltal

Arsavgift

Anger hur stor &rsavgiften &r per kvadratmeter boarea exklusive eventuellt separat debiterade avgifter (el, bredband och liknande).
Tank pd att detta &r ett genomsnitt i foreningen. For att rdkna ut en enskild bostadsratts arsavgift ska man utgd fran bostadsréttens

andelsvarde,

Totala intdkter
Anger foreningens totala intékter for rakenskapsaret per kvadratmeter boarea och lokalarea, Manga bostadsrattsforeningar har
intakter utéver arsavgiften (exempelvis garage- och lokalintékter) och da syns det har,

Sparande till framtida underhall och investeringar
Var férening har ett antal stora komponenter som vi sliter pd varje &r (stammar, fonster, tak etc.). Darfor mdste vi spara till det
framtida underhdllet och utbytet av dessa komponenter. Detta nyckeltal anger hur stort I6pande dverskott féreningen har per

kvadratmeter boarea och lokalarea varje enskilt ar.

Rent praktiskt g&r foreningens sparande till olika saker varje &r (amorteringar, sparande pa bankkonto eller utférda investeringar).
P4 i&ng sikt gar pengarna till de planerade underh&ll och investeringar vi behéver géra, antingen genom att vi har pengar pd
banken eller att vi har amorterat och pd sa satt skapat ett laneutrymme.

Nyckeltalet kan jamforas med de totala intdkterna for att se hur mycket av dessa som blir dver. Lite ldngre ner gér det ocksd att se
hur vi raknar ut vart éverskott/sparande.

Beldning, kr/kvm
Bel&ningen fordelas p& kvm-ytan for bostader och lokaler dd nyckeltalet avser visa hur stor beldning hela bostadsrattsféreningen
har. For att se hur stor andel av skulden en enskild bostadsrétt "ager" ska man utgd frén den bostadsrattens andelsvarde.

Rintekdnslighet
Anger hur mé&nga procent bostadsréttsféreningen behéver héja avgiften med om rantan pd lanestocken gdr upp med en
procentenhet for att bibehalla samma sparande till framtida underhall och investeringar.

Drift och underhall
Genomsnittlig drift och underh3ll fordelas pd ytan for bostader och lokaler och berdknas pd drift och underhdll exklusive eventuella

kostnader for planerat underhaill,

Energikostnader
Anger vdrme, vatten- och elkostnader per kvadratmeter boarea och lokalarea for varje rékenskapsar. Nyckeltalet raknar in

eventuella intdkter frin separat debitering av dessa kostnader men for bostadsrattsforeningar som betalar sina medlemmars
hushdllsel utan att debitera ut detta blir kostnaderna hégre.
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Forvaltningsberattelse for HSB brf Varmfronten i Stockholm

Ovriga nyckeltal 2018 2017 2016 2015 2014
Nettocomsatining 11 680 11 490 11 352 11 305 11 372
Resultat efter finansiella poster -943 -677 -1 121 -6 645 -912
Soliditet 44% 44% 43% 41% 46%

(Myckeltal i tkr om inte annat anges)

Foreningens sparande till framtida planerat underhall och investeringar

Nedan redovisas foreningens sparande till framtida planerade underhéll och investeringar, Sparandet visar hur mycket likvida
medel féreningen fatt dver i den I6pande driften under rakenskapsaret., Darfor tas avskrivningar (som inte paverkar
likviditeten) samt drets planerade underhdll bort,

Rorelseintakter 11 680 397
Rérelsekostnader - 12 290 583
Finansiella poster - 332 827
Arets resultat -943 013
Planerat underhall + 1 569 637
Avskrivningar + 1 358 784
Arets sparande 1 985 408
Arets sparande per kvm total yta 169

Forandring eget kapital

Upplatelse-  Yttre uh Balanserat Arets

Insatser avgifter fond resultat resultat
Belopp vid drets ingdng 48 537 924 13 705 165 0 -6 895 532 -677 303
Reservering till fond 2018 1 469 000 -1 469 000
Ianspraktagande av fond 2018 -1 469 000 1 469 000
Balanserad i ny rakning -677 303 677 303
Upplatelse lagenheter 355 852 1619 148
Arets resultat -943 013
Belopp vid drets slut 48 893 776 15 324 313 0 -7 572 835 -943 013
Forslag till disposition av arets resultat
Styrelsens disposition
Balanserat resultat -7 572 835
Arets resultat -943 013
Reservering till underhallsfond -1 469 000
lansprdktagande av underhadllsfond 1 465 000
Summa till stammans férfogande -8 515 847
Stamman har att ta stallning till:
Balanseras i ny rékning -8 515 847

Ytterligare upplysningar betraffande féreningens resultat och stallning finns i efterféljande resultat- och balansrakning med
tillhérande tillaggsupplysningar.
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HSB bif Varmfronten i Stockholm

2018-01-01 2017-01-01
Resultatraknin 2018-12-31 2017-12-31
Rorelseintakter
Nettoomsattning Not 1 11 680 397 11 489 989
Rorelsekostnader
Drift och underhall Not 2 -10 240 177 -9 655 309
Ovriga externa kostnader Not 3 -349 779 439 169
Personalkostnader och arvoden Not 4 -341 842 -271 267
Avskrivningar av materiella anlaggningstiligangar -1 358 784 -1 358 784
Summa rorelsekostnader -12 250 583 -11 724 530
Rorelseresultat -610 185 -234 540
Finansiella poster
Ranteintakter och liknande resultatposter Not 5 53 478 41 353
Rantekostnader och liknande resultatposter Not 6 -386 305 -484 116
Summa finansiella poster -332 827 -442 763
Arets resultat -943 013 -677 303
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HSB brf Varmfronten i Stockholm

Balansraknin 2018-12-31 2017-12-31

Tillgdngar

Anldggningstillgdngar

Materiella anldggningstillgangar

Byggnader Not 7 112 116 410 113 475 194

Inventarier och maskiner Not 8 0 0

Pdgdende nyanldggningar Not 9 126 780 0
112 243 190 113 475 194

Summa anldaggningstillgéngar 112 243 190 113 475 194

Omsattningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Avgifts-, hyres och andra kundfordringar 173 431 201 384

Ovriga fordringar Not 10 1 564 305 6 071 384

Forutbetalda kostnader och upplupna intdkter Not 11 633 218 697 408

2 370 954 6 970 175

Kortfristiga placeringar Not 12 10 800 000 4 300 000

Kassa och bank Not 13 2 923 6 175

Summa omsattningstillgdngar 13173 877 11 276 350

Summa tillgdngar 125 417 067 124 751 544
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Balansraknin 2018-12-31 2017-12-31

Eget kapital och skulder

Eget kapital

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 64 218 089 62 243 089
64 218 089 62 243 089

Ansamiad forlust

Balanserat resultat -7 572 835 -6 895 532

Arets resultat -943 013 -677 303
-8 515 847 -7 572 835

Summa eget kapital 55 702 242 54 670 254

Skulder

Langfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut Not 14 66 155 000 66 155 000
66 155 000 66 155 000

Kortfristiga skuider

Skulder till kreditinstitut Not 15 475 602 1 140 469

Leverantorsskulder 1 076 262 867 959

Skatteskulder 10 728 7 846

Ovriga skulder Not 16 291 237 291 405

Upplupna kostnader och férutbetalda intékter Not 17 1 705 997 1618 611

3 559 826 3 926 290
Summa skulder 69 714 826 70 081 290
Summa eget kapital och skulder 125417 067 124 751 544
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HSB brf Varmfronten i Stockholm

Kassaflodesanalys

Lopande verksamhet
Resultat efter finansiella poster

Justering for poster som inte ingdr i kassaflodet
Avskrivningar
Kassafldde frén lI6pande verksamhet

Kassafldde fran forandringar i rorelsekapital
Okning (=) /minskning (+) kortfristiga fordringar
Okning (+) /minskning (-) kortfristiga skulder
Kassafldde fran I6pande verksamhet

Investeringsverksamhet
Investeringar i fastigheter

Kassaflode fran investeringsverksamhet
Finansieringsverksamhet

Inbetalda insatser

Kassaflode frén finansieringsverksamhet
Arets kassaflode

Likvida medel vid drets borjan

Likvida medel vid drets slut

2018-01-01  2017-01-01
2018-12-31 2017-12-31
-943 013 -677 303
1 358 784 1 358 784
415 771 681 481
91 392 -52 611
-366 465 -1 394 853
140 699 -765 983
-126 780 0
-126 780 0
1 675 000 2 000 000
1 975 000 2 000 000
1988 919 1234017
10 377 559 9 143 541
12 366 478 10 377 559

I kassaflédesanalysen medraknas féreningens avrakningskonto, kortfristiga placeringar samt placeringskonto

hos HSB Stockholm in i de likvida medlen.
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HSB brf Varmfronten i Stockholm

Redovisnings- och varderingsprinciper samt dvriga boksiutskommentarer

Arsredovisningen &r uppréttad i enlighet med &rsredovisningslagen och BFNAR 2016:10
drsredovisning i mindre foretag (K2).

Belopp anges i kronor om inget annat anges.

Tillgdngar och skuider har varderats till anskaffningsvdarden om inte annat anges nedan,
Fordringar har upptagits till de belopp varmed de berdknas inflyta.

L&n med en bindningstid pd ett &r eller mindre tas i drsredovisningen upp som l&ngfristiga skulder.

Avskrivning fastighet

Principen for K2 ar att endast ny- och tillbyggnader kan aktiveras. De tidigare aktiverade komponenter som i enlighet med
god redovisningssed och tidigare normgivning aktiverats som separata avskrivningsenheter ligger fortsatt kvar med
separata avskrivningsplaner.

Byggnaden skrivs av linjart dver nyttjandeperioden med 1 % av anskaffningsvérdet drligen och total livsldngd har beddmts
till 120 &r frén fardigstallandetiden.

Ovriga komponenter skrivs av linjart mellan 10-20 dr. Under dret har komponenterna skrivits av med 5 % av
anskaffninasvardet.

Fond for yttre underhail
Reservering for framtida underhll av féreningens fastigheter sker genom resultatdisposition pa basis av féreningens
underhallsplan, Avsattning och iansprakstagande fran underhdlisfonden beslutas av styrelsen.

Fastighetsavgift/fastighetsskatt
Féreningen beskattas genom en kommunal fastighetsavgift pd bostdder som hogst fér vara 0,3 % av taxeringsvardet for
bostadsdelen. Freningens fastighetsavgift var for rakenskapsaret 1 337 kronor per l&genhet.

For lokaler betalar foreningen statlig fastighetsskatt med 1 % av taxeringsvdrdet for lokaldelen.

Inkomstskatt

En bostadsrattsforening, som skattemdassigt ar att betrakta som ett privatbostadsforetag, belastas vanligtvis inte med
inkomstskatt. Beskattning sker med 22 % for verksamheter som inte kan hanféras till fastigheten, t ex avkastning pa en del
placeringar.

Foreningen har sedan tidigare ar ett skattemassigt underskott uppgdende till 3 695 364 kr.
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| MNoter

Not 1

Mot 2

Not 3

Not 4

Not 5

Not 6

Org Nr: 769609-9139

Nettoomsattning

Arsavgifter
Arsavgifter vatten
Hyror

Bredband

Ovriga intakter
Bruttoomsattning

Avgifts- och hyresbortfall
Hyresforluster

Drift och underhall

Fastighetsskétsel och lokalvérd
Reparationer

El

Uppvarmning

Vatten

Sophamtning
Fastighetsférsakring

Kabel-TV och bredband
Fastighetsskatt och fastighetsavgift
Forvaltningsarvoden
Tomtrattsavgald

Ovriga driftkostnader

Planerat underhall

Ovriga externa kostnader

Bevakningskostnader
Forbrukningsinventarier och varuinkdp
Administrationskostnader

Extern revision

Konsultkostnader

Medlemsavgifter

Personalkostnader och arvoden

Arvode styrelse
Revisionsarvode

Ovriga arvoden

Léner och dvriga ersattningar
Sociala avgifter

Ovriga personalkostnader

Ranteintakter och liknande resultatposter

Ranteintakter avrakningskonto HSB Stockholm
Ranteintakter HSB placeringskonto
Ranteintdkter skattekonto

Ranteintakter HSB bunden placering

Ovriga rénteintakter

Rantekostnader och liknande resultatposter
Réntekostnader langfristiga skulder

Ranteswap kostnader
Ovriga rantekostnader

10

2018-01-01  2017-01-01
2018-12-31  2017-12-31
6 813 969 6 533 091
1120 0

3 739789 3 653 027
325 284 312 466

1 022 945 1132 557
11 503 107 11 631 141
-222 634 -141 151
-76 -1

11 680 397 11 489 989
1 034 460 930 642
1888 871 1463 011
899 331 832 180
1888 913 1926 873
454 545 467 643
340 225 221 454
213 823 199 744
401 632 387 918
293 087 290 205
525 552 586 781
675 800 675 900
14 201 26 004

1 569 637 1 646 954
10 240 177 9 655 309
148 584 139 785

23 676 22 207

129 944 42 119
17 663 13 963
9813 200 995

20 100 20 100
349 779 439 169
215 250 169 904
3000 3 000

39 000 36 000
705 0

74 482 59 129

9 405 3 234

341 842 271 267
759 575

505 520

0 5

51 621 40 253
593 0

53 478 41 353
367 403 411 983

18 902 61 478

0 10 655

386 305 484 116
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Org Nr: 769609-9139

HSB brf Varmfronten i Stockholm

Noter

Not 7

Not 8

Not 9

Not 10

Not 11

Not 12

Byggnader och mark

Ackumulerade anskaffningsvarden
Ingdende anskaffningsvarde byggnader
Utgdende ackumulerade anskaffningsvérden

Ingdende avskrivningar
Arets avskrivningar
Utgdende ackumulerade avskrivningar

Utgdende redovisat virde

Taxeringsvarde
Taxeringsvarde byggnad - bostader
Taxeringsvarde byggnad - lokaler

Taxeringsvarde mark - bostader
Taxeringsvarde mark - lokaler
Summa taxeringsvarde

Inventarier och maskiner

Ackumulerade anskatiniigsvardei
Ingdende anskaffningsvarde
Utgadende ackumulerade anskaffningsvarden

Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Ingdende avskrivningar
Utgdende ackumulerade avskrivningar

Bokfort varde
Pagdende nyanldggningar och forskott

Arets investeringar
Utgdende ackumulerade anskaffningsvarden

Ovriga kortfristiga fordringar

Avrakningskonto HSB Stockholm
Placeringskonto HSB Stockholm
Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intdakter

Forutbetalda kostnader
Upplupna intakter

intaktsfordringar fér innevarande rakenskapsar.
Kortfristiga placeringar

Bunden placering 3 mé&nader HSB Stockholm
Bunden placering 6 ménader HSB Stockholm
Bunden placering 12 manader HSB Stockholm

2018-12-31 2017-12-31

124 952 086 124 952 086

124952086 124 952086

-11 476 892 -10 118 108

_ -1358784 _ -1358784

-12835676 -11476892

112116 410 113475194

90 000 000 90 000 000

9 200 000 9 200 000

46 000 000 46 000 000

2 594 000 2 594 000

147 794 000 147 794 000

14 781 14 781

14 781 14 781

-14 781 -14 781

-14 781 -14 781

0 0

126 780 (0

126 780 0

1 058 206 5 566 539

505 349 504 844

750 0

1 564 305 6 071 384

498 887 561 885

134 331 135 523

633 218 697 408
Ovanstdende poster bestdr av forskottsbetalda kostnader avseende kommande rakenskapsar samt

4 500 000 500 000

500 000 0

5 800 000 3 800 000

10 800 000 4 300 000
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HSB brf Varmfronten i Stockholm

Noter

Not 13

Not 14

Not 15

Not 16

Not 17

Not 18

Org Nr: 769603-9139

2018-12-31 2017-12-31
Kassa och bank
Handkassa 2 507 1959
Nordea 416 4 216
2923 6175
Skulder till kreditinstitut
Rantedndr Nésta ars
Laneinstitut Lanenummer Ranta dag Belopp amortering
Nordea Hypotek 39788802060 0,70%  2019-11-13 18 750 000 0
Mordea Hypotek 39788859720 0,54%  2019-01-08 18 750 000 0
Nordea Hypotek 39788859739 0,54%  2019-01-08 10 000 000 0
Nordea Hypotek 39788859747 0,54%  2019-01-08 18 655 000 0
66 155 000 0
Léngfristiga skulder exklusive kortfristig del 66 155 000
Om fem &r berdknas nuvarande skulder till kreditinstitut uppga till 66 155 000
Stallda sakerheter
Fastighetsinteckningar stallda for skulder till kreditinstitut 93 109 000 93 109 000
Utav féreningens skulder &r 18,75 mkr knutna till ett swapavtal med nedanstaende villkor:
Nominellt Marknads
Laneinstitut Kontraktsnummer Ranta Forfallodag belopp varde
Nordea 1048718/1326025 3,19%  2019-09-30 18 750 000 -475 602
18 750 000 -475 602
Skulder till kreditinstitut
Marknadsvarde swapavtal 475 602 1 140 469
475 602 1 140 469
Ovriga skulder
Depositioner 289 087 289 (087
Kailskatt 2 150 2 318
291 237 291 405
Upplupna kostnader och férutbetalda intakter
Upplupna rantekostnader 76 605 59 220
Forutbetalda hyror och avgifter 980 670 929 185
Ovriga upplupna kostnader 648 722 630 206
1705997 1618 611

Ovanstiende poster bestar av forskottsinbetalda intakter avseende kommande rékenskapsar samt skulder
som avser innevarande rikenskapsar men betalas under nastkommande dr,

Visentliga hindelser efter drets slut

Inga vésentliga héndelser har skett efter drets slut

12
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._ Org Nr: 769609-9139

HSB brf Varmfronten i Stockholm

Noter 2018-12-31  2017-12-31
Stocknolin, den. X2/0% —1019
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Av fareningen vald revisor Av HSB Riksférbund forordnad revisor
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Revisionsberattelse
Till féreningsstamman | HSB Brf Yarmfronten i Stockhoim, org.nr. 769609-9139

Rapport o &rsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfort en revision av Arsredovisningen for HSB Brf
Varmfronten | Stockholm for 4r 2018.

Enligt var uppfatining har arsredovisningen uppratiats | enlighet
med arsredovisningslagen och ger en | alla vasentliga avseenden
rattvisande bild av foreningens finansiella stalining per den 31
december 2018 och av dess finansislia resultat och kassaflode for
aret enligt arsredovisningslagen. Forvaltningsberattelsen ar
forenlig med arsredovisningens Ovriga delar,

Vi tillstyrker darfor att foreningsstamman faststaller
resultatrakningen och balansrakningen {or foreningen.

Grund fér uttafanden

Vi har utfort revisionen anligt god revisionssed i Sverige.
Revisoremas ansvar enligt denna sed beskrivs narmare | avsnitten
Revisormn utsedd av HSB Riksfdrbunds ansvar och Den
fGreningsvaida revisorns ansvar.

Vi ar oberoende | ferhallande till foreningen enligt god revisorssed |
Sverige. Revisorn utsedd av HSB Riksforbund har fullgjort sitt
yreasetiska ansvar enligh dessa krav,

Vi anser alt de revisionsbevis vi har inhamiat ar tillrackliga och
andamalsenliga som grund for vara uttalanden,

Upplvsning av sérskild betydaiss

Utan att det paverkar vara ultalanden ovan vill vi fasta
uppmarksamhet pa klassificeningen av foreningens skulder till
kreditinstitut i arsredovisningen. Féreningen har lan som
xlassificeras som langfristiga men Orfaller inom et ar fran
palansdagen och som darmed ar koriinstiga,

Siyrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for alt Arsredovisningen
upprattas ach att den ger en rattvisande bild enfigt
arsredovisningsiagen. Styrslsen ansvarar dven for den inferna
xontroll som de beddmer ar nédvandig for att uppratta en
arsredovisning som inte innehaller nagra vasentiiga felaktigheter,
vare sig dessa beror pa cegentligheter eller pa fel,

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
beddmningen av foreningens formaga att fortsatta verksamheten,
Den upplyser, nér sa ar tillampligt, om forhallanden som kan
paverka formagan att fortsaita verksamheten och att anvanda
antagandet om fortsait drift. Antagandet om fortsatt drift tillampas
dock inte om beslut har fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorn utsedd av HSB Riksférbunds ansvar

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing
{ISA} och god revisionssed i Sverige. Mitt mal ar att uppna en
rimlig grad av sakerhet om huruvida arsredovisningen som helhet
inte innehaller nagra vasentiiga felaktigheter, vare sig dessa beror
pa oegentligheter eller pa fel, ach att |amna en revisionsberaitelse
som innehaller vara uttalanden. Rimlig sakerhet ar en hog grad av
sakerhel, men &r ingen garanti for att en revision som utférs enligt
[SA och god revisionssed | Sverige alltid kammer aft upptacka en
vasentlig felaktighel om en sadan finns, Felakligheter kan uppsta
pa grund av oegentiigheter eller fel och anses vara vasentliga om
de enskilt eller tillsammans rimligen kan forvantas paverka de

14

ekonomiska beslut som anvéndare fattar med grund |
arsredovisningen.

Som del av en revision enligt [SA anvander jag professionelit
ormdome och har en professionellt skeptisk instailning under hela
revisionen. Dessutom:

» identifierar och beddmer jag riskerna for vasentliga
felaktigheter | arsredovisningen, vare sig dessa beror pa
cegentligheter eller pa fel, utformar och utfor
granskningsatgarder bland annat utifran dessa risker och
inhamtar revisionsbevis som ar tillrackliga och
andamalsenliga for att utgdra en grund for mina uttalanden.
Risken for att inte upptacka en vasentlig felaktighet till foljd av
oegentligheter ar hogre an for en vasentlig felaktighet som
beror péa fel, eftersom oegentligheter kan innefalia agerande |
maskopi, forfalskning, avsiktliga utelamnanden, felaktig

information eller asidosattande av intern kontroll.

skaffar jag mig en forstaelse av den del av {éreningens
interna kontroll som har betydelse fér min revision fér att
utforma granskningsatgarder som ar 1ampliga med hansyn til
omstandigheterna, men inte for att uttala mig om
effektiviteten | den interna konirollen.

utvarderar jag lampligheten | de redovisningsprinciper som
anvands ach rimligheten i styrelsens uppskatiningar |
redovisningen och tillhérande upplysningar.

drar jag en sluisats om lampligheten | att styrelsen anvander
antagandet om fortsatt drift vid upprattandet av
arsradovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de
inhamtade revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon
vasentlig osakerhetsfaktor som avser sédana handeiser eller
farhallanden som kan leda till betydande tvivel om
foreningens formaga att fortsatla varksamheten. Om jag drar
slutsatsen ait dst finns en vasentlig osakerhetsfaktor, maste
jaq | revisionsberatielsen fasta uppmarksamhaten pa
upplysningama i arsredovisningen om den vasentliga
osakerhetsfaktorn eller, om sadana upplysningar &
ofillrackliga, modifiera uitalandet om arsredovisningen. Mina
slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhamtas fram
till datumet for revisionsberattelsen, Dock kan framfida
handelser eller farhallanden gora alt en farening inte langre
kan fortsatta verksamheten.

utvarderar iag den Overgripande presentaticnen, strukiuren
och innehaflet | Arsredovisningen, daribland upplysningarna,
ach om érsredovisningen aterger de underliggande
transaktionerna och handelserna pa ett satt som ger en
rativisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens
planerade omfattning och innkining samt tidpunkten for den. Jag
maste ocks3 informera om betydsisefulla iaktiagelser under
revisionen, darbland de eventuella betydande brister i den interna
kontrollen som jag wdentifieral

M
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Den idreningsvalda ravisoms ansvar foranleda ersattningsskyldighet mot foreningen. eller att ett forslag
till dispesitioner av foreningens vinst eller forlust inte ar forenligt

Jag har utfort en revision enligt revisionslagen och darmed enligi )
s 3 9 J med bostadsrattsiagen.

god revisionssed | Sverige. Mitt mal ar att uppna en rimlig grad av
sakerhet om huruvida arsredaovisningen har uppratiats i enlighet
med arsredovisningslagen och om arsredovisningen ger en
rativisande bild av foreningens resultat och stalining.

Som en del av en revision enligt god revisionssed [ Sverige
anvander ravisorn uisedd av HSE Riksférbund professionelit

Rapport o andra krav enligt lagar, andra omdome och har en professionellt skeptisk installning under hela

férfattningar samt stadgar revisionen. Granskningen av forvaliningen och frslaget till
dispositioner av féreningens vinst eller forlust grundar sig framst pa

Lttalanden revisionen av rakenskaperna. Vilka tilkommande

Utéver var revision av arsredovisningen har vi ven utitrt en granskningsalgarder som utfbrs baseras pa revisom utsedd av

revision av styrelsens fdrvaltning for HSB Brf Varmfronten i HSB Riksforbunds professionella beddmning med utgangspunkt i

Stockholm for &r 2018 samt av forslaget till dispositicner risk och vasentlighet. Det innebar all vi fokuserar granskningen pa

hetraffande fﬁ,renjngens vinst elter forfust, sadana étgérder, omraden och forhallanden som ar Uéﬁ&ﬂtlfga for
verksamheten och dar avsteg och Gveriradelser sxulle ha sarskild

Vi tillstyrker att foreningsstamman behandlar resultatet enligt betydelse for foreningens situation. Vi gar igenom och provar

forslaget i forvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens ledamoler  fatjade heslut beslutsunderlag, vidtagna atgarder och andra

ansvarsfrinet for rékenskapsaret. forhallanden som ar relevanta for vart ultalande om ansvarsfrihet.

, Som underlag for vart utialande om styrelsens forsiag tl
Grund Tor witalanden dispositicner betraffande foreningens vinst eller farlust har vi
Vi har utfort revisionen enlig! god revisionssed i Sverige. Vart granskat om forslaget &r férenligt med bostadsratislagen.

ansvar enligt denna beskrivs narmare | avsnittet Revisorns ansvar.
Vi &r oberoende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed i
Sverige. Revisorn utsedd av HSB Riksforbund har i dwrigt fullgjort
sitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav,

Vi anser att de revisiensbeawis vi har inhamtat ar tilirackliga och
andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar Stockholm den*= 44+ 2019

Det ar styrelsen som har ansvaret {or forslaget till dispositioner n, ! \
betraffande fGreningens vinst eller férlust. Vid forsiag till utdelning \[ L ),/

innefattar detta bland annat en bedomining av om utdelningen ar g dd r,,..,v? 7 »Ujl/i-},..__,
forsvarlig med hansyn till de krav som foreningens verksamhetsar, f’/‘/ Y T ) f & "? f’ : L

omfattning och risker staller pa storleken av foreningens egna | 1
kapital, kensolideringsbehov, likviditet och staiining i Gurigt Martin Fredriksson Vanja Blomguist

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och forvaltningen ~ BoRewision — AB Av foreningen vald revisor
av féreningens angelagenheter. Detta innefaitar bland annat att Av HSB Riksforbund

fortiépande beddma foreningens ekonomiska situation och att tilise  étsedd revisor

att foreningens organisation &r utformad sa att bokforingan,

medelsitrvaltningen och foreningens ekonomiska angelagenheter i

ovrigt kontrolleras pa ett betrygpande satt,

Revisorns ansvar

Vart mal betraffande revisionen av forvaltningen, och darmed vart
uttalande om ansvarsfrihat, ar att inhamia revisionsbevis or att
med en rimlig grad av sakerhet kunna bedoma om nagon
styrelseledamat | ndgot vasentligt avseende:

« foretagit ndgon atgard eller gjort sig skyldig till nagon
forsummelse som kan faranleda ersatiningsskyldighet mot
fareningen, eller

s  panaget annat satt handlat | strid med bostadsrattslagen,
tilampliga delar av lagen om ekenomiska foreningar,
arsredovisningsiagen eller stadgarna.

Vart mal betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av
fBreningens vinst eller forlust, och darmed vart uttslande om detta,
ar att med rimlig grad av sakerhet beddma om forslaget &r forenligt
med bostadsrattslagen.

Rimlig sakerhet ar en hdg grad av sakerhel, men ingen garanti for
att en revision som utférs enligt god revisionssed | Sverige alltid
kommer aft upptacka atgarder eller forsummelser som kan
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VALBEREDNINGENS FORSLAG TILL ORDINARIE

FORENINGSSTAMMAN 2019
FORSLAG TILL STYRELSE
Mandattid
Ordforande
Inge Hjalmarsson | 2019-2020 Omval 1 ar
Ledamoter
[Lotta Larsson 2019-2020 Nyval 1 ar
Inge Hjalmarsson | 2019-2021 Omval 2 ar
Peter Svensson 2018-2020 Pigaende mandattid
Djamel Zeghachov |2018-2020 Pigaende mandattid
Anna Aberg 2019-2021 Omval 2 ar
Ida Overland 2018-2020 Pigiaende mandattid

FORSLAG TILL REVISOR SAMT ERSATTARE 1 ar

Monica Almqvist-Lovén, revisor
Bjorn Sundstrom, ersattare revisor

VALBEREDNING
Bengt Kick, ordtérande
Grazyna Simeonidis

Gunnar Sandberg

ANSVARIG GARDSLOKALEN
Rawee Thongvijit (Lisa)

ANSVARIG OVERNATTNINGSLAGENHETEN

Siv Gustafsson
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Arvoden (att ligga in under punkt 15 i dagordningen)
Valberedningen foreslar att arvodet till styrelsen pa tre och ett halvt inkomstbasbelopp (64
400 kr) kvarstar. Totalt arvode: 225400 kronor.

Valberedningen foreslar att arvodet hojs till 45000 till av styrelsen utsedda arbetsgrupper.
Till arbetsgrupperna ska riknas omskétsel av tvittmedel till tvéttstugorna (5000).

Valberedningen foreslar att revisorns arvode hojs till 4500 kronor.
Valberedningen foreslar att valberedningens arvode hojs till 15000 kronor.
Reseersdttning enligt HSB Stockholms regler.

Forlorad arbetsinkomst mx 350 kronor per timme.

Antal styrelseledamoter (att lagga in under punkt 16 i dagordningen)
Valberedningen foreslar att styrelsen detta ar ska bestd av sex ledamoter + en HSB-ledamot
och inga suppleanter.
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Ordlista

Arsredovisning: Bestir av en forvaltningsberittelse
samt den ekonomiska redovisningen.

Forvaltningsberattelse: Den del av
arsredovisningen som 1 text forklarar verksamheten
kallas forvaltningsberittelse (ibland
verksamhetsberittelse eller styrelseberittelse).
Forvaltningsberittelsen talar om vilka som haft
uppdrag 1 féreningen, vad som 1 huvudsak
forekommit samt redovisar en del fakta om antalet
medlemmar m m.

Den ekonomiska redovisningen, bokslutet, foljer
den EU-anpassade arsredovisningslagen.
Redovisningen bestir av resultatrikning,
balansrikning och noter. I resultat- och
balansrikningarna redovisas klumpsummor. Noterna
innehaller mer detaljerad information.

Resultatrikningen visar vilka intdkter respektive
kostnader foreningen har haft under éret. Intdkter
minus kostnader = arets overskott/underskott.

For en bostadsrattsforening géaller det nu inte att {a
sa stort Overskott som mdojligt, utan istillet att
anpassa intdkterna till kostnaderna. Med andra ord
ska arsavgifterna beridknas sa att de ticker de
kostnader (1nklusive avsittning till fonder) som man
vintar ska uppkomma. Féreningsstimman beslutar
efter forslag fran styrelsen hur resultatet ska
hanteras.

Balansriakningen visar foreningens tillgangar
(tillgangssidan) och hur dessa finansieras
(skuldsidan). P4 tillgangssidan redovisas foreningens
anlaggningstillgangar 1 form av fastigheter och
inventarier samt foreningens omsattningstillgangar 1
form av t ex kontanter och andra likvida medel.

Pa skuldsidan redovisas foreningens eget kapital
som innehaller medlemmarnas insatser, balanserat
resultat och yttre fonden. Ovriga poster pa
skuldsidan dr skulder till kreditinstitut och dvriga, t
ex leverantorsskulder.

Anlaggningstiligangar ar tillgdngar som ar avsedda
for langvarigt bruk mom foreningen. Den viktigaste
anldggningstillgangen ar foreningens fastighet med
mark och byggnader.

Avskrivningar: Virdet pa fastigheterna och inkopta
inventarier minskar pa grund av forslitning. Detta

redovisas som en Kostnad for avskrivning 1
resultatrdkningen varje ar. Det viarde som star som
tillgang 1 balansrakningen ar virdet efter alla

avskrivningar.

Omsiittningstillgangar kan 1 allméinhet omvandlas
till kontanter inom ett ar. Bland
omsittningstillgangar kan namnas HSB
avrakningskonto och andra likvida medel.

Kortfristiga skulder ir skulder som foreningen
maste betala senast inom ett ar, t ex
leverantorsskulder.

Likviditet dr bostadsrittsforeningens formaga att
betala sina kortfristiga skulder (t ex vatten, el, rintor,
brinsle). Likviditeten erhélls genom att jamfora
bostadsrattsforeningens omséttningstillgdngar med
dess kortfristiga skulder. Ar omsittningstillgdngarna
storre dn de kortfristiga skulderna, ar likviditeten
tillfredsstillande.

Skulder: Skulder till utomstidende; dels sidana som
ska betalas inom ett ar, dels skulder till kreditinstitut.

Fond for yttre underhall: Styrelsen ska uppritta
underhéllsplan for foreningens hus. I drsbudgeten
ska medel avsittas for underhdllet. Genom beslut om
arsavgiftens storlek sdkerstélls erforderliga medel
for att trygga underhallet av foreningens hus. Beslut
om fondavsattning fattas av foreningsstimman.

Fond for inre underhall: I de
bostadsrittsforeningar som har en inre
underhdllsfond, regleras avséttningen till fonden 1
bostadsrittsforeningens stadgar. Fondbeloppet enligt
balansrakningen utvisar den sammanlagda
behallningen av samtliga bostadsrétters
tillgodohavanden. Fondens fordelning pa respektive
ligenhet framgdr av den avispecifikation som foljer
inbetalningskorten varje kvartal.

Ansvarsforbindelser dr ataganden for foéreningen
som inte bokats som kort- eller langfristig skuld.
Kan vara borgensforbindelser eller avtalsenligt
atagande, som avgald.

Stillda panter avser 1 foreningens fall de
pantbrev/fastighetsinteckningar som lamnats som
sikerhet for erhallna lan.
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