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8. Lagenhetsforteckning
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Ekonomisk plan for HSB Bif ‘fngllngeni_JﬁrrEIIa

Andelstalet &r baserat pa lagenhetens yta som andel av den totala ytan. Andelstalet
visas vid ca 73 % anslutningsgrad respektive 100 % anslutningsgrad.

Lagenhetsytorna &r avrundade nedat till ndrmsta heltal samt uppgivna av séljaren
och ej kontrollerade.

Nar lagenheten k8ps med bostadsratt far l[dgenheten ett andelstal. Andelstalet visar
l&genhetens del i féreningens tillgangar och skulder. Andelstalen kommer att
férandras i takt med anslutningsgraden till dess att alla ldgenheter &r upplatna med
bostadsratt (100 %)

Alla boende ska, utdver avgiften, dven betala hushallsel.

_L‘gﬁ. Yta ¢ Insats. ... Andelstal ‘Andelstal - Aéﬁ#ﬁuﬁ“ Arshyra.
D id T3 % ©vid-100% - BR2012 o HR2012° ¢
4 96m? . 1094400k 4,_9974%-'_ 3,6254%  59270kr. - 109 080kr -
2 . 89m? 1014600kr - 4,6330% . 3,3610% 54 948kr - .100002kr -
3 . 88m? 1003200k -4,5800% = 3,3233% 54331kr. . 99012k
4 96m? . 1094400 ke 4,9974% 3,6254%  59270kr 109080 kr

5  89m* . 1014600kr- - 4,6330% ~ 3;3610% 54948k - 100°092kr "
6  88m?* _ 1003200kr -~ 4,5800% 3,3233% . 54 331kr - 99012k
7 96m?  1004400kr . 4,9974% - 3,6254%  59270kr - -111972kr
8 89m? - - 1014600kr - 4,6330% - 3,3610% 54 948kr . 100092Kkr
9  .88m:.  1003200kf . 4,5808% - . 3,3233% 5433tk ..99012kr -
10 96m . - 1094400k . 4,9974%  3,6254% 59270 kr . . 113544 kr |
11 e6m? 752400 kr 34357%  2,4924% = 40748kr  77172ki -
12 72m®  -820800kr 3,7480%  2,7190% - 44 452kr . 82404kr
13 66m? . 752400kr  3,4357% . 2,4924% 40748k 77172k
14 66m? = 752400kr - 3,4357% . 2,4924% - 40748kr - 77172kr
15 72m®  820800kr .- - 37480% - 2,7190% = 44 452kr ~ 82404kr. <
16 66m? . 752400kr = 3,4357%  2,4924% ~ 40748kr  77172kr
17 66m2 -~ 752400k - 3,4357%  2,4924% 40748ke - 74100k
18 72m® 820800k = 3,7480%  2,7190% - 44452kr - 79332kr
19 . 66m* - 752400kr  34357% . 24924%  40748kr . 74 100kr
20  88m? . 1003200kr .. 4,5809% 3,3233% 54331kr 99 012kr
21 89m®  1014600ke . 4,6330% 33610% 54948k 100 092kr -
22 9Bm? - 1094400kr - 4,9974% . 36254% 59270k 107 868 kr
23 . 88me  1003200kr  45809%  3,3233% 54331 kr . 99012k |
24 Bom®’  1014600kr - 4,6330%  3,3610% 54948kr  100092kr
25  96m? _ 1004400kr ~ 4,9974% - 3,6254% 59270kr - 110736kr -
26 88m?  1003200kr  4,5809% = 3,3233% - 54331kr  101640kr .
27  89m* 1014600k .  4,6330%  3,3610% 54948kr. 100092k -
28 96m?  1004400kr  4,9974% - 3,6254% 59270kr 110736k
29 . 96m® - 1004400kr . 4,0074%  3,6254% 59270 kr - 112296 ki
30 56m®  638400kr - .2,9151%  2,1148% 34574kr 65784 kr .

11



allabrf.se

2012061905004

Ekenomisk plan fir HSB Brf Ynglingen { Jarfalla

"Lgh- " Yta . ‘Insats: - - *Andelstal ~Andelstal.- ﬂrsavgtft Afsﬁ}}fﬁ_r " e
HID; T é-ﬁj_._'_;';?vid 73 % e wd 1011% BR 2u12 HR! 2012

31 38m*
327 58 m?*
33 54 m?

433200 kr
661 200kr

615 600 Kr -

: 1 9?31% L
; 3,0193%
. -2,8110%

,1 4350%. 23 461 l(r 14? 004 kr -
2 1903% 35 ang Kr - . 67 860 kr
+2,0393% .. 33339 kr . -83 432 kr

[ Tot:'. 2648 m?.

" 30187 200 kr .

437,84% ..

100,00% .. 1-634 858 kr 3,027 672 kr. |

"Lokaler . Typ. " Yialantal Arshyra 2012 (exkl fastignetssk&&j
‘Lokal  kontor 100 mi a? 200 kr '_ o B

Nyckeltal genomsnittslagenhet:

En genomsnittlig lagenhet i HSB Brf
Ynglingen i Jarfélla &r 80 kv stor
och far en insats pa 912 000 kr vilket
motsvarar 11 400 kr/kvm.

Avgiften for samma lagenhet &r4 113
ki/manad vilket motsvarar 617

Kr/kvmy/ar,

Mofsvarande ldgenhet som hyresratt
kostar med dagens hyresldge 7 620

kr/manad vilket motsvarar 1 143

kr/kvm/ar.

Bostadsrittstillagg:

Utdver giltig hemférsdkring skall alla

bostadsréttsinnehavare ha elt sk
bostadsrétistillagg fill sin férsékring.

Fareningen avser aft teckna ett
gemensamt bostadsrétistillagg for
alla medlemmar och kostnaden for
detta ar inréknad i arsavgiften.
Medlem behdver inte teckna detla
tillagg pa egen hand.

12
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Ekonomisk plan for HSB Brf Ynglingen i Jirialia

10. EKonomisk prognos

e e =

f ARLIGA f,i‘g 1 CArz T Ars Au k i'"'"’.'- .I"Ar!i ke fAr :-"_'i}'i'-i"" "f ;
| KOSTNADER - 2012. .~ " .72013 - fzuu Z' ’ "."'f'.“-zu1s ’ Q_;.;{.zuw "_.24311 20220 o iy
Réntor . OBS5779kr  9B5779kr - 985779 i-:r 985779 kr . - 985 779k . 985779 kr - 885 ??9 ke
D&U 989280 kr . 1000066kr 1029247 kr = 1049832kr - 1070828 kr - 1092245 kr 1 205 927 ks
Yetrefond 87600 kr 89 352 kr 91.139Kr 92962 k' 9482ikr - 98TATkr 106 784 ke
Fastighetsavg  49045kr . 50.026kr 51 026 k¢ 52047 kr.  53088kr  54150kr 59786 kr
FE .‘ D ZMIT04Kr 2134223 ke 2 167 191kr 21180620 kr *:2204 616 kr' 2228 891 kr 2358 276 kr .
I T T 'j'i':"A}'“sm_* — e TR
[ INTAKTER. -~ 2012 . 72013 . - - .2014. *... ' 2015, - ... 20165 = "-.zn_-n _ - 2022
“Hyror BSB 491 kr . 879953 kr  901952kr 924501 kr Q47 613kr 971304k 1008941 kr
Lokaler 67 200 I(I: 68 544 kr 69915 kr - 313k 72 739 kr- L 74184k '81 916 kr
Arsavgifter 1186013kr  1185725kr 1185325k, 1184806kr  1184164kr 1183303k 1177 48K
T 2MT04kr 2134223 ke 2187 191k - 2180 620kr -2 204 516 ki 2228881 kr ''235B 275 ki |
Avgittkvi/ar " 617 ke/m?ar - 617 Ke/m?/ar 817 kr/m¥ar .~ 617 kefm*far . -.'E’lﬁ'kr.l'mzfe'lr' 616 I&'rirn’fﬁr 613 Keftmi/ar. "
‘Avgift 80kvm 4 118 ke’ A4k AN D ".'_'4-1-_1_1?.!?'1'..' L AMM0Ke - 4107 Kr 4086 k- _f-i

Forutsattningar:
Antagen genomsnitisrénta: 4 %.

Inflationsantagande: 2 %

Antagen hyresutveckling: 2,5 % for bostader & 2 % for lokaler

Fastigheten férvarvas under I6pande kalenderar. [ prog nusfkansllghetsanalys har alla
forandringar baserats pa basis av 1/1-31/12,

Fdreningen har ej ber&knats att gdra ndgra amorteringar utom i de fall ndgon av kvarvarande
hyreslagenheter sédljs med bostadsritt, Kvarvarande hyresratter har ett bedémt
marknadsvarde om ca 13 800 000 kr. Observera att ovanstaende &r en prognos som géller
under angivna forhallanden. Féréandring av arsavgiften kan komma att ske vid behov.

11. Ekonomisk kanslighetsanalys

T ___I__,;.___,,_Er_# S
- 2008 T zum_.

“Ars

2022 7

Arsavg enl

_prognos |
| Arsavgift om...

1184806 ke

1184 164 kr

1183393k 1177 418 kr

'Rénta + 1%

Ranta + 2%
Réinta' 1%

: lnnatmn + 1 %

Inflation ~ 1%

T TR TR
“2012 . 2013 . ¢ - 204
1186013 kr  1185725kr 1185325 kr
1432456 kr.  1432170kr 1431 769 kr*
1678903 kr 1678615k 1676 214k
939568 kr 939281 kr .~ 938 880 kr-
1186013 ke 1198313k 1207 028 kr
1186013 kr 1175138k 1163832k

1431 250 kr
1677 695 kr -
938361 kr
1218176 kr -~
1152084k

1430609 kr 1
1 677053 kr
937 718 kr

1229770 kr.
1139879 kr

1 676 283 kr
936 949 kr |

1241 828 ke
1 127 206 kr

429 838 kr -

1 423 863 kr-
1670308 ki
930973k
1 300 676 kr."
1096329k,

13
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Ekonomisk plan f6r HSB Brf Ynglingen i Jarfalla

13. Sarskilda férhallanden

Medlem som innehar bostadsrétt ska erlégga arsavgift med belopp som anges i
planen eller enligt styrelsens beslut.

Bostadsrattshavarna skall betala insats. Fér bostadsrtt | féreningens hus betalas
dessutom, pa tider som av styrelsen bestidms, en av styrelsen faststélld arsavgift.
Arsavgiften avvégs s4 att den i férhallande tlll l&genhetens andelstal kommer att bara
sin del av féreningens kostnader, samt eventuell amortering och avséttning till
fonder,

De i denna ekonomiska plan limnade uppgifterna angéende fastighetens, berdknade
kostnader och intakter m.m. hanfor sig till vid tidpunkten for planens kanda
forutsatiningar. | det fall driftskostnaderna och/eller fastighetsskatten skulle bli hdgre
an berdknat kan féreningen komma att hoja arsavgifterna.

| de fall verksamheten initialt ej uppgér till 60 % kan féreningen skattemé&ssigt bli en
s.K. odkta bostadsfiretag.

Bostadsréttshavaren skall ha giltig hemférsakring med tilldgg for
bostadsréttsldgenhet. Utdver arsavgift skall medlemmarna betala hushallsel.

| Svrigt hdnvisas till féreningens stadgar av vilka bl.a. framgar vad som géller vid
fGreningens upplésning eller likvidation.

HSB Brf Ynglingen | Jarfélla

@ﬁ@i}?&% | Cm - - lU(*- &

Underskrift Undersknift

LQ@R{L—\Lan{Z ol mﬁh Wi & ?G’U\“—L‘&

“Namriaaiaer "~ Namnfértydligande

2o ZWJP’J’J’Q”?

Namnfdrtydligande

13
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Intyg

Undertecknade, som for indamal som avses i 3 kap 2 § bostadsrittslagen granskat den
ekonomiska planen for Bostadsrittsforening Ynglingen i Jarfalla, org. nr 769623-6624 far
hirmed ge féljande intyg.

Planen innehaller de upplysningar, som ir av betydelse for beddmande av foreningens
verksamhet. Forutsittningarna enligt 3 kap § 5 bostadsrittslagen &r uppfyllda.

De uppgifter som [mnats i planen &r riktiga och stimmer dverens med titlgingliga
handlingar. I planen gjorda berdkningar &r vederhiftiga. Flerarsprognosen géller endast vid de
angivna forutsittningarna. Vi har utdver planen tagit del av féreningens stadgar,
registreringsbevis, teknisk besiktningsutlatande, lokalhyreskonirakt, svergripande utlatande
sver tredimensionell fastighetsbildning, beddmning av separcring av installationer, PM
avseende underlag for tredimensionell avstyckning, ritningar avseende avstyckning samt ctt
utdrag frén lantméiteriets fastighetsinformationsregister avseende stamfastigheten.

Vi har inte sjdlva gjort ndgon besiktning av fastighet, byggnad eller ldgenheter, dock har Vi
tagit del av besikiningsprotokoll av byggnaders status och foreliggande underhéllsbehov.

Den genomsnittliga rintan for foreningens lan dr initialt beriiknad till 4,0 %. Denna kommer
att foriindras med det allmiinna rénteléget. For ati ge €n uppfattning om hur arsavgiften kan
paverkas av detta hénvisas till kinslighetsanalysen i den ekonomiska planen. Vi har sirskilt
noterat arsavgiftens paverkan av ett hogre ranteldge.

Vi erinrar om styrelsens skyldighet att enligt bostadsréttslagens 3 kap 48, att om det sedan den
ekonomiska planen upprittats intréiffar nagot som dr av viisentlig betydelse for beddmning av
foreningens verksamhet far foreningen inte upplata ligenheter med bostadsritt f6rrén en ny
ekonomisk plan upprittats av styrelsen och registrerats av registreringsmyndigheten.

P grund av den foretagna granskningen kan vi som ett allmént omddme uttala att planen
enligt var uppfattning vilar pa tillforlitliga grunder samt att ddri gjorda antaganden framstir

halibara.

Stockholm 2012-05-28

Hﬁ

lllllllllllllllllllllllllllllllllllllllllllll

2/

Ole Lien
Allhelgonagatan 7 Lavendelviigen 23
118 58 STOCKHOLM 145 74 NORSBORG

Av Boverket forklarade behoriga avseende hela riket att utférda intyg angiende ekonomiska
planer
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b Del av Jartilla Jakobsberg 2:586
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Stockholm 201 1-10-04
LW 729903

Teknisk utredning

Avseende del av fastigheten Jérfilla Jakobsberg 2:586 i Jakobsberps centrum .

T T TR Ty

Uppdrag

Av Brf Ynglingen har undertecknat foretag fatt i uppdrag att utfora en teknisk

understkning av en del av byggnaden pa rubricerad fastighet.
Fastigheten skall genomga en tredimensionell fastighetsdelning varfor delar av

fastigheten inte beaktas vid besikiningen.

Utredningen skall anvéndas vid upprittandet av en ekonomisk plan i samband med
bostadsréttsfGreningens kop av fastigheten samt vid underhillsplanering i fastigheten.
Enskilda ligenheters och lokalers behov av renovering ingér ej i undersdkningen och
redovisningen.

Utldtandet innehéller salunda en beddmning av behovet de ndrmaste 10 &ren av
planerade underhallsatgérder i byggnaderna samt en grov kostnadsbeddmning av varje
atgird. Endast de ekonomiskt betydelsefulla atgérderna &r upptagna, sma stgirder och
arligt Iopande underhéll ér uteldmnade.

Betydande behov av renovering, som enligt var bedémning tillhor enskilda ldgenheter
och lokaler, och / eller betydande atgérder som beddms rimliga for att uppné en
godtagbar modern standard och / eller betydande atglirder som bedoms inga i det arligt

I6pande underhallet finns angivna under noteringar och upplysningar.

DENSIA AB
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Del av Jirfilla Jakobsberg 2:586 Sid 2 (9)

Kort beskrivning av fastigheten och byggnaden

Fastigheten dr en del av ett kvarter vilket innesluter en gérd. Hela kvarteret uppfordes ca
1991, Fastigheten skall nu genomga en tredimensionell fastighetsdelning och

bostadsrittsféreningen skall kopa en del av fastigheten, Byggnaden dr menad att dela s
att bostadsriittsféreningen kdper hela kéllaren, del av plan 2 samt plan 3-6. Det &r dven

meningen att bostadsrétisforeningen képer tre av trapphusen vilka gér genom plan 1 och
2

Exakt utformning av delning redovisas i Nai Svefas utlatande.

Antal lagenheter 33 st, bostadsyta och lokalyta #r ej uppmétt,

Byegoenaden:

Huset uppfordes ar: 1991

Storre underhall som pa
senare tid har utférts: 1. Inga stOrre underhéll ar utférda.

(enligt uppgifter erhall-
na 1 samband med be-

siktningen)

Grimdldggning: Palad betongplatta pa lera och/eller fast mark.

(bedomd)

Killaryttervéiggar: Betong

(bedomda)

Stomme (bed6md): Betong

Bjilklag (bedtmda): Bjidlklag Gver killare: Betong
Mellanbjilklag: Betong
Vindsbjilklag: Betong

Gard, gardsutrustning:  Géarden delas av flera fastigheter. Agande forhallandet ¢
faststélit infor 3-D delning av fastigheten.

Balkonger: Balkongplattor 1 betong
Récken metall
Fasader: | Tegel

DENSIA AB
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Del av Jédrfilla Jakohsberg 2:586 Sid 3 (9)
e~
} -
18 Fonster: 2+1 - glas kopplade isolerglas med ytire fonsterbigen i metall
& och karmen klddd utvindigt med metall.
" B
| @
{ N Yitertak: Sadeltak med takbeldggning av betongpannor.
o
. N
:;} Entréer, trapphus: Till bostdderna finns tre trapphus med trapp- och
5 golvbeldggning av cementmosaik. Viggarna och taken &r
. malade,
- Hiss: Det finns en hiss 1 varje trapphus, totalt 3 stycken Hissarna &r
. hydraulhissar f6r 8 personer vardera.
:
¢ Tvittstuga: Tvittstuga finns 1 killaren
i Tvéttutrustning: 2 st, tvttmaskiner varav en 8r grovtviitt, en torktumlare och
) ett torkskap.
,
g Ligenhetsforrad; Finns i k#llaren och nigra pd vaningsplanen.
Sophantering: Sopnedkast 1 trapphusen.
J Uppvéarmning: Vattenburen fjarrvirme fran en undercentral placerad i en
' annan fastighet.
Ventilation: Mekanisk fran och tillufisventilation i bostider
: (enligt uppgifter OVK (Obligatorisk Ventilations Kontroil) dr utftird och
i erhallna fran godkédnd 2010,
fastighetstigaren.)
b
EF
;
]
i
]
|
}
]
1
]
f«

b DENSIA AB
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j Del av Jiirfilla Jakobsberg 2:586 Sid 4 (9)
N
1 ey
18
4 s Kort rumsbheskrivning av ligenheter.,
) = De vanligast forekommande ytskikten beskrivs nedan.
g E (G = golv, V = viggar, T = tak, O = bvrigt)
R |
4 & Hall G  Plastmatta
] V  Tapet/mélade
- T  Milat
»j Vardagsrum G Parkett
V  Tapet
g T Maélat
‘:E!:
SovIum G  Plastinatta
3 V  Tapet
5 T  Malat
, Kok G Plastmatta
i V  Tapet/mélade
'_l? Mailat
O  Normal koksinredning med bank- och skapinredning, elspis
! med ugn, franlufisflakt samt kyl/frys.
J Badrum. G  Plastmatta
Y  Kakel
? T Milat
f (O Normal badrumsinredning med badkar eller dusch, WC och
tvittstdll. Ventilationen dr mekanisk franluft,
| WC Plastmatta

G
\% Plastmatta

T Malat

(0  Normal WC-inredning med WC och ivittstill.
G

Betong

: Balkonger
" Réicke Metall.

DENSIA AB
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Ekonomisk _plan for HSB Brf Ynglingen i Jarfalla

1. Allmanna forutsattningar

HSB Brf Ynglingen i Jarfalla (org: nr 769623-6624), Jarfalla kommun, har till &ndamal
att i féreningens hus upplata bostadsldgenheter for permanent boende och lokaler ar
medlemmarna till nyttjande utan tidsbegransning och darmed framja medlemmarnas
ekonomiska intressen. Vidare har féreningen till andamal att frémja studie och
fritidsverksamhet inom foreningen samt, for att stirka gemenskapen och tillgodose
gemensamma intressen och behoy, framja serviceverksamhet med anknytning till
boendet. Bostadsratt ar den réatt i féreningen som medlem har pa grund av
upplatelsen. Medlem som innehar denna ratt kallas bostadsrattshavare.

Foreningen utgors av {del av) fastigheten Jarfdlla Jakobsberg 2:581 med adress
Vasaplatsen 2-6 och Ynglingavagen 11, 177 57 Jarfélla. Fastigheten innehaller totalt
33 lagenheter och uppfordes ar 1991.

Nuvarande fastighetsagare, HSB fastigheter i Norra Stor-Stockholm, har erbjudit
féreningen att férvarva ovan nadmnda fastighet med planerat tilliréde under

sommaren 2012. Affaren forutsétter att fastigheten delas genom en sk
tredimensionell fastighetsindelning (se éversikisforslag sid 5). Féreningen kommer
att férvarva bostadsdelen medans nuvarande fastighetsdgare kommer att behélla de

kommersiella ytorna for i huvudsak eget bruk.

| enlighet med vad som stadgas i 3 kap. 1 § bostadsrattstagen (1991:614) har
styrelsen uppréttat foljande ekonomiska plan for féreningens verksamhet.

Uppagifterna i planen avseende féreningens férvéarv av fastigheten avser den sluiliga
férvarvskostnaden samt berakning av féreningens arliga kapitalkostnader och
driftskostnader etc. och grundar sig pa vid tiden or planens uppréttande kénda
forhallanden. Driftskostnaderna &r uppskattade till vad som anses vara
marknadsmassigt.

Vid framtagandet av den ekonomiska planen har styrelsen noga dvervagt ett
balanserat forhallande mellan avgifter och insatser i syfte att ge féreningen en

langsiktigt hallbar ekonomi.

D& ldgenheterna upplats till hyresgédsterna i ldgenheterna har inflyttning redan skett.
Upplatelse av bostadsratierna beréknas ske nér denna plan registrerats hos
Bolagsverket och foreningen pa extra féreningsstdmma beslutat férvarva fastigheten
fér ombildning fran hyresréatt till bostadsrait.

Teknisk besikining har utférts av Lars Widebéck, Densia AB, den 4 oktober 2011.
Den tekniska besiktningen utgor bilaga till denna ekonomiska plan.

Planens offentlighet:
BRL 3 kap.§5

Siyrelsen ska halla en
registrerad ekonomisk plan
tillganglig for var och en
som vill ta del av planen.
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= Besiktningsfirhillanden
T O\D
IS
8 N Besikiningen utférdes 2011-11-12, k19,00,
.- Vidret var mulet och temperaturen ca 16°C,
. Speciella omsténdigheter:
N Byggnaden skall genomgé en tredimensionell fastighetsdelning.
q
£
: Vid besiktningen medverkade:
_ Lars Larsson
} Jérgen Holmeren

Leif Lindqvist
f Alla allménna utrymmen var besikiningsbara utom uthyrda forrad.
] Alla tekniska utrymmen var besiktningsbara.
|
Féljande bostider besiktigades:

7 Lagenhet 003

Bostaden var vid besiktningen ej moblerade
Foljande lokaler besiktigades.

Konferenslokalen i kdllarplan

| DENSIAAB
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Del av Jarfilla Jakobsberg 2:586 Sid 6 ()

Noterade brister

Kostnaderna for dtgirderna &r grovt beddmuda, exkl. moms och i dagens prislige.

1. Byggdel:
Brist, fel/skada:

Bedomd atgérd:
Mingd:
Aktualitet:
Beddmd kostnad:

G' Byggdel:
Brist, fel/skada:

Beddmd atgérd:

Miingd:
Aktualitet:
Reddmd kostnad:

r

Brist, fel/skada:

L]
.

(EN‘Q Byggdel:
t

e

T

g
"Beddmd atgérd:

Miangd:
Aktualitet:

Bedomd kostnad:

Balkongviggarnas triipanel
Balkongernas sidoviggar dr malad triipanel. Vatten kommer in

pa balkongerna och sténker upp pé tripanelen vilken da méste
ha ett gott skydd av mélarférg for att inte skadas, Vid
besiktningen noterades att triipanelen har underhéllsbehov pa
ménga stillen.

Utfsr malningsunderhdll och byt t eventuellt riiskadat virke.
26 stycken balkonger

[nom 3 ar
Ca 60 000 kr

Hissarna

Hissatrna har skjutdérrar pé entréplan, dessa dr notta och
kommer att behtva bytas ut / renoveras.

Hissarna skall enligt uppgift endast nyttjas av
ldgenhetsinnehavarna, Om lokalhyresgaster nyttjar hissarna
maste dessa anpassas till nya regler for sikerhet och
tillganglighet (ca 100 000 kr/hiss)

renovera skjutddrrarna pé entréplan, i samband med att
dérrarna renoveras kontrolleras/renoveras slagdorrarna pa
varje vaningsplan.

Tre hissar

Inom 3 ar

Ca 200 000 kr

Ventilationsanldggningen

Ventilationsanliggningen ir frin byggnadséret. Enligt uppgift
har virmeatervinningen frusit nigra ganger vid mycket kall
vaderlek under de senaste dren.

Byt ut motorer och drivning av flaktarna och modernisera
styrningen. Vid mycket kall viaderlek bor ventilationstliden
minskas manuellt.

Bostidernas ventilationsanldggning.

Inom 5 ar ‘Ef;L
Ca 100 000 kv g
DENSIA AB
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Del av Jirfilla Jakobsberg 2:586 Sid 7 (9)
4,  Byggdel: Undercentralen
Brist, fel/skada;  Undercentralen 4r placerad i grannfastigheten, centralen delas

g

A

] ii,.f;}t

W/

i, "

{

Bedomd atgérd:

Méngd:
Aktualitet:
Beddmd kostnad:

5.__ Byggdel:

Brist, fel/skada:

i’y (LA Beddmd tgird:

Fim
i a

/

!
- ﬁ!a“"""{x'

~ Mangd:
Aktualitet:
Bedomd kostnad:

Byggdel:

Brist, fel/skada:
Beddmd atgérd:
Mingd:

Aktualitet:
Beddmd kostnad:

mellan flera fastigheter. Vi har inte kinnedom av hur stor
andel som ska belasta den del vi har besiktigat.

Byt ut centralen i sin helhet. Kylaggregatet som finns 1
undercentralen skall bekostas av den delen av byggnaden som
styckas av varfér vi inte tagit med kostnader for renovering av
kylanldggningen.

Hela undercentralen

Inom 10 &r
Ca 500 000 kr f6r hela anléiggningen

Avloppssystemet

Det var linge sedan avloppsrdren spolades rena.,

For att forlinga livslingden pé avloppsroren och minska risken
for stopp spolas avloppssystemet.

Dérefter bor man spola med ca 5-10 ars intervall.

Hela avloppssystemet

Inom 3 ar

Ca 50 000 kx

Yttertaket

Yttertaket dr belagt med betongpannor fran byggnadsaret. Vi
noterade nagra trasiga pannor och nagra som kommit ur [dge.
Vi noterade dven ett mindre pagdende ldckage pa vinden.
Justera de pannor som ligger fel och byt ut trasiga pannor.,
Atgirda lsickaget som finns.

Hela yttertaket

Snarast

Ca 30 000 kr

DENSIA AB
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TR,

O
-

3 \0 —

O Sammanstilining,

5 & Kostnaderna &r grovt beddmda, exkl, moms och i dagens prislige.

g Aktualitet Punkterna Kostnad kr

q Snarast 1 . Ca30000kr 7~

3 Inom 3 4 1,2 0ck(3) Ca 310 000 kr

) Inom 5 ér 3 Ca 100 000 kr

-. Inom 10 ér % Ca 500 000 kr

§ Totalt Ca 940 000 kr

Observera att hela kostnaden for undercentral #ir upptagen i ovanstiende
sammanstélining.

e e

Ligenhets - och lokalreparationer dr ¢j inrdknat.

T 1

Till ovanstaende kommer &rligt 18pande underhall, normala arliga driftskostnader samt
of6rutsedda kostnader,

R R

¥ ma

Noteringar och upplysningar.

Angivna kostnader 4r grovt beddmda, exkl. moms och i dagens prislige.

. Tkélardelen finns utrymmen som HSB i dag nyttjar som forrad och
konferenssalar. Utrymmena hyrs utan anpassning varfor det 4 hyresgéstens
ansvar att ventilation, vatten, avlopp och elekiriska installationer uppfyller de krav

som stills for 6nskad anvindning,

2. Enligt uppgift har fastigheten andelar i en gemensambhetsanlidggning som &r eit
garage, Garaget skall ha eftersatt underhill och kommer ait behéva renoveras for
stora kostnader. Vi vet inte hur fordelningen av gemensamhetsanliiggningen skall
ske vid fastighetsdelningen varfor vi inte tagit hinsyn till eventuelle kostnader.

3. Det finns en gemensamhetsanliggning for girden och bastun. Vi har inte tagit

med négra kostnader for eventuellt underhall eftersom vi inte vet om
stamfastigheten kommer att ha ndgon andel i anldggningen.

DENSIA AB
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4. Om inte foreningen har den kunskap sont krdvs vid upphandling/projektering av

ovanstdende byggnationsarbeten rekommenderar vi att féreningen anlitar en
konsult {or projektering, upphandling kvalitetsansvar, myndighetskontakter,
kontroil, besiktning och byggledning avseende de st8rre arbetena som skall
utforas. Kostnaden for detta varierar normalt inom 8-18 % av

entreprenadkostnaden. Kalkylera med minst 10 %.
Kostnaden ér inte medréiknad 1 ovanstdende sammanstilining,

5. Det finns ingen dokumentation angdende det systematiska brandskyddsarbetet. Vi

rekommenderar att ett systematiskt brandskyddsarbete uppriittas samt att en
person anlitas eller tar ansvaret fOr att arbetet vidareutvecklas/underhélls.

S

-~

"

DENSIA AB
I_p-"-r.'_--r"'"'-- _;f _...-l-—"_- F-h.nl"l gt =T --;F-r.:_:_-._._-:#
- . L - R o - =
_-,.J"F.'J _'--"'—-""‘-r. & ‘,4-"".‘. _,..-—-‘"-' H_.-"-Jr--.i'._"_tzq:'_n_r_..:*-:_:._: -
R ﬂiﬁrﬂﬁﬁﬁ .
Lars Widebeck

Civilingenjir och Byggnadsingenjr SBR.
Av SITAC certifierad besiktningsforrittare

Bilagor: Fotografier
Ritningar
FD-utdrag

DENSIA AB
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2. Beskrivning av fastigheten

2012061904996

Ekonomisk plan fér HSB Brf Ynglingen i Jarfatla

Fakta om fastigheten
Fastighetsbeteckning

Adress
Upplatelseform
Planbestammelser
Tomtareal

Area:

L.dgenheter:

Byggnadsutformning

Byggnadsar
Andel i GA

Forsakring
Taxeringsvéarde

Typkod

(del av) Jarfalla Jakobsberg 2:591

Vasaplatsen 2-6 och Ynglingavéagen 11, 177 57Jarfalla
Aganderétt

Detaljplan: 1989-10-30. Aktnr: 0123-P89/1030

1141 kvm (del i gemensamhetsanlaggning, GA.7)
Bostader: 2648 kvm. Lokal: 100 kvm

33 st (varav: 1 st 1 rok, 12 st 2 rok, 12 st 3rok, 8st4
rok)

1 st flerbostadshus med 6 vaningar och kéllare med
bostidder och lokaler

1991
Jarfalla Jakobsberg GA:7 & Jarfalla Jakobsberg GA:17

Fullvarde

Prel. Berdknat till 29 200 000 kr (varav byggnad:
22 200 000 och mark: 7 000 COO kr)

321

Gemensamma utrymmen

och anordningar

Kommunait vatten/aviopp

VA-installationer

Underceniral vvs (GA.7, foreningens del &r 20 %)
El-central

VVarmedistribution genom vattenradiatorer.
Mekanisk till- och franiuft

Kéllare

Férrad

Hissar, 3 st

Fastighetstvattstuga 2 TM, 1 TT, 1 TS)
Sophantering via nedkast i trapphusen

Tomt: Asfalterade ytor, vissa planteringar, naturmark

Kortfatiad

byggnadsbeskrivhning

Kéllare: Forrad, driftsutrymmen, lokaler, tvattstuga
Bottenvaning: Bostadsentré
Ovr van.plan: Bostader, forrad

Trapphus: cementmosaik pa golv. Malade vaggar och
tak.

Grundléggning: Palad betongplatta pa lera och/eller
fast mark

Stomme och kallaryttervaggar: Betong
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Ekonomisk plan fér HSB Bff Ynglingen i Jarfalla

Bjalklag: Betong

Yttertak: Sadeltak med betongtakpannor
Fasad: Tegel

Balkonger: Betongplatta, racken i metall

Fonster: 2+1 -glas kopplade isolerglas med ylire
fonsterbagen i metall och karmen kladd utvandigt med

metall.

Dérrar: Enfréport i lackat tréd med glasade partier.
Kallarddrrar av stal, lagenhetsddrrar av saékerhetstyp.

Kortfattad
ldgenhetsbeskrivning

Invandiga vaggar: malade, tapetserade
Invéandiga tak: Malade

Golv: Parkett i vardagsrum. | huvudsak linoleum i
dvriga rum.

Kéksinredning: Skdpinredning fran byggnadsaret.
Elspis, ugn, franluftsflakt, kyl/frys. Egeninstallerade DM

i vissa.
Badrum: Plastmattapa golv, kakel pa vdgg, malade
tak, fristdende badkar/duschhérna, we-stol, tvattstall.

Mekanisk franluft

Ovrigt

OVK.: Godkand
Energidekiaration: Uiford
Radon: Inga uppagifter

Asbest: Finns inte i fastigheten

2.1 Sammanfattning fastighetsbeskrivning

Fastigheten ar del av ett kvarter vilket innesluter en gard. Hela kvarteret uppfordes
ca 1991. Fastigheten ska nu genomga en tredimensionell fastighetsindelning och
bostadsrattsféreningen ska kdpa en del av fastigheten. Nuvarande fastigheisagare

kommer att behélla de fastighetens kommersiella ytor (markerade i lila) for i

huvudsak eget bruk.

Teknisk besikining har utférts av Lars Widebéck, Densia AB, den 4 oktober 2011.
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R Ekonomisk plan for HSB Brf Ynglingen i Jarfalia

3. Sammanstallning av fastighetens reparationsbehov

L [ovegnedsd AR Ants AR

2\ Trépanel balkong . Ommaing - - .. 60000kr - - |

é Hissar o Repﬁvera _dfii_*rar_- | . 200 QO_{] ke oo

© Ventilation* ~~ Renovering/Gversyn . -100000kr -

E .-Avlbpp* o .Sp'vﬂlning- | L : '_.'  o 50 ODD kr o o

x Yitertak* . Mindre renqi.ferin-g S L 30000k - o
Undercentral*™* - Utbyte: . . .. s 500000k

* = Fgljande underhallsatgarder har ombesorjts av fastighetsagaren innan tilltradet.

** = ndercentralen ar del i en gemensamhetsanidggning (GA:7) i vilken fGreningens
andel kommer att vara 20 %. Saledes star féreningen endast fér 100 000 kr av
angivna 500 000 kr i underhallskostnad.

Qvanstaende belopp anges exklusive moms samt entreprenadkostnader.

4,1 Ovriga upplysningar om underhallsbehovet

Det av besikiningsmannen uppskattade, &nnu ej utférda, renoveringsbehovet uppgar
till 360 000 kr. Tillkemmer moms om 90 000 kr samt entreprenadkostnad (10-15%)
om ca 70 000 kr. Totalt uppskattat underhallsbehov uppgar darmed till 520 000 kr.

Fér att ticka fastighetens underhallsbehov séatter féreningen av 900 000 kr till fond
for yttre underhall.

Dessutom gors en arlig avséttning till fond fér yitre underhall om 0,3 % av
taxeringsvardet, fér narvarande 87 600 kr/ar, totalt 959 196 kr under prognostiden.

For det inre underhallet i bostadsrattslagenheterna gors en avsaitning om 30 000 kr
per lagenhet till dispositionsfond i samband med forvarvet.

Besiktningsprotokoll:
BRL 9 kap. §20 p.2

"Till den ekonomiska planen skail vid
ombildning fogas eft
besiktningsprotokoll som visar husets
skick. Med besikiningsprotokoll avses
en sadan handling som uppréitats
och undertecknats av sakkunnig som
kan bedéma husets skick”
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4. Beraknade kostnader for féreningens forvarv

g
1
o

b LU RR s ] ik i | o S mEe— R SO
[ : - B
"

2 Kepesklling . 43750000k
5 Lagfart - S es8 250k
o Pantbrev? =~ e
E Fond for yttre underhall ? -. e Elme R L k B '{_?_Qﬂd,ﬂ_ﬂﬂ ki
& Dispositionsfond ¥ - L e | 720 000 kr

nitialkostnader. - . .o 515625k

Totaltt . . 45543875kr

1) Féreningen dvertar kostnadsfritt befintliga pantbrev av nuvarande fastighetsagare.

2) Till dispositionsfond gors en avsattning om 30 000 kr/igh till alla som kdper sin
lagenhet med bostadsratt den dag féreningen tilltréder fastigheten.

3) Avséattningen till dispositionsfond tilthdr respektive 1agenhet. Om fonden inte ar
utnyttjad vid forsaljning av lagenheten tilifaller kvarvarande belopp den nya
bostadsrattsinnehavaren.

4.1 Qvriga upplysningar om forvérvskalkylen

Forvarvet ar baserat pa att ca 73 % av antalet lagenheter forvérvas sasom bostads-
ratter samt att ca 27 % kvarstar som hyreslagenheter. Dessa [agenheter ar slump-
massigt utvalda fér att visa vad som hander vid ungeférlig 73 % anslutningsgrad.

Om anslutningsgraden avviker +/- 5% fran antaget 73% vid tilltrddesdagen bedoms
detta inte paverka kalkylen da de hdgre/ldgre kostnaderna i allt vasentligt tacks av
hégref/lagre intakter.

Amorteringar och avsattningar:

Enligt planen beréknas foreningen fa 9
st. hyresratter (727 kvm). Nar dessa
kommer upplétas med bostadsratt sa
kommer amortering av féreningens lan
att ske, alternativt avséatining till fond for
yttre underhall. Eftersom man inte med
exakthet kan saga nar
lagenhetsinnehavarna flyttar har ingen
hansyn tagits till detta i féreningens
prognos. Hyresrdtterna &r en dold
tillgang i foreningen vars varde forsikligt
uppskattas till 13 800 000 kr vid
tidpunkten for den ekonomiska planens
uppréattande.
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5. Finansieringsplan

Finansiering .. . Belopp Ranta . Ranta (k)]
Ny belaning i kreditinstitut - '24 644 475kr 4 00 % 985 779k
Insats fran medlemmar . 21899 400 kr. ‘ |

2012061905000

5.1 Ovriga upplysningar om finansieringen

Bindningstiden fér féreningens lan kommer att mixas maximalt till den angivna
genomsnittsrantan. Vid nuvarande rantelége motsvarar det en genomsnittlig
bindningstid for féreningens 1&n om ca 4 ar. Sékerhet for lanen utgdrs av pantbrev.

Utifall det, mot fdrmodan, skulle kravas ytterligare belaning fér att tdcka fastighetens
underhallsbehov under prognostiden (10 &r) innebar 6kad belaning med 500 000 kr
att manadsavgiften behdver hdjas med ca 70 kr fér en genomsnittslagenhet pa 80
KVim.

Foreningslan:

Infor fastighetens
forvarv har gjorts en
upphandling av bank
till bade
bostadsréfisférening
ach samitliga
boende,

P g o S M o S R I T T S e e AT T R DA RO IR S ! AT AR, I L) Al £ T T Tl e S ST T e TR Hﬂrﬂ-'r‘r
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8. Beraknade |dpande kostnader

—— i kSRR R ek B

A Kapltalkﬂatnader

Py mpem e Teemgnd Cprtmrie w o awdei A PEES T
" ow ’ - ' -
s 'y I}

C— = _.--'-{

' Réntekostiad e 9BBTT9kr
r:ﬁsknstnader | |
Lépande drift & underhall L 989 280 kr
- - . Administration : H_cﬂ Qoo kr: _ .
. _Fﬁrsﬁl-iriﬁg | 26 480 ke
- Vérme 323 056 kr
- _'u'al'.te'lj | Q’.E.EBD kr
- El  105920ke "
.~ Skotsel mark . 10592kr. .
.- Skotselbyggnad < - - 22508 kr
- Skotsel instaliationer- - 43692k
S '.'Repar'at'inne:r - ‘?4144 ke
- Soph#mtning . 62186k
- Skidning | 87072k -.
- 6wigt - ECIQ?G kr- - .

i Ovnga kustnader e T T i
Kﬂmmunal fasi:ghetsavglft SR 4Q'b45 I-:r~
Avsattning. fond for yttre underhall 87. BDO kr

| T | 2 111 704 kr

i Tnta It

1) Drift och underhaliskostnaderna ar berdknade pa den sammanlagda ytan for
hyresratter, bostadsratter och lokaler och uppskattade till ett vagt genomsnitt om 360

krfkvm per ar.

2) Kommunal fastighetsavgift utgar vid tidpunkten fér den ekonomiska planens
upprattande med 1 365 kr/lagenhet. For lokalen &r fastighetsavgiften beddémd till

4000 kr/ar.

3) 1enlighet med féreningens stadgar gors en arlig avséattning till fond for yttre underhall
motsvarande 0,3 % av fastighetens taxeringsvarde.

Drift & underhall:

Berdkningen av drift och underhallskostnader bygger pa av séljaren ldmnade
uppgifter samt jgmférelser med liknande objekt. 1 drift och underhall ryms bla

kostnader for varme, férvaltning, l6pande underhall, vatten, sophé&mtning mm.
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7. Beraknade I6pande intakter
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l. Inﬂtﬁkter ", T T R e T e e e S T LT T e
Hyror bﬂstadar | . _' Co - o 353 49“"4"
Hyror lokaler och fordd . S 67200k
Arsavgifter fran medlemmar = . o I - 013 kr

.~ e

Fotalt . T 2411 704 Kr
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7.1 Qvriga upplysningar om [9pande kostnader & intakter:

Kostnad fér 18n under tre ar enligt nuvarande ranteantagande: 2 957 337 kr

Féreningen skall enligt bokféringsiagen géra avskrivningar pa byggnad vilket
paverkar féreningens bokféringsmassiga resultat men inte likviditeten.
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