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HSB — EN KOOPERATIV ORGANISATION |
SAMVERKAN MED MEDLEMMARNA

HSB Sodertélje ar en kooperativ
organisation som dgs av sina medlemmar —
bostadsrittshavare, bostadsrittsfOreningar

och bosparare. Det 4r medlemmarna som via

de fortroendevalda dr med och styr
verksamheten. HSBs uppdrag ar att
tillsammans med medlemmarna skapa det
goda boendet. Ledorden for HSBs
verksamhet dr engagemang, trygghet,
hallbarhet, omtanke och samverkan.

HSB kombinerar lokalt sjdlvbestimmande
med demokratisk samverkan. De boende 1

bostadsrittsforeningen beslutar sjdlva om allt

som har med det egna boendet och
foreningen att gora. Samtidigt utgor HSB

Sodertiljes bostadsriattsforeningar
gemensamt en stark kraft.

Genom att samverka vid upphandlingar ar
det mojligt att forhandla fram fordelaktiga
avtal svara att astadkomma for enskilda
bostadsrattsforeningar. HSB Sodertilje
samordnar exempelvis upphandling av
fastighetslan, fastighetsforsdkringar,
bredbandsavtal och fastighetsel.

Genom tidningen "Hemma 1 HSB™ far den
enskilde medlemmen rabatterbjudanden pa
varor och tjdnster.

HSB agerar ocksa gemensamt pa nationell
niva for att vara med och paverka i de
viktigaste boendefragorna.

ATT BO | EN BOSTADSRATTSFORENING

- VAD INNEBAR DET?

Bostadsritt innebar att medlemmarna i
bostadsrattsforeningen gemensamt dger och
forvaltar lagenheter, hus och mark som hor

till foreningen. En bostadsrittsforening ar en

ckonomisk forening. Medlemmarna 1
bostadsrittsforeningen bestimmer om allt
som har med den egna féreningen att gora.
Alla medlemmar har mgjlighet att sjdlva
eller genom styrelsen paverka ekonomi och
forvaltning.

I en HSB-bostadsrittsforening med god
kontroll 6ver ekonomin kan alla kiinna sig
trygga. Manadsavgifterna behover inte
chockhdjas och det finns pengar till
underhallet. Det ar viktigt att sa manga som
mojligt hjalps at att ta ansvar for alla sma
och stora uppgifter som finns 1 en
bostadsrittsforening.

Foreningsstaimman ar foreningens hogsta
beslutande organ. Stimman viljer styrelse
och beviljar ansvarsfrihet till styrelsen.

Foreningsstaimman halls en gang om aret. Pa
stimman ska medlemmarna granska den
verksamhet som fOreningen haft under

aret. Medlemmarna kan ocksa komma med
forslag pa nya sitt att driva féreningen eller
dndra pa sadant som de anser felaktigt. Men
stimman handlar inte bara om det som varit.
Man ska ocksa diskutera foreningens
framtid. Infor stimman kan medlemmarna
lamna motioner med forslag pa atgarder.

Den som innehar en HSB-bostadsritt ar
medlem och andelsdgare 1 HSB. Vid intriade
ska den nya medlemmen darfor betala en
andel och det forsta arets medlemsavgift.
Andelen ir ett engangsbelopp som aterfas
vid eventuellt uttride.

Den arliga medlemsavgiften betalas under
cfterfoljande ar av bostadsrittsforeningen.

Vill Du veta mer om HSB ga in pa var
hemsida www.hsb.se
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ARSREDOVISNING

HSB:s Bostadsrattsférening Brf Brotorn i Sédertalje
Orgnr 715600-1591
Styrelsen far hdrmed avge redovisning for foreningens verksamhet under rikenskapsaret
2017-01-01 - 2017-12-31

FORVALTNINGSBERATTELSE 2017

Verksamheten
Allmant om verksamheten

Bostadsrittstoreningen har till &ndamaél att i bostadsréttsforeningens hus upplata bostadsldgenheter
for permanent boende och lokaler 4t medlemmar till nyttjande utan tidsbegrinsning och dérmed
frimja medlemmarnas ekonomiska intressen.

Fastigheter
Féreningen #ger fastigheterna Skeden 7 och Vagen 1, byggdes ar 1938 resp 1937 i vilka man
upplater ldgenheter och lokaler.

Fastigheterna &r fullvardesforsékrade i Protector forsikring.
I forsékringen ingar forsékring mot ohyra.

Stadgeenlig fastighetsbesiktning har utforts under 2016.

Lagenheter och lokaler

Samtliga ldgenheter dr upplatna med bostadsritt. Av foreningens bostadsriitter har under aret
7 st dverlatits. Foreningen upplater 5 lokaler med hyresritt. I nedanstidende tabell specificeras
mnehavet:

Foreningens ldgenheter fordelar sig enligt f6ljande:

Rok Antal Yta m2

1 25 951

2 12 577

1528

Lokaler, hyresritter 4 209

Garage MC 1 12
OF
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HSB:s Brf Brotorn i Sédertilje
Orgnr 715600-1591

Forsaljningspris
Prisutvecklingen framgér av nedanstaende diagram. Priset avser medelpriset per kvadratmeter
utan hdnsyn till standardskillnader mellan lagenheter eller ligenheternas storlek.
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Ordinarie foreningsstimma avholls 2017-05-23. P4 den deltog 10 rostberittigade medlemmar.

Styrelse

Anette Hogqvist ordforande

Joni Klemetti vice ordftrande, adjungerad
Per-Arne Eklov ledamot

Mana Hasselgren ledamot

Chnister Arvidsson ledamot utsedd av HSB Saédertilje

| tur att avga vid ordinarie foreningsstimma &r ledaméterna Anette Hogqvist och
Per Arne EkI6v

Styrelsen har under verksamhetséret hallit 12 protokollférda sammantriiden.

Revisor
Revisor har varit Anabelle Alcovero samt BoRevision AB av HSB Riksforbund
forordnad revisor.

Representanter i HSB fullmaktige
Foreningens representant i HSB fullméktige var Anette Hogqvist ordinarie och som erséttare
Joni Klemettel.
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HSB:s Brf Brotorn i S6dertalje
Orgnr 715600-1591

Valberedning
Valberedningen har varit Per-Ame (Linus) Eklov.

Vicevard
Som vicevérd har varit Per-Arme (Linus) Ekl6v.

Forvaltning

Styrelsen har tecknat avtal med nedanstdende entreprendrer for den administrativa och
tekniska frvaltningen:

Entreprendr Uppdrag

HSB Sodertilje Administration

HSB Service Fastighetsskotsel

Bredbandsbolaget Bredband

ComHem Kabel-TV

Jonssons Fastighetsjour Fastighetsskotsel jourtid

Jela Stid Trappstiddning

Overlatelse- och pantsittningsavgift

Bostadsrittsforeningens styrelse har givit HSB Sodertilje fullmakt att hantera 6verlételser av
bostadsrittsligenhet och panthantering vid beléning av bostadsrittsligenhet. Avgiften ar i
enlighet med bostadsrittslagen. Avgifien for Gverlételse 4r hdgst 2,5 procent av
prisbasbeloppet och har under éret var 1 120 kronor, vilket erldgges av séljaren.
Pantséttningsavgiften &r 1 procent av prisbasbeloppet, vilket innebér 448 kronor

per pantnotering. 02~
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HSB:s Brf Brotorn i Sodertilje
Orgnr 715600-1591

Kostnadsfordelning
Grafisk presentation av fSreningens frdelning av kostnader melian kapital, drift, och underhall.

Rorelsekostnader

Rantekostnader
9%

Avskrivningar
25%

Driftskostnader

54%
Personalkostnader

2%

Arsavgifter och hyror
Arsavgifterna var ofriindrade under 2017. Arsavgifterna ér i snitt 961 kr/m2 och &r.

Jamforelsetal for fastigheternas uppvirmning
Redovisningen kan visa pd eventuella behov av energibesparande atgérder.

Siffrorna visar energidtgang i kWh per kvadratmeter uppviarmd yta. Berdkningen ir
graddagskorrigerad d.v.s. justerad med hénsyn till att utomhustemperaturen &r olika mellan
olika dagar och ar.

2017 2016 2015
Energivolym i kWh/m2 for brf 160 135 118
Fjidrrvirme (kWh/m2 uppviirmd) normalkorrigerat

rl =

= B 2015
2016

B 2017

okt D2 —
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HSB:s Brf Brotorn i Sodertalje
Orgnr 715600-1591

Vasentliga hdndelser under och efter rakenskapsaret

Tidigare ars betydande underhall

0 Stambyte - 1993
Fasadrenovering — 1993
Byte elkablage — 1993
Byte av fonster — 1998
Byte av tak — 2000
Drénering och grundrenovering — 2004
Fasadrenovering 2008/2009
Byte av 2 stycken virmepumpar — 2010
Asfaltering gangviégar Paradisgrind 3,5 — 2011
Milning av trapphusen, tvittstuga och kéllargangen - 2013
OVK besiktning med godként resultat 2016
Mitning av radon med godként resultat, 2016

Arets investeringar och underhall
Isolering av vindarna 2017
Brandinspektion 2017
Installerat postboxar 2017
Byte av en virmepump 2017
Nertagning av trid 2017

Kommande ars investeringar och underhall enligt underhalisplan
o Byte av fonster

Budget for ar 2018
Budgeten visar pa ett resultatutfall efter finansiella poster och efter avsittning till yttre fond
pé -229 000 kronor. Arsavgifterna blir ofdrindrade fr.o.m.1 januari 2018.

Medlemsinformation
Foreningen hade vid arets utgang 44 medlemmar varav HSB Sadertiilje 4r en,

Oz
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HSB:s Brf Brotorn i Sodertalje
Orgnr 715600-1591
Forandring i eget kapital
Uppl Yttre uh Balanserat Arets
Insatser
avgifter fond resultat resultat
Belopp vid arets ingang 63480 229575 1772313 1028942] -5 888
Resu.'mtdlspasftfan-: -
Reservering till yttre fond | 220000  -220 000
Iansprﬁktag-ande av yttre fond -72 109 72 109|
Bglanserad-i ny rakning __ 5888 5888
Arets resultat -11 709
Belopp vid arets slut 63 480 2295751 1920204 875 1631. -11 '?09'
Flerarsoversikt
2017 2016 2015 2014 2013
Nettoomséttning 1674775 1663656 1663656 1649114 1599943
Arets resultat -11 709 -5 888 -46 754 -71 840 -36 125
Arsavgift kr/m’ 961 961 961 951 919
Belaningsgrad i lan kr/m” 4 575 4 583 4707 4 831 4 955
Snittrénta 1an vid arets slut 1,70 1,90 1,66 2,5 3,19
Kassalikviditet % 310 260 213 208 186
Soliditet 1 % 30 29 28 28
Avsittning & avskr./m?2 355 400 475 473 298

Likviditet = omsittningstillgangar delat med kortfristiga skulder. Normalt bor talet vara > 100 %
Soliditet = Summa eget kapital delat med totala tillgangar (balansomslutning).

Visar hur stor del av tillgangarna som &r finansierade med egna medel (inte l&n eller andra skulder).
Talet bor aldrig vara under 0 vilket innebdr att allt eget kapital dr férbrukat

Avsdittming&avskr./m2 = Avskrivning pa byggnaden och avsittning till yttre fond i kr per m2.
Beroende pi fastighetens skick och nér/hur den har forvirvats kan detta nyckeltal variera

mellan t ex 100 och 250 kr/m2 och &r. Légre nivéer &r inte att retkommendera langsiktigt,

eftersom vérdet pa fastigheten och bostadsrétterna riskerar att urholkas. 0
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Kassaflode

HSB:s Brf Brotorn i Sodertalje

7156001591

Belopp 1 kr

Likvida medel vid arets borjan

Pengar in
Avgifter och hyror (rorelseintikter)
Rénteintdkter (finansiella intdkter)

Summa arets fléde in

Pengar ut
Driftskostnader

Ovriga externa kostnader
Underhall enligt plan
Personalkostnader

Kop av anldggningstillgdngar
Rintekostnader (finansiella kostnader)

Okning av fordringar
Minskning av korta skulder
Amortering av 1an
Summa arets utfléde

Summan av kassa flodet

Likvida medel vid arets slut

2017-12-31

1363 865

1674775
1 286

1676 062

-841 683
-135 598
-157 125
-31 625
0

-129 788

-32 941
-41 981
-200 248

-1 570 990

105 072

1468 937

2016-12-31

1229 578

1 667 066
1318

1 668 384

-899 742
-141 084
-72 109
-38 741
0

-130 649

-1 205

-61 319
-189 248

-1 534 097
134 287

1363 865
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HSB:s Brf Brotorn i Sodertilje

Orgnr 715600-1591
Resultatdisposition
Till féreningsstdimman star foljande medel till forfogande.
Balanserat ingdende resultat 875162
Arets resultat -11 709
Summa 863 453
Foreningsstiimman har att ta stillning till féljande behandling ars resultat
Uttag ur fond for yttre underhdll, motsvarande drets kostnad -157 125
Overforing till fond for yttre underhdll enligt styrelsens forslag 150 000
Balanserat utgdende resultat 870 578
Summa resultatdisposition 863 453

Ytterligare upplysningar finns vad betriffar féreningens resultat och stéllning i efterfljande resultat-
och balansrdkning med tillhrande notférteckning. 07—
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RESULTATRAKNING

HSB:s Brf Brotorn i Sédertdlje

7156001591

Belopp 1 kr

Rorelseintakter
Nettoomséttning

Ovriga rérelseintiikter
Summa rorelseintidkter

Rorelsekostnader

Driftskostnader

Ovriga externa kostnader

Underhéll enligt plan

Personalkostnader och arvoden

Avskrivning av materietla anldggningstillgdngar
Summa rorelsekostnader

Rorelseresultat

Finansiella poster

Ovriga rinteintikter och liknande resultatposter
Réntekostnader och liknande resultatposter
Summa finansiella poster

Resultat efter finansiella poster

Arets resultat

10

Not

]

2

S b B W

2017-01-01
2017-12-31

1 674 362
413

1674775

-841 683
-135 598
-157 125

-31 625
-391 952
557 983

116 793

1 286
-129 788
-128 502

-11 709

-11 709

1

2016-01-01
2016-12-31

1 663 656
3410
667 066

-899 742
-141 084
-72 109
-38 741
-391 947
543 624

123 443

1318

-130 649

-129 331

-5 888

-5 888

QZT"
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BALANSRAKNING

HSB:s Brf Brotorn i Sédertilje

7156001591

TILLGANGAR

Anldggningstillgangar

Materiella anldggningstillgangar
Byggnader och mark

Summa materiella anldggningstillgangar

Finansiella anldggningstillgangar
Summa finansiella anldggningstillgadngar

Summa anldggningstillgangar

Omsattningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar

Ovriga fordringar

Aktuell skattefordran

Avrdkningskonto HSB

Forutbetalda kostnader och upplupna intékter
Summa kortfristiga fordringar

Summa omsattningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

11

Not

2017-12-31

8 797 389
8 797 389

500

8 797 889

0

75 928

50 500

1 468 937
7014
1602 379

1602 379

10 400 268

2016-12-31

9 189 341
9 189 341

500

9 189 841

60

15 785

50 500

1 363 865
34 156

1 464 366

1 464 366

10 654 207

02—
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HSB:s Brf Brotorn i S6dertilje

7156001591

BALANSRAKNING

Belopp i kr

Not 2017-12-31

2016-12-31

Eget kapital och skulder

Eget kapital

Bundet eget kapital

Insatser

Upplételseavgifter

Fond for yttre underhali
Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat

Arets resultat

Summa fritt eget kapital

Summa eget kapital

Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut
Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder

Kortfristig del av langfristig skuld till kreditinstitut
Leverantdrsskulder

Ovriga skulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intdkter
Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

12

63 480

229 575

1 920 204
2213 259

875 162
-11 709
863 453

3076 712

9 6 802 752
6 802 752

189 248

99 585

10 44 318
11 187 653
520 804

10 400 268

63 430

229 575
1772 313
2 065 368

1 028 942
-5 888
1023 053

3 088 421

7003 000
7 003 000

189 248
161 642
45 355
166 540
562 785

10 654 207

Ot
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HSB:s Brf Brotorn i Sddertilje
7156001591

NOTER

1 Redovisningsprinciper

Arsredovisningen har upprittats i enlighet med arsredovisningslagen och Bokfsringsndmndens
allméinna rad BFNAR 2012:1 (K3). Principerna #r of6rindrade i jimforelse med foregaende ar.

Fastighetens betydande komponenter beddms ha visentligt skilda nyttjandeperioder och dérfér

har fastighetens bokforda virden fordelats pa visentliga komponenter. Komponentindelningen har
genomforts med utgdngspunkt i végledningen fsr komponentindelning av hyresfastigheter men med
anpassning till bostadsrittsféreningens sirskilda forutséttningar. Komponenternas aterstiende
nyttjandeperiod och tidpunkt samt utgift fir eventuella utforda atgirder pa viisentliga komponenter

har beaktats sa vil som ackumulerade avskrivningar dvs man har anvint direkt infasning med

bruttometoden.

Avskrivningar pa materiella anldggningstillgdngar kostnadsfors s att tillgdngens anskaffningsviirde,
skrivs av linjédrt Gver dess beddmda nyttjandeperiod.

Féljande arlig avskrivningsprocent %
Byggnader 3,85

Reservering for framtida underhall av foreningens fastigheter baseras pé foreningens underhallsplan.
Styrelsen &r den som fattar beslut om féreningens underhallsplan.

Fordringar har upptagits till de belopp varmed de beriiknas inflyta, Gvriga tillgangar och skulder

har vérderats till anskaffningsvidrde om inte annat anges.

Féreningen beskattas genom en kommunal fastighetsavgift pa bostider som hagst far vara 0,3 % av
taxeringsvirdet for bostadsdelen.

For lokaler betalar foreningen statlig fastighetsskatt med 1 % av taxeringsvirdet for lokaldelen.

Kassafldde visar fordndringar av foretagets likvida medel under rikenskapsdret.

Nettoomsattning

Arsavgifter 1 467 684 1 467 684
Hyror 197 748 195 972
Ovriga intikter 8 930 0
Summa nettoomsaéttning 1674362 1663656

13



allabrf.se

HSB:s Brf Brotorn i Sédertilje
7156001591

3 Driftskostnader

Reparation, forbrukningsmaterial mm 1 772 0
Lépande underhall 50 803 111 229
Elavgifter 42 660 43 619
Uppvéarmningsavgifter 367 017 330 290
Vatten och avlopp 100 384 133 818
Sophdmtning 62 586 64 185
Forsidkringar 21 207 20 792
Kabel-tv 45 556 44 (58
Fastighetsskitsel 85 121 82 116
Ovriga kostnader 64 577 69 635
Summa driftskostnader 841 683 899 742

4 Ovriga externa kostnader

Revisionsarvoden 8 538 8313
Administrativ/ekonomisk forvaltning Grundavtal 98 331 07 536
(vriga forvaltningskostnader 1 158 0
Konsultarvoden 3 979 3 845
Medlemsavgift HSB 16 100 16 100
Ovriga kostnader, avdragsgilla 900 75
Kreditupplysning 125 | 000
Kontorsmateriel och trycksaker 1 498 985
Postbefordran 2925 2 340
Fdreningsstimmal/styrelsemite 2 044 2 400
Féreningsverksamhet spec 0 8 490
Summa &dvriga externa kostnader 135 598 141 084

5 Underhall enligt plan

Underhall enligt plan 157 125 72 109
Summa underhall enligt plan | 157 125 72 109

i Personalkostnader och arvoden

Arvode styrelse 15 600 19 800
Arvode viceviird 10 000 10 000
Sociala avgifter 6 025 8 941
Summa personalkostnader och arvoden 31 625 38 741

Féreningen har ingen anstilld personal.

14
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HSB:s Brf Brotorn i Sodertilje

7 Byggnader och mark

7156001591

2016-12-31

Byggnadernas nu aktiverade komponenter &r helt avskrivna ar
Virdeér enligt taxeringsbeslut

Ackumulerade anskaffningsvirden
Ingéende anskaffningsviirde byggnader

Ingdende anskaffningsvirde mark
Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden

Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Ingdende avskrivningar

Arets avskrivningar

Utgaende ackumulerad avskrivning

Utgaende redovisat virde

Taxeringsvarde
Taxeringsvirde byggnad - bostider
Taxeringsvirde byggnad - lokaler

Taxeringsvirde mark - bostider
Taxeringsvirde mark - lokaler
Totalt taxeringsvérde

Fastighetsbeteckning: Vagen 1 och Skeden 7

5 Forutbetalda kostnhader och upplupna intédkter

2057
1937

13 460 091
171 800
13 631 891

-4 442 550

-391 952
-4 834 502

8 797 389

10 103 000

935 000

4 199 000

324 000
15 561 000

201 7-12-31

13 460 091
171 800
13 631 891

-4 050 603
-391 947
-4 442 550

9 189 341

10 103 000

935 000

4 199 000

324 000
15 561 000

2016-12-31

Forutbetalda kostnader och upplupna intikter
Summa férutbetalda kostnader och upplupna intikter

7014
f 014

34 156
34 156

2016-12-31

Skulder till kreditinstitut

Laneinstitut Rdnta Konv datum Amortering
Nordea Hypotek 2,10 rorlig 62 500
Nordea Hypotek 1,52 rorlig 57 248
Nordea Hypotek 1,98 rorlig 40 000
Nordea Hypotek 1,78 rorlig 36 000
Nordea Hypotek 1,52 rorlig 4 500

200 248

Kortfristig del av langfristig skuld (n4sta ars amortering beriknas uppga till)
Langfristiga skulder exklusive kortfristig del

Amortering inom 2-5 &r berdknas uppga till
Om 3 ér berdiknas nuvarande skulder uppga till

Stdllda sdkerheter
Uttagna fastighetsinteckningar
Summa stillda sdkerheter

15

2017-12-31

2075 000
2 003 544
1 400 000
1259 956
253 500

6 992 000

189 248
6 802 752

756 992
6 034 760

9138 100
9 138 100

2 137 500
2 060 792
1 440 000
1295956
258 000

7 192 248

9138 100
9138 100
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HSB:s Brf Brotorn i Sédertilje
7156001591

10 Ovriga skulder 2017-12-31 2016-12-31
Personalens kiillskatt 7 680 & 940
Lagstadgade sociala avgifter 6 025 8 941
Ovriga kortfristiga skulder 3139 0
Medlemmars reparationsfond/inre fond 27474 27474
sSumma dvriga kortfristiga skulder 44 318 45 355
Upplupna kostnader och forutbetalda intakter 2017-12-31
Upplupna rdntekostnader 7700 25797
Upplupna kostnader och férutbetalda intékter 61 321 8 200
Mottagna kortfristiga depositioner och forskott 113 202 132 543
Avtalsplacerade betalningar 5430 0
Summa upplupna kostnader och férutbetalda intédkter 187 653 166 54D§

2

16



allabrf.se

HSB:s Brf Brotorn i Sédertilje
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22 [«~20\%

Stdertilje ...

f,%o,%, ity

Anette Hgngst
-

Per Ame Eklov

----------------------------------

Vir revisionsberittelse har limnats .. M/‘f?_—&ﬁﬁ/

air _
Ilk-.l' |

Anabelle Alcovero

Av foreningen vald revisor

Av HSB Riksfarbund utsedd revisor
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Revisionsberittelse
Till foreningsstamman i HSB Bostadsrattsféreningen Brotom, org.nr. 715600-1591

Rapport om arsredovisningen
Uttalanden

Vi har utfort en revision av arsredovisningen fér HSB
Bostadsrattsforeningen Brotorn for ar 2017.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen upprétiats i enlighet med
arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseenden
rattvisande bild av féreningens finansiella stallning per den 31
december 2017 och av dess finansiella resultat for dret enligt
arsredovisningslagen. Forvaliningsberattelsen ar forenlig med
arsredovisningens Gvriga delar,

Vi tillstyrker darfor att féreningsstamman faststaller resultatrakningen
och balansrakningen for foreningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige.
Revisoremas ansvar enligt denna sed beskrivs ndrmare i avsnitten
Revisomn utsedd av HSB Riksforbunds ansvar och Den
foreningsvalda revisoms ansvar,

Vi ar oberoende i forhallande till féreningen enligt god revisorssed i
Sverige. Revisorn utsedd av HSB Riksfdrbund har fullgjort sitt
yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tilirackliga och
andamalsenliga som grund fér vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen uppréttas
och att den ger en rattvisande bild enligt &rsredovisningslagen.
Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll som de bedémer ar
nodvandig for att uppratta en arsredovisning som inte innehaller
nagra vésentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter
eller pa fel.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
bedomningen av foreningens fdrmaga att fortsatta verksamheten. De
upplyser, nar sa &r tillampligt, om forhallanden som kan paverka
formagan att fortsatta verksamheten och att anvanda antagandet om
fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillampas dock inte om
styrelsen avser att likvidera foreningen, upphdra med verksamheten
eller inte har nagot realistiskt alternativ till att gbra nagot av detta.

Revisorn utsedd av HSB Riksfirbunds ansvar

Jag har utfért revisionen enligt International Standards on Auditing
(ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt mal &r att uppna en rimlig
grad av sakerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte
innehaller nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller pa fel, och att lamna en revisionsberéttelse som
innehaller vara uttalanden. Rimlig sakerhet &r en hég grad av
sakerhet, men ar ingen garanti fr att en revision som utférs enligt ISA
och god revisionssed i Sverige alitid kommer att upptécka en
vasentlig felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppsté pa
grund av oegentligheter eller fel och anses vara vasentliga om de
enskilt eller tillsammans rimligen kan férvéntas paverka de
ekonomiska beslut som anvandare fattar med grund i
arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvander jag professionellt omdéme
och har en professionelit skeptisk installning under hela revisionen.
Dessutom:

e identifierar och bedomer jag riskerna for vasentliga
felaktigheter i arsredovisningen, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller pa fel, utformar och utfor granskningsatgarder
bland annat utifran dessa risker och inhamtar revisionsbevis som &r
tillrackliga och andamalsenliga for att utgdra en grund for mina
uttalanden. Risken for att inte upptacka en vasentlig felaktighet till
foljd av oegentligheter ar higre an for en vasentlig felaktighet som
beror pa fel, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i
maskopi, forfalskning, avsiktliga utelamnanden, felaktig information
eller asidosattande av intern kontrall,

o  skaffar jag mig en forstaelse av den del av foreningens interna
kontroll som har betydelse for min revision for aft utforma
granskningsatgarder som ar lampliga med hansyn fill
omstandigheterna, men inte for att uttala mig om effekfiviteten i den
interna kontrollen,

e utvarderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som
anvands och rimligheten i styrelsens uppskattningar i redovisningen
och tillhdrande upplysningar.

e  drar jag en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvander
antagandet om fortsatt drift vid upprattandet av arsredovisningen.
Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de inhamtade
revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon vasentlig
osakerhetsfaktor som avser sadana handelser eller férhallanden
som kan leda till betydande tvivel om féreningens formaga att
fortsatta verksamheten. Om jag drar slutsatsen att det finns en
vasentlig osakerhetsfaktor, méste jag i revisionsberattelsen fasta
uppmarksamheten pa upplysningamna i arsredovisningen om den
vasentliga osakerhetsfaktorn eller, om sadana upplysningar ar
ofilirackliga, modifiera uttalandet om arsredovisningen. Mina
slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhamtas fram till
datumet for revisionsberéattelsen. Dock kan framtida handelser eller
férhallanden gora att en frening inte idngre kan fortsétta
verksamheten.

e  utvarderar jag den Gvergripande presentationen, strukiuren
och innehéllet i &rsredovisningen, daribland upplysningarna, och om
arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
handelserna pa ett satt som ger en rativisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade
omfattning och inriktning samt tidpunkten fér den. Jag méaste ocksa
informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, déribland de
eventuella betydande brister i den inferna kontrollen som jag identifierat.

Den féreningsvalda revisorns ansvar

Jag har utfort en revision enligt revisionslagen och darmed enligt god
revisionssed | Sverige. Mitt mal &r att uppna en rimlig grad av sékerhet
om huruvida arsredovisningen har uppréttats i enlighet med
arsredovisningslagen och om arsredovisningen ger en rattvisande bild av
foreningens resultat och stallning. N

C
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Rapport om andra krav enligt lagar, andra
forfattningar samt stadgar

Uttalanden

UtGver var revision av arsredovisningen har vi &ven utfort en revision
av styrelsens forvaltning f6r HSB Bostadsrattsforeningen Brotorn for
ar 2017 samt av forslaget till dispositioner betraffande foreningens
vinst eller fdrlust.

Vi tillstyrker att fGreningsstamman behandlar resultatet enligt forslaget
i forvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens ledamater
ansvarsfrinet for rakenskapsaret.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar
enligt denna beskrivs narmare i avsnitiet Revisorns ansvar. Vi &r
oberoende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed i
Sverige. Revisorn utsedd av HSB Riksforbund har i 6vrigt fullgjort sitt
yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrackliga och
andamalsenliga som grund fér vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner
betraffande foreningens vinst eller forlust. Vid forslag till utdelning
innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen &r
forsvarlig med hansyn till de krav som féreningens verksamhetsart,
omfattning och risker stéller pa storleken av féreningens egna kapital,
konsolideringsbehov, likviditet och stallning i Gvrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och férvaltningen av
foreningens angelagenheter. Detta innefattar bland annat att
fortldpande bedoma fdreningens ekonomiska situation och att tillse att
foreningens organisation &r utformad s3 att bokfdringen,
medelsforvaltningen och foreningens ekonomiska angelagenheter i
ovrigt kontrolleras pa ett betryggande sétt.

Revisorns ansvar

Vart mal betraffande revisionen av forvaltningen, och darmed vart
uttalande om ansvarsfrinet, ar att inhamta revisionsbevis for att med
en rimlig grad av sakerhet kunna bedéma om nagon styrelseledamot |
nagot vasentligt avseende:

e foretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till nagon
forsummelse som kan foranleda ersattningsskyldighet mot

foreningen, eller

e  panagot annat sat handiat i strid med bostadsréttslagen,
tillampliga delar av lagen om ekonomiska foreningar,
arsredovisningslagen eller stadgarna.

Vart mal betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av
foreningens vinst eller forlust, och darmed vart uttalande om detta, ar
att med rimlig grad av sakerhet bedoma om forslaget ar forenligt med
bostadsrattslagen.

Rimlig sakerhet ar en hog grad av sakerhet, men ingen garanti for at
en revision som utfdrs enligt god revisionssed i Sverige alltid kommer
att upptacka atgarder eller forsummelser som kan féranleda
ersattningsskyldighet mot fGreningen, eller att ett forslag fill
dispositioner av foreningens vinst eller forlust inte &r forenligt med
bostadsrattslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvander
revisorn utsedd av HSB Riksforbund professionellt omdéme och har en
professionellt skeptisk installning under hela revisionen. Granskningen av
forvaltningen och forsiaget till dispositioner av foreningens vinst eller
forlust grundar sig framst pa revisionen av rakenskaperna, Vilka
tillkommande granskningsatgarder som utférs baseras pa revisorn
utsedd av HSB Riksforbunds professionella beddmning med
utgangspunkt i risk och vasentlighet. Det innebér att vi fokuserar
granskningen pa sadana atgarder, omraden och forhallanden som ar
vasentliga for verksamheten och dar avsteg och dvertrédelser skulle ha
sarskild betydelse for féreningens situation. Vi gar igenom och prévar
fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgarder och andra férhallanden
som &r relevanta for vart uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag for
vart uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betraffande
foreningens vinst eller forlust har vi granskat om férslaget ar forenligt
med bostadsrattslagen.

Stockholm den f 105/ 2018

ﬁ] / Al r‘nf /

| .llllﬁ
Olena Zr::z:r':ryak”
BoRevision AB
Av HSBRiksforbund
utsedd revisor

Av foreningen vald revisor
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ORDLISTA

FORVALTNINGSBERATTELSE

Den del av arsredovisningen som i text forklarar
verksamheten kallas forvaltningsberittelse (ibland
verksamhetsberittelse eller styrelseberittelse).
Forvaltningsberittelsen talar om vilka som haft
uppdrag 1 foreningen, visentliga hindelser samt
redovisar en del fakta om antalet medlemmar med
mera.

DEN EKONOMISKA REDOVISNINGEN

Foljer 1 de flesta fall den nya och EU-anpassade
arsredovisningslagen. Redovisningen bestar av
resultatrdkning, balansrakning och noter. I resultat-
och balansrdkningarna redovisas klumpsummor.
Noterna innehéller mer detaljerad information.

RESULTATRAKNINGEN

Visar vilka intikter respektive kostnader
foreningen haft under aret. Intakter minus
kostnader = arets dverskott/underskott. For en
bostadsrittsforening giller det nu inte att fa sa stort
overskott som majligt, utan istéllet att anpassa
intdkterna till kostnaderna. Med andra ord ska
arsavgifterna beriiknas sa att de ticker de kostnader
(inklusive avsittning till fonder) som forvantas
uppkomma. Foreningsstimman beslutar efter
forslag fran styrelsen hur resultatet ska hanteras.

BALANSRAKNINGEN

Visar foreningens tillgangar (tillgangssidan) och
hur dessa finansieras (skuldsidan). Pa
tillgangssidan redovisas foreningens
anldggningstillgangar i1 form av fastigheter och
inventarier samt foreningens omsattningstillgangar
1 form av exempelvis kontanter och andra likvida
medel. Pa skuldsidan redovisas foreningens eget
kapital som innehéaller medlemmarnas insatser,
balanserat resultat och yttre fond. Ovriga poster pa
skuldsidan ar skulder till kreditinstitut och ovriga,
till exempel leverantorer.,

ANLAGGNINGSTILLGANGAR

Ar tillgingar som ir avsedda for langvarigt bruk
inom foéreningen. Den viktigaste
anlaggningstillgangen ar foreningens fastighet med
mark och byggnader.,

AVSKRIVNINGAR

Viirdet pa fastigheterna och inkdpta inventarier
minskar pa grund av forslitning. Detta redovisas
som en kostnad for avskrivning 1 resultatrakningen
varje ar. Det virde som star som tillgang 1
balansriakningen dr virdet efter

alla avskrivningar.

OMSATTNINGSTILLGANGAR

Kan 1 allmdnhet omvandlas till kontanter inom ett
ar. Bland omsittningstillgangar kan namnas
avrikningskonto 1 HSB och andra likvida medel.

KORTFRISTIGA
Skulder dr skulder som foreningen maste betala

senast inom ett ar, till exempel leverantorsskulder.

LIKVIDITET

Ar bostadsrittsforeningens forméaga att betala sina
kortfristiga skulder (t ex vatten, el, rintor, brinsle).
Likviditeten erhills genom att jimfora
bostadsrittsforeningens omsittningstillgangar med
dess kortfristiga skulder. Ar
omsittningstillgangarna storre dn de kortfristiga
skulderna ar likviditeten tillfredsstillande.

SKULDER
Skulder till utomstaende — dels sidana som ska
betalas inom ett ar, dels skulder till kreditinstitut.

FOND FOR YTTRE UNDERHALL

Styrelsen ska uppriitta underhallsplan for
foreningens hus. I arsbudgeten ska medel avsittas
for underhallet. Genom beslut om arsavgiftens
storlek sikerstills erforderliga medel for att trygga
underhallet av foreningens hus. Beslut om
fondavsittning fattas av foreningsstimman.

FOND FOR INRE UNDERHALL

Fondbeloppet enligt balansrikningen utvisar den
sammanlagda behallningen av samtliga
bostadsritters tillgodohavanden. Fondens
fordelning pa respektive ligenhet framgar av den
specifikation som foljer med avgiftsavierna varje
kvartal.

ANSVARSFORBINDELSER

Ar ataganden for foreningen som inte bokats som
kort- eller langfristig skuld. Kan vara
borgensforbindelser eller avtalsenligt atagande
sasom avgald.

STALLDA PANTER
Avser 1 foreningens fall de

pantbrev/fastighetsinteckningar som limnats som
sdkerhet for erhallna lan,
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HSB SODERTALJE

HSB Soédertilje utvecklar och forvaltar boendet for 6ver 10 000 manniskor 1 Sodertilje, Salem,
Jarna och Nykvarn. Tjansteutbudet innefattar allt fran ekonomisk och teknisk forvaltning for
bostadsrittsforeningar och andra fastighetsidgare till specialisttjinster inom energi och
projektledning for stora byggprojekt. Aven hantverkstjinster for bade foreningar och
privatpersoner finns 1 tjansteutbudet.

HSB Sdédertilje arbetar aktivt for att vara sa klimatsmarta som mojligt.

HSB édr Sveriges storsta medlemsédgda bostadskooperation och all ekonomisk vinst gar tillbaka till
verksamheten. Till medlemskapets fordelar hor till exempel utbildningar for fortroendevalda, HSB-
ledamoten och kostnadsfri juridisk radgivning 1 boendefragor.

HSB SODERTALJE

Morabergsvigen 33 A, 152 42 Sodertilje
Ttn 08-554 226 00
info.sodertalje(@hsb.se
www.hsb.se/sodertalje HSB - dir méjligheterna bor




