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Arsredovisning

Bostadsrattsféreningen
Ekdungen | Kalmar HSBs

Styrelsen far harmed avge arsredovisning for rakenskapsaret 1 januari - 31 december 2016.

Forvaltningsberattelse

Verksamheten

Allmant om verksamheten

| styrelsens uppdrag ingar det att planera underhall och férvaltning av fastigheten, faststélla féreningens arsavgifter
samt se till att ekonomin ar god. Via arsavgifterna ska medlemmarna finansiera kommande underhall och darfér gor
styrelsen arligen en budget som ligger till grund f6r dessa berakningar. Storleken pa avsattningen till fonden for yttre
underhall bér anpassas utifran féreningens plan fér underhallet. Kommande underhall kan medféra att nya lan
behévs. Féreningen ska verka enligt sjalvkostnadsprincipen och resultatet kan variera dver aren beroende pa olika
atgarder. Forandringen av féreningens likvida medel kan utldsas under avsnittet Férandring likvida medel.

Féreningen féljer en underhallsplan som stracker sig mellan aren 2015 och 2045.

Inga stérre underhall &r planerade de narmaste aren,

Medel reserveras arligen till det planerade underhallet, Fér att se avsattningens storlek, se fondnoten.
Amortering pa féreningens lan sker enligt plan. Fér mer information, se lanenoten.

Arsavgifterna planeras vara oféréandrade nirmaste aret.

Fler detaljer och mer information om de olika delarna finns att lasa om langre fram i férvaltningsberadttelsen,

Foreningens andamal
Féreningen har till &ndamal att framja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att i féreningens hus upplata
bostadslagenheter under nyttjanderatt och utan tidsbegransning.

Grundfakta om féreningen
Bostadsrattsféreningen registrerades 1955-04-19, Foreningens nuvarande ekonomiska plan registrerades 1955-04-19
och nuvarande stadgar registrerades 2015-04-27 hos Bolagsverket.

Foreningen ar ett s.k. privatbostadsféretag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgdr dérmed en dkta
bostadsrattstérening.

Styrelsen

Carl Alexander Bergstrom Kvidén Ledamot
Thomas Rune Danielsson Ledamot
Johan Leif Hasselgvist Ledamot
Susan Eva Madelaine Lindstrém Ledamot
Par-Olof Ingemar Magnusson Ledamot
Stefan Per Joakim Sandgren Ledamot

Vid kommande ordinarie féreningsstamma l6per mandatperioden ut for féljande personer:
Thomas Rune Danielsson och Par-Olof Ingemar Magnusson.

Styrelsen har under aret avhallit 11 protokollférda sammantraden.

Revisorer
Pia Andersson Ordinarie Extern Borevision
Anna Berg Ordinarie Intern

Bengt Pahlsson Suppleant Intern f’f Y
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Stammor
Ordinarie féreningsstdamma hélls 2016-05-09.

Fastighetsfakta

Foreningens fastighet har férvarvats enligt nedan:

Fastighetsbeteckning Forvary Sate
PLOJAREN 1 1955 Kalmar
RATTAREN 1 1955 Kalmar

Fastigheterna ar upplatna med tomtratt.

Fullvardesférsakring finns via Lansférsakringar.
Ansvarsforsakring ingar for styrelsen.

Byggnadernas uppvarmning &r fjdrrvarme.

Byggnadsar och ytor

Fastigheterna bebyggdes 1956 och bestar av 5 flerbostadshus.
Fastigheternas vardear ar 1956,

Byggnadernas totalyta ar enligt taxeringsbeskedet 6 576 m?, varav 6 576 m? utgdr lagenhetsyta.

Lagenheter och lokaler
Féreningen upplater 90 lagenheter med bostadsratt.

Lagenhetsfordelning:

54

18 18
I m o o

1 rok 2 rok 3 rok 4 rok S rok =5 rok

Byggnadernas tekniska status
Foreningen féljer en underhallsplan som upprattades 2015 och stracker sig fram till 2045,
Underhallsplanen uppdaterades 2016.

Nedanstaende underhall har utférts eller planeras:

Utfért underhall Ar

Byte till rorelsestyrda ledlampor | 2015
trapphus och kéllare

Upprustning tradgard 2011 -2013
Tilldggsisolering 2009 - 2010
Omputsning fasad 2009 - 2010
Utbyte samtliga fénster 2008 - 2010
Renovering varmesystem 2003 - 2004
Utbyte ytterd&rrar 2003
Omldggning av tak 2001
Rérstambyte 1997
Renovering av balkonger 1994
Omputsning av fasad 1994
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Forvaltning
Féreningens férvaltningsavtal och Gvriga avtal.

Avtal Leverantor

Internetleverantdr Com Hem

Fastighets & tradgardsskotsel Skotselbolaget

Ventilation & varmeanldggningar Skotselbolaget

Ekonomisk férvaltning SBC Sveriges BostadsrattsCentrum

Foreningens ekonomi
Féreningens ekonomi ar fortsatt stabil och husen dar val underhallna, likasa tillhérande markytor.

FORANDRING LIKVIDA MEDEL 2016 2015
LIKVIDA MEDEL VID ARETS BORJAN 1787 363 2262723
INBETALNINGAR
Rorelseintakter 4013017 4142 764
Finansiella intakter 12 424 9010
Minskning kortfristiga fordringar 429 396 0
Okning av kortfristiga skulder 0 298499
4 454 837 4 450 273
UTBETALNINGAR
Rérelsekostnader exkl avskrivningar 2 889 829 2 582 389
Finansiella kostnader 253 004 369 512
Okning av kortfristiga fordringar 0 15913
Minskning av langfristiga skulder 114 988 1957 818
‘Minskning av kortfristiga skulder 713 951 —
3971772 4 925 632
LIKVIDA MEDEL VID ARETS SLUT* 2270 428 1787 363
ARETS FORANDRING AV LIKVIDA MEDEL 483 065 -475 359

*Likvida medel redovisas i balansrdkningen under posterna
Kassa och Bank samt Ovriga fordringar.
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Fordelning av intakter och kostnader

Owrig drift
Ovriga 26% Avskriv-

intakter ningar
1% 15%

Hyror Fastighets-
2% avgift _
3% : Kapital-
e kostnader
7%
Arsavgifter
3% Reparationer
Taxebundna 16%
kostnader
33%

Skatter och avgifter

Fastighetsavgiften for hyreshus ar 1 268 kr per bostadslagenhet, dock blir avgiften hégst 0,3 procent av
taxeringsvardet for bostadshus med tillhérande tomtmark. Lokaler beskattas med 1 procent av lokalernas
taxeringsvarde.

Vasentliga handelser under rakenskapsaret
Bredband fran Com Hem ingéar fr o m dec 2016 i manadsavagiften.

Kéllarna har fraschats upp och malats om. Hobbyrummen, elcentraler och styrelserummet likasa. Ny inredning har
inforskaffats till styrelserum och pentry.

De gamla soprummen har stadats ur, malats och forsetts med belysning.

Belysning har ocksa monterats pa husens yttervaggar utmed gangarna in till entreerna.

Medlemsinformation

Medlemslagenheter: 90 st
Overlatelser under aret: 15 st
Beviljade andrahandsuthyrningar: 2 st

Antal medlemmar vid rdkenskapsarets bérjan: 111
Tillkommande medlemmar: 20

Avgaende medlemmar: 19

Antal medlemmar vid rékenskapsarets slut: 112

Flerarsoversikt

Nyckeltal 2016 2015 2014 2013
Arsavgift/m? bostadsrattsyta 591 591 591 591
Lan/m?2 bostadsrattsyta 1 749 1767 2 064 2247
Elkostnad/m? totalyta 19 17 16 19
Varmekostnad/m? totalyta 111 107 92 103
Vattenkostnad/m? totalyta 39 40 40 39
Kapitalkostnader/m? totalyta 38 56 72 76
Soliditet (%) o 2 0 0
Resultat efter finansiella poster (tkr) 312 524 552 -359
Nettoomsattning (tkr) 3 969 3964 3 966 3 961

Ytuppgifter enligt taxeringsbesked, 6 576 m? bostader.
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Forandringar eget kapital

Belopp vid
arets utgang
Bundet eget kapital
Inbetalda insatser 170 740
Fond fér yttre underhall 1041414
S:a bundet eget kapital 1212 154
Fritt eget kapital
Balanserat resultat -901 610
Arets resultat . 309605
S:a ansamlad forlust -592 005
S:a eget kapital 620 149

Resultatdisposition

Till féreningsstammans férfogande star féljande medel:

arets resultat

balanserat resultat fore reservering till fond for yttre underhall

reservering till fond for yttre underhall enligt stadgar

summa balanserat resultat

Styrelsen foreslar foljande disposition:
att i ny rakning overfors

Forandring
under aret

0
410 700
410 700

-410 700
309 605
-101 095

309 605

Brf Ekdungen i Kalmar HSBs

Disposition av
foregaende
ars resultat

enl stammans

beslut

0
-264 003
-264 003

700 555
-436 552

264 003

0

732400-0715

Belopp vid
arets ingang

170 740
894 717

1065 457

-1 191 465

436 552

309 605
-490 909
-410 700

-592 004

-592 004

-754 913

310 544

Betraffande féreningens resultat och stallning i dvrigt hanvisas till fljande resultat- och balansrakning med noter.
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Resultatrakning

1 JANUARI - 31 DECEMBER 2016 2015
RORELSEINTAKTER
Nettoomsattning Not 2 2069 50 3964116
Ovriga rérelseintakter Not 3 i asiend 3 76 L 178 648
Summa rérelseintakter 4013 017 4142 764
RORELSEKOSTNADER
Driftkostnader Not 4 -2 494 502 -2 212 394
Qvriga externa kostnader Not 5 -234 606 -195 682
Personalkostnader Not 6 -158 121 -172 592
Avskrivning av materiella Not 7 -573 002 -677 820
anlaggningstiligénger o
Summa rorelsekostnader -3 460 232 -3 258 488
RORELSERESULTAT 552 785 884 276
FINANSIELLA POSTER
Ovriga ranteintakter och liknande resultatposter 12 024 8510
Nedskrivning av finansiella tillgangar 400 500
Réntekostnader och liknande resultatposter -253 004 ~ =369512
Summa finansiella poster -240 580 -360 502
RESULTAT EFTER FINANSIELLA POSTER 312 205 523 774
BOKSLUTSDISPOSITIONER
Medlemmarnas reparationsfond 0 -85 501
0 -85 501
SKATT
_Statlig inkomstskatt | 2600 1721
-2 600 -1 721
ARETS RESULTAT 309 605 436 552

Sida 6 av 15



allabrf.se

Brf Ekdungen i Kalmar HSBs
732400-0715

Balansrakning

TILLGANGAR 2016-12-31 2015-12-31

ANLAGGNINGSTILLGANGAR

Materiella anlaggningstillgangar

Byggnader och mark Not 8 10 307 631 10 880 633

Maskiner och inventarier Not 9 & 0 )

Summa materiella anlaggningstillgangar 10 307 631 10 880 633

Finansiella anlaggningstillgangar

Andra langfristiga vdrdepappersinnehav  Not 11 500 500

Summa finansiella anlaggningstillgangar 500 500

SUMMA ANLAGGNINGSTILLGANGAR 10 308 131 10 881 133

OMSATTNINGSTILLGANGAR

Kortfristiga fordringar

Avgifts- och hyresfordringar 0 8 541

Ovriga fordringar inkl SBC Klientmedel ~ Not 10 B 1418195 1379869

Summa kortfristiga fordringar 1418 195 1388 410

KORTFRISTIGA PLACERINGAR Not 12

Kortfristiga placeringar 200 000 399600
200 000 399 600

KASSA OCH BANK

Kassaochbank 860974 637 492

Summa kassa och bank 860 974 637 492

SUMMA OMSATTNINGSTILLGANGAR 2479 170 2425 501

SUMMA TILLGANGAR 12 787 301 13 306 635
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Balansrakning

EGET KAPITAL OCH SKULDER 2016-12-31 2015-12-31
EGET KAPITAL
Bundet eget kapital
Medlemsinsatser 170 740 170 740
Fond fér yttre underhall ~ Not13 1041414 894 717
Summa bundet eget kapital 1212154 1065 457
Fritt eget kapital
Balanserat resultat -901 610 -1 191 465
Arets resultat S 309 605 436552
Summa fritt eget kapital -592 005 -754 913
SUMMA EGET KAPITAL 620 149 310 544
LANGFRISTIGA SKULDER

~Skulder till kreditinstitut  ~~ Not14 11 388 296 11 503 284
Summa langfristiga skulder 11 388 296 11 503 284
KORTFRISTIGA SKULDER
Kortfristig del av skulder till Not 14 115 000 115 000
kreditinstitut
Leverant&rsskulder 213 867 454 786
Skatteskulder 13034 11 049
Ovriga skulder 101 778 583 558
Upplupna kostnader och forutbetalda Not 17 335177 328 414
ntakter I
Summa kortfristiga skulder 778 856 1492 807
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 12 787 301 13 306 635
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Tillaggsupplysningar

Not1  REDOVISNINGSPRINCIPER - -
Arsredovisningen har uppréttats i enlighet med BFNAR 2016:10, Arsredovisning i
mindre foretag (K2).

Férenklingsregeln géllande periodiseringar har tillampats.

Samma varderingsprinciper har anvants som féregaende ar.

Tillgdngar och skulder har vérderats till anskaffningsvéarden om inte annat anges.
Fordringar har efter individuell vérdering upptagits till belopp varmed de beraknas
inflyta.

Reservering till fond for yttre underhall enligt stadgar gérs i arsbokslutet. Férslag till
ianspraktagande av fond for yttre underhall fér arets periodiska underhall ldmnas |
resultatdispositionen,

Avskrivningar pa anlaggningstillgangar enligt plan baseras pa ursprungliga
anskaffningsvardet och berdknad nyttjandeperiod. Féljande avskrivningar uttryckt i antal
ar tilldampas.

_Avskrivningar : 2016 2015
Fastighetsférbattringar 25 ar 25 ar
Tvattstuga Fullt avskriven 10 ar
Soprum/sophus Fullt avskriven 25 ar
Port/sakerhetsdorr 20 ar 20 ar
Fasad 40 ar 40 ar
Markanldaggning 10 ar 10 ar
Likvida placeringar vérderas i enlighet med Arsredovisningslagen till det |lagsta av
anskaffningsvardet och det verkliga vardet.

"Not2  NETTOOMSATINING ) 2016 2015
Arsavgifter 3 884 882 3 884 882
Hyror lokaler 16 800 18 562
Hyror parkering 54 870 54 870
Hyror forrad 2796 900
Overlatelse/pantsattning 10 000 5000
Oresutjamning B . -99 -98

3 969 250 3 964 116
Not3  OVRIGA RORELSEINTAKTER £ 2018 015
Kommunalt bidrag 0 176 700
Férsakringsersattning 34 266 0
~QOvriga intakter 9 501 - 1948
43 767 178 648
F1L QW /
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Not 4

DRIFTKOSTNADER

Fastighetskostnader
Fastighetsskétsel entreprenad
Fastighetsskétsel bestéllning
Fastighetsskotsel gard entreprenad
Fastighetsskdtsel gard bestallning
Snérdjning/sandning

Stddning entreprenad

OVK Obl. Ventilationskontroll
Gard

Serviceavtal
Forbrukningsmateriel
Reparationer

Brf Ldgenheter

Tvattstuga

Sophantering/atervinning

Kallare

Entré/trapphus

Las

VWS

Ventilation

Elinstallationer
Tele/TV/Kabel-TV/porttelefon

Fasad

Balkonger/altaner
Mark/gard/utemiljé
Garage/parkering

Vattenskada -
Periodiskt underhall
Elinstallationer

Taxebundna kostnader

El

Varme

Vatten

Sophdmtning/renhélining

Grovsopor I —
Ovriga driftkostnader

Férsakring

Tomtrattsavgald

Kabel-TV
Bredband

Fastighetsskatt/Kommunal avgift

TOTALT DRIFTKOSTNADER
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2016 2015
342 000 231 146
15 887 0
4 000 8 494
0 1 566
8 187 10 873
0 47 702
0 11 250
750 59 628
0 4472
19 273 4 730
390 097 379 861
0 914
4 394 3 689
14 154 0
360 315 1184
16 645 4727
3089 317
26 904 72 779
41 250 14 497
73 789 5 356
0 8 094
0 2 045
0 2516
0 1940
0 5021
46 839 0
587 379 123 979
0 264 003
0 264 003
122 939 114 750
729 589 702 738
256 896 261 805
130 298 130 696
0 1672
1239722 1211661
31 901 30 597
8 078 7 991
65 155 80 177
28050 2 256
163 184 121 021
114 120 111 870
2 494 502 2212394
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Not5  OVRIGA EXTERNA KOSTNADER 2016 2015
Medlemsinformation 725 0
Tele- och datakommunikation 4 668 2 448
Juridiska Atgarder 0 1750
Revisionsarvode extern revisor 11 500 11 188
Foreningskostnader 33810 10037
Styrelseomkostnader 9427 7225
Fritids- och trivselkostnader 4053 0
Forvaltningsarvode 98 251 94 384
Férvaltningsarvoden &vriga 5219 3 688
Administration 6 824 6473
Korttidsinventarier 20 508 10 874
Konsultarvode 838 10 000
Foreningsavgifter 31874 30 705
Bostadsratterna Sverige EK F6r 6910 - 6910
234 606 195 682
Not6  PERSONALKOSTNADER 2016 2015
Anstallda och personalkostnader
Féreningen har inte haft nagon anstalld.
Foljande ersattningar har utgatt
Styrelse och internrevisor 49 300 54 529
Loner 72 000 76 800
Sociala kostnader 36 821 41 263
158 121 172 592
Not7  AVSKRIVNINGAR - 2016 2015
Forbattringar 480 164 584 982
Markanldggning B Skt 92 838
573 002 677 820
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Not8  BYGGNADER OCH MARK 2016-12-31 2015-12-31
Ackumulerade anskaffningsvarden
Vid arets bérjan . 25186971 25186971
Utgaende anskaffningsvarde 25 186 971 25 186 971
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets borjan -14 306 338 -13 628 517
__é._rets avskrivningar enligt plan .. -573 002 =677 820
Utgaende avskrivning enligt plan -14 879 340 -14 306 338
Planenligt restvarde vid arets slut 10 307 631 10 880 633
| restvardet vid arets slut ingar mark med 333 191 333 191
Taxeringsvarde
Taxeringsvarde byggnad 33 000 000 30 000 000
Taxeringsvdrde mark - 13 000 000 10 800 000
46 000 000 40 800 000
Uppdelning av taxeringsvirde
Bostader - 46000000 = 40800000
46 000 000 40 800 000

Fastigheten ar upplaten med tomtratt.

Not9  MASKINER OCH INVENTARIER - 2016-12-31 2015-12-31
Ackumulerade anskaffningsvarden
Vid arets bérjan 286 603 286 603
Nyanskaffningar 0 0
Utrangering/férsdljning 0588 -
Utgaende anskaffningsvarde 286 603 286 603
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets bérjan -286 603 -286 603
Arets avskrivningar enligt plan 0 0
Utrangering/forsaljing 0 0
Utgaende ack. avskrivningar enligt plan -286 603 -286 603
Redovisat restvarde vid arets slut 0 0
Not 10 OVRIGA FORDRINGAR 2016-12-31 2015-12-31
Skattekonto 7 872 6 097
Klientmedel hos SBC 1409 454 1149 872
Fordringar o ST NNBIO N 223900
1418 195 1379 869

M, 7
- =
o)\

Sida 12 av 15



allabrf.se

Brf Ekdungen i Kalmar HSBs

732400-0715

Not 11 ANDRA LANGFRISTIGA 2016-12-31 2015-12-31
VARDEPAPPERSINNEHAY ) -
Insats HSB 200 500
500 500
Not 12 KORTFRISTIGA
~ PLACERINGAR )
Bokfort Verkligt Bokfort
Nominellt varde varde varde
varde 2016-12-31 2016-12-31 2015-12-31
Aktieindexobligation SHB 0 0 0 99 600
931 RT*
Aktieindexobligation SHB 0 0 0 50 000
931 AS*
Aktieindexobligation SHB 0 0 0 50 000
931 AZ*
Aktieindexobligation SHB 200 000 200 000 265 800 200 000
949 AN I
200 000 265 800 399 600
*Inldst 2016
Not 13 FOND FOR YTTRE UNDERHALL 2016-12-31 2015-12-31
Vid arets borjan 894 717 516 917
Reservering enligt stadgar 410 700 410 700
Reservering enligt stdmmobeslut 0 0
lanspraktagande enligt stadgar 0 0
lanspraktagande enligt stdmmobeslut -264 003 -32 900
Vid arets slut 1041414 894 717
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Not 14  SKULDER TILL KREDITINSTITUT
Rantesats Belopp Belopp Villkors-
2016-12-31 2016-12-31 2015-12-31 andringsdag
Handelsbanken 1,400 % 940 000 950 000 2018-12-30
Handelsbanken 1,320 % 2 128 456 2151100 2017-12-30
Handelsbanken 2,960 % 3276168 3310120 2017-06-01
Handelsbanken 1,350 % 1778172 1 802 564 Rérligt
Handelsbanken 1,350 % 13380500 3 404 500 2017-03-01
Summa skulder till kreditinstitut 11 503 296 11618 284
Kortfristig del av skulder till kreditinstitut -115 000 ~ =115 000 - -
11 388 296 11 503 284

Om fem ar beraknas skulden till kreditinstitut uppga till 10 928 296 kr.

Not 15  STALLDA SAKERHETER 2016-12-31

2015-12-31

Fastighetsinteckningar 15 336 100 15336 100

N_ut 16 VASENTLIGA HANDELSER EFTER ARETS SLUT

Foreningen kommer att bekosta ny markis eller byte av markis pa samtliga balkonger.

Samtal férs med Kalmar kommun om att skapa nya parkeringsytor. Och i samband med
det ev férbereda for laddningsstolpar for elbilar,

/7L
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Not 17 UPPLUPNA KOSTNADER OCH
FORUTBETALDA INTAKTER
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Ranta
Forutbetalda avqgifter och hyror

2016-12-31 2015-12-31
15625 12 221

s izhaly. 316 193
335 177 328 414

Styrelsens underskrifter

KALMAR den Zf .a"z_f 2017

Carl Alexander Bergstrom Kvidén
Ledamot

han Leif Hadselqvist

Par-Olof Ingeprfar Magnusson
Lledamot

Thomas Rune Danielsson
Legamot

%:%% A‘ﬂ/‘é‘:

Susan Eva Madelaine Lindstrém
Leadamot

/}
Var revisionsberattelse har lamnats den / L7 2017
Borevision

e M LR

Pia Andersson Anna Berg

Extern revisor Intern revisor
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