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Org nr 748000-0780

HSB - dar méjligheterna bor



HSB Bostadsrattsfoérening Gronvall i Ystad
Org nr 748000-0780

ARSREDOVISNING

Styrelsen for HSB Bostadsrittsforening Gronvall i Ystad (748000-0780) far hirmed avge
redovisning for foreningens verksamhet under rikenskapséret 2017-01-01 - 2017-12-31.

FORVALTNINGSBERATTELSE

Verksamheten

Allmant om verksamheten

Bostadsratisforeningen har till andamal att i bostadsréittsforeningens hus upplata bostadsldgenheter for
permanent boende och lokaler 4t medlemmar till nyttjande utan tidsbegriinsning och dirmed frimja medlemmarnas
ekonomiska intressen.

Bostadsrittsforeningen registrerades den 31 januari 1952 och nuvarande stadgar registrerades den 7
september 2017. Bostadsrittsfreningen, som #r ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen

(1999:1229), har sitt séte i Ystad.

Bostadsréttsforeningens byggnader uppfordes ar 1952 pé fastigheten Gronwall | som fdreningen innehar med
dganderdtt. Fastighetens adresser &r Gustafsgatan 2 och Bellevueviigen 13 i Ystad.

Foreningens ldgenheter fordelar sig enligt féljande

Rok Antal Yta m?
I 12 345
2 30 1 659
3 10 737
52 2 741
Lokaler, hyresritt 6 159
Garage 11
Parkeringsplatser 16

Foreningsstimmor
Ordinarie foreningsstdmma holls den 7 juni 2017, varvid 18 rostberittigade medlemmar deltog. Arende som

avhandlades utdver det vanliga var enhilligt antagande av 2011 &rs HSB normalstadgar version 5, andra
beslutet.

Extra foreningsstimma angdende stadgeédndring holls den 19 april 2017, varvid 17 rgstberittigade medlemmar
var representerade. Stdimman beslutade enhilligt att anta nya stadgar, forsta beslutet.
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HSB Bostadsrattsforening Gronvall i Ystad
Org nr 748000-0780

Styrelsens sammansiittning under dret efter ordinarie foreningsstimma

Britt-Marie Persson ordférande, vald till stimman 2019
Allan Andersson vice ordfbrande, vald till stimman 2019
Siw Kasebo sekreterare, vald till stimman 2018
Hildegard Hoffmann styrelseledamot, vald till stimman 2018
Caroline Karlsson ledamot utsedd av HSB Skéne

Peter Andréasson styrelsesuppleant, vald till stimman 2018
Eva Nilsson styrelsesuppleant, vald till stimman 2019

Av foreningen vald revisor har varit Git Hintz samt revisor utsedd av HSB Riksférbund.

Foreningen har avtal med nedanstaende foretag

Leverantdrer Avtalstyp

Energi Sverige elavtal

Ystad Energi uppvirmning med fjirrvirme
Com Hem kabel-TV

HSB Skéne ekonomisk och teknisk frvaltning
HSB Skane underhallsplansavtal

HSB Skine systematiskt brandskydd
Lénsforsdkringar Skane fastighetsforsikring (fullvirde)

| foreningens fastighetsfrsiikring ingdr bostadsrittstilldgg for foreningens lagenheter.
Bostadsréttstilldgget forsékrar den boendes underhdlisansvar uttver den vanliga hem forsakringen.

Vasentliga handelser under och efter rikenskapsarets slut

Fastighetsbesiktning

Arets stadgeenliga fastighetsbesiktning har utforts den 11 oktober 2017 av Britt-Marie Persson och Siw
Kasebo tillsammans med underhéllsplancrare frin HSB Skéne. Vid besiktningen framkom inga visentliga
brister. Besiktningen ligger till grund for den arliga genomgangen och uppdateringen av foreningens
underhallsplan. Underhéllsplanen, som ftreningen koper frin HSB Skane, innehéller kidnda
underhallsdtgérder pa foreningens fastighet de kommande 60 &ren, nir de beriknas genomfbras och vad
utgiften for dtglrden beriknas uppga till i dagens prislage.
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HSB Bostadsrittsforening Gronvall i Ystad
Org nr 74B000-0780

Underhall
Under &ret har foreningen genomfGrt f6ljande storre underhillsatgérder:
Byte av hiss, Gustafsgatan 2 A.

Foreningen har under aret dven utfort:
Radonmétning.
Skyddsrummen besiktigade och atgirdade.

Mailning och golvldggning i mangelrum.
2-4rs besiktning av stambytet och 5-ars besiktning av taket pd Bellevuevégen.

De senaste aren har foreningen genomfort foljande stirre underhéllsitgarder:
Takbyte 2008/2012.

Byte av tre hissar 2010/2012.

Stambyte, badrumsrenovering och byte av elinstallationer 2015.

De kommande dren planerar foreningen foljande underhallsatgérder:
Byte av stigarmatarledningar 2018.

Ekonomi

Arsavgifterna uppgick under éret till i genomsnitt 1060 kr/m? bostadsligenhetsyta.
Den for ar 2018 upprittade budgeten visade inget hdjningsbehov och styrelsen beslutade att laimna
arsavgifierna oforandrade.

Diagram dver drsavgifternas fordndring under S &r, belopp i kr/m? bostadsrittsyta bostider

= 0601060 1060

2013 2014 2015 2016 2017

1200 m—m———m——————
1100 L 1060
1000 |

Foreningens banklan uppgar pa bokslutsdagen till 16 322 000 kr. Under 4ret har foreningen amorterat
1 460 000 kr, vilket kan sdgas motsvara en amorteringstakt pa 11 ir. Av &rets amortering utgjordes
1 000 000 kr av extraamortering, ndsta ars amorteringstakt kommer dirfor troligen att vara lagre.
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HSB Bostadsrittsforening Gronvall i Ystad
Org nr 748000-0780

Medlemsinformation

Antal medlemmar vid rikenskapsérets brjan 62
Antal tillkommande medlemmar under riikkenskapséret M
Antal avgiende medlemmar under rikenskapsaret 10
Antal medlemmar vid rikenskapsarets slut 63

Under dret har, baserat pa kontraktsdatum, 11 bostadsritter dverlatits (forra dret dverlits 7

bostadsriitter). Anledningen till att mediemsantalet Sverstiger antalet bostadsrétter i foreningen 4r att

mer dn en medlem kan bo i samma ligenhet. HSB Skane innehar dven ett medlemskap i foreningen. Det ska
noteras att vid stimman har en bostadsriitt en rist oavsett antalet innehavare samt att om en medlem
innehar flera bostadsritter har medlemmen en rast.

Flerarsoversikt

2017 2016 20135 2014
Nettoomsittning, tkr 3 092 3086 3078 3069
Resultat efter finansiella poster, tkr 874 -472 972 818
Eget kapital, tkr 3741 2 867 3339 2367
Taxeringsvérde, tkr 28 352 28 352 2] 838 21 838
-varav byggnad, tkr 20776 20 776 16 310 16310
Soliditet 18% 13% 15% 27%
Arsavgift/m? bostadsrattsyta bostider 1 060 I 060 1 060 1 060
Hyresintékt lokal/m? lokalyta 873 850 829 829
Bankskuld/m? bostadsrittsyta 5 955 6487 6 655 1 984
Réntekostnad/m? bostadsrittsyta 94 97 93 50
Beldningsgrad (skuld/tax-virde) 58% 63% 84% 25%
Avsittn. underhallsfond/m? byggnadsyta 40 65 131 158
lanspr.tagande underhallsfond/m? byggn 0 214 0 135
Avskrivning/m? byggnadsyta 193 215 125 162

En snittldgenhet pd 53 m? kan forenklat sigas vara beldnad med 315 600 kr vid 4rets utgéng.
P4 en snittligenhet pa 53 m® beldper en minadsavgift om ca 4 700 kr/manad.
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Forandring i eget kapital
Medlems- Upplatelse-

insatser

Fond yttre
avgifter underhall
Belopp vid
irets ingang
Resultatdisposition
enligt forenings-
stimman:
Balanseras
1 ny riakning
Styrelsens disposition
av fond for yttre
underhall:
Reservering till fond
for yttre underhall
enligt underhallsplan
Arets resultat
Belopp vid
arets utging

80770 0 602 527

116 000

80 770 0 718 527

Resultatdisposition

Till toreningsstammans forfogande stir filjande medel
Balanserat resultat fore reservering/ianspréktagande av yttre fond
Reservering till fond fOr yttre underhdll, enligt underhéllsplan
Arets resultat

Summa till stimmans forfogande

Styrelsen firesldr foljande disposition
Balanseras i ny rikning

Balanserat

resultat

2 655 947

-472 462

-116 000

2067 485

Arets
resuitat

-472 462

472 462

874 122

874 122

HSB Bostadsrittsférening Grénvall i Ystad
Org nr 748000-0780

Totalt

2 866 782

0
874 122

3 740 904

2 183 485
-116 000
874 122

2 941 606

2941 606

i IJ
|
|
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HSB Bostadsrattsforening Gronvall i Ystad

Org nr 748000-0780

RESULTATRAKNING

2017-01-01- 2016-01-01-
Belopp i kr Not 2017-12-31 2016-12-31
Rorelseintdkter
Nettoomséttning 3092213 3 085 585
Ovriga rorelseintikter | 900 8622
Summa rorelseintakter 3094 113 3 094 207
Rorelsekostnader
Driftskostnader -1 285 701 -1 953313
Underhall enligt plan 0 -619 844
Ovriga externa kostnader -81 779 66 736
Personalkostnader -46 263 -59 115
Avskrivning av materiella anldggningstillgingar -560618 ~622 166
Summa rorelsekostnader -1 974 361 -3 321 173
Rdrelseresultat 1119752 -226 967
Finansiella poster
Ovriga rinteintékter och liknande poster 14 888 22278
Rintekostnader och liknande resultatposter -260 518 =267 773
Summa finansiella poster -245 630 -245 495
Resultat efter finansiella poster 874 122 472 462
Arets resultat 874 122 472 462

Tillaggsupplysning

Over-lunderskott efter disposition av underhall

Arets resultat 874 122 -472 462
Reservering till fond for yttre underhéall -116 000 -189 000
lanspraktagande av fond for yttre underhéll 0 619 844
Over-/underskott efter disposition av underhall 758 122 41618

lanspréktagande av fond for yttre underhdll motsvarar arets kostnad for planerat underhall.
Reservering till fond for yttre underhall baseras pa foreningens underhétlsplan.
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HSB Bostadsriattsférening Gronvall i Ystad

Org nr 748000-0780
BALANSRAKNING
Belopp i kr Not 2017-12-31 2016-12-31

Tillgangar

Anldaggningstiligangar
Materiella aniaggningstillgangar

Byggnader och mark 5 18 310 521 18 058 233
Pagdende nyanldggningar materiella anldaggningstillgdngar 6 0 45 406
Summa materiella aniaggningstiligangar 18 310 521 18 103 639

Finansiella anl&qgningstillgangar

Andra langfristiga viirdepappersinnehav 7 500 500
Summa finansiella anlaggningstillgangar 500 200
Summa anldaggningstillgangar 18 311 021 18 104 139

Omsattningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Ovriga fordringar 8 2040470 11590
Forutbetalda kostnader och upplupna intékter 9 6 868 35077
Summa kortfristiga fordringar 2 047 338 46 668
Kortfristiga placeringar

Ovriga kortfristiga placeringar 10 0 3000 000
Summa Kortfristiga placeringar 0 3 000 000

Kassa och bank

Kassa och bank [ 325759 218 203
Summa kassa och bank 325 759 218 203
Summa omsittningstiligangar 2 373 097 3264 870
SUMMA TILLGANGAR 20 684 118 21 369 010
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HSB Bostadsrattsforening Gronvall | Ystad

Org nr 748000-0780
BALANSRAKNING
Belopp i kr Not 2017-12-31 2016-12-31
Eget kapital och skulder
Eget kapital 12
Bundet eget kapital
Medlemsinsatser 80 770 80 770
Fond for yttre underhéll 718 527 602 527
Summa bundet eget kapital 799 297 683 297
Fritt egef kapital
Balanserat resultat 2 067 485 2 655 947
Arets resultat 874 122 -472 462
Summa Tritt eget kapital 2 941606 2183 485
Summa eget kapital 3740904 2866 782
Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut 13 15 862 000 17 322 000
Summa langfristiga skulder 15 862 000 17 322 000
Kortfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut 13 460 000 460 000
Leveranttrsskulder 158 945 272 967
Aktuella skatteskulder 9 666 6 761
Ovriga skulder 14 211 507 199 374
Upplupna kostnader och forutbetalda intikter 15 241 096 241 125
Summa kortfristiga skuider 1081214 1180 227
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 20 684 118 21 369 010
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@ HSB Bostadsrittsforening Grénvall i Ystad
Org nr 748000-0780

HS5H - dir redjiigheterna bor

Redovisnings- och virderingsprinciper
Arsredovisningen har upprittats med tillimpning av arsredovisningslagen (1995:1554) och Bokftringsndmndens
allménna rdd BFNAR 2012:1 Arsredovisning och koncernredovisning (K3).

Materiella anldggningstillgingar redovisas till anskaffningsvirde minskat med ackumulerade avskrivningar och
nedskrivningar. Fordringar har upptagits till de belopp varmed de beriknas inflyta; dvriga tillgéingar och
avsdttmingar har vérderats till anskaffningsvirde om inte annat anges. Skulder har vérderats till historiska
anskaffningsvarden forutom vissa finansiella skulder som vérderats till verkligt viirde. Inkomster redovisas til}
verkligt virde av vad foreningen fétt eller beriknas fa. Det innebir att foreningen redovisar inkomster till nominellt
belopp (fakturabelopp).

Materiella anldggningstillgangar skrivs av linjart enligt plan 8ver den beriknade nyttjandeperioden. Fastighetens
betydande komponenter beddms ha vésentligt skilda nyttjandeperioder och darfor har fastigheten delats upp pé
dessa. Mark skrivs inte av. F8ljande avskrivningsprocent tillimpas:

Byggnadskomponenter 1,2% - 6,7%

Reservering fr framtida underhéll av foreningens fastigheter baseras pa foreningens underhéllsplan. Styrelsen

dr behdrigt organ for beslut om underhallsplan och reservering till, respektive ianspriktagande av, fond for yttre
underhall.

Belopp anges i svenska kronor om inget annat anges.

Foreningens taxerade underskott uppgick vid arets slut till 7 831 tkr

1 Nettoomsaittning 2017 2016
Hyresintikter lokaler 138 852 135 200
Hyresintékter dvrigt 66 120 64 860
Arsavgifter bostider 2 904 900 2 904 900
Avséttning inre fond -32 891 -32 891
Intékter pant, Gverlatelser 15232 13516
Summa nettoomsittning 3092213 3085585

2 Driftskostnader 2017 2016
L&pande underhall 189 067 884 407
Snodrdjning 17 575 17 566
El 49 73] 47 762
Uppvérmning 208 194 298 845
Vatten, avlopp 67 199 67 853
Renhéllning, sophédmtning 31 449 31 884
Kabel-TV, internet 27 429 27 236
Fastighetsforsdkringspremier 25617 23 203
Fastighetsskatt 77 900 75 456
Forvaltningsavtal 501 540 479 100
Summa drift 1285701 1953 313
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HSB Bostadsrattsforening Gronvall i Ystad

Org nr 748000-0780

3 Ovriga externa kostnader 2017 2016
Konferens, kursverksamhet, representation, gévor 5900 3 900
Kontorsmaterial, tele, porto 11 008 8 709
Advokat, kronofogdemyndigheten, inkasso 12 375 3125
Externt revisionsarvode 8 738 8513
Kostnader pant, 8verlatelser 15330 12 669
Ovriga forvaltningskostnader 11829 13220
Medlemsavgifter 16 600 16 600
Summa Ovriga externa kostnader 81779 66 736

4 Personalkostnader 2017 2016
Arvode styrelsen 35 500 42 310
Ovrig lén/erséttning styrelsen 2322 3069
Revisionsarvode 560 560
Bilersittning 0 1 271
Pensionskostinader 281 4438
Sociala avgifter 7 600 11457
Summa personalkostnader 46 263 59 115
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HSB - ddr majlighetsma bor

Byggnadernas nu aktiverade komponenter &r helt avskrivna ar: 2065

Anskafin

varde

Ursp. byggnad (komp. indelad) 12 178 070
Ursprunglig mark 46 954
Badrum 13031000
Miljshus 452910
Hissbyte 812 906
Byggnader 26 521 840

Ackumulerade anskaffningsviarden

[ngdende anskaffningsvirde byggnader
Anskaffningsvirde mark

Hissbyte

Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden

Ackumulerade avskrivningar

Ingdende avskrivningar

Arets avskrivningar

Utgaende ackumulerade avskrivningar

Redovisat virde

Taxeringsvarde

Taxeringsvirden byggnad - bostider
Taxeringsviirden byggnad - lokaler
Taxeringsvirden mark - bostider
Taxeringsvirden mark - lokaler
Summa taxeringsvarde

Fastighetsbeteckning: Grénwall |
Viirdedr: 1978

Byggnadsar; 1952

Ack av- och
nedskrivning

-7 035 542

-260 620
-354 539

0

-7 650 701

Det finns uttagna pantbrev i fastigheten, se nedan i not 16.

6 Pagaende nyanldggningar materiella anlaggningstillgangar

Belopp vid arets bdrjan
Pagdende arbeten fastigheter
Omklassificeringar m.m.
Utgaende redovisat varde

Avser hissbytet pA Gustafsgatan 2 A.
7 Andra langfristiga vardepappersinnehav

Ingaende anskaffningsvirde (andel i HSB Skéne)
Utgaende redovisat varde

HSB Bostadsrittsforening Gronvall i Ystad
Org nr 748000-0780

Arets
avskrivning

-252 382

-260 620
-15 096
-32 520

-560 618

2017-12-31

2017-12-31

Nyttiande-
period
1952-2051

2015-2065
1991-2023

2017-2041

25 661 980
46 954

812 906

26 521 840

-7 650 701
-560 618
-8 211 319

18 310 521

2017-12-31
20 000 000
776 000

7 400 000
176 000

28 352 000

45 406
0

-45 406
0

500
500

2016-12-31

5 Byggnader och mark 2017-12-31 2016-12-31

Redov virde
2017-12-31

4 890 146
46 954

12 509 760
83 275

780 386

18 310 521

25661 980
46 954

0

25708 934

-7 028 535
-622 166
-7 650 701

18 058 233

2016-12-31
20 060 000
776 000

7 400 000
176 000

28 352 000

2016-12-31

300
500
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HSB Bostadsrittsforening Gronvall i Ystad
Org nr 748000-0780

H58 - diir mijligheterna bor

8 Ovriga fordringar 2017-12-31 2016-12-31
Skattekonto 9436 0436
Avrékningskonto HSB Skéne 2031034 2154
Summa ovriga fordringar 2 040 470 11 590

9 Forutbetalda kostnader och upplupna intakter 2017-12-31 2016-12-31
Férutbetald forsakring 0 25617
Forutbetald kabel-tv 6 868 6 846
Férutbetalda sociala kostnader 0 281
Upplupna rénteintikter 0 2333
Summa forutbetalda kostnader och upplupna intdkter 6 868 35 077

10 Ovriga kortfristiga placeringar 2017-12-31 2016-12-31
Rintesats Loptid

Placeringskonto HSB Skéne 0 3 000 000

Summa ovriga kortfristiga placeringar 0 3 000 000

11 Kassa och bank 2017-12-31 2016-12-31

Sparbanken Skéne transaktionskonto 325759 218203

Summa kassa och bank 325 759 218 203

12 Forandring i eget kapital

Specifikation av fordndring i eget kapital finns i forvaltningsberittelsen.

13 Skulder till kreditinstitut 2017-12-31 2016-12-31
Laneinstitut Ranta Konv datum Amortering
Swedbank Hypotek AB 0,77%  2018-03-28 100 000 2518 500 2618 500
Swedbank Hypotek AB 0,77%  2018-03-28 100 000 2518 500 2618 500
Swedbank Hypotek AB 1,70% 2018-12-20 86 000 4 063 500 4 149 500
Swedbank Hypotek AB 1,93% 2019-12-18 88 000 4 158 000 4 246 000
Swedbank Hypotek AB 1,40%  2020-12-22 1 086 000 3 063 500 4 149 500
1 460 000 16 322000 17 782 000
Nista drs amortering beriknas uppga till 460 000
Langfristiga skulder exklusive kortfristig del 15862000 17 322 000
Genomsnittsriinta vid arets utgang 1,41%
Amorteringar inom 2 - 5 ar berdknas uppg till | 840 000
Om 5 &r berdknas nuvarande skulder uppga till 14 022 000
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14 Ovriga kortfristiga skulder

HSB Bostadsrittsférening Gronvall | Ystad
Org nr 748000-0780

2017-12-31 2016-12-31

Fond for inre underhdll
Ovriga kortfristiga skulder
Utgaende varde

Specifikation av forandring i fond for inre underhall
Belopp vid arets ingdng

Arets avsittning

Uttag under éret

Utgaende varde

15 Upplupna kostnader och férutbetalda intakter

210993 199 374
514 0

211 507 199 374
199 374 190 739
32 891 32 891
-21273 -24 257

210 993 199 374

2017-12-31 2016-12-31

Férutbetalda manavgifter/hyror

Upplupna réntekostnader

Berdknat arvode for revision

Summa upplupna kostnader och forutbetalda intdkter

229 940 230 504
2 456 2121
8 700 8 500
241 096 241 125

2017-12-31 2016-12-31

16 Stallda sakerheter

Fastighetsinteckning
Uttagna pantbrev i fastighet
Summa pantbrev som stalits som sdkerhet for egen skuld

18 437 000 18 437 000
18437000 18 437 000
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HSB Bostadsrittsférening Gronvall i Ystad

Org nr 748000-0780
| . .
ort och datum
.Z’r:&ﬁ% @il .. ?&4”"“— .. O/Z //f“"’”‘”"%”'v’l{h"m A,
Britt-Marie Persson Allan Andersson
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Caroline Karlsson

Vir revisionsberittelse har avgivits den ....0.0... 0 L 0 Lk

G N\ /I It 9}4!—7“ 0%
Git Hintz Birthe Sjdgren
Féreningsvald revisor Av HSB Riksforbund utsedd revisor
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Revisionsbherattelse

Till foreningsstémman i HSB Bostadsrattsforening Gronvall i Ystad, org.nr. 748000-0780

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfor en revision av arsredovisningen fér

HSB Bostadsrattsiorening Gronvall i Ystad for ar 2017.

Enligt var uppfattning har drsredovisningen uppréttats i enlighet med
arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseenden rittvisande
bild av foreningens finansiella stalining per den 31 december 2017 och av
dess finansiella resultat for aret enligt arsredovisningslagen.
Forvaltningsberéttelsen ar forenlig med &rsredovisningens dvriga delar.

Vitillstyrker darfor att foreningsstamman faststaller resultatrakningen
och balansrakningen f6r foreningen.

Grund far uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Revisoremas
ansvar enligt denna sed beskrivs ndrmare i avsnitten Revisomn utsedd
av HSB Riksforbunds ansvar och Den foreningsvalda revisoms ansvar .

Vi ar oberoende i forhallande till fireningen enligt god revisorssed i
Sverige. Revisom utsedd av HSB Riksférbund har fullgjort sitt
yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamiat ar tillrickliga och
andamalsenliga som grund fér véra uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen uppréttas och
att den ger en raltvisande bild enligt arsredovisningslagen. Styrelsen
ansvarar aven for den interna kontroll som de bedomer &r nddvandig

for att uppratta en &rsredovisning som inte innehaller négra vésentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter efler pa fel,

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for beddmningen
av foreningens férmaga aft forisatta verksamheten. De upplyser, nar sa

ar tillampligt, om forh&llanden som kan paverka férméagan att fortsatta
verksamheten och att anvénda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om
fortsatt drift tillampas dock inte om styrelsen avser att likvidera féreningen,
upphora med verksamheten eller inte har nagot realistiskt altemativ till att
gora nagot av defta.

Jag har utfont revisionen enligt International Standards an Auditing (ISA)
och god revisionssed i Sverige. Mitt ma! &r att uppna en rimlig grad av
sakerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte innehaller nagra
vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror p4 oegentligheter eller pa
fel, och att Iamna en revisionsberattelse som innehaller vara uttalanden.
Rimlig sakerhet ar en hdg grad av sakerhet, men &r ingen garanti for

atl en revision som utfdrs enligt ISA och god revisionssed i Sverige
alltid kommer att upptacka en vésentlig felaktighet om en sadan finns.
Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller fel och anses
vara vasentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan férvantas
paverka de ekonomiska beslut som anvandare fattar med grund i
arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvénder jag professionellt omdome

och har en professionellt skeptisk installning under hela revisionen.

Dessutom;

« Identifierar och bedomer jag riskema for vasentiiga felaktigheter |
arsredovisningen, vare sig dessa beror pé oegentligheter eller p4 fel,
utformar och utfor granskningsatgarder bland annal utifran dessa risker
och inhamtar revisionsbevis som ar tillrdckliga och andamalsenliga fér
att utgdra en grund fér mina uttalanden. Risken for att inte upptécka en
vasentlig felaktighet till fdljd av oegentligheter ar hogre &n for en vésentlig
felaktighet som beror pa fel, eftersom oegentligheter kan innefalta agerande
| maskopi, forfalskning, avsiktliga utelamnanden, felaktig information eller
asidosattande av intem kontroll.

» skaffar jag mig en forstielse av den del av foreningens interna kontroll
som har betydelse f&r min revision for att utforma granskningsatgérder
som ar lampliga med hansyn till omstandigheterna, men inte for att uttala
mig om effektiviteten i den intema kontrollen.

* utvarderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som anvands och
rimligheten i styrelsens uppskatiningar i redovisningen och tillhGrande
upplysningar.

* drar jag en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvénder antagandet
om fortsatt drift vid upprattandet av &rsredovisningen, Jag drar ocks4 en
slutsals, med grund i de inhdmtade revisionsbevisen, om huruvida det
finns nagon vasentlig osakerhetsfaktor som avser sddana handelser eller
forhallanden som kan leda till betydande tvivel om féreningens forméga
att fortsatta verksamheten. Om jag drar slutsatsen att det finns en
vasentlig osakerhetsfaktor, maste jag i revisionsberattelsen fasta
uppmarksamheten pa upplysningarna i &rsredovisningen om den
vasentliga osakerhetsfakiom eller, om sadana upplysningar &r ofilirickliga,
modifiera uttalandet om arsredovisningen. Mina slutsatser baseras pa de
revisionsbevis som inhamtas fram till datumet fér revisionsberattelsen.
Dock kan framtida handelser eller forhalianden géra att en forening inte
langre kan fortsatla verksamheten.

» ulvarderar jag den Gvergripande presentationen, strukturen och
innehallet i Arsredovisningen, déribland upplysningama, och om
arsredovisningen aterger de underfiggande transaktionerna och
handelsema pa eft sait som ger en rativisande bild

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade
omfatining och inriktning samt tidpunkten for den. Jag méste ocksa
informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, daribland de
eventuella betydande brister i den interna kontrollen som jag identifierat.

Jag har utfort en revision enligt revisionslagen och darmed enligt god
revisionssed | Sverige. Mitt mal & att uppna en rimlig grad av sikerhet
om huruvida arsredovisningen har upprattats i enlighet med
arsredovisningslagen och om &rsredovisningen ger en rattvisande bild av
foreningens resultat och stalining.
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Rapport om andra krav enligt lagar, andra

forfattningar samt stadgar

Uttalanden

Utbver var revision av arsredovisningen har vi aven utfdrt en revision av
styrelsens forvaltning for HSB Bostadsréttsforening Grénvall i Ystad

for &r 2017 samt av forslaget till dispositioner betréffande féreningens
vinst eller forlust.

Vi tillstyrker att foreningsstdmman behandlar resultatet enligt férslaget i
forvaltningsberéttelsen och beviljar styrelsens ledamdter ansvarsfrihe! for
rakenskapsaret.

Grund for uftalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar
enligt denna beskrivs namnare i avsnittet Revisoms ansvar . Vi &r
oberoende i forhallande fill féreningen enligt god revisorssed i Sverige.
Revisorn utsedd av HSB Riksftrbund har i Gvrigt fullgjort sitt yrkesetiska
ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat &r tillrackliga och
andamalsenliga som grund fér véra utialanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styreisen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betréffande
fareningens vinst eller forlust. Vid forsiag till utdelning innefattar detta
bland annat en beddmning av om utdelningen ar forsvarlig med hansyn

till de krav som fdreningens verksamhetsart, omfattning och risker staller
pa storleken av foreningens egna kapital, konsolideringsbehov, likviditet
och stallning i dvrigt.

Styrelsen ansvarar for freningens organisation och forvaltningen av
foreningens angelagenheter. Delia innefattar bland annat att forlldpande
bedoma foreningens ekonomiska situation och att tillse att féreningens
organisation ar utformad sa att bokforingen, medelsforvaltningen och
foreningens ekonomiska angelagenheter i dvrigt kontrolleras pd eft
betryggande satl.

Revisorns ansvar

Var mal betraffande revisionen av férvaltningen, och damed vart

uttalande om ansvarsfrihet, &r att inhamta revisionsbevis for att med

en rimlig grad av sakerhet kunna beddma om négon styrelseledamot

| ndgot vasentligt avseende:

+ foretagit nagon &tgéard eller gjort sig skyldig till nagon férsummelse
som kan foranleda ersattningsskyldighet mot féreningen, eller

* panagot annat satt handlat i stiid med bostadsratislagen, tillimpliga
delar av lagen om ekonomiska foreningar, arsredovisningslagen
eller stadgarna.

Vart mal betréffande revisionen av forslaget till dispositioner av
foreningens vinst eller farlust, och darmed vart uttalande om detta,
ar att med rimlig grad av sakerhet bedoma om férslaget &r forenligl
med bostadsrattslagen.

Rimlig sakerhet &r en hig grad av sakerhet, men ingen garanti for aft

en revision som utfors enligt god revisionssed i Sverige alltid kommer
att upptacka tgarder eller fdrsummelser som kan féranleda
ersattningsskyldighet mot foreningen, eller att ett forslag till dispositioner
av foreningens vinst eller forlust inte &r forenligt med bostadsrattslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvinder
revisomn utsedd av HSB Riksforbund professionellt omddme och har en
professionellt skeptisk installning under hela revisionen. Granskningen av
forvaltningen och férslaget till dispositioner av foreningens vinst eller forlust
grundar sig frdmst pa revisionen av rakenskapema. Vilka tillkommande
granskningsatgarder som utférs baseras pa revisom ulsedd av HSB
Riksférbunds professionella beddmning med utgangspunkt i risk och
vasentlighet. Det innebdr att vi fokuserar granskningen pa sadana atgarder,
omréaden och forhallanden som &r vasentliga for verksamheten och dar
avsteg och dvertradelser skulle ha sarskild betydelse for foreningens
situation. Vi gar igenom och provar fattade beslut, beslutsunderlag,
vidtagna atgarder och andra férhallanden som &r relevanta for vért
uttalande om ansvarsfrinet. Som underlag for vart uttalande om

styrelsens forslag till dispositioner betréffande féreningens vinst eller
forlust har vi granskat om forslaget &r forenligt med bostadsréttslagen.

ort'och datum

Git Hintz Birthe Sjogren
Av foreningen vald Av HSB Riksférbund
revisor utsedd revisor



