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HSB Bostadsrittsforening Gullvivan i Gislaved
Org.nr 728500-0498

ARSREDOVISNING

Styrelsen for HSB Bostadsrittsforening Gullvivan i Gislaved (728500-0498) fiar harmed avge arsredovisning for
riakenskapsaret 2013-01-01--2013-12-31.

FORVALTNINGSBERATTELSE 2013

Verksamhetens art och inriktning

Fuastigheter
Foreningens fastigheter Gullvian 4, Gullvivan 5 och Gullvivan 6 i Gislaved bebyggdes ar 1967.

Pa fastigheterna finns 5 st bostadshus med adressema:
Paradisgatan 15-21 och Linnégatan 5.

Fastigheterna dr fullvirdeforsikrade i Lansforsdkringar AB. 1 forsékringen ingdr momenten styrelseansvar samt
forsidkring mot ohyra. Féreningen har tecknat kollektivt bostadsrattstillagg for alla ligenheter 1 Linsforsikringar
AB sedan 2012-01-01.

Stadgeenlig fastighetsbesiktning utférdes 16pande under ar 2013.

Foreningen har en 30-drig underhéllsplan vilken under 2013 har uppdaterats.

Bostider och lokaler
Foreningens bostider och lokaler fordelar sig enligt foljande:

Bostader Bostadsriitt 21 st | rok 861,00 m’

66 st 2 rok 43230 m’

66 st 3 rok 5269,0 m’

6 st 4  rok 546,0 m’

159 st 109990 m’

Lokaler Hyresratt 9 st 1930 m’

Garage Hyresratt 108 st 165,0 m’

117 st 3580 m’

Totalt 276 st 113570 m’

Ekonomi

Resultat och stéllning, tkr 2013 2012 2011 2010 2009
Nettoomsiittning 7 827 7520 6 855 7017 6 853
Resultat efter finansiclla poster 415 317 -1 168 -246 86
Balansomslutning 38913 40 353 36 686 27 699 28 076
Fond for yttre underhall 0 16 959 580 495

Arsavgiftsniva for bostiader, kr per kvm *) 581,97 559,58 507,56 500,06 485,50
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HSB Brf Gullvivan i Gislaved, 728500-0498

Noter 2013-12-31 2012-12-31
Not 12 Forandring av eget kapital
Uppskrivnings Underh.- Balanserat
Insatser fond fond resultat Arets resultat
Belopp vid drets ingdng 819 000 12 000 000 15717 -849 067 317 316
Vinstdisp enl. stammobeslut
Iansprakt, Fran yttre underhall -15 717 15 717
Overféring till balans. Resultat 333 033 -333 033
Arets resultat 414 708
Belopp vid drets slut 819000 12000 000 0 -516 034 414 708
Not 13 Langfristiga skulder till kreditinstitut
Nasta ars
Léneinstitut Lénenummer Ranta Konv.datum Belopp amortering
Stadshypotek 124872 5,44% 2014-04-30 1 631 902 105 284
SBAB 13558450 4.77% 2016-12-09 2 875 000 100 000
SBAB 17785575 4,42% 2016-12-09 2 282 622 350 000
Stadshypotek 07-1985-206897 5,03% 2018-01-30 2 850 000 200 000
SBAB 19371468 5,05% 2018-11-09 4 087 059 60 000
Stadshypotek 186091 4,04% 2015-10-30 1415 864 117992
Swedbank Hypotek 2853086086 3,90% 2022-09-26 5 515 805 102 144
Swedbank Hypotek 2853760227 4,27% 2023-04-27 3 425 000 150 000
24 083 252 1 185 420
Langfristiga skulder exklusive kortfristig del 22 897 832
Om fem &r beraknas nuvarande skulder till kreditinstitut uppg8 till 18 156 152
Not 14 Kortfristiga skulder till kreditinstitut
Kortfristig del av ldngfristig skuld (nésta &rs beraknade amorteringar) 1185420 1173420
Not 15 Ovriga kortfristiga skulder
Kallskatt 10 872 11 881
Arbetsgivaravgifter 8 126 9 936
18 998 21817
Not 16 Upplupna kostnader och férutbetalda intikter
Upplupna réntekostnader 154 413 131 268
Ovriga upplupna kostnader 145 610 219 670
Forutbetalda hyror och avgifter 574 214 568 274
874 237 919 212
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HSB Brf Gullvivan i Gislaved, 728500-0498
Noter

2013-12-31
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Revisionsberattelse

Till foreningsstamman i HSB Brf Gullvivan i Gislaved
Organisationsnummer 728500-0498

Rapport om arsredovisningen
Vi har utfért en revision av drsredovisningen for HSB Brf Gullvivan | Gislaved for dr 2013,

Styrelsens ansvar for drsredovisningen

Det dr styrelsen som har ansvaret for att uppratta en drsredovisning som ger en réttvisande bild enligt rsredovisningslagen och for
den interna kontroll som styrelsen bedémer ar nédvéndig fér att upprétta en drsredovisning som inte innehdller vasentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller p3 fel.

Revisorernas ansvar

Vart ansvar &r att uttala oss om drsredovisningen pa grundval av var revision. Granskningen har utférts enligt god revisionssed. For
revisorn fran BoRevision AB innebar det att denne har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing och god
revisionssed i Sverige. Dessa standarder kréver att revisorn foljer yrkesetiska krav samt planerar och utfér revisionen for att uppna
rimlig sékerhet att drsredovisningen inte innehdller vasentliga felaktigheter.

En revision innefattar att genom olika tgarder inhdmta revisionsbevis om belopp och annan information i drsredovisningen,
Revisorn valjer vilka atgarder som ska utféras, bland annat genom att bedéma riskerna for vasentliga felaktigheter |
arsredovisningen, vare sig dessa beror pd oegentligheter eller pa fel. Vid denna riskbedémning beaktar revisorn de delar av den
interna kontrollen som &r relevanta for hur foreningen upprattar drsredovisningen for att ge en rattvisande bild i syfte att utforma
granskningsatgarder som ar andamalsenliga med hansyn till omstindigheterna, men inte i syfte att gora ett uttalande om
effektiviteten i foreningens interna kontroll. En revision innefattar ocksa en utvardering av &ndaméisenligheten i de
redovisningsprinciper som har anvants och av rimligheten i styrelsens uppskattningar i redovisningen, liksom en utvardering av den
overgripande presentationen i drsredovisningen.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat ar tillrdckliga och &ndamdlsenliga som grund for vara uttalanden.

Uttalanden

Enligt var uppfattning har drsredovisningen upprattats i enlighet med drsredovisningslagen och ger en i alla vésentliga avseenden
rattvisande bild av féreningens finansiella stalining per 2013-12-31 och av dess finansiella resultat for aret enligt
arsredovisningslagen. Forvaltningsberattelsen &r forenlig med arsredovisningens évriga delar. Vi tillstyrker dérfor att
foreningsstamman faststaller resultatréakningen och balansrakningen fér féreningen.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar
Utdver var revision av drsredovisningen har vi dven reviderat férslaget till dispositioner betriffande foreningens vinst eller forlust
samt styrelsens forvaltning for HSB Brf Gullvivan i Gislaved for ar 2013,

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betréaffande féreningens vinst eller farlust, och det &r styrelsen som
har ansvaret for forvaltningen enligt bostadsrattslagen.

Revisorernas ansvar

Vart ansvar ar att med rimlig sakerhet uttala oss om farslaget till dispositioner betraffande foreningens vinst eller forlust och om
forvaltningen pa grundval av var revision. Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige.

Som underlag for vart uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betréffande foreningens vinst eller frlust har vi granskat om
forslaget ar forenligt med bostadsrattslagen.

Som underlag for vart uttalande om ansvarsfrihet har vi utover var revision av 8rsredovisningen granskat vésentliga beslut, 8tgérder
och férhdllanden i féreningen for att kunna bedoma om ndgon styrelseledamot &r erséttningsskyldig mot féreningen, Vi har dven
granskat om ndgon styrelseledamot pa annat satt har handlat i strid med bostadsrattslagen, 8rsredovisningslagen eller féreningens

stadgar.
Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrdckliga och andamélsenliga som grund for vara uttalanden,

Utialanden

Vi tilistyrker att foreningsstamman behandlar resultatet enligt forslaget i forvaltningsberattelSen och beviljar styrelsens ledamdter
ansvarsfrihet fér rakenskapsdret.

Gislaved /// 5 2014 )
F |

W A RN e s s

Birgitta Claesson
Av foreningen vald revisor BoRevision AB, av HSB Riksforbund forordnad revisor
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HSB Bostadsrattsforening Gullvivan i Gislaved
Org.nr 728500-0498

Foreningsfragor

Faoreningsstimma
Ordinarie foreningsstimma holls 2013-05-28. | stimman deltog 34 medlemmar.

Medlemsantal
Foremngen hade vid érets slut 182 medlemmar varav HSB Gota utgor en.
Under aret har 7 lagenheisoverlatelser skelt.

Styrelse samt suppleanter

Greger Nilsson ordforande

Monica Helgedotter vice ordférande

Ingemar Petersson ledamot och sekreterare
Kristian Hedensted ledamot

Jan Johansson ledamot utsedd av HSB Gota
Sead Bosno suppleant

Rickard Hedensted supplecant

| tur att avga ur styrelsen vid kommande ordinarie foreningsstiimma ér ledamoterna Greger Nilsson och Monica
Helgedotter samt suppleanterna Sead Bosno och Rickard Hedensted.

Styrelsen har under édret héllit 8 sammantriiden.

Firmatecknare har varit Greger Nilsson, Ingemar Petersson, Kristian Hedensted och Monica Helgedotter, tva i
forening.

Viceviird
Vicevird har varit Ingemar Petersson.

Revisorer
Revisor har varit Birgitta Clacsson vald av foreningen, samt en revisor fran BoRevision AB utsedd av HSB

Riksforbund.

Representanter till HSB Gotas distrikisstimma i Viirnamo
Foreningens representant har varit Ingemar Petersson och Greger Nilsson med Monica Helgedotter och Kristian
Hedensted som ersittare.,

Valberedning

Valberedning har varit Inis Hansson, sammankallande och Solveig Bjorek.
Visentliga hindelser under dret och efter dess slut

Arets underhdll
Reparationer har utforts i normal omfattning till exempel;
- Vi1 har haft vattenskador,

Av pmmdiskl underhall har utforts,
kulvertsystem for virme och vatten mellan husen,
Injustering av virmesystemet, si att virmen fordelas jamnt mellan husen och liagenheterna,
installera fjarrviirme,
- nytt lassystem till portarna.
1 kL M
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HSB Bostadsrittsforening Gullvivan i Gislaved
Org.nr 728500-0498

Avgifier

Avgifterna héjdes fr o m 2013-01-01 med 4%. Sedan styrelsen har behandlat budgeten for & 2014 har man
beslutat att hdja arsavgifierna fi 0 m 2014-01-01 med 2%. Arsavgifterna uppgér direfter i genomsnitt till 593,61
kr/kvim bostadsldgenhetsyta.

Forvantad framtida utveckling

Budget fir dar 2014
Budgeten visar pa elt overskott pi 159 600 kr efter att] 500 000 kr har avsatts for 2014 ars behov av
underhiillsfondering enligt foreningens underhillsplan.

Framtida underhdall
Av storre planerade underhéllsitgiirder i framtiden kan niimnas:
- byte av ndgra daliga fonster,
fortsatt utbyte av koksfliiktar och cl-kontakter i ligenheterna.

Foreningens underhillsplan visar en nddvindig reservering till fond for yttre underhéll pa 1 250 000 kr arligen.
Vi har idag i fonden 0 kr och underhéliskostnaderna fér de nirmaste 10 firen har beriiknats till 12 503 000 kr,
vilket leder till att vi bor reservera 1 250 000 kr arligen.

Forslag till resultatdisposition

Forslaget till reservering till fond for yttre underhall nedan foljer j antagen underhallsplan.

Till stimmans disposition foreligger foljande medel 1 kronor:

Balanserad forlust -516 034
Arets resultat 414 708
-101 326

Styrelsen foreslar foljande disposition:

Reservering till fond for yttre underhall 0 Pga den ansamlade forlusten
lanspraktagande av fond for yttre underhall 0 avscende del av arets underhillskostn.
Balanserad torlust -101 326

-101 326

Efter resultatdispositionen uppgér fonden for yttre underhall till 0 kr.

Ytterligarc upplysningar vad betriffar foreningens resultat och stillning finns i efierfoljande resultat- och
balansrikning med tillhdrande tilliggsupplysningar. :

\ A
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HSB Brf Gullvivan i Gislaved, 728500-0498

2013-01-01 2012-01-01
Resultatrakning ‘ 2013-12-31 2012-12-31
Nettoomsattning Not 1 7 826 866 7 519 568
Fastighetskostnader
Drift Not 2 -3 940 162 -4 418 644
Genomfort underhall -848 865 -417 534
Fastighetsskatt/avagift -166 800 -217 035
Avskrivningar Not 3 -1 151 337 -1 041 097
Summa fastighetskostnader -6 107 164 -6 094 310
Bruttoresultat 1719703 1425 258
Jamforelsestorande poster Not 4 -151 000 0
Rorelseresultat 1568 703 1425 258
Finansiella poster
Ranteintakter och liknande resultatposter Not 5 976 5532
Rantekostnader och liknande resultatposter Not 6 -1 154 971 -1113 475
Summa finansiella poster -1 153 995 -1 107 942
Arets resultat 414 708 317 316
Forslag till resultatdisposition
Avsattning underhallsfond 0 0
Disposition underhallsfond 0 15 717
Netto avsattning (-)/ disposition (+) underhalisfond 0 15 717
Resultat efter fondforandring 414 708 333033
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HSB Brf Gullvivan i Gislaved, 728500-0498

Balansrakning 2013-12-31 2012-12-31
Tillgangar
Anlaggningstillgéngar
Materiella anldggningstillgangar
Byggnader och ombyggnader Not 7 25 660 644 22 285 806
Mark 12 222 780 12 222 780
Pagdende nyanldggningar och forskott Not 8 0 3 745 872
37 883 424 38 254 458
Finansiella anldggningstillgdngar
Langfristigt vardepappersinnehav Not 9 500 500
500 500
Summa anldaggningstillgdngar 37 883 924 38 254 958
Omsattningstillgdngar
Kortifristiga fordringar
Avgifts-, hyres och andra kundfordringar 0 11 194
Avrakningskonto HSB Gota 830 518 1890 164
Ovriga fordringar Not 10 46 067 4 024
Forutbetalda kostnader och upplupna intakter Not 11 151 619 189 472
1 028 203 2 094 854
Kassa och bank
Bankkonto 1.212 2 962
1212 2 962
Summa omsattningstillgdngar 1 029 415 2 097 816
Summa tillgdngar 38 913 339

40 352 ??4'u
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HSB Brf Gullvivan i Gislaved, 728500-0498

Balansr.'iiknin_g - 2013-12-31 2012-12-31
Eget kapital och skulder
Eget kapital Not 12
Bundet eget kapital
Insatser 819 000 819 000
Uppskrivningsfond 12 000 000 12 000 000
Fond for yttre underhall 0 15 717
12 819 000 12 834 717
Fritt eget kapital
Balanserat resultat -516 034 -849 067
Arets resultat 414 708 317 316
-101 326 -531 751
Summa eget kapital 12 717 674 12 302 966
Skulder
Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut Not 13 22 897 832 24 057 752
22 897 832 24 057 752
Kortfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut Not 14 1 185 420 1173420
Leverantorsskulder 486 779 1 095 336
Skatteskulder 0 18 358
Fond for inre underhall 732 399 763 913
Ovriga skulder Not 15 18 998 21 817
Upplupna kostnader och forutbetalda intakter Not 16 874 237 919 212
3 297 833 3 992 056
Summa skulder 26 195 665 28 049 808
Summa eget kapital och skulder 38913 339 40 352 774
Poster inom linjen
Stallda sakerheter
Panter for fastighetslan 28 422 000 28 422 000
Ansvarsforbindelser
Fastigo 160

2 978
Y
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HSB Brf Gullvivan i Gislaved, 728500-0498

Redovisningsprinciper m.m.
Arsredovisningen &r u pprattad enligt Arsredovisningslagen och Bokforingsnamndens (BFN) allmanna rad.

Frén och med rakenskapsér som paborjas 2014 trader ny normgivning i kraft, vilken innebér att foreningen
framtida ar kommer att uppréatta &rsredovisning enligt ett s8 kallat K-regelverk. Forandringar kommer sannolikt
att ske vad géller synen pd avskrivningar, investeringar och underhdll. Detta kan medféra att framtida resultat
och jamforelsetal awviker fran denna drsredovisning och budget fér 2014,

Byggnader
Avskrivning sker enligt en 60-drig rak plan som stracker sig till &r 2027 och som grundar sig p8 anléggningarnas

anskaffningsvérde och férvéntad nyttjandeperiod. Arets avskrivning uppg8r till 3,39 % av anskaffningsvardet.

Ombyggnader
Avskrivning pa ombyggnader sker enligt rak avskrivningsplan som stréacker sig éver 10-40 &r och som grundar

sig pa anlaggningarnas anskaffningsvarde och férvantad nyttjandeperiod.

Fordringar
Fordringar har upptagits till de belopp varmed de beréknas inflyta.

Fond for yttre underhali
Reservering for framtida underhall av foreningens fastigheter sker genom resultatdisposition och baseras pé

foreningens underhallsplan.

Inkomstskatt
Foreningen beskattas enbart for kapitalintakter till den del de inte &r hanforliga till foreningens fastighet.

Foreningens ranteintakter bedéms vara hanférliga till fastigheten och ska darfor inte beskattas. Féreningens
skattemadssiga ackumulerade underskott uppgick vid drets slut till 10 090 282 kr (10 090 282 kr).

Ovrigt
Ovriga tillgdngar och skulder har varderats till anskaffningsvarde om ej annat anges i not nedan.

Ovriga bokslutskommentarer

Foreningen har endast haft timanstalld personal i mycket begransad omfattning.

2013-01-01 2012-01-01

Arvoden, loner, andra ersattningar och sociala kostnader 2013-12-31 2012-12-31

Fortroendevalda
Styrelsearvode 40 000 44 400
Vicevardsarvode 78 000 78 000
Revisorsarvode 1 500 1 500
Loner och andra ersattningar 105 587 88 084
Sociala kostnader 53 696 49 062
278 783 261 046

Ovriga anstilida
Loner och ersattningar 0 8 680
Sociala kostnader 0 2777
0 11 457
Totalt 278 783 272 503

Ldner och arvoden ingar | personalkostnader under not 2 Drift,
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HSB Brf Gullvivan i Gislaved, 728500-0498

2013-01-01 2012-01-01
Noter 2013-12-31 2012-12-31
Not 1 Nettoomsattning
Arsavgifter, bostader 6401 112 6 008 325
Hyror 362 816 365 893
Forbrukningsavgifter 1020 105 1086 701
Ovriga intdkter 189 396 198 207
Bruttoomsattning 7973 429 7 659 126
Avgiftsbortfall -7 586 0
Hyresbortfall -11 477 -12 058
Avsatt till inre fond -127 500 -127 500
7 826 866 7 519 568
Not 2 Drift
Personalkostnader 287 853 277 408
Fastighetsskotsel och lokalvard 426 965 386 772
Reparationer 758 383 828 165
El 556 538 603 266
Uppvarmning 969 276 1403 317
Vatten 238 640 225 300
Sophdmtning 122 299 108 395
Ovriga avaifter 293 642 274 773
Forvaltningsarvoden 176 373 169 260
Ovriga driftskostnader 110 193 141 989
3940 162 4 418 644
Not 3 Avskrivningar
Byggnader 313 568 313 568
Ombyggnader 837 769 720 869
Inventarier 0 6 660
1151337 1041 097
Not 4 Jamforelsestorande poster
Kostnader for under 2012/13 utbytt vérmekulvert och fjarrvarme
Not 5 Réanteintdkter och liknande resultatposter
Rénteintakter 910 5532
Ranteintakter skattekonto 66 0
976 5532
Not 6 Rantekostnader och liknande resultatposter
Rantekostnader langfristiga skulder 1154 971 1 098 780
Rantekostnader kortfristiga skulder 0 14 695
1154 971 1113 475
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HSB Brf Gullvivan i Gislaved, 728500-0498

Noter 2013-12-31 2012-12-31
Not 7 Byggnader och ombyggnader
Byaggnader
Ingdende anskaffningsvérde 9 248 220 9 248 220
Arets utrangering -295 000 0
Utgdende ackumulerade anskaffningsvarden 8 953 220 0 248 220
Ingdende ackumulerade avskrivningar -4 593 685 -4 280 117
Arets avskrivningar -313 568 -313 568
Arets utrangering 144 000 0
Utgdende avskrivningar -4 763 253 -4 593 685
Utgdende planenligt restvérde byggnader 4 189 967 4 654 535
Ombyggnader
Ingdende anskaffningsvarde 28 450 444 28 450 444
Rrets investeringar 4 677 175 0
Utgdende ackumulerade anskaffningsvérden 33 127 619 28 450 444
Ingdende ackumulerade avskrivningar -10 819 173 -10 098 304
Arets avskrivningar -837 769 -720 869
Utgdende avskrivningar -11 656 942 -10 819 173
Utgdende planenligt restvérde ombyagnader 21 470 677 17 631 271
Bokfort varde byggnader och ombyggnader 25 660 644 22 285 806
Taxeringsvarde for Gullvivan 4, 5 och 6,
Byagnad - bostader 44 000 000 44 000 000
44 000 000 44 000 000
Mark - bostader 11 600 000 12 200 000
11 600 000 12 200 000
Taxeringsvarde totalt 55 600 000 56 200 000
Not8 Pdgdende nyanldaggningar och férskott
Ingdende anskaffningsvarde 3 745 872 0
Arets investering 931 303 3 745 B72
Omfort till ombyaggnad -4 677 175 0
Utgdende anskaffningsvérde 0 3745872
Not9 Aktier, andelar och vardepapper
1 andel i HSB Géta ek.for. 500 500
Not 10 Ovriga kortfristiga fordringar
Skattefordringar 46 048 0
Skattekonto 4043 0
Ovriga fordringar -4 024 4 024
46 067 4024
Not 11 Forutbetalda kostnader och upplupna intdkter
Forutbetalda kostnader 151 619 189 472
151 619

189 472
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