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ARSREDOVISNING

HSB Bostadsrattsforening Kampen i Jonkoping
Org. nr. 726000-3483

Styrelsen far harmed avge arsredovisning for riakenskapsaret
2018-01-01--2018-12-31,
Arsredovisningen &r upprattad i svenska kronor, SEK.

FORVALTNINGSBERATTELSE 2018
Verksamheten

Allmant om verksamheten

Bostadsrattsforeningen har till andamal att i bostadsrattsforeningens hus upplta
bostadslagenheter for permanent boende och lokaler & medlemmar till nyttjande
utan tidsbegransning och darmed framja medlemmarnas ekonomiska mtressen
Foreningen har sitt sate i Jonkdping.

Bostadsrattsforeningens hus byggdes ar 1977-1979 pé fastigheten Kusken 1 i
Jonkoping som foreningen innehar med dganderatt. Pa fastigheten finns 4 st
bostadshus med 13 uppgangar med adresserna: Kungsgatan 9 A-M.

Bostadsrattsforeningen ar ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen
(1999:1229).

Fastigheterna ar fullvardeforsakrade i Lansforséakringar. I fﬁrs;'a'kringen ingdr
momenten styrelseansvar samt forsakring mot ohyra det ingdr dven
bostadsrattstillagg fér féreningens lagenheter.

Foreningens bostader och lokaler fordelar sig enligt foljande:

Bostdder Bostadsratt 63 st 2  rok 3667,5 m?
39 st 3 rok 3752,5 m?

74 st 4  rok 8092 m?

1 st 5  rok 148,5 m?

4 st 6  rok 664,0 m?

181 st 16324,5 m?

Lokaler Bostadsratt 3 st 1006,0 m*
Lokaler  Hyresratt 3 st 59,0 m?
Garage  Hyresratt 222 st - 5500,0 m?
228 st 6 565 m¢?

Totalt 409 st 22889,5 m?
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De senaste dren har féreningen gjort féljande stérre underhdllsatgarder och
investeringar i fastigheten:

o Stora atgarder pa garden (2017)

e Renovering av samlingslokal, allrum och gym (2016)

e Fornyad besiktning och atgéarder i ventilationssystem (2016,2017)

o Komplettering av passersystem (2014)

Vasentliga handelser under och efter rakenskapsaret

Underhall
Under aret har féreningen genomfort foljande stdrre underhdllsatgarder:

» Modernisering och forbattring av ventilationssystemet {pdgdende ombyggnad)
I dtgdrderna ingar utbyte av takflaktar, ventilationsdon och i vissa fall
spisflaktar
Upprustning av rokgasflaktar
Ny golvbeldaggning i del av garaget
Forbattringar pd gdrden
Nya ventiler for pd- och avstangning av vattnet i foreningens ledningar
Atgarder som forbattrar varmeforsérjningen och tar bort oljud och korrosion i
varmesystemet

Enligt beslut vid foreningsstamman 2017-05-23 gavs styrelsen i uppdrag att borja
utreda och ta stallning till ev installation av fiberndt i Kémpen. Under hdsten 2017
tillsatte styrelsen en arbetsgrupp som pabdrjade sondering av marknadslaget. Under
2018 samlades det in offerter som styrelsen fick ta stallning till och i december 2018
kunde styrelsen meddela de boende att avtal traffats med Telia Sverige AB, att var
fastighet skall anslutas till Telias Nat genom Oppen Fiber och installation av
Fastighetsnat. Brev med information i arendet har tillstdllts samtliga boende. Arbetet
pabdrjas i januari 2019,

Telias fibernat utgdr sdledes ett alternativ eller komplement till Kdmpens nuvarande
nat for Fiber Koax dar Com Hem levererar bredband for internet, IT-telefoni och TV.

Styrelsen foljer kontinuerligt upp foreningens egendom.

En 10-arig underhallsplan finns uppréattad och har reviderats ar 2018.

For 8r 2019 och darefter planerar styrelsen for foljande storre dtgarder:
« Modernisering och forbattring av ventilationssystemet

Nya hissar alternativt ombyggnad av vissa hissar.

Malning av balkonger

Forbattringar pa garden

Renovering/byte av styr- och reglerutrustning

Ny golvbelaggning i del av garaget

s & & » @

Aktiviteter
Arets aktiviteter har bestdtt av luciafirande, biljard, boule, bibliotek, bastu och gym. Q@
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HESB - didr mijlighetarna bor

Ekonomi
Sedan styrelsen behandlat budgeten for ar 2019 har man beslutat att drsavgifterna ar
oforéndrade. Arsavgifterna uppg8r i genomsnitt till 461 kr/kvm bostadsldgenhetsyta.

Budget ar 2019
Budgeten anger Overskott efter att fondavsattningar gjorts. Avgifterna kommer vara
oférandrade under dret. Reparationer och underhadll uppgar till 2 200 tkr.

Medlemsinformation

Vasentliga avtal
e Administrativt avtal HSB Forvaltning.
o Tekniskt avtal HSB Forvaltning.

Ordinarie foreningsstamma holls 2018-05-29. Pa stamman deltog 59 (65)
medlemmar, varav 44( 48) var rostberattigade.

Féreningen hade vid drets slut 258 (254) medlemmar, varav 185 (185)
rostberattigade, dar HSB GOta utgor en av dessa. Vid foreningsstdmma har en
bostadsratt en rost oavsett antalet innehavare.

Under aret har 15 (20) lagenhetsdverlatelser skett.

Styrelsens sammansattning har under dret varit:

UIf Persson ordférande

Lena Rocksjd v ordférande/ledamot
Birgitta Glennadker sekreterare

Krister Gamlén edamot

Dan Svensson ledamot

Paulina Jutnas edamot utsedd av HSB Gota
Anna Nordenankar edamot f d suppleant
Victoria Nordenstam suppleant f d ledamot
Thomas Fagerkvist suppleant

I tur att avgd ur styrelsen vid kommande ordinarie foreningsstémma ar ledaméterna
Birgitta Glenndker, UIf Persson, Dan Svensson samt Anna Nordenankar, vidare
suppleanten Victoria Nordenstam.

Styrelsen har under aret hallit 11 sammantraden.

Firmatecknare har varit UIf Persson, Krister Gamlen, Dan Svensson och Birgitta
Glenndker, tvd i forening. Vidare har UIf Persson, Krister Gamlén, Birgitta Glenn&ker
och Dan Svensson varit attesterare.

Vicevardar har varit Krister Gamlén och Ulf Persson.

Revisor har varit Jan-Olof Petersson med Peter Medin som suppleant, valda av
foreningen, samt en revisor fran BoRevision AB, vilken &r utsedd av HSB Riksférbund. D
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Foreningens representanter pd HSB Gétas distriktsstdmma i J6nkdping har varit
Birgitta Glennaker och Lena Rocksjo, tidigare suppleant och som suppleanter Dan
Svensson samt Krister Gamlén, tidigare ordinarie.

Valberedning har varit Jan Karnhall, Renate Grigull och Mats Paldanius fram till
foreningsstdmman 2018-05-23. Efter stamman har valberedning varit foljande: Kurt
Eriksson, Gunnel Karlsson samt Lars-Erik Engstrand.

Flerarsoversikt
2018 2017 2016 2015 2014
Nettoomsattning, tkr 8 599 8 608 8 590 8573 8 547
Res. efter finansiella poster, tkr 1284 1 444 984 899 1111
Soliditet, % 31% 29% 25% 23 % 21 %
Balansomslutning, tkr 46 713 45 959 46 978 46 392 46 873
Eget kapital, tkr 14 496 13 212 11 768 10 784 9 885
Taxeringsvarde, tkr 203779 203779 203779 180981 180981
- varav byggnad, tkr 141248 141248 141248 131012 131012
Underhallsfond tkr 7 849 6 441 5 558 4 744 3 688
Arsavgiftsnivd for bostider, 461 461 461 461 461
kr/m?
Langfristig Bankskuld kr/m? 1 693 1 744 1 855 1930 2 010
Belaningsgrad (langfristig 14% 14% 15% 17% 18%
bankskuid/tax.varde)
Rantekostnader kr/m? 7 7 9 25 43
Forandring av eget kapital
| | ' Uppl. Underh.- ~ Balanserat Arets
Insatser avgifter fond resultat resultat
Belopp vid &rets ing3ng 4 606 8OO 0 6 441 384 719 879 L 444 021
Resultatdisp enl stamma -17 1 300 000 144 021 -1 444 021
7 741 384 863 900
Avsattn enl plan yttre underhall -18 600 000 -600 000
lansprkt frén yttre underh&il -18 492 279 492 279
Arets resultat B 1 284 288
Belopp vid &rets slut 4 606 800 0 7 849 105 756 180 1284 288
Resultatdisposition
Till foreningsstammans forfogande star foljande medel i kronor
Balanserat resultat 756 179
Arets resultat 1 284 288
2 040 467
Styrelsen foreslar foljande disposition:
Extra reservering till fond for yttre underhall 1 000 000
Balanserat resultat 1040 467
2 040 467

Efter resultatdispositionen uppgar yttre underhadlisfonden till 8 849 105 kr. )




Resultatrakning

Rorelseintikter
Nettoomsattning
Summa rorelsens intakter

Rérelsekostnader =

Driftskostnader

Periodiskt underhall

Ovriga externa kostnader

Personalkostnader och arvoden

Avskrivningar av materiella anlaggningstillgngar
Summa rorelsens kostnader

‘Rorelseresultat

Resultat fran finansiella poster

Ovriga ranteintdkter och liknande resultatposter
Rantekostnader och liknande resultatposter
Summa finanslella poster

Arets resultat
Resultatforandring efter disposition av underhall

Arets resultat

Reservering till fond for yttre underhall, enligt plan
Reservering till fond for yttre underhadil, extra utdver plan
Iansprdktagande av fond fér yttre underhéli

Resultat efter fondforandring

HSBs Brf Kéampen i Jonk&ping, 726000-3483

2018-01-01 2017-01-01
2018-12-31  2017-12-31
Not 1 8 599 454 8 607 590
8 599 454 8 607 590
Not 2 5 539 599 -5 130 900
-492 279 -607 736
Not 3 -75 350 -74 663
Not 4 -358 660 -347 556
Not 5 -755 087 -907 167
-7 220 975 -7 068 022
1378479 1539568
14 012 15 719
-108 203 -111 266
-94 191 -95 547
1 284 288 1444 021
1 284 288 1 444 021
-600 000 -600 000
-1 000 000 -1 300 000
492 279 607 736
176 567 151 757

%
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Bala nsrﬁkning

Anlaggningstillgdngar

Materiella anldggningstiligdnagar
Byggnader

Mark

Inventarier, verktyg och installationer
Pagdende nyanlaggningar och forskott

Finansiella anldggningstillgdngar
Andra |3ngfristiga vardepappersinnehay

Summa anlaggningstillgdngar

Omsattningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Avgifts-, hyres och andra kundfordringar
Avrakningskonto HSB Gota

Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intékter

Kassa och bank
Bankkonton
Summa omsattningstillgdngar

Summa tiligéngar

Not 6

Not 7
Not 8

Not 9

Not 10
Not 11

2018-12-31 2017-12-31
1

28 757 530 29 473 558
7 292 407 7 292 407
67 400 94 400

2 367 520 1883 723
38 484 857 38 744 088
500 500

500 500

38 485 357 38 744 588
0 275

3 820 069 2 462 272

7 132 7 250

613 409 566 370

4 440 610 3 036 167

3 /86 889 4178 032

3 786 889 4 178 032

8 227 499 7214 199
46 712 856 45 958 787

f)
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Balansréikning

Eget kapital och skulder =

Eget kapital

Bundet eget kapital
Medlemsinsatser

Fond for yttre underhall

Fritt eget kapital
Balanserat resultat
Arets resultat

Summa eget kapital

Skulder
Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut

Kortfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut
Leverantorsskuider
Skatteskulder

Fond for inre underhall
Ovriga skulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intdkter

Summa skulder

Summa eget kapital och skulder

HSBs Brf Kampen i Jonkoping, 726000-3483

2018-12-31 2017-12-31
4 606 800 4 606 800
7 849 105 6 441 384
12 455 905 11 048 184
756 179 719 879
1 284 288 1444 021
2 040 467 2 163 900
14 456 372 13 212 084
Not 12 27 632 081 28 468 781
27 632 081 28 468 781
Not 12 836 700 836 700
997 881 793 543
24 919 26 965
1 585 864 1 567 041
Not 13 26 870 36 002
Not 14 1112 169 1017 671
4 584 403 4277 922
32 216 484 32 746 703
46 712 856

45 958 787 )




Noter

HSBs Brf Kampen i J6nkoping, 726000-3483

2018-01-01 2017-01-01
2018-12-31 2017-12-31

Redovisnings- och varderingsprinciper -
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Allmanna upplysningar
Arsredovisningen upprattas med tilldmpning av &rsredovisningstagen och Bokféringsndmndens allmanna rad BFNAR
2012:1 Arsredovisning och koncernredovishing (K3).

Intaktsredovisning
Inkomster redovisas till verkligt vérde av vad fareningen fatt eller beréknas f4. Det innebér att féreningen redovisar

inkomster till nominellt belopp (fakturabelopp).

Materiella anlaggningstillgdngar

Materiella anlaggningstiligangar redovisas till anskaffningsvarden minskat med ackumulerade avskrivningar enligt
plan och eventuella nedskrivningar. Anskaffningsvardet bestdr av inképspriset och utgifter som ar direkt hanforliga
till forvarvet for att bringa den pa plats och i skick att anviéndas,

Tillkommande utgifter inkluderas endast i tillgdngen eller redovisas som en separat tillg&ng, nér det r sannolikt att
framtida ekonomiska fordelar som &r forknippade med posten kommer att tillfallla féreningen och att
anskaffningsvardet for densamma kan matas pa ett tillforlitligt satt, Alla &vriga kostnader for reparationer och
underhdll samt tillkommande utgifter redovisas | resultatrékningen | den period da de uppkommer.

D4 skillnaden | férbrukningen av en materiell anlaggningstillgéngs betydande komponenter bedéms vara vasentlig,
delas tillgdngen upp pa dessa komponenter.,

Avskrivningar pa materiella anldggningstillgdngar kostnadsftrs s3 att tiligdngens anskaffningsvirde, skrivs av linjart
over dess beddémda nyttjandeperiod. Om en tillgdng har delats upp p8 olika komponenter skrivs respektive
komponent av separat Gver dess nyttjandeperiod. Fér byganad sker en viktad avskrivning, baserad pd
komponenteras respektive varde | en modell,

Féljande arlig avskrivningsprocent tillampas: %
Byggnader 1,5
Inventarier 20,0

Bedémda nyttjandeperioder och avskrivningsmetoder omprivas om det finns indikationer pa att forvantad
férorukning har férandrats véasentligt jamfért med uppskattningen vid féregiende balansdag. Effekten ay dessa
forandringar redovisas framatriktat.

Fordringar
Fordringar har upptaqgits tilll de belopp varmed de beraknas inflyta.

Langfristiga skulder
Lan med en kvarvarande bindningstid pd ett dr eller mindre klassificeras i arsredovisningen som l&ngfristig skuld da

finansieringen av fastigheten &r langfristig och foreningen inte har fér avsikt att avsluta l3nefinansieringen inom ett
ar.

Fond for yttre underhall
Reservering for framtida underhall av féreningens fastigheter sker pd basis av féreningens underhallsplan.

Fastighetsavgift/Fastighetsskatt
Foreningen beskattas genom en kommunal fastighetsavgift p& bostdder som hégst f&r vara 0,3% av taxeringsvirdet

for bostadsdelen. Foreningens fastighetsavgift var fér rakenskapsaret 1 337 kronor per lgenhet.
For lokaler betalar féreningen statlig fastighetsskatt med 1% av taxeringsvérdet fér lokaldelen.

Inkomstskatt _ _
En Dostadsrattstorening som skattemassigt ar att betrakta som ett privatbostadstoretag, belastas vanligtvis inte med

inkomstskatt. Beskattningen sker med 22% fér verksamheter som inte kan hénféras till fastigheten, t ex avkastning
pd en del placeringar. Féreningen har sedan tidigare &r ett skatteméssigt underskott uppgiende till 37 235 469 kr.

Avsdttningar _ ) _
En avsattning redovisas i balansrakningen nar foretaget har en legal eller Informell férpliktelse till f8ljd av en

intraffad handelse och det &r sannolikt att ett utflode av resurser kravs for att reglera férpliktelsen och en tilifariitlig
uppskattning av beloppet kan gdras.

En avsattning omprovas varje balansdag och justeras sé att den dterspeglar den basta uppskattningen av det belopp
som kravs for att reglera den befintliga forpliktelsen pd balansdagen, med hénsyn tagen tili risker och nsﬁkerheterﬁ)
forknippade med forpliktelsen.




Not 2

Not 3

Not 4

Not 5

Arsavgifter, bostader
Arsavgifter, lokaler

Hyror lokaler och dvriga objekt
Hyror garage och p-platser
Ovriga intakter
Bruttoomsatining

Avsatt till inre fond

- Driftskostnader

Fastighetsskétsel och lokalvard
Reparationer

El

Uppvarmning

Vatten

Kabel-TV, internet
Fastighetsforsakringar
Fastighetsavgift/fastighetsskatt
Foérvaltningsarveden

Ovriga driftskostnader

ﬁ\rrig;il ﬁ_:_rtema Imstnadal_w r

Extern revisor - BoRevision
Medlemsavgifter

- Personalkostnader och arvoden |
Féreningen har inte haft nagra anstallda under aret.

Fartroendevalda
Styrelsearvode
Vicevardsarvode
Revisorsarvode

Léner och andra ersattningar
Sociala kostnader

Avskrivningar av materiella anliggningstillgidngar

Avskrivningar

Byggnader
Inventarier

HSBs Brf Kampen i Jonkdping, 726000-3483

2018-01-01  2017-01-01
2018-12-31  2017-12-31

7 530 990 7 530 936

526 838 526 832

63 818 79 734

634 670 625 385

180 133 181 698

8 936 449 8 944 585

-336 995 -336 995

8 599 454 8 607 590

1537 520 1471 334

458 450 360 653

427 956 382 505

1 744 499 1 618 470

415 892 378 144

65 050 65 063

144 400 128 353

343 787 339 805

237 373 238 261

164 673 148 312

14 650

13963

60 700 60 700
75 350 74 663
132 825 128 100
162 240 1592 600

3 000 7 000
1 454 0

54 041 52 856
338 660 347 556
716 028 870 567

39 059 36 600

755 087 907 167 R)



HSBs Brf Kampen i Jonképing, 726000-3483
Moter 2018-12-31 2017-12-31

Not6  Byggnader

Vardet utgérs av produktionsutgiften (anskaffningsvardet).

Byggnadernas nu aktiverade komponenter ar helt avskrivna ar 2067
Vardedr enligt taxeringsbeslut 1977-1979
Ingadende ackumulerat anskaffningsvérde byggnader 46 477 319 46 477 319
Utgdende ackumulerade anskaffningsvarden 46 477 319 46 477 319
Ingdende ackumulerade avskrivningar ~17 003 761 -16 133 155
Arets avskrivningar -716 028 -870 566
Utgdende avskrivningar -17 719 789 -17 003 761
Utgdende bokfort varde 28 757 530 29 473 558
Taxeringsvarde fér Jonkoping Kusken 1
Bygagnad - bostader 133 000 000 133 000 000
Byagnad - lokaler 8 248 000 § 248 000
141 248 000 141 248 000
Mark - bostader 60 600 000 60 600 000
Mark - lokaler 1 631 000 1931 000
62 531 000 62 531 000
Taxeringsvarde totalt 203 779 000 203 779 000
Not 7 Inventarier, verktyg och installationer
Ingaende anskaffningsvarde 205 589 152 589
Arets investeringar, TV-utrustning och skrivare 12 059 53 000
Utgdende ackumulerade anskaffningsvarden 217 648 205 589
Ingdende avskrivningar -111 189 -74 589
Arets avskrivningar -39 059 -36 600
Utgdende avskrivningar -150 248 -111 189
Bokfort virde 67 400 94 400
Not8 Pagdende nyanliggningar och férskott )
Ing&ende anskaffningsvarde, ventilationsprojekt 1 883 723 759 318
Arets investering, ventilationsprojekt 483 797 1 124 405
Utgdende anskaffningsvarde 2 367 520 1883 723
Not 9 Andra langfristiga virdepappersinnehav |
1 andel i HSB Gota ek.for. 500 500
Not 10 Ovriga fordringar
Skattekonto 7 132 7 250
7132 7 250
Not 11 Forutbetalda kostnader och upplupna intakter |
Forutbetalda kostnader och upplupna intakter 613 409 566 370
613 409 566 370 ,3}

10



HSBs Brf Kdmpen i Jonk&ping, 726000-3483

Noter 2018-12-31 2017-12-31
| _ Nasta ars
Laneinstitut LAnenummer Ranta Konv.datum Belopp amortering
SE-Banken Boldan 9529076 0,63% 2019-03-29 2 750 000 100 000
SE-Banken Boldn 9529919 0,57% 2019-03-25 10 861 862 323 660
SE-Banken Boldn 9529920 0,57% 2019-03-25 11 181 919 313 040
SE-Banken Boldn 9530007 0,57% 2019-03-29 3675000 100 000
28 468 781 836 700
Langfristiga skulder exklusive kortfristig del 27 632 081
Om fem &r berdknas nuvarande skulder till kreditinstitut uppga till 24 285 281
Kortfristig del av langfristig skuld (nasta ars beraknade amorteringar) 836 700 836 700
Stillda siakerheter for skulder till kreditinstitut
Uttagna pantbrev i fastighet 48 530 000 48 530 000
Varav obeldnade 0 0
Not 13 Ovriga kortfristiga skulder L e T e
Kallskatt 4 056 3990
Arbetsgivaravgifter 2 211 2175
Mervardesskatt 6 603 15 837
Depositioner garageavgifter 14 000 14 000
26 870 36 002
Not 14 Upplupna kostnader och forutbetalda intakter ' | R R F
Upplupna rantekostnader 2 133 1 350
Ovriga upplupna kostnader 338 917 323 219
Farutbetalda hyror och avgifter 771 119 693 102
1112 169 1017 671 "3
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HSBs Brf Kampen i Jénképing, 726000-3483
MNoter 2018-12-31 2017-12-31

J6nkdping f-é*’ f 2019
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V@r revisionsberattelse har 2019 - (4 - () avgivits betraffande denna &rsredovisning

Jan-Olof Petersson
Av foreningen vald revisor BoRevision AB, av HSB Riksforbund utsedd revisor
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a”a bE&v?s%nsberﬁttalse

Till foreningsstamman i HSB Brf Kampen | Jonképing, cra.nr, Som del av en revision enligt ISA anvander jag professionelit
726000-3483 cmabme och har en professionelit skeptisk instalining under hela
revisionen. Dessutom:

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfért en revisicn av arsredovisningen fér HSB Brf Kampen |
Jonkoping for rakenskapsaret 2018,

Enligt vér uppfatining har arsredovisningen uppréattats i enlighet
med arsredovisningslagen och ger en | aila vésentliga avseenden
rattvisande bild av féreningens finansiella stéfining per den 31
december 2018 och av dess finansiella resultat for aret enligt
arsredovisningslagen, Farvaliningsberatieisen &r frenlig med
arsredovisningens dvriga delar.

Vi tillstyrker darfdr att foreningsstdmman faststaller
resultatrakningen och balansrékningen for féreningen.

Grund for uttalanden

Vi har uffort revisionen enligt god revisionssed i Sverigs,

Revisoremas ansvar enligt denna sed beskrivs nrmare | avsnitten

Revisom utsedd av HSB Riksfdrbunds ansvar och Den .
foreningavalda revisormns ansvar,

Vi &r oberoende | farhallande {ilt féreningen enligt god revisorssed i
Sverige. Revisom utsedd av HSB Riksforbund har fullgjort sitt i
yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrackliga och
andamalsenliga som grund for vara uttalanden,

Upplysning av sarskild betydelse

Utan att def paverkar vara uttalanden ovan vill vi fasta
uppmarksamhet pa klassificeringen av fiveningens skulder il
kreditinstitut | arsredovisningen. Foreningen har |an som klassificeras
som langfristiga men forfaller inom ett &r fran balansdagen och som
darmed ar kortfristiga.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen
upprattas och att den ger en réttvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar &ven f6r den interna
kontroll som de beddmer ar nddvandig for alt uppratia en
arsredovisning som inte innehdller ndgra vasentliga felaktigheter,
vare sig dessa beror pa oegentligheter eller pa fel.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
beddmningen av foreningens firmaga att fortsatia verksamheten.
De uppiyser, nar sa ar tillampligf, om forhallanden som kan paverka

identifierar och bedtmer jag riskerna for vasentliga
felakfigheter | arstedovisningen, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller pa fel, utformar och utfor
granskningsatgarder bland annat utifran dessa risker och
inhamtar revisicnsbevis som &r tillrackliga och
andamalsenliga fér att utgéra en grund f8r mina uttalanden.
Risken for alt infe upptacka en vasentlig felaktighet till foljd av
oegentligheter &r hdare an for en vasentlig felaklighet som
beror pé fel, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i
maskopl, forfalskning, avsiktliga utetamnanden, felaktig
information eller asidosattande av intern kontroll,

skaffar jag mig en férstaelse av den del av féreningens
interna kontroll som har betydelse for min revision for att
utforma granskningsatgérder som &r lampliga med hansyn till
omstandighetema, men inte fr att uttala mig om effektiviteten
i den interna kontrelien.

utvarderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som
anvands och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redevisningen och tillhGrande upplysningar.

drar jag en siutsats om lampligheten i att styrelsen anvéander
antagandel om fortsatt drift vid upprattandet av
arsredovisningen. Jag drar ocksd en slutsats, med grund i ce
inhémtade revisichsbevisen, cm huruvida det finns négon
vasentlig osakernetsfaktor som avser sadana handelser eller
forhallanden som kan leda till betydande tvivel om
féreningens férméaga att forisatta verksamheten, Om jag drar
slulsatsen att det finns en véasentlig osakerhetsfaktor, maste
jag | revisionsberattelsen fasta uppmarksamheten pa
upplysningama | arsredovisningen om den vésentliga
osakerhetsfakiomn eller, om sadana upplysningar &r
ofillrackliga, modifiera uttalandet om arsredovisningen. Mina
slutsatser baseras pa de revigionsbevis som inn&mtas fram till
datumet for revislonsberattelsen. Dock kan framtica héndelser
gller forhatlanden géra att en férening inte langre kan forisatta
varksamheten,

utvarderar jag den évergripande presentationen, strukfuren
och innehéilet  arsredovisningen, daribland upplysningama,
och om arsredovisningen &terger de underiggande
fransaktionerna och handelsema pa ett satt som ger en
rattvisande bild.

formégan aft fortsatta verksamheten och att anvinda antagandet Jag masle informera styrelsen om bland annat revisicnans

om forlsatt drift. Antagandet om fortsatt drift til'ampas dock inte om pianerade omfattning och inrikining samt tidpunkten for den. Jag
E[Brremen avser att likvidera fﬁr&ninggnl upphdra med masie ocksa informera om hele'Elsﬂh.l”ﬂ iall;tlagelser under
varksamheten eller inte har négot realistiskt alternativ ill atl géra revisionen, daribland de eventuella betydende brister i den interma
ndgct av detta, kontrollen som jag identfierat,

Revisorn utsedd av HSB Riksférbunds ansvar Den foreningsvalda revisoms ansvar

Jag har utfért revisionen enligt Interational Standards on Auditing Jag har utfdrt en revision enligt revislonslagen och darmed enligt
(ISA} och god revisicnssed i Sverige. Mitt mél &r att uppna en rimlig god revisionssed i Sverige, Mitt mal ar atf uppna en rimiig grad av
grad av sakerhet om huruvida arsredovisningen scm helhet inte sakerhet om huruvida drsredovisningen har upprattats i enlighe
innehdller nagra vasentliiga felaktigheter, vare sig dessa beror pa med arsredovisningslagen och om arsredovisningen ger en
oegentiigheter eller pa fel, och att [dmna en revislonsberattelse som rattvisande Dild av foreningens resultat och stallning. f)

innehaller vara uttalandsn. Rimlig sékerhet ar en hog grad av
saxerhet, men ar ingen garanti for att en revision som utférs enligt
ISA och god revisionssed | Sverige ailtid kommer att upplécka en
vasentlig felaktighst om an sadan finns, Felakligheter kan uppsté
pa grund av oegentligheter eller fel och anses vara véseniliga om
de enskilt eller fillsammans rimligen kan forvanias paverka de
ekonomigka beslut som anvandare fattar med grund i
arsredovisningen.
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Rapport om andra krav enligt, lagar, andra
forfattningar samt stadgar

Uttalanden

Utbver var revision av arsredovisningen har vi dven uffort en
revision av styrelsens forvaltning fér HSB Brf Kémpen i Jénkdping
for rakenskapsaret 2018 samt av forslaget till dispositioner
betraffande freningens vinst eller férlust.

Vi tillstyrker att foreningsstamman behandlar resultatet enligt
farslaget i forvaliningsberattelsen och beviljar styrelsens ledaméter
ansvarsfrihet for rakenskapsaret,

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart
ansvar enligt denna beskrivs narmare i avsnittet Revisorns ansvar.
Vi ar oberoende i forhallande till féreningen enligt god revisorssed i
Sverige. Revisorn utsedd av HSB Riksforbund har i dvrigt fullgjort
sitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrackliga och
andamalsenliga som grund fér vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner
betraffande foreningens vinst eller forlust. Vid forslag till utdelning
innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen ar
forsvarlig med hansyn till de krav som féreningens verksamhetsart,
omfattning och risker staller pa storleken av féreningens egna
kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stalining i dvrigt.

Styrelsen ansvarar fér foreningens organisation och forvaltningen av

foreningens angeldgenheter. Detta innefattar bland annat att
fortlépande beddma foreningens ekonomiska situation och att tillse
att féreningens organisation ar utformad sa att bokforingen,
medelsférvaltningen och féreningens ekonomiska angelagenheter i
ovrigt kontrolleras pa ett betryggande sétt.

Revisorns ansvar

Vart mal betraffande revisionen av férvaltningen, och darmed vart
uttalande om ansvarsfrihet, ar att inhamta revisionsbevis for att med
en rimlig grad av sakerhet kunna bedéma om nagon
styrelseledamot i nagot vasentligt avseende:

o foretagit nagon atgérd eller gjort sig skyldig till nagon
farsummelse som kan foranleda ersattiningsskyldighet mot
fdreningen, eller

e panagot annat satt handlat i strid med bostadsrattslagen,
tilldmpliga delar av lagen om ekonomiska foreningar,

arsredovisningslagen eller stadgama.

Vart mal betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av
féreningens vinst eller farlust, och darmed vart uttalande om detta,
ar att med rimlig grad av sakerhet beddma om ftrslaget ar forenligt

med bostadsrattslagen.

Rimlig sakerhet ar en hég grad av sakerhel, men ingen garanti for
att en revision som utfors enligt god revisionssed | Sverige alltid
kommer att upptacka atgarder eller forsummelser som kan
foranleda ersattningsskyldighet mot foreningen, eller att ett forslag
till disposiioner av féreningens vinst eller forlust inte ar férenligt
med bostadsrattslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige
anvander revisorn utsedd av HSB Riksférbund professionellt
omdome och har en professionellt skeptisk instalining under hela
revisionen, Granskningen av férvaltningen och farslaget ill
dispositioner av foreningens vinst eller forlust grundar sig framst pa
revisionen av rakenskapemna. Vilka tillkommande
granskningsatgarder som utférs baseras pa revisomn utsedd av HSB
Riksforbunds professionella bedémning med utgangspunkt i risk och
vésentlighet. Det innebér att vi fokuserar granskningen pa sadana
atgarder, omraden och forhallanden som &r vasentliga for
verksamheten och dar avsteg och évertrédelser skulle ha sarskild
betydelse for foreningens situation. Vi gar igenom och prévar
fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgarder och andra
forhallanden som &r relevanta for vart uttalande om ansvarsfrinet.
Som underlag for vart uttalande om styrelsens forslag till
dispositioner betraffande féreningens vinst eller férlust har vi
granskat om forslaget &r forenligt med bostadsréttslagen.

BoRevision i Sverige AB
Av HSB Riksforbund utsedd revisor

Jan-Olof Petersson

Av foreningen vald revisor



