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ARSREDOVISNING

Styrelsen for HSB Bostadsrattsforening Kata, Vasteras far harmed lamna
arsredovisning for rakenskapsaret 2015-01-01—2015-12-31.

FORVALTNINGSBERATTELSE 2015

Allmant om verksamheten

Bostadsrattsféreningen ar ett privatbostadsféretag (enligt inkomstskattelagen 1999:1229)
som har till eandamal att i bostadsréattsforeningens hus uppldta bostadslagenheter for
permanent boende och lokaler at medlemmar till nyttjande utan tidsbegransning och darmed
framja medlemmarnas ekonomiska intressen. Fdreningens stadgar registrerades 2006-11-14.

Foreningens fastigheter Kata 14 i Véasterds byggdes ar 1945.

Pa fastigheten finns 1 bostadshus med tillsammans 7 trapphus med adresserna
Jakobsbergsgatan 13 A - G.

Foreningens 42 bostader fordelar sig enligt foljande:

18st 1rok matwra 42,5-43,0m2

4st 2rok 51,0 - 60,0 m2
17st 2rok, matrum 62,5-64,0 m2
3st 3rok 82,0 m2

Lagenhetsyta: 2 306,0 m2

Inom foreningen finns 2 lokaler med hyresratt och 22 p-platser.

Byagnaderna har varit fullvdrdesforsdkrade hos Gjensidige, bostadsrattstilldgget ingdr. From
2016-01-01 ar fastigheten likvardigt forsakrad hos Protector.

Stadgeenlig fastighetsbesiktning har utférts den 30/9 2015.

Den ekonomiska forvaltningen, tekniska forvaltningen och fastighetsskatseln har under aret
skétts av HSB Malardalen.

De senaste aren har foreningen gjort féljande stérre underhallsdtgarder och investeringar i
fastigheten:

Atgérd Ar

El 1993

Vatten, aviopp 1993

Ventilation 1993

Undercentral 1993

Parkering 2011

Agarforhillanden, medlemmar

Foreningen hade vid drets slut 48 (50) medlemmar varav HSB Malardalen utgdr en.
Under aret har 9 (12) lagenhetsdverldtelser skett. ‘61>
A r
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Styrelsen

Leif Jar ordférande

Jakob Engstrém vice ordférande

Christina Helin sekreterare

Hanna Wallsten ledamot

Philip Wahlberg ledamot

Anna-Karin Nygren edamot

Per Zetterqvist edamot

Niklas Wold edamot utsedd av HSB Malardalen
Martin Lindow suppleant

Anders Bjork suppleant utsedd av HSB Malardalen

I tur att avga vid ordinarie foreningsstamma ar ledamoterna Philip Wahlberg, Anna-Karin
Nygren och Christina Helin samt suppleant Martin Lindow.

Under ret har ledamoten Hanna Wallsten flyttat fran foreningen.
Styrelsen har under aret hallit 9 protokollférda sammantraden.

Firmatecknare har varit Leif Jarl, Anna-Karin Nygren, Jakob Engstrom och Christina Helin, tva
i forening.

Vicevard
Man har ingen hemmavicevard. Forvaltare fran HSB Malardalen ar teknisk vicevard.

Revisor
Revisor har varit Asa Berggren samt en av HSB Riksférbund utsedd revisor.

Ombud till HSB Malardalens foreningsstamma
Leif Jarl ar utsedd till foreningens ombud.

Valberedning
Styrelsen @r valberedning.

Vasentliga hdndelser under och efter rakenskapsaret

Foreningsstaimma
Ordinarie foreningsstdmma hélls 2015-06-03. Pa stamman deltog 11 medlemmar.

Underhall och investeringar
Under aret har foreningen endast gjort idpande underhall.

Foreningen har underhdllsplan. Underhallsplanen har uppdaterats 2015.

Overforing till fond for yttre underhdll sker enligt fonderingsbehovet pd 30 &r enligt
uppdaterad underhélisplan. Arets fonderingsbehov uppgdr till 119 000 kronor. En justering
av avsattningen till fond for yttre underhdll har skett. Avsattningen har minskats dé@ hansyn
tagits till de investeringskostnader som finns med i underhallsplanen men som nu enligt K3s
regelverk ska komponentavskrivas. Y
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I underhallsplanen for 2015 ingdr malning av trapphus. Styrelsen ser inget behov av méalning
annu utan planerar en storstadning och skjuter mélningen nagra ar framat.

Ekonomi

For rakenskapsar som pabodrjades 2014 ar en ny normgivning (K-regelverket) for
arsredovisningar obligatoriskt, FGreningen har bytt redovisningsprincip frén och med 2014.
Arsredovisningen &r uppréttad enligt K3-regelverket. Redovisningsprincipen innebér bland
annat en forandring vad géller synen pa avskrivningar, investeringar och underhall.

Foreningens banklan uppgar pa bokslutsdagen tili 4 663 750 kr. Under aret har féreningen
amorterat 150 000 kr.

Infor 2015 beslutade foreningen om ofdrandrade drsavgifter dven for 2016 ar arsavgifterna
oféréndrade. Arsavgifterna uppglr efter detta till 711 kr/kvm.

Budgeten for &r 2016 visar att foreningen har tackning for sitt fonderingsbehov for framtida
underhallsdtgarder.

Styrelsens forhoppning ar att manadsavgifterna kan hallas oférandrade. Med reservation for
héjda kostnader pd vdrme, vatten, el, sophantering och snéréjning.

Foreningsinformation
Nyvalda styrelseledaméter har erhallit handledning for sitt uppdrag av HSB Mélardalen. HSB

Uppdraget, en tidning for HSBs fortroendevalda har utkommit med fyra nummer under aret.
Styrelsen har ocksd erhdllit 3tta nummer av informationsbladet Bostadsrattsforeningen.
Bladet ar utgivet av HSB Malardalen.

Styrelsen har varit pa informationstraff med jurist Peter Gustavsson angdende
andrahandsuthyrning.
Styrelsen bjod in nya medlemmar till en kvall med fortéring och information under varen.

Flerdrsoversikt

Baseras pa total lagenhetsyla

Resultat och stalining 2015 2014 2013 2012 2011
Nettoomsattning tkr 1772 1771 1728 1 761 1610
Resultat efter finansiella poster tkr 301 305 -47 -225 -125
Soliditet % (Eget kapital/tot tillgingar) 37% 34% 29% 28% 29%
Arsavgifter bostider kr/m? 711 712 696 686

Bankskuld kr/m? 2022 2 087 2 377 2 486
Rantekostnader kr/m? 55 77 102 106
Beldningsgrad % (skuld/tax.varde) 23% 23% 27% 28%

Avséttning underh@lisfond kr/m’ 52 69 56 66
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Forslag till resultatdisposition

Balanserat resultat 413 583
Disponerat ur UH-fonden 1 854
Avsatt till UH-fonden - 119000
Arets resultat 301 102
Summa fritt eget kapital att disponera av stamman 597 540

Styrelsen foresldr att balanserad vinst disponeras enligt nedan:

Balanseras i ny rakning 597 540

Efter ovanstdende dispositionsforslag uppgar fond for yttre underhall till 2 290 026
kr.

Arets resultat efter férindringar avseende fond for yttre underhali blir 183 956 kr,
se resultatrakningen.

Ytterligare upplysningar vad betréaffar féreningens resultat och stalining
finns i efterféljande resultat- och balansrékning med tillhérande tilldggsupplysningar

s
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2015-01-01 2014-01-01
Resultatraknin 2015-12-31 2014-12-31
Rorelseintikter
Nettoomsattning Not 1 1 772 456 1771 006
Summa rorelseintikter
Rorelsekostnader
Driftskostnader Not 2 -1 149 113 -1 079 516
Planerat underhall -1 854 -7 716
Personalkostnader och arvoden Not 3 -23 299 -36 729
Avskrivningar av materiella anldggningstiligangar Not 4 -170685  -170 685
Summa rérelsekostnader -1 344 951 -1 294 646
Rérelseresultat 427 505 476 360
Finansiella poster
Rantelntakter och liknande resultatpaster Not 5 554 6 652
Rantekostnader och liknande resultatposter Not 6 -126 957 -177 871
Summa finansiella poster -126 403 -171 219
Arets resultat 301 102 305 141
Tilldggsupplysningar till resultatralmingen
Avsattning underhalisfond -119 000 -158 000
Disposition underhdllsfond 1 854 7 716
Netto avsdttning {-)/ disposition (+) underhallsfond -117 146 -150 284
Overskott/underskott efter fériindring av underhilisfond 183 956 154 857
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Balansriaknin 2015-12-31 2014-12-31

Tillgédngar

Anliggningstillgdngar

Materiella anidggningstiligdngar

Byaggnader Not 7 5908 301 6 041 813

Mark Not 8 131 625 131 625

Markanldggningar Not 9 403 103 429 977

Inventarier Not 10 51 492 61 791
6 494 521 6 665 206

Finansiella anldggningstiligdngar

Placeringar Not 11 0 500 000

0 500 000

Summa anldggningstillgangar 6 494 521 7 165 206

Omsiittningstillgdngar

Kortfyistiga fordringar

Avgifts-, hyres och andra kundfordringar Not 12 1173 3 396

HSB Mélardalen, underkonto Swedbank 1437 126 621 537

Aktuell skattefordran 5611 6703

Ovriga kortfristiga fordringar Not 13 11 819 9 931

Férutbetalda kostnader och upplupna intakter 10 832 37 131
1 466 561 678 698

Summa omsattningstillgdngar 1 466 561 678 698

Summa tiligdngar 7 961 082 7 843 904

b =
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Balansrdknin 2015-12-31 2014-12-31

Eget kapital ach skulder

Eget kapital Not 14

Bundet eget kapital

Insatser 65 700 65 700

Underhdlisfond 2 290 026 2 172 88O
2 355 726 2 238 580

Fritt eget kapital

Balanserat resultat 296 437 108 442

Arets resultat 301 102 305 141

597 540 413 583

Summa eget kapital 2 953 266 2 652 163

Skulder

Ldngfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut Not 15 4 513 750 4 663 750
4 513 750 4 663 750

Kortfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut Not 16 150 000 150 000

Leverantorsskulder 122 740 141 330

Fond for inre underhall 32 224 32 224

Ovriga kortfristiga skulder Not 17 0 12 940

Upplupna kostnader och forutbetalda intdkter Not 18 189 103 191 497

494 067 527 991

Summa skulder 5007 817 5191 741

Summa eget kapital och skulder 7 961 082 7 843 904

Stiillda siikerheter och ansvarsforbindelser

Stillda sakerheter

Panter och darmed jamfdrfiga sdkerheter som har stdilts for egna skulder.

Fastighetsinteckningar 10 787 000 10 787 000

Summa stillda sdkerheter 10 787 000 10 787 000

Ansvarsforbindelser Inga Inga

B
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Redovisningsprinciper m.m.

Allmédnna upplysningar

Arsredovisningen &r uppréttad i enlighet med arsredovisningslagen och
BFNAR 2012:1 Arsredovisning och koncernredavisning (K3).

2014 gjordes &vergang i enlighet med foreskrifterna i K3s kapitel 35.

Anldggningstillgangar
Materiella anl&ggningstillgdngar redovisas enligt plan och eventuella nedskrivningar,

Avskrivningar sker linjart dver forvantade nyttjandeperioder, For byggnad sker en viktad avskrivning, baserad
pd komponenternas respektive virde | en modell, Féljande avskrivningsprocent tilldmpas baserad pa anskaffningsvardet:

Byggnader 1,15 %
Inventarier 10 %
Markanldggningar 5%

Fordringar
Fordringar har upptagits till de belopp varmed de berdknas inflyta.

Fond fir yttre underhall
Reservering for framtida underhall av féreningens fastigheter sker av styrelsen och baseras pd
féreningens underhallsplan.

Inkomstskatt
En bostadsréttsforening, som skatteméssigt ar att betrakta som ett privatbostadsféretag

belastas vanligen inte med Inkomstskatt. Beskattning sker med 22 % for verksamheter som inte
kan hénféras till fastigheten, t ex avkastning pé en del placeringar.

Féreningen har sedan tidigare ett skattemassigt underskott uppgdende till 1 116 017 kr, {1 116 017 kr)

Ovrigt
Ovriga tillgdngar och skulder har varderats till anskaffningsviarde om ej annat anges i not nedan.
,-6 .
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2015-01-01 2014-01-01
Noter 2015-12-31 2014-12-31
Not1l Nettoomsattning
Arsavgifter 1 637 496 1 641 286
Hyror 136 860 130 460
Ovriga avgifter 0 60
Bruttoomsdtining 1774 356 1 771 BO6
Hyresbortfall -1 900 -800
1772456 1771006
Not 2 Driftskostnader
Fastighetsskotsel, serviceavtal mm 246 274 247 088
Reparationer 130 732 60 877
El 36 145 37 946
Uppvarmning 341 056 338 847
Vatten 39 199 38 777
Sophdmtning 70 686 75 168
Ovriga avaifter 90 277 85 907
Forvaltningskostnader 117 501 117 479
Fastighetsavgift 57 166 56 074
Ovriga driftskostnader 20 077 21 354
1149113 1079 516
Not 3 Personalkostnader och arvoden
Firtroendevalda
Styrelsearvode 14 900 24 700
Revisorsarvode 3 700 3 500
Sociala kostnader 4699 _ 8 529
23 299 36 729
Foreningen har inte haft ndgra anstilida under dret.
Not 4 Avskrivningar av materielia anléggningstiligdngar
Byggnader 133 512 133 512
Markanldggningar 26 874 26 874
Inventarier 10 299 10 299
170 685 170 685
Not 5 Rénteintikter och liknande resultatposter
Ranteintdkter 328 6325
Ranteintdkter skattekonto 108 73
Ovriga finansiella intikter 118 254
554 6 652
Not 6 R3ntekostnader och liknande resultatposter
Rantekostnader |&ngfristiga skulder 126 597 177 556
Ovriga finansiella kostnader 360 315
126 957 177 871
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Noter
Not7 Byggnader
Ingdende anskaffningsvarde
Utgdende ackumulerade anskaffningsvarden
Ingdende ackumulerade avskrivningar
Arets avskrivningar
Utgdende avskrivningar
Ingdende nedskrivningar

Not8

Not 9

Not 10

Not 11

Utgdende ackumulerade nedskrivningar
Bokfirt varde

Taxeringsvarde for Kata 14 | Vasterds, Vardedr 1960,

Byggnad - bostdder hyreshus
Byggnad - lokaler

Mark - bostdder hyreshus
Mark - lokaler

Taxeringsvarde totalt

Mark

Ing8ende anskaffningsvirde
Utgdende ackumulerade anskaffningsvarden

Bokfbrt virde

Markanliggningar
Ingdende anskaffningsvarde
Utgdende ackumulerade anskaffningsvarden

Ing3ende ackumulerade avskrivningar
Arets avskrivningar
Utgdende avskrivningar

Bokfirt virde

Inventarier

Ingdende anskaffningsvérde

Utgadende ackumulerade anskaffningsvarden
Ingdende avskrivningar

Arets avskrivningar

UtgBende avskrivningar

Bokfiirt varde

Placeringar
HSB Mélardalen, spedialinldning, Avsiutades 2015-03-16

10

2015-12-31  2014-12-31
11 592 516 11 592 516
11592516 11592516
-5 542 303 -5 408 791

-133 512 -133 512
5675815 -5 542 303
-8 400 -8 400

-8 400 -8 400

5 908 301 6 041 813

13 BOD 000 13 800 000

323 000 323 000

T 14 123 000 14 123 000
6 200 000 6 200 000

173 000 173 000

~ 6373000 6 373 000
20 496 000 20 496 000

131 625 131 625

131 625 131 625

131 625 131 625

537 473 537 473

537 473 537 473

-107 496 -B0 622

-26 874 -26 874

~134 370 -107 496
403103 = 429977

132 257 132 257
132257 132 257

-70 466 -60 167

10 299 -10 299

80 765 -70

51 492 61 791

0 500 000

0 500 00D

. ¢
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Noter 2015-12-31 2014-12-31
Not 12 Avgifts-, hyres och andra kundfordringar

Avglfts-, hyres och andra kundfordringar 1173 3 396
1173 3 396
Not 13 Ovriga kortfristiga fordringar
Skattekonto 7 394 7 286
Ovriga fordringar 4 425 2 645
11 B19 9931
Not 14 Eget kapital
Underh.- Balanserat
Insatser fond resultat Arets resultat
Belopp vid drets ingang 65 700 172 8B0 108 442 305 141
OmiBring av drets resuktat enligt rstimma 305 141 -305 141
Disp. Fonct fiir ytire uh enl styrelsebeshst -1 BS54 1854
Aveittn, Fond R¢ yitre uh enl styreksbesiut 119 000 -119 000
Arets resultat 301 102
Belopp vid arets slut 65 700 2 290 026 296 437 301 102
Not 15 LAngfristiga skulder till kreditinstitut
Nésta 3rs
Laneinstitut Ldnenummer Ranta Konv.datum Bel amorterin
Swedbank Hyp. AB 2651687739 4,31% 2016-06-22 2 343 750 125 000
Swedbank Hyp. AB 2654619762 0,823% 2016-01-28 2 320 000 25 000
4 663 750 150 000
L3ngfristiga skulder exklusive kortfristig del 4 513 750
Styrelsen har for avsikt att omsdtta ldnen | den takt de forfaller. Med nuvarande amorteringstakt
beréknas nuvarande skulder till kreditinstitut om fem ar uppad till 3913 750
Not 16 Kortfristiga skulder till kreditinstitut
Kortfristig del av ldngfristig skuld (n8sta ars beréknade amorteringar) 150 000 150 000
150 000 150 000
Not 17 Ovriga kortfristiga skulder
Arbetsgivaravgifter 0 12 700
Gvriga kortfristiga skulder 0 240
0 12 940
Not 18 Upplupna kostnader och firutbetalda intikter
Frutbetalda hyror och avgifter 135 391 129 540
Upplupna rantekostnader 10 970 16 057
Ovriga upplupna kostnader och firutbetalda intékter 42 742 45 900
189 103 191 497

&
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Noter 2015-12-31 _ 2014-12-31

Vasterds, 2016-06-( 7
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Vi revislansbersttetse har mnats 2016-05- /7

Llme

Av stimman vald revisor BoRevision
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Revisionsberattelse

Org Nr: 778000-3138

Till foreninasstdmman i HSB brf Kata i Vasteras
Organisationsnummer 776000-3138

Rapport om arsredovisningen
Vi har utfart en revision av arsredovisningen for HSB brf Kata i Vasterés for & 2015.

Styrelsens ansvar fGr rsredovisningen

Det &r styrelsen som har ansvaret for alt uppratta en arsredovisning som ger en rativisande bild enligt drsredovisningslagen och for den intema
kontroll som slyrelsen bedomer ar nodvandig for alt uppratta en arsredovisning som inte innehaller vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller pé fel.

Revisoremas ansvar

Vart ansvar r aft uttala oss om Arsredovisningen pa grundval av vr revision. Granskningen har utiorts enligt god revisionssed. For revisom frin
BoRevision AB innebar delta alt denne har utfort revisionen enfigt Intemational Standands on Auditing och god revisionssed | Sverige, Dessa
standarder kraver att revisomn foljer yrkesetiska krav saml planerar och utfor revisionen for att uppna rimlig sakerhet att arsredovisningen inte
innehaller vasentliga felaktigheler.

En revision innefattar att genom olika atg&rder inhamita revisionsbevis om belopp och annan information i drsredovisningen. Revisom valjer vilka
atgarder som ska utidras, bland annat genom atf bedoma riskerna for vasentiiga felaktigheter i &rsredovisningen, vare sig dessa beror pd
oegentligheler eller pa fel. Vid denna riskbedomning beakiar revisom de delar av den interna kontrollen som ar relevanta for hur féreningen upprétiar
arsredovisningen for att ge en rattvisande bild i syfte att utforma granskningsatgéarder som & andamalsenliga med hansyn till omstandighetema, men
inte i syfte att gbra ett uttalande om effektiviteten i foreningens intema kontroll. En revision innefattar ocksa en utvardering av andamalsenligheten i de
radovisningsprincipaf som har anvants och av imlighelen i styrelsens uppskalttningar i redovisningen, liksom en utvardering av den dvergripande
presentationen i Arsredovisningen,

Vi anser at de revisionsbevis vi har inhamiat ar tillrackliga och andamélsenliga som grund for véra uttalanden.

Uttalanden

Enligt var upplattning har arsredovisningen upprattats i enlighet med &rsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseenden rativisande bild av
{oraningens finansiella stalining per den 2015-12-31 och av dess finansiella resuliat for aret enligt arsredovisningslagen. Forvattningsberatielsen &r
forenlig med Arsredovisningens dvriga delar.

Vi tillstyrker darior att foreningsstamman fastslaller resultatrakningen och balansrakningen for foreningen.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Utdver var revision av assredovisningen har vi aven utfort en revision av forstaget till dispositioner betraffande fareningens vinst eller forlust samt
styrelsens forvalining for HSB brf Kata i Vasteras for ar 2015,

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner befraffande foreningens vinst eller forlust, och det &r styrelsen som har ansvarel for
Iorvaltningen enligt bostadsrattslagen.

Revisomns ansvar

Vart ansvar ar att med rimlig sékerhet uttala oss om forslaget till dispositioner av foreningens vinst eller forlust och om forvaltningen pé grundval av vér
revision. Vi har utfort revisionen enligl god revisionssed i Sverige.

Som underlag fdr vart utialande om styrelsens forslag till dispositioner betraffande fareningens vinst eller fordust har vi granskat om forslaget ar
forenligt med bostadsratisiagen.

Som underlag fdr vart uttalande om ansvarsfrihet har vi uldver var revision av rsredovisningen granskat vasentiiga beslut, &tgarder och forhailanden i
foreningen for att kunna beddma om nagon styrelseledamot ar ersatiningsskyldig mot féreningen. Vi har &ven granskat om nagon styrelseledamol pa
annat satt har handlat i strid med arsredovisningslagen eller foreningens stadgar,

Vi anser alt da revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrackliga och andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Ultalanden

Viftillstyrker ait foreningsstamman behandlar resultatet enligl farsfaget ingsberatielsen och beviljar styrelsens ledamdter ansvarsfrihet for

Asa Berggren
Av foreningen vald revisor
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Likviditetsanal

Belopp i kr

Org Nr: 778000-3138

2015-12-31

Likvida medel vid &rets bérjan (ink fireningens underkonto)

Inbetalningar
Avgifter och hyror (rirelseintakter)
Ranteintakter (finansiella intakter)

Minskning av fordringar
Okning av korta skulder
Upptagande av nya Ian

Ovriga inbetalningar
Summa arets infléde

Utbetalningar

Driftskostnader

Underhall enligt plan
Personalkostnader

K&p av anlaggningstillgdngar
Rantekostnader (finansiella kostnader)

Okning av fordringar
Minskning av korta skulder
Amortering av ldn

Ovriga utbetalningar
Summa arets utflide

Summan av kassafiodet

Likvida medel vid drets slut

1121537
1772 456
554

27 726

0

0

0

1800 736

-1 149 113
-1 854

-23 299

0

-126 957

0
-33 924
-150 000

0

<1485 147

315 589

1437 126

Bilaga 1

2014-12-31

1347 148

1771006
6 652

0
0
0

1777 658

-1 079 516
-7 716

-36 729

0

-177 871

-24 B26
-7 861
-668 750

-2 003 269

-225 611

1121537
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