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ARSREDOVISNING

Styrelsen for HSB antadsrﬁttsfﬁreniﬁg Morkullan i Nykoping, far hdrmed avge
arsredovisning for rikenskapsaret 2013-09-01 —2014-08-31, foreningens 50:e verksamhetsér.

Forvaltningsberittelse

Foreningens stadgar
Foreningens gillande stadgar har registrerats hos Bolagsverket 2004-09-03.

Fastighet

Foreningens egendom omfattar fastigheterna Morkullan 1 och Stormfageln 2 i Nyk&pings
kommun med adress Erikslundsvigen 1 - 11. Husen firdigstélldes ar 1964 och innehaller 163
bostider om 12 200,5 m*. Dessutom finns 158 bilparkeringsplatser.

Lagenhetsfordelning:

30 st 1 rum och kok

36 st 2 rum och kok

56 st 3 rum och kok

36 st 4 rum och kok
5 st 5 rum och kok

Fastigheten #r fullvirdesforsidkrad i Lansforsékringar. I forsakringen ingér tilldggsiorsikring
for bostadsrittshavare. Observera att denna inte ersétter hemforsékringen.

Foreningen har en underhallsplan som dr uppréttad 2008 och reviderad 2013-06-24.
Underhéillplanen 16per till &r 2032. Planen ligger till grund {61 foreningsstdmmans beslut om
fondering eller ianspraktagande av fondmedel.

Visentliga hindelser under aret
Inga storre atgérder enligt underhéllsplan har utftrts under aret.
Investering har gjorts i passersystem och system for postboxar. Nocktéitning m.m. har bytts pa

taken.

Under senare ar har féljande yttre underhall respektive investeringar genomiorts:
Reparation av branddorrar, forbittring
av brandcellsindelningen i trapphusen 2013

Byte tak pa carportar 2013
Kallarutrymmen har malats 2012
Byte kéllard6rrar och entrépartier 2012
Renovering av parkeringsdéck 2011
Byte maskiner 1 tvittstugor 2009
Omlédggning asfalt 2009
Byte ventilationsflaktar 2009
Balkongrenovering 2000
Stambyte | 1996
Renovering badrum 1996
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Agandeforhillanden, medlemmar
Foéreningen hade vid arets slut 212 medlemmar. Under aret har
14 lagenhetséverlatelser skett. For att hyra ut bustadsratten i andrahand krivs tillstand

av foreningens styrelse.

Foreningsstimma

Ordinarie foreningsstimma hélls den 4:e februari 2014. P4 stamman deltog 56 medlemmar.
Extra foreningsstdmma holls den 9:e april 2014 med anledmng av beslut om fonsterbyte och
upphé6rande av fondering till inre fond.

Styrelse
Styrelsen har sedan ordinarie stémma haft f6ljande saﬂunans&ttnmg
' Anders Blomgvist ordférande
Rolf Sundblad vice ordftrande
Elsie Eriksson sekreterare
Gunilla Eriksson
Nils-Goran Andersson
Joakim Mérdh utsedd av HSB Sodermanlands ldn
Suppleanter har varit:
Camilla Bratt
[ouise Ericsson
- Eleonor Jonsson ' utsedd av HSB Sddermanlands lan

Styrelsen har hallit 12 sammantrdden under aret.

I tur att avgé ur styrelsen vid kommande ordinarie foreningsstimma ar ledamdéterna Anders
Blomgvist och Nils-G6ran Andersson samt suppleanterna Camilla Brait och Louise Ericsson.

Valberedning
Valberedning har varit Sten Morck och Lars Pettersson.

Fullmiktigeledamdoter

Foéreningen har utsett Gunilla Eriksson och Elsie Eriksson som ﬁjllmaktlgeledamcrter till HSB
Sodermanlands foreningsstimma samt Nils-Goéran Andersson och Rolf Sundblad som
suppleanter. |

Revisor
Revisor har varit Sonny Eriksson med Bjorn Thunberg som suppleant, valda av féreningen
'samt en av HSB Riksforbund utsedd revisor inom BoRevision i:Sverige AB.

Fastighetsforvalining
Vicevard for foreningen har varit Joakim Mardh, I—ISB Sérmlandsbostéder.

Fastighetssktseln har utforts av Lennanders Fastighetsforvaltning, lokalvard av HSB Service
samt ekonomisk forvaltning av HSB Stdermanland. -
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NOT 12 Upplupna kostnader och forutbetalda mtikier 2014-08-31  2013-08-31 .
Upplupna rantekostnader 39 905 45 052
Ovriga upplupna kostnader 205 464 249 920
Forutbetalda hyror och avgifter - 573 943 549 751
819 312 844 723

Nykoping 2014- { 2, - 0 O
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Var revisionsberittelse betraffande denna arsredovisning har avgivits 2014~ ¢ - =

Ola Trané
av foreningen vald revisor BoRevision AB, av HSB Riksférbund
utsedd revisor
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Revisionsberattelse
Till féreningsstamman | HSB Brf Morkullan | Nykoping org.nr. 719000-2340

Rappart om arsredovisningen

Vi har utfort en revision av arsredovisningen for HSB Brf Morkullan
for ar 2013-09-01 - 2014-08-31.

Styrelsens ansvar for arsredovisningen

Det ar styrelsen som har ansvaret for att upprétta en ars-
redovisning som ger en rattvisande bild enligt rsredovisnings-
lagen och for den intema kontroll som styrelsen bedémer &r
nodvandig for att uppratta en arsredovisning som inte innehéller
vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter
eller pa fel.

Revisorns ansvar

Vart ansvar ar att uttala oss om arsredovisningen pa grundval av
var revision. Granskningen har utforts enligt god revisionssed. For
revisom fran BoRevision AB innebér detta att denne har utfort
revisionen enligt Intermational Standards on Auditing och god
revisionssed i Sverige. Dessa standarder kraver att revisom foljer
yrkesetiska krav samt planerar och utfor revisionen for att uppna
rimlig sakerhet att arsredovisningen inte innehéller vasentliga fel-
aktigheter.

En revision innefattar att genom olika atgarder inhamia
revisionsbevis om belopp och annan information i &rs-
redovisningen. Revisorn valjer vilka algarder som ska utforas,
bland annat genom att beddma riskerna for vasentliga felaktigheter
i arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller pa
fel. Vid denna riskbeddmning beaktar revisorn de delar av den
interna kontrollen som ar relevanta for hur féreningen uppréttar
arsredovisningen for att ge en rattvisande bild i syfte att utforma
granskningsatgarder som &r andamalsenliga med hansyn till
omstandigheterna, men inte i syfte att gbra ett uitalande om
effekiviteten | foreningens interna kontroll. En revision innefattar
ocksa en utvardering av andamalsenligheten i de redovisnings-
principer som har anvants och av rimligheten i styrelsens upp-
skattningar i redovisningen, liksom en utvardering av den dver-
gripande presentationen i arsredovisningen.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrdckliga och
andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Uttalanden

Enligt var uppfatining har arsredovisningen upprattats i enlighet
med arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseenden
rattvisande bild av foreningens finansiella stallining per den

31 augusti 2014 och av dess finansiella resuitat for aret enligt ars-
redovisningslagen. Forvaltningsberattelsen ar férenlig med ars-
redovisningens ovriga delar.

Vi tillstyrker darfor att foreningsstdmman faststaller resultat-
rakningen och balansrakningen for foreningen.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra
forfattningar )

Utdver var revision av arsredovisningen har vi &ven utfort en
revision av forslaget till dispositioner betraffande foreningens vinst
eller forlust samt styrelsens forvaltning for HSB Brf Morkullan for &r
2013-09-01 - 2014-08-31.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner
betraffande féreningens vinst eller forlust, och det ar styrelsen som
har ansvaret for forvaltningen enligt bostadsrattslagen.

Revisoms ansvar

Vart ansvar &r att med rimlig sakerhet uttala oss om forslaget till
dispositioner av féreningens vinst eller férlust och om férvaltningen
pa grundval av var revision. Vi har utfdrt revisionen enligt god
revisionssed i Sverige.

Som underlag for vart uttalande om styrelsens forslag till
dispositioner betraffande foreningens vinst elier forlust har vi
granskat om forslaget ar forenligt med bostadsratislagen.

Som underiag for vart uttalande om ansvarsfrihet har vi utbver var
revision av arsredovisningen granskat vasentliga beslut, atgarder
och forhallanden i foreningen for aft kunna beddéma om nagon
styrelseledamot ar ersattningsskyldig mot féreningen. Vi har aven
granskat om nagon styrelseledamot pa annat sétt har handlat i
strid med arsredovisningslagen eller foreningens stadgar.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tilirackliga och
andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Uttalanden

Vi tillstyrker att foreningsstamman behandlar resultatet enligt
forslaget i forvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens ledaméter
ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Nykoping den / 9." .)Z_ 2014
A7 -zZuis

7 7
Sonny Eriksson Ola Trané
Av foreningen vald BoRevision AB
revisor Av HSB Riksforbund
forordnad revisor
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Arsavgifter och hyror
- Arsavgifterna for verksamhetsaret har uppgatt till i genomsnitt 520 kr/m” ligenhetsyta.

Arsavgifterna samt hyrorna for parkeringsplatserna hojdes senast 2011-10-01 med 2,5 %
respektive med 40 kr/ménad.
Féreningen har beslutat att htja arsavgifterna med 7 % fr.o.m. 2014-10-01.

Allmént
Foreningen #r ansluten till Bredbandbolaget och ComHem. Medlemmarna kan teckna avtal
om telefoni och bredband med dem. Kabel-tv finns.

Forvintad framtida utveckling
Av stérre planerade underhallsétgarder i framtiden kan ndmnas utbyte av fonster med start

hosten 2014.
Ekonomi :
Resultat och stillnin 2014 2013 2012 2011 2010
Arsavgifter bostider 6346620 6346620 6333720 6193536 6173604
Arets resultat 022 479  -152 492 19 930 564 179 643 934
Balansomslutning 15088995 14439965 14921 751 16254058 15985056
Arsavgiftsniva bostider, kr/kvm 520 520 519 508 506
Driftkostnad, kr/kvm 362 379 335 347 342
Rianta, kr/kvm 25 28 34 32 26
Fond for yttre underhall 1485729 1212382 1494239 888239 302 765

Forslag till resultatdisposition
Stdmman har att ta stillning till f6ljande:

Balanserat resultat | 323 253
Arets resultat 022 479
Till stammans forfogande 1245733

Styrelsen foreslar foljande disposition:

Uttag ur fond f6r yttre underhall motsvarande arets

underhallskostnad -14 633
Avsittming till fond for yttre underhall enligt underhallsplan | 892 000
Summa fordndring yttre underhéllsfond 877 367
Resultat att balansera 1 ny rikning 368 366

1245733
Fond for yttre underhall enligt balansrikning 2013-08-31 1485729
Forandring underhall 877 367
Fond for yttre underhall efter disposition enligt f6rslag ovan 2 363 096

I §vrigt hdnvisas till efterféljande resultat- och balansrékning med tillhérande noter.
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RESULTATRAKNING

Nettoomsittning

Fastighetskostnader

Drift och forvaltningskostnader
Yttre underhéll ”
Fastighetsavgift/skatt
Avskrivningar

Summa fastighetskostnader

Rorelseresultat

Finansiella poster _
Rénteintdkter och liknande resultatposter
Rintekostnader och liknande resultatposter

Summa finansiella poster

Resultat efter finansiella poster

ARETS RESULTAT

Not 2013-09-01
2014-08-31

1 6797 904
2,3 4417 161
4 -14 633
| -188 080

7 -1 005 938
-5 625 812

1172 093

5 52268
6 -301 882
-249 614

922 479

922, 479

2012-09-01
2013-08-31

6768 115

-4 622129
-618 653
-188 080

-1 195813

-6 624 675

143 440

39 892
-335 825
-295 933

-152 492

-152 492
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BALANSRAKNING

TILLGANGAR
ANLAGGNINGSTILLGANGAR

Mafteriella anliggningstillgangar
Bygenader och mark

Inventarier

Pagiende nyanlaggningar och forskott
Summa materiella anliggningstillgdngar

Finansiella anliggningstillgangar
Andel HSB
Summa finansiella anliggningstiligdngar

SUMMA ANLAGGNINGSTILLGANGAR

OMSATTNINGSTILLGANGAR

Koritfristiga far:d'riﬂ gar

Avrikningskonto HSB

Avgifts-, hyres- och andra kundfordringar
Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader/ Upplupna intdkter
Summa Kortfristiga fordringar

Kassa och bank
Bankmedel
Summ2 kassa och bank

SUMMA OMSATTNINGSTILLGANGAR

SUMMA TILLGANGAR

Not

]

2014-08-31

10 569 373

15178
58 438
10 642 989

500

500

10 643 489

1366 752
0

27062
186 617

1 580 430

2 865076
2 865076

4 445 506

15 088 995

2013-08-31

11123 816
22768

0

11 146 584

500

500

11 147 084

1 530 328
460

97 515
138 357
1766 659

1526 222
1526 222

3292 881

14 439 965
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BALANSRAKNING Not

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Bundet eget kapital

Insatser

Fond f6r yttre underhall
Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat

Arets resultat

Summa fritt eget kapital

SUMMA EGET KAPITAL 10

Skulder

Skulder till kreditinstitut 11
Leverantorsskulder

Fond for inre underhall

Skatteskulder

Upplupna kostnader/ Férutbetalda intakter 12
Summa skulder

SUMMA SKULDER OCH EGET KAPITAL

POSTER INOM LINJEN
Stiallda sikerheter for skulder till kreditinstitut

Uttagna fastighetsinteckningar
Stéllda sékerheter

Ansvarsforbindelser

2014-08-31

990 801
1485729
2 476 530

323 253
922 479
1245 733

3 722 263

9262 953
244 361
1024 941
15165
8§19 312

11 366 732

15 (088 995

26 977 000
26 977 000

Inga

2013-08-31

990 801
1212382
2203 183

749 093
-152 492
596 600

2 799 783

9467 548
220 967
1036132
70 812
344 723

11 640 182

14 439 965

26 977 000
26 977 000

Inga
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Noter med redovisningsprinciper

Allminna redovisningsprinciper

Arsredovisningen #r uppréttad enligt rsredovisningslagen och bokforingsndmndens allménna rad.
Fran och med rakenskapsér som paborjas 2014 trader ny normgivning 1 kraft, vilket innebér att
foreningen kommer att upprétta arsredovisning enligt eft sa kallat K-regelverk. Forandringar kommer
sannolikt att ske vad giller synen pa avskrivningar, investeringar och planerat underhéll. Detta kan
medfora att framtida resultat och jamfbrelsetal avviker frén denna arsredovisning och budget f0r
2014/15.

Materiella anldggningstillgangar |

Bygenader, maskiner och inventarier vérderas till anskaffningsvirde med avdrag for avskrivningar.
Avskrivning sker pa anskaffningsvirdet med 3 % pa byggnaden och stamrenoveringen, med 5 % pa
fonsterbyte, hiss och balkongrenovering, med 10 % pa motorvérmare och belysning pé parkeringar,
med 8 % pA passersysten samt med 2,5 % pa parkeringsddck. Maskiner och inventarier skrivs av
med 20 % &rligen. Mark virderas till anskaffningsvérde. Ingen avskrivning pa mark gors.

Fond for yttre underhall

Inom foreningen finns fond for yttre underhall. Till fonden reserveras ett berdknat genomsnittligt
belopp som ska motsvara &rskostnaden for underhall. Reserveringen till fond for ytire underhall sker
" numera over resultatdispositionen och foljer antagen underhallsplan.

Fordringar och skulder
Fordringar och skulder i bokslutet varderas till nominella belopp. Osdkra fordringar tas inte med
bland tillgingarna. Samtliga skulder &r kortfristiga om inget annat anges 1 not.

Inkomstskatt

En bostadsrittsforening 4r i normalfallet inte foremal for inkomstbeskattning. Enligt en dom 1
Hogsta forvaltningsdomstolen &r en bostadsrittsforenings ranteintdkter skattefria till den del de ér
hanforliga till fastigheten. Beskattning sker av andra kapitalintékter samt i forekommande fall
inkomster som inte dr hanforliga till fastigheten. Efter avrékning for eventuella underskottsavdrag
sker beskattning med 22 %.

Brf Morkullans faststillda skatteméssiga underskott foregdende &r uppgick till 11 578 768 kr.

NOT 1 Nettoomsittning 2013/2014 2012/2013
Arsavgifter 6346620 6346620
Hyror 239 128 237 528
Ovriga intikter 377076 381 038
Brutto 6 962 824 6 965 186
Hyresbortfall -15 320 -21 071
Awvsatt till inre fond - -149 600 -176 000
Nettoomsitining 6 797 904 6 768 115
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NOT 2 Drift
Fastighetsskotsel och stidning
Reparationer

El

Uppvarmning

Vatten

Renhéllning
Fastighetsforsékring
Kabel-TV

Tjanster med serviceavtal
Ovriga driftskostnader
Forvaltningskostnader

Arvoden, 16ner och ersattningar specificerade 1 not 3
Kurs, moteskostnad, fritidsverksamhet

I forvaltningskostnader ingar arvode till revisionsbolag med

samt aterbdring frdn HSB med

NOT 3 Arxvoden, loner, andra ersidtiningar och sociala kostnader

Arvoden till fortroendevalda
Styrelsearvoden
Foreningsvald revisor

Summa

Loner och andra ersitiningar

Sociala kostnader
TOTALT

Medeltal anstiallda

Foreningen har ingen anstilld personal

NOT 4 Yittre underhall

Genomfort planerat ytire underhall

NOT 5 Rainteintikter och llknande resultatpuster

Réanteintdkter HSB och banker

Rénteintikter skatter och avgifter

2013/2014
603 459
460 930
723 542

1418 512
324 514
114 426

47 899
132 958
64 271
160 043
231 296
105 646
29 665
4417 161

11 600
-41 549

88 071
1300
89 371

16 275
105 646

14 633
14 633

52 268

52 268

2012/2013
672 387
594 859
718 885

1459 097
295 279
111 049

43 121
141 635
48 975
212 654
217 552
78 681
27 875
4622 129

11150
-36 054

63 119
1200
69 319

9362
78 681

618 653
618 653

39 737
155
39 892
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NOT 6 Rintekostnader och liknande resultatposter
Rintekostnader langfristiga skulder
Rintekostnader skatter och avgifter

NOT 7 Materiella anliiggningstillgdngar och avskrivaingar

Byggnader och mark
Ingdende anskaffningsvirde

Arets anskaffningar
Utgdende anskaffningsvirde

Ingdende avskrivningar
Arets avskrivningar
Utgdaende avskrivningar

Utgdende plapnenligt restvirde
- varav byggnader

varav markanldggningar
varav mark

Fastighetens taxeringsvirde uppgar till: 62 348 000
Hustyp Byggnader Mark Totalt
Bostader/hyreshus 49 000 000 13200000 62 200000
Lokaler 72 000 76 000 148 000

49 072000 13276 000 62 348 000
Maskiner och inventarier
Ingdende anskaffningsvérde
Utgaende anskaffningsvirde
Ingdende avskrivningar
Arets avskrivningar
Utgaende ackumulerade avskrivningar
Utgaende planenligt restviirde inventarier

g

2013/2014
301 862
20

301 882

2014-08-31

33 184 498
443 905

33 628 403

-22 060 682
- -998 348
-23 059 030

10 569 373
8 083 504

1 858 069
622 800

2012/2013
3353825

0

335 825

2013-08-31

33 184 498
0
33 184 498

20 872 459
-1188223
22 060 682

11 123 816
8 593 398

1907618
622 800

Virdear: 1964

2014-08-31

37 948
37 948

-15 180
-7 590
-22 770

15178

2013-08-31

37948
37 948

-7 590
-7 590
-15 180

22 768
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NOT 8 Pagiende nyanliggning och ombyggnad 2014-08-31
Arets investering 58 438
Utgdende anskaffningsvirde 58 438
NOT 9 Forutbetalda kostnader och upplupna mtéikier |
Ovriga forutbetalda kostnader 152297
Upplupna ranteintékter 34320
186 617
NOT 10 Forandring av eget kapital
Belopp vid Disposition av Belopp vid
arets ingang fg. ars resultat arets utgang
Insatser 990 801 0 990 801
Foreg. ars resultat -152 492 152 492 0
Fond f6r yttre underhall 1212382 2773 347 1485 725
Balanserat resultat 749 093 -425 839 323 253
Arets resultat 922 479
2 799 783 0 3722 263
NOT 11 Skulder till kreditinstitut
Riéntebindningstid Nuv r-sats 2014-08-31
2014-10-01 2,16% 1178 089
2015-03-30 3,74% 2 969 668
2015-05-30 2,50% 1469 110
- 2016-04-30 3,78% 1476 500
2017-01-30 2,65% 2 169 586
9262 953

Beriknat amorteringsbelopp pa befintliga 1an inom 1 ar dr 190 846 kronor,

och berdknad skuld p4 befintliga 1an om 5 ar &r 8 254 213 kronor.

2013-08-31
0
0

113 284
25072
138 357

2013-08-31
1204125
3031 860
1507022
1 508 500
2216 041
9 467 548

Foreningen beriknar att ta upp nya 1&n med ca 9 000 000 kr med anledning av kommande

fonsterbyte.
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