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ARSREDOVISNING

En bostadsrattsforening ar enligt bokforingslagen skyldig
att for varje ar uppratta en arsredovisning i enlighet med
arsredovisningslagen. En arsredovisning bestar av en forvalt-
ningsberattelse, en resultatrakning, en balansrakning samt
en notforteckning. Av notforteckningen framgéar vilka redo-
visnings och varderingsprinciper som tillampas samt detalj-
information om vissa poster i resultat- och balansrakningen.

FORVALTNINGSBERATTELSEN
Styrelsen ska 1 forvaltningsberattelsen beskriva verksamhetens
art och inriktning samt agarforhallanden, det vill siga antalet
medlemmar med eventuella forandringar under dret. Verksam-
hetsbeskrivningen bor innehalla uppgifter om fastigheten,
utfort och planerat underhall, vilka som har haft uppdrag i
foreningen samt avgifter. Aven visentliga handelser i ovrigt
under rakenskapsiret och efter dess utgang bér kommenteras,
liksom viktiga ekonomiska forhallanden som inte framgar
av resultat- och balansrakningen.

Forvaltningsberattelsen ska innehalla styrelsens forslag till
foreningsstimman om hur vinst eller forlust ska behandlas.

RESULTATRAKNINGEN

Resultatrakningen visar vilka intdkter och kostnader foren-
ingen har haft under aret. Intikter minus kostnader ar lika
med drets overskott eller underskott.

For en bostadsrattsforening galler det inte att fa sa stort
overskott som mojligt, utan istillet att anpassa intakterna till
kostnaderna. Med andra ord ska arsavgifterna beraknas sa
att de tacker de kostnader som forvantas uppkomma och
dessutom skapa utrymme for framtida underhdll. Forenings-
stimman beslutar efter forslag fran styrelsen hur resultatet
(overskott eller eventuellt underskott) ska hanteras.

AVSKRIVNINGAR

Avskrivningar representerar arets kostnad for nyttjandet av
foreningens anlaggningstillgdngar, det vill siga byggnader och
inventarier. Anskaffningsvardet for en anlaggningstillgang
fordelas pa tillgdngens bedémda nyttjandeperiod och belastar
arsresultatet med en kostnad som benamns avskrivning.

I not till byggnader och inventarier framgar aven den
ackumulerade avskrivningen, det vill siga den totala avskriv-
ningen foreningen gjort under arens lopp pa de byggnader
och inventarier som foreningen ager.

BALANSRAKNINGEN

Balansrakningen visar foreningens tillgangar (tillgangssidan)
och hur dessa finansieras (skuldsidan). Pa tillgingssidan
redovisas dels anliggningstillgangar sasom byggnader, mark
och inventarier samt langfristiga placeringar, dels omsattnings-
tillgangar sasom avgiftsfordringar, kortfristiga placeringar
samt kassa och bank. Pa skuldsidan redovisas féreningens egna
kapital, fastighetslan och dvriga skulder. Det egna kapitalet
indelas i bundet eget kapital som bestar av insatser, upplatelse-
avgifter och fond for yttre underhall samt fritt eget kapital
som innefattar arets resultat och resultat frian tidigare ar
(balanserat resultat eller ansamlad forlust).

ANLAGGNINGSTILLGANGAR

Tillgangar som ar avsedda for langvarigt bruk inom féren-
ingen. Den viktigaste anlaggningstillgdngen ar foreningens
fastighet med mark och byggnader.

Transaktion 092272 115857447254567

TOMTRATT

En del foreningar ager inte sin mark utan har ett tomtratts-
avtal med kommunen, Dessa forhandlas normalt om vart
tionde ar, baserat pa markvardet och en ranta, och kan inne-
bara stora kostnadsokningar om markpriserna gatt upp mycket.

OMSATTNINGSTILLGANGAR

Andra tillgangar dn anlidggningstillgdngar. Omsattnings-
tillgingar kan i allmanhet omvandlas till likvida medel inom
ett ar. Hit hor bland annat kortfristiga fordringar och vissa
vardepapper samt kontanter (kassa) och banktillgodohavande.

KASSA OCH BANK

Banktillgodohavanden och eventuell handkassa. Oftast har
foreningen sina likvida medel hos HSBforeningen och da
redovisas detta under ovriga fordringar och 1 not till denna post.

LANGFRISTIGA SKULDER

Skulder som bostadsrattsforeningen ska betala forst efter ett
eller flera ar, ofta enligt sarskild amorteringsplan, till exempel
fastighetslan.

KORTFRISTIGA SKULDER
Skulder som forfaller till betalning inom ett ar, till exempel

skatteskulder och leverantorsskulder. Numera redovisas aven
fond for inre underhall har.,

FONDER FOR YTTRE OCH INRE UNDERHALL

Enligt stadgarna for de flesta bostadsrattsforeningar ska
styrelsen upprétta underhallsplan for foreningens hus.

I enlighet med denna plan ska arliga avsdttningar goras till
en fond for yttre underhall, vilket sikerstiller att medel finns
for att trygga det framtida underhdllet av foreningens hus.

Avsattningen sker genom en omforing mellan fritt och
bundet eget kapital och paverkar inte resultatrikningen,
se styrelsens forslag 1 forvaltningsberattelsen.

Stadgama reglerar aven om bostadsrattsforeningen ska
avsitta medel till fond for inre underhall. Fondbehallningen
i arsredovisningen utvisar den sammanlagda behallningen
for samtliga bostadsratters tillgodohavanden.

Pagaende stadgerevision kan medfora andrade principer
for redovisning av fonderingen,

LIKVIDITET

Bostadsrattsforeningens formaga att betala sina kortfristiga
skulder (till exempel vatten, el, loner, bransle). Likviditeten
erhalls genom att jamfora bostadsrattsforeningens likvida till-
gangar med dess kortfristiga skulder. Ar de likvida tillgingarna
storre an de kortfristiga skulderna, ar likviditeten god.

SLUTLIGEN

En arsredovisning beskriver historien men egentligen ar
framtiden viktigare, Vilka utbetalningar star féreningen
infor 1 form av reparationer och utbyten? Har foreningen en
kassa och ett sparande som ger jamna arsavgifter framover?
Uppdaterade underhéllsplaner samt flerdrsprognoser for att
kunna svara pa ovanstaende ar viktiga. Friaga giarna styrelsen
om detta aven om det inte star nagot i arsredovisningen.

Signerat MB, MJ, SH, RP, BL, |J, KF, MFBA, AW
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ARSREDOVISNING

HSB Brf Ornen i Nyndshamn
Org.nr. 712400-2028
Styrelsen far harmed avge arsredovisning fér féreningens verksamhet under rékenskapsaret
2020-01-01-2020-12-31

FORVALTNINGSBERATTELSE 2020
Verksamheten

Allmant om verksamheten

Bostadsréattsféreningen har till andamal att i bostadsrattsféreningens hus upplata bostadslagenheter
for permanent boende och lokaler at medlemmar till nyttjande utan tidsbegransning och darmed
framja medlemmarnas ekonomiska intressen.

Styrelsen har haft sitt sate i Nyndshamns kommun.
Féreningens stadgar har registrerats hos Bolagsverket den 13 augusti 20189.

Fastigheten ar fullvardesforsakrad i Folksam. | féreningens fastighetsférsakring ingar
bostadsrattstillagg for féreningens lagenheter.

Bostadsrattsféreningen ar ett privatbostadsféretag enligt inkomstskattelagen (1999:1229).

Fastigheter
Foreningen ager fastigheten M erkurius 6 i Nynashamns kommun vilken man upplater lagenheter
och. Féreningens byggnader uppférdes ar1954-1956.

Ligenheter och lokaler
Foreningens lagenheter férdelar sig enligt féljande:

Antal Benamning Total yta (kvm)
152 bostader (bostadsratt) 8472

15 lokaler (bostadsratt) 932

46 p-platser

25 garageplatser

Foreningsstamma

Ordinarie foreningsstamma avholls 2020-06-24 Pa stamman deltog 20 réstberattigade medlemmar.
Foreningen hade vid arets slut 152 réstberattigade medlemmar, varav HSB Sdertérn ar en medlem

Styrelse

Monica Bengtsson ordférande

Klas Flavell vice ordférande

Sandra Hillbom sekreterare

Bo Larson ledamot

M aria Jundén ledamot

Roger Pettersson ledamot

Inger Johansson ledamot utsedd av HSB Sideridrn

_ | s ) _
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Styrelsen har inga suppleanter. | tur att avga vid ordinarie féreningsstdmma ar Monica Bengtsson,
M aria Jundén och Bo Larsson.
Styrelsen har under verksamhetsaret hallit 17 protokollférda sammantréaden.

Revisorer
Revisor har varit Ann-Louise Wilson med Laila Hallongvist som suppleant, valda vid

féreningsstamman, samt av HSB Riksférbund utsedd revisor inom BoRevision AB

Valberedning
Valberedningen har bestatt av Hakan Carlsson som ordférande, samt David Klasson.

Representanter i HSB Sodertorns fullmaktige
Foreningens representanter i HSB Sddertdrns fullméaktige har varit M onica Bengtsson med Klas Favell

som suppleant.

Studie- och fritidsverksamhet
Studie- och fritidskommitién har bestatt av M arguerite Leth

Forvaltning
Den ekonomiska och tekniska forvaltningen har under arets skotts av HSB Sddertdrn ek for.

Arvode till styrelsen och fértroendevalda inklusive sociala avgifter har utgatt med 198 tkr, se i
resultairakningen med tillaggsupplysningar.

Foreningen har avial med nedanstaende foretag

Leverantor Avtalstyp

HSB Sodertérn Ekonomisk férvaltning
HSB Sddertérn Teknisk forvaltning
Entelios AB Blavial

Varmevarden Fjarrvarme
Nynashamns kommun Vaiten

SRV Sophantering

Telenor Sverige Bredband

Tele 2 Sverige AB Tv

Folksam Fastighetsfdorsakringar

Vasentliga hdandelser under rakenskapsaret

Underhall och investeringar

Under aret har féreningen latit renovera och helt ldgga om taken pa alla husen. Tak bytet var
verkligen nédvandigt och medfdérde till exempel mycket byten av takspont som var fukiskadat.
Féreningen valde ocksa slitstarka betongpannor. Vi beslutade att ta ner den skorsten som inte langre
behdvdes. | samband med detta arbete sa beslutade féreningen att installera solceller.

Under 2020 har en OVK och kontroll av tathet i skorstens kanaler utfortsi fGreningen.

Under 2020 har féreningen haft en el brand i en hyreslokal vilket orsakat kostnader for féreningen.

_ | s ) _
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Stadgeenlig fastighetsbesikining utférdes av styrelsen den 2020-06-08. Vanligt underhall kommer att
fortga.

Foreningen har en 5-arig underhallsplan vilken har uppdaterats under aret.

Enligt uppraitad underhallsplan ar kommande storre planerade atgarder> 500 tkr under den
kommande 5-arsperioden enligt nedan:

Artal  Atgéard Belopp i tusental kronor
2021 Las 1 Nynashamn AB 700 000 tkr
2022 - - tkr

2023 Lagning av balkongplatta/nos 1 000 000 tkr
2024 Byte belysning inomhus 1700 080 tkr
2025 - - tkr

Inom en 10 ars period sa behdver foreningen installera postboxar och se éver lagenhetsdérrarna.
Planer pa att eventuellt bygga ut sophuset i foreningen framdver.

Planerade atgarder ska finansieras med egna medel.

Ekonomi

Arsavgifterna uppgick under aret till i genomsnitt 764 kr/m2 bostadslagenhetsyta. Syrelsen beslét att
inte hdja arsavgifterna fr.o.m. 2021-01-01.

Foreningens banklan uppgar pa bokslutsdagen till 27 853 525 kr. Under aret har féreningen
amorterat 433 080 kr, med dagens amorieringstakt skulle detta motsvara en amorteringsperiod pa
64 ar. Under aret har féreningen tagit upp nyalan pa 11 000 000 kr fér att tacka takrenoveringen.
Styrelsen anser att féreningen inte ar hégt belanad, om man jamfér med manga andra
bostadsrattsféreningar.

Vasentliga risker och osidkerhetsfaktorer som foreningen star infor
Styrelsen ser inga risker i verksamheten.

Vasentliga avtal

Under 2020 har féreningen tecknat nya avtal géllande fastighetsskdtsel, mark och tradgardsskotsel
samt ett nytt snérdjningsavtal.

Aktiviteter
Under 2020 startades en renovering av féreningens tak samt installation av solceller.
Arbetet med det nya lassystemet kommer att starta under februari 2021.

Miljo-, energi- och klimatarbete
Under 2020 har féreningen gjort atgarder fér att minska energiférbrukningen

till exempel genom att installera solceller pa féreningens tak.
Detta ar en langsiktig investering for att minska foreningens energiforbrukning.

_ | s ) _
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M edlemsinformation

Org. Nr 712400-2028

Under aret har 13st bostadsratier dverlatits. Vid rakenskapsarets utgang var medlemsantalet 177.

Flerarsoversikt
2020 2019 2018 2017 2016

Nettoomsattning/m2 totalyta, tkr 781 760 757 750 757

Resultat efter finansiella poster, tkr 615 -93 373 -3 094 872

Arsavgift/ m2 bostadsrattsyta, kr 764 728 728 728 728

Energikostnad, kr/m? (el,varme,vatten) 265 273 273 267 273

Vatten/m? totalyta, kr 82 79 79 79 79

Bektricitet/m2 totalyta, kr 39 48 51 49 48

Uppvarmning/m2 totalyta, kr 143 146 143 139 146

Rintekostnad/m?2 totalyta, kr 37 37 39 39 44

Fastighetslan/m2 totalyta, kr 2 962 1 838 1 882 1920 1 951

Saldo fond for yttre underhall, tkr 1 860 1969 1 855 5 390 4 621

Soliditet % 12,7 16,9 17,0 15,4 25,0

Sparande kr/m?2 156 107 142 156 142

Rantekanslighet 4 3 3 3 3
Forandring i eget kapital

Uppl. | Yttre uh | Balanserat| Arets
Insatser Totalt
avgifter fond resultat resultat

Belopp vid aretsingang 247 470 0| 1968733| 1789574 -93326| 3912451
Resultatdisposition 2019

Reservering till yttre fond 2019 592100 | -592100 0
lanspraktagande av yttre fond 2019 -700 440 700 440 0
Arets resultat balanserad i ny rakning -93326| 93326 0
Resultatdisposition 2020

Reservering till yttre fond 2020* 728 000| -728000 0
lanspraktagande av yttre fond 2020* -235 795 235 795 0
Aretsresultat 2020 614 680 614 680
Belopp vid arets slut 247 470 0| 2352598 | 1312383 | 614680| 4527131

*Bokfdrt 2020-12-31 da styrelsen enligt nya stadgar ar beslutande organ

_ | s ) _
-ansaktion 09222115557447254567 Signerat MB, MJ, SH, RP, BL, 1, KF, MFBA, AW
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Resultatdisposition

Till féreningsstammans forfogande star féljande medel

Balanserat resultat 1 804 588
Reservering till fond for yttre underhall -728 000
Uttag av fond fér yttre underhall motsvarande arets kostnad 235795
Arets resultat 614 680
Summa till stammans forfogande 1927 063

Styrelsen féresiar féljande disposition:

Balanserasi ny rakning 1927 063

Transaktion 09222115557447254567 Signerat MB, MJ, SH, RP, BL, 1J, KF, MFBA, AW
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RESULTATRAKNING 2020-01-01

Org nr 712400-2028

2019-01-01

Rorelseintakter

2020-12-31

2019-12-31

Nettoomsittning Not 2 7 342 953 7 148 731
Ovriga rorelseintikter Not 3 1602711 50 000
Summa rérelseintédkter 8 945 664 7 198 731
Rorelsekostnader

Driftskostnader Not 4 -6 508 194 -5 228 496
Ovriga externa kostnader Not 5 -179 709 -191 666
Underhall enligt plan Not 6 -235795 -700 440
Personalkostnader och arvoden Not 7 -442 993 -420 710
Av- och nedskrivningar av materiella anlédggningstillgangar Not 8 -618 218 -403 570
Ovriga rorelsekostnader Not 9 -900 -3 385
Summa rérelsekostnader -7 985 810 -6 948 267
Rorelseresultat 959 855 250 465
Finansiella poster

Ovriga riinteintikter och liknande poster 3 488 2372
Riéntekostnader och liknande resultatposter -347 852 -346 073
Ovriga finansiella poster Not 10 -810 -90
Summa finansiella poster -345 174 -343 791
Arets resultat 614 680 -93 326

_ | s ) _
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Balansrakning 2020-12-31 2019-12-31

Tillgangar

Anlaggningstillgangar

Materiella anliggningstillgangar
Byggnader och mark

Pagiende nyanldggningar

Inventarier och installationer

Summa materiella anliggningstillgangar

Finansiella anlidggningstillgangar
Andra lingfristiga virdepappersinnehav
Summa finansiella anliggningstillgangar

Summa anlaggningstillgangar

Omsattningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar

Avridkningskonto HSB

Ovriga kortfristiga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intéikter
Summa kortfristiga fordringar

Bank
Summa kassa och bank

Summa omsittningstillgangar

Summa tillgangar

Transaktion 0922211

Not 11 29 881 279 20 064 866
Not 12 1916410 33 581
Not 13 25 966 8 230
31 823 655 20 106 677

Not 14 700 700
700 700

31 824 355 20107 377

99 685 105 049

2695731 1918 028

98 540 84 748

Not 15 298 093 359770
3192049 2467 595

Not 16 514 493 512 955
514 493 512955

3706 543 2980 550

35 530 897 23 087 927

7447254567 ’ﬁh Signerat MB, MJ, SH, RP, BL, 1J, KF, MFBA, AW
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2020-12-31

2019-12-31

Balansrakning

Eget kapital och skulder
Eget kapital

Bundet eget kapital

Insatser

Fond for yttre underhall
Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat

Arets resultat

Summa fritt eget kapital

Summa eget kapital

Skulder

Ldngfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut
Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut

Medlemmarnas inre fond

Leveranttrsskulder

Aktuell skatteskuld

Ovriga kortfristiga skulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intikter
Summa kortfristiga skulder

Summa skulder

Summa eget kapital och skulder

Not 17

Not 17

Not 18
Not 19
Not 20

_ | s _
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247 470 247 470
2352 598 1968 733

2 600 068 2216 203
1312382 1789 574
614 680 93326
1927 063 1696 247
4527 131 3912 451

23 006 660 11991 025
23006 660 11991 025
4 846 865 5295 580
307 475 331988
1341 898 606 279

61 977 38 721

34 100 35919
1404 792 875965
7997 107 7184 452
31003767 19175477
35 530 897 23 087 927
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2020-01-01

Org nr 712400-2028

2019-01-01

Lopande verksamhet
Resultat efter finansiella poster

Justering for poster som inte ingar i kassaflodet
Avskrivningar

Arets inkomstskatt

Ovriga poster

Kassafléde fran 16pande verksamhet

(fore foréndring av rorelsekapital)

Kassaflode fran forandringar i rorelsekapital
Okning (-) /minskning (+) av lager

Okning (-) /minskning (+) kortfristiga fordringar
Okning (+) /minskning (-) kortfristiga skulder
Kassaflode fran I6pande verksamhet

Investeringsverksamhet

Investeringar i fastigheter

Investeringar 1 masKiner/inventarier
[nvesteringar/forséljningar av finansiella anldggningstillgangar
Kassaflode fran investeringsverksamhet

Finansieringsverksamhet

Okning (+) /minskning (-) av 14ngfristiga skulder
Inbetalda insatser

Kassaflode fran finansieringsverksamhet
Arets kassaflode

Likvida medel vid arets borjan

Likvida medel vid arets slut

2020-12-31

2019-12-31

614 680 93 326
618 218 403 570

0 0

0 0

1232 898 310 244

0 0

53 248 -13 830

1261 370 44 455

— 2547516 340 869
-12 309 283 -33 581
25912 -10 288

0 0

-1 1 -43 869

10 566 920 416 155

0 0

— 10 566 920 416 155
779 241 -119 154

2 430 983 2 550 138
3210224 2 430 983

[ kassaflodesanalysen medridknas féreningens avrikningskonto och kortfristiga placeringar

9
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HSE = dair mijligheterna bor

Not 1 Redovisnings- och varderingsprinciper samt ovriga bokslutskommentarer

Foreningen upprattar arsredovisningen med tillampning av arsredovisningslagen och bokféringsndmndens
allmanna rad BFNAR 2012:1 Arsredovisnings och koncernredovisning (K3).

Avskrivning fastighet

Fastighetens betydande komponenter bedéms ha vasentligt skilda nyttjandeperioder och dariér har fastighetens
bokfdrda varden férdelats pa vasentliga komponenter. Komponentindelningen har genomfidris med utgangspunkt
i vagledning av SABO:s rekommendationer for komponentindelning av hyresfastigheter med anpassning till
bostadsrattsforeningens sarskilda férutsatiningar.

Aterstaende redovisningsmassig nyttjandeperiod f6r féreningens byggnad/-er har bedémts vara 16-56 ar.
Arets avskrivning pa de olika komponenterna uppgar genomsnittligt till 1,4 %.

Avskrivning | nventarier
Avskrivning sker planenligt med 20 % per ar beraknat pa inventariernas anskaffningsvarde. Undantag ar
datorer som skrivs av med 33,3 % per ar.

Fond fér ytire underhall

Reservering 16r framtida underhall av féreningens fastighet/-er baseras pa féreningens underhallsplan.
Styrelsen ar den som fattar beslut om féreningens underhallsplan. Avsétining till och uttag ur yttre fond
beslutas av styrelsen.

Fordringar
Fordringar har upptagits till de belopp varmed de berdknas inflyta. Ovriga tillgangar och skulder har varderats
till anskaffningsvardet om inget annat anges.

Fastighetsskatt / Fastighetsavgift
Kommunal fastighetsavgift pa bostader i hyreshus (flerbostadshus) ar 0,3% av taxeringsvardet for bostadsdelen, dock
hdgst 1429 kr per lagenhet 2020

Statlig fastighetskatt for lokaler ar 1 % av taxeringsvadet fér lokaldelen

Inkomstskatt

En bostadsrattsférening beskattas endast 16r kapitalintdakier som inte ar hanférliga till fastigheten. Efter
avrakning for eventuella underskottsavdrag sker beskattning med 21,4 % . Fdreningens underskottsavdrag
uppgar till 0 kr.

Konsumtionsavgifter

Bostadsrattstéreningen har ej som primar uppgift att silja el eller varme, utan kompenserar sig endast fér den
kostnad som uppstar i respektive lagenhet. | de fall da, pa grund av aviseringsskal, bostadsrattshavarna ligger
i skuld till féreningen fér férbrukning sa har detta bokats upp som en fordran i bokslutet. Denna kompensation
redovisas pa respektive intakiskonto.

Ovrigt
Ovriga tillgangar och skulder har varderats till anskaffningsvdrde om ej annat anges i not nedan.
Belopp anges i kronor om inget annat anges.
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HSB:s Brf Ornen i Nyndshamn
Org nr 712400-2028

2020-01-01
2020-12-31

2019-01-01
2019-12-31
6 162 299

Nettoomsattning

Not 3

Arsavgifter bostider 6 470 376
Hyresintikt lokaler 410 088
Hyresintékt garage och bilplatser 171 500
Hyresintakt dvrigt 6 488
Arsavgift konsumtionsavgift el 233213
Intdkt andrahandsupplatelse 17 173
Overlitelse- och pantforskrivningsavgifter 29 000
Ovriga primira intikter och ersittningar fran boende och lokalhavare 5115

7342953

397 112
168 000
4 868
328 903
21 507
32955
33 087

7 148731

Not 4

Not 5

Not 6

Ovriga rérelseintikter

Forsikringsersitining 1602711 0
Vinst vid avyttring anlédggningstillgang 0 50 000
1602 711 50 000
Driftskostnader
Reparationer -1 784 629 -141 385
El -370 588 -455 584
Uppvarmning -1 345 357 -1 376 647
Vatten -772 128 -744 761
Renhallning -231 247 -210941
Bevakningskostnader -14 995 -35715
TV, bredband, iptelefoni -283 356 -283 369
Obligatoriska besiktningar -67 781 -2 829
Serviceavtal -112 778 -119 388
Fastighetsskotsel och lokalvard -584 641 -649 796
Forvaltningskostnader -483 983 -754 637
Forsikringar -176 102 -171 505
Fastighetsskatt -256 808 -248 904
Ovriga driftskostnader -23 801 -33 034
-6 508 194 -5 228496
Ovriga externa kostnader
Externt revisionsarvode -14 000 -14 000
Kostnader dverlatelse och panter -26 550 -35 871
Foreningsverksamhet -3 250 -5 715
Kontorsutrustning och -material -2 961 -385
Kontorskostnad tele, datakommunikation, porto -15 555 -18 962
Konsulter -3 713 -3172
Forbrukningsinventarier -10015 -923
Medlemsavgifter HSB -75 440 -75 440
Stimma och styrelse -28 225 -37 198
-179 709 -191 666
Underhall enligt plan
Underhall tvittstuga 0 -29 665
Underhall 6vriga gemensamma utrymmen -50 364 -413 923
Underhall installationer -176 828 -47 500
Underhall tak 0 -31 727
Underhall mark och utemiljo -8 604 -177 625
235795 -700 440
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HSB:s Brf Ornen i Nyndshamn
Org nr 712400-2028

Not 7 Personalkostnader

Medelantal anstédllda

Arvode till styrelsen
Loner for anstéllda
Ovriga arvoden

Ovriga personalkostnader
Revisionsarvode

Sociala avgifter

Not8  Avskrivningar

Byggnader
Inventarier

Not9 Ovrig rorelsekostnader
Bolagsverket och bankavgifter

Not 10 Ovriga finansiella poster

Avi avgifter

1 1
151 470 108 880
182119 188 204
10 395 -17 560
-1 740 0
-4 500 -4 500
92 769 -101 566
-442 993 420710
610 042 401 513
8176 2 058
-618 218 403570
-900 -3 385
-900 3385
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... allab s Org Nr: 712400-2028
HSB:s Brf Ornen i Nynéshamn
HED - il roffligieriarae bor

Org nr 712400-2028

Not 11 Byggnader och mark 2020-12-31 2019-12-31

Viirdet utgors av anskaffningskostnaden
Byggnadernas nu aktiverade komponenter 4r helt avskrivna ar 2076

Ackumulerade anskaffningsviirden

Ingdende anskaffningsvirde byggnader 33 265 554 33 265 554
Omklassificering 33 581 0
Arets investering byggnader 10392 873 0
Ingdende anskaffningsviirde mark 393 622 393 622
Utgaende ackumulerade anskaffningsviirden 085 630 33659176
Ackumulerade avskrivningar enligt plan

Ingdende avskrivningar byggnader -13 594 310 -13 192 797
Arets avskrivningar byggnader -610 042 -401 513
Utgaende ackumulerade avskrivningar enligt plan -14 204 352 -13 594 310
Utgaende bokfort viirde 29 881 279 20 064 866
Bokférda viirden byggnader 29 487 657 19 671 244
Bokférda virden mark 393 622 393 622

Fastighetsbeteckning: Mercurius 6 i Nynéishamn

Taxeringsviirde Viirdear Byggnad Mark Totalt Fireg ar
Bostiider hyreshus 1955 60 000 000 21 000 000 g1 000 000 &1 000 000
Lokaler 1935 1967 000 1993 000 3 960 000 3 960 000

61 967 000 22 993 000 84 960 000 84 960 000

Not 12 Pagaende nyanlaggningar

Ingdende virde pagdende nyanldggningar 33 581 0
Arets Investering 1916410 33 581
Omklassificering till Byggnader & Mark -33 381 0
Utgéende virde pagdende nyanldggningar 1916 410 33581
Ingdende anskaffningsvirden 132 083 533 045
Arets investeringar 25912 10 288
Arets forsiljning, utrangering 0 -411 250
Utgdende anskaffningsvirden 157 995 132 083
Ingéende avskrivningar -123 853 -5333 046
Arets avskrivningar 8176 -2 058
Arets forsiljning, utrangering 0 411 250
Utgéende avskrivningar -132 029 -123 853
Utgaende bokfort viirde 25 966 8 230

Avskrivning gors enligt linjir metod under fem ar.

Not 14 Andra langfristiga vardepappersinnehav

Medlemsandel HSB 700 700
700 700

_ | s ) _
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allabbse

Org Nr: 712400-2028

HSB:s Brf Ornen i Nynashamn
Org nr 712400-2028

Not 15 Forutbetalda kostnader och upplupna intakter

Forutbetald kabel-TV och bredband 0 57 450
Ovriga forutbetalda kostnader och upplupna intiikter 298 093 302 320
298 093 359770
Not 16 Bank
SBAB 514 357 512 819
Handelsbanken 136 136
514 493 512 955
Not 17 Skulder till kreditinstitut

Nasta ars
Laneinstitut Ranteandring Rantesats Konv.datum Belopp amortering
Stadshypotek AB 1,38% 2022-10-30 1 837 440 38 280
Stadshypotek AB 0,84% 2025-06-30 2 075 000 100 000
Stadshypotek AB 4,15% 2021-06-30 1225 460 100 000
Swedbank Hypotek A 1,52% 2021-06-09 3213125 42 300
Swedbank Hypotek A 0,77% 2024-11-11 2 857 500 30 000
Swedbank Hypotek AB 1,02% 2023-10-25 2 857 500 30 000
Swedbank Hypotek AB 1,02% 2023-10-25 2 857 500 30 000
Swedbank Hypotek AB 1,07% 2025-03-11 5 950 000 100 000
Swedbank Hypotek AB 0,98% 2025-08-25 4 980 000 80 000
27 853 525 550 580
Langfristiga skulder exklusive kortfristig del 23 006 660
Amorteringar inom 2-5 ar beréknas uppga till 2202 320
Om fem &r berdknas skulder till kreditinstitut uppga pa balansdagen till 25100 625
Finns det Swap-avtal 1 féreningen? Nej

Stéllda sakerheter
Fastighetsinteckning 30 106 000 20 826 000
varav i eget foérvar 0 0
Summa stiillda séikerheter 30 106 000 20 826 000

Not 18 Aktuell skatteskuld
Arets beriiknade skatteskuld

Not 19 Ovriga kortfristiga skulder
Personalens killskatt
Arbetsgivaravgifter
Ovriga kortfristiga skulder

Not 20 Upplupna kostnader och forutbetalda intakter
Upplupen semesterskuld
Upplupna sociala avgifter
Upplupen el, vatten, virme, renhallning
Upplupna réintekostnader
Upplupen revision
Forutbetalda arsavgifter och hyror
Ovriga upplupna kostnader och férutbetalda intiikter

61977

38 721

61 977

38 721

2893 2917

4 807 4 807
26 400 28 195
34100 35919
22 501 27 806
7124 8 737
207 005 195 011
34 154 22 415
14 000 14 000
646 481 584 446
473 527 23 549
1404 792 875 965

Not 21 Eventualforpliktelser
Fastigo

3 749
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... alla . Org Nr: 712400-2028
b | HSB:s Brf Ornen i Nynéshamn

Org nr 712400-2028

Not 22 Vasentliga handelser efter rakenskapensarets slut.
Inga visentliga hdndelser efter rdkenskapsdrets slut

/ 2021
Bo Larsson Inger Johansson Klas Flavell
Maria Jundén Monica Bengtsson Roger Pettersson
Sandra Hillbom

Vir revisionsberittelse har avgivits 2021- -

BoRevision i Sverige AB
Revisor vald av foreningsstamman Revisor utsedd av HSB Riksforbund

_ | s _
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Totala kostnader

katt
Avskrivningar 39

8%

Underhall
3%

86%

Fordelning driftkostnader

1600 000 -

mAr 2020 oAr 2019

1400 000

1200 000

1000 000

800 000

600 000
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allabrf.se

REVISIONSBERATTELSE
Till féreningsstamman i HSB Brf Ornen i Nyndshamn, org.nr. 712400-2028

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden Grund for uttalanden

Vi har uffért en revision av arsredovisningen for HSB Brf Ormen i Vi har utfért revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Revisorernas
Nynashamn for rakenskapsaret 2020. ansvar enligt denna sed beskrivs narmare i avsnitten Revisom utsedd
Enligt var uppfatining har arsredovisningen uppréttats i enlighet med av HSB Riksférbunds ansvar och Den féreningsvalda revisoms
arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseenden ansvar.

rattvisande bild av féreningens finansiella stélining per den 31 Vi &r oberoende i forhallande fill féreningen enligt god revisorssed |
december 2020 och av dess finansiella resultat och kassafldde foraret  gyerige. Revisom utsedd av HSB Riksférbund har fullgjort sitt

enligt arsredovisningslagen. Forvaltningsberéttelsen ar forenlig med yrkesefiska ansvar enligt dessa krav.

arsredovisningens ovriga delar.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar fillrackliga och
Vi tillstyrker darfor att foreningsstdmman faststéller resultatrakningen 0

andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

och balansrékningen.

Styrelsens ansvar Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen fér

Det &r styrelsen som har ansvaret for att &rsredovisningen upprattas bedomningen av foreningens formaga att forisatta verksamheten. Den
och att den ger en rattvisande bild enligt arsredovisningslagen. upplyser, nar sa ar tillampligt, om férhallanden som kan paverka
Styrelsen ansvarar &ven for den intemna kontroll som den beddmer &r formagan att fortsatta verksamheten och att anvéanda antagandet om
nédvandig for att uppratta en arsredovisning som inte innehdller nagra fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillampas dock inte om
vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa cegentligheter eller styrelsen avser att likvidera féreningen, upphéra med verksamheten
misstag. eller inte har nagot realistiskt alternativ till att géra nagot av detta.

Revisorn utsedd av HSB Riksforbunds ansvar

Jag har utfdrt revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt mal ar att uppna en rimlig grad av
sakerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte innehaller nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, och att lamna en revisionsberattelse som innehaller vara uttalanden. Rimlig sakerhet ar en hég grad av sakerhet, men aringen garanti for
att en revision som utférs enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att uppticka en vasentlig felaktighet om en sadan finns.
Felaktigheter kan uppsta pa grund av cegentligheter eller misstag och anses vara vasentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan forvantas
paverka de ekonomiska beslut som anvandare fattar med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvander jag professionellt omdome och har en professionellt skeptisk instalining under hela revisionen.
Dessutom:

e identifierar och beddmer jag riskema for vésentliga felakiigheteri ~ ®  drar jag en slulsats om lampligheten i att styrelsen anvander
arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller antagandet om fortsatt drift vid upprattandet av

- : - . arsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de
:"ﬁ;;.t:%;iﬂ;?ﬂ:ﬂ:;iﬂfmgigzg:;f:gran" at inhamtade revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon

vésentlig osakerhetsfaktor som avser sadana héndelser eller

tillrackliga och andamalsenliga for att utgora en grund for mina forhallanden som kan leda till betydande tvivel om foreningens
uttalanden. Risken for att inte upptacka en vasentlig felaktighet frmaga aft fortsétia verksamheten. Om jag drar slutsatsen att
til folid av oegentligheter ar hogre an for en vasentlig felaklighet det finns en vasentlig osakerhetsfaktor, maste jag i

som beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta revisionsberattelsen fista uppmérksamheten pa upplysningama
agerande i maskopi, forfalskning, avsikiliga uteldmnanden, i arsredovisningen om den vasentliga osakerhetsfaktom eller,
felaktig information eller asidosé&ttande av intern kontroll. om sadana upplysningar &r otillrdckliga, modifiera uttalandet om

arsredovisningen. Mina slutsatser baseras pa de revisionsbevis
som inhamtas fram till datumet for revisionsberatielsen. Dock
granskningsAtgarder som &r limpliga med hansyn il kan framtida handelser eller forhallanden géra att en férening

omstandighetemna, men inte for att uttala mig om effektiviteten i '"tE’“ langre 1"3" Wﬁa "’frksﬂmh&ta“- |
den interna kontrollen. s utvarderar jag den Gvergripande presentationen, strukturen och

innehallet i arsredovisningen, déribland upplysningama, och om
arsredovisningen aterger de underliggande transakfionerna och
héndelserna pa ett satt som ger en rativisande bild.

e skaffar jag mig en forstaelse av den del av féreningens intema
kontroll som har betydelse for min revision for att utforma

e  utvarderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som
anvands och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och fillhérande upplysningar.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt idpunkten for den. Jag maste ocksa
informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, déribland de eventuella betydande brister i den intema kontrollen som jag identifierat.

Den foreningsvalda revisorns ansvar

Jag har utfort en revision enligt bostadsrattslagen och tillampliga delar av lagen om ekonomiska foreningar. Mitt mal &r att uppna en rimlig grad av
sakerhet om huruvida arsredovisningen har upprattats i enlighet med arsredovisningslagen och om arsredovisningen ger en rattvisande bild av
foreningens resultat och stallning.

. N
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Rapport om andra krav enligt, lagar, andra forfattningar samt stadgar

Uttalanden Grund for uttalanden

Utdver var revision av arsredovisningen har vi dven utfort en revision v har utfirt revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar
av styrelsens forvaltning for HSB Brf Ornen i Nynéshamn for enligt denna beskrivs narmare i avsnittet Revisoms ansvar. Vi ar
rakenskapsaret 2020 samt av forslaget till dispositioner befraffande oberoende i férhallande fill féreningen enligt god revisorssed i Sverige.
foreningens vinst eller forlust. Revisorn utsedd av HSB Riksforbund har i Gvrigt fullgjort sitt

Vi tillstyrker att foreningsstdmman disponerar resultatet enligt forslaget ~ yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

I forvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens ledamoter Vi anser att de revisionsbevis vi har inhédmtat &r tillrickliga och
ansvarsfrihet for rakenskapsaret. andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styr_elsens ansvar e o Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och forvaltningen av
Det ar styrelsen som har ansvaret for forslaget fill dispositioner foreningens angelégenheter. Detta innefattar bland annat att
betraffande foreningens vinst eller forlust. Vid forslag till utdelning fortiopande bedoma foreningens ekonomiska situation och att fillse att
innefattar detta bland annat en bedomning av om utdelningen ar foreningens organisation &r utformad s4 att bokforingen,

forsvarlig med hansyn fill de krav som foreningens verksamhetsart, medelsforvaltningen och foreningens ekonomiska angeldgenheter i

omfattning och risker staller pa storleken av foreningens egna kapital, &vriat kontrolleras pa eft be nde st
konsolideringsbehov, likviditet och stalining i dvrigt gt P rygga

Revisorns ansvar

Vart mal betraffande revisionen av férvaltningen, och dérmed vart uttalande om ansvarsfrihet, &r att inhdmta revisionsbevis fér att med en rimlig
grad av sakerhet kunna bedéma om nagon styrelseledamot i nagot vasentligt avseende:

o foretagit nagon atgérd eller gjort sig skyldig till nagon »  panagot annat sétt handlat i strid med bostadsrattslagen,

. - ap s » tilldmpliga delar av lagen om ekonomiska féreningar,
fo I féranled dighet
fﬁﬁm:'nszlls:rm kan foranleda ersattningsskyldighet mot arsredovisningslagen eller stadgarna.

Vart mal betraffande revisionen av férslaget till dispositioner av foreningens vinst eller forlust, och dérmed vart uttalande om detta, &r att med rimlig
grad av sakerhet bedoma om forslaget ar forenligt med bostadsrattslagen.

Rimlig sakerhet ar en hdg grad av sékerhet, men ingen garanti for att en revision som utférs enligt god revisionssed i Sverige alltid kommer att
upptacka atgarder eller férsummelser som kan féranleda ersattningsskyldighet mot foreningen, eller att ett forslag fill dispositioner av foreningens
vinst eller forlust inte ar férenligt med bostadsrattslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvander revisorn utsedd av HSB Riksforbund professionellt omddme och har en
professionellt skeptisk instalining under hela revisionen. Granskningen av forvaltningen och farslaget till dispositioner av foreningens vinst eller
férlust grundar sig frAmst pa revisionen av rékenskapema. Vilka tillkommande granskningsatgarder som utférs baseras pa revisorn utsedd av HSB
Riksforbunds professionella bedomning med utgangspunkt i risk och vasentlighet. Det innebar att vi fokuserar granskningen pa sadana atgarder,
omraden och forhallanden som &r vasentliga for verksamheten och dar avsteg och dvertradelser skulle ha sarskild betydelse for féreningens
situation. Vi gar igenom och provar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgarder och andra forhallanden som ar relevanta for vart uttalande
om ansvarsfrihet. Som underlag for vart uttalande om styrelsens forslag fill dispositioner befraffande foreningens vinst eller forlust har vi granskat
om forslaget ar forenligt med bostadsrattslagen.

Nynéashamn den / 2021

Martin Fredriksson Ann-Louise Wilson

BoRevision i Sverige AB Av foreningen vald revisor
Av HSB Riksforbund utsedd revisor
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