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ARSREDOVISNING

HSB Brf Sagverket i Vaxjo
Org nr 716403-7884
Styrelsen far hirmed avge redovisning for féreningens verksamhet under rikenskapsaret
2017-01-01 - 2017-12-31
Fdreningens 32:e verksamhetsar

Forvaltningsberittelse 2017
Verksamheten

Allmént om verksamheten

Bostadsrattsforeningen har till &ndamal att 1 bostadsrattsforeningens hus upplata bostadsldgenheter tor
permanent boende och lokaler at medlemmarna till nyttjande utan tidsbegransning och darmed frimja
medlemmarnas ekonomiska intressen. Bostadsrittsféreningen har sitt site 1 Vaxjé kommun.

Foreningen ar ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229). Bostadsritts{oreningens
hus fardigstilldes ar 1987 pa fastigheterna Sagverket | samt Gardsby-Tofta 1:355 1 Vaxjo, som
foreningen innehar med dganderitt. Fastighetens adress dr Toftasjévagen 1-87 (udda nr).

Foreningens stadgar
Foreningens gillande stadgar har registrerats hos Bolagsverket 16 september 2004,

HSB-kod for bostadsriittsforeningar

Vid foreningsstimman den 27 maj 2015 beslutades att anta HSB-kod for bostadrattsforeningar. Koden
ar ett hjalpmedel for styrelsen och valberedningen. Syftet dr att den ska bidra till en O6ppen och
genomlyst bostadsrittsforening. Koden ska ocksd bidra till att bostadsrittstéreningen styrs pa ett
effektivt satt.

Foreningsstimma
Ordinarie foreningsstimma holls den 18 maj 2017. Antalet réstberittigade medlemmar vid stimman

var 22 ?
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Styrelse
Styrelsen har fr o m féreningsstimman foljande sammanséttning:
Ordinarie ledamater. Marianne Nilsson, ordforande

Ann Iversen vice ordiGrande

Emeliec Haghlom Nakos, sekreterare

Anton Jonasson, har avgatt 2018

Mattias Holmaqvist

Doris Wall

Edin Basic

Martina Blomqvist Zampi, utsedd av HSB Sydost

[ tur att avga ur styrelsen vid kommande ordinarie téreningsstimma ar styrelseledamoterna
Marianne Nilsson, Doris Wall och Anton Jonasson.

Styrelsen har under aret hallit 11 protokollférda méten.

Féreningens firma har under éret tecknats av Marianne Nilsson, Ann Iversen, Anton Johansson och
Lars-Goran Hjertberg, tva 1 forening.

Studie- och fritidsorganisator har varit styrelsen.

Revisorer
Revisorer har varit Lennart Virmby med Anna Maria Engdahl som suppleant valda vid foérenings-
staimman samt revisor fran BoRevision AB, vilken dr utsedd av HSB Rikstérbund.

Fullmiiktige
Till féreningens fullméktigeledamot i TISB Sydost valdes vid féreningsstamman Marianne Nilsson
med Anton Jonasson som ersittare.

Valberedning
Valberedningen har bestatt av Carin Hogstedt (sammankallande), Anna-Maria Engdahl och

Karl-Ake Nilsson.

Forvaltning
Den ekonomiska forvaltningen har under aret skotts av HSB Sydost.
Fastighetsskotseln har ombesorjts av HSB Sydost.

Under aret har Lars-Goran Hjertberg varit vicevird.
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Fastighetsuppgifter
antal yia
] rum 3
2 rum 10
3 rum 16
4 rum 13
5 rum 2
Ligenheter bostadsratt 44 3 390
Garage [ 8
Bilplatser 14

Gemensamma utrymmen
Foreningen har en gemensam kvarterslokal.

Forsikringar
Fastigheterna iir forsikrade i Linsforsikring Kronoberg. Foéreningen har ett kollektivt bostadsratts-
tilldgg sedan 1 juli 2012 som fortfarande géller.

Uppvirmning och ventilation
Uppvirmning sker med fjarrvirme. Virmekostnaden ingér i rsavgiften. Ventilationen dr mekanisk

till-/franluft, som ar gemensam {or féreningen.

Stirre underhall, investeringar, OVK m m.

Ar
2001

2003
200305
2008
2008
2009
2009
2011
2012
2015
2015
2015

2015-16
2016
2016

Byte av fasad pé kvarterslokal, forradsbyggnader och garage samt ommalning av
kvarterslokal, plattak 6ver loligangar och stuprannor.

[nstallation av fjarrvirme.

Malning av garage, forrad och dvriga trakonstruktioner.

Samtliga ventilationsaggregat utbytta.

Asfalten ersatt till stenldggning.

Energideklaration.

OVK (obligatorisk ventilationskontroll).

Brandsikrat kvarterslokalen.

Urgrdvning och asfaltering runt sédra garaget.

OVK (obligatorisk ventilationskontroll).

Anlaggning av ny lekplats.

Fasad- och balkongrenovering av hornorna mot sjon och en hdrna pa C-huset
samt en gavel pa A-huset.

Fasadrenoveringar

Halkbeklddnad av trappor med striickplat och textilmatta.

Nivajustering av brunnslock.
o
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Miljofrimjande atgirder
¢ Investering av nya motorvirmare,

e  Nytt torkskap, lagenergi.

e Ny vattenpump.

e  Miljovinlig tridgardsskotsel.

e Killsortering.

e Nedsankning av strom, 90 A till 60 A

Forbrukningsstatistik for gemensam viirme/vatten/el

2017 2016 2015 2014 2013
Fiarrvirmeforbrukning i Mwh 417.7 3491 395.3 338,9 19 3
Omréakning till normalari Mwh 1) 4404 376,8 426,7 346.,5 350,9
Virmekostnad ki/kvim 77.5 75,31 71.3¢ 67.45 69,89
Lokal- och bostadsytan dr 3 390 kvin
El 1 Mwh 41,9 45,5 40,1 46,0 45,7
Vatten 1 kbm 3 493 3 863 3503 3511 3 309
Kubikmeter per bostadsrit 79 88 80 80 75

1) Brinsleforbrukningen varierar mellan olika ar beroende pa yttertemperaturen. Omrikning till
normaldrstorbrukning sker med hjalp av graddagar. Graddagsstatistik produceras manadsvis av
SMHI 1 Norrképing. Pa dessa varden bygger man framrikningen av normalarsférbrukningen.

Visentliga hiindelser under riikenskapsaret

Underhall, investeringar, reparationer, OVK m m under aret
Foreningen har en 30-drig underhallsplan som har uppdaterats under aret.

Arlig fastighetsbesiktning utfordes den 16 mars 2017 av Gert Strandt.
Information om besiktningen: Balkonger, Fonster

Studie och fritidsverksamhet
e Stiddagar, var och host.

e Pubafton vid tre tillféallen

o Lucia, 13 december.

e Styrelsen har varit pa information om solenergi.
e Jubileumsfest tor alla medlemmar

e Kurs for interna revisnrer%



HSB Brf Sagverket i Vaxjo
Org nr 716403-7884

HSE - dir mojligheterna bor

Arsavgifter
Arsavgiften var oférindrade fr o m 1 januari 2017. Styrelsen har vidare beslutat att lata arsavgiften
vara ofordndrad per 1 januari 2018.

2018-01-01 uppgar avgifterna [6r bostadsldgenheterna till 1 genomsnitt 672 kr/kvm inkl virme och
vatten.

Medlemsinformation

Av foreningens 44 bostadsritter har under aret 4 (5) ligenheter 6verlatits. Vid rikenskapsarets slut
var medlemsantalet 61 (60). Anledningen till att medlemsantalet Gverstiger antalet bostadsritter 1
foreningen ar att mer dn en medlem kan dga samma bostadsratt. HSB Sydost innehar dven
medlemskap i foreningen enligt stadgarna. Dock skall noteras att vid stimman har en bostadsritt en
rost oavsett antalet innehavare.

Utveckling av foreningens verksamhet, resultat och stiallning

Flerarsiversikt 2017 2016 2015 2014 2013
Nettoomsitining (tkr) 2 302 2 299 2 305 2 288 2 ol
Resultat efter finansiella poster (tkr) 533 -349 369 371 362
Balansomslutning (tkr) 20 887 20934 22 597 20 662 20674
Eget kapital (tkr) 4236 3703 4052 3 682 3311
Soliditet (%) 20,3 19.0 17,9 17.8 16,0
Taxeringsviirde (tkr) 25 561 295061 22012 22012 22012
-varav byggnad (tkr) 20018 20018 17632 17 632 17 632
Likviditet (%) 173 131 173 218 153
Arsavgift bostidder 31/12 (kr/kvim) 672 672 672 672 653
Total laneskuld (tkr) 15872 16 454 17720 16 271 16 504
Laneskuld (kr/kvm™) 4 682 4 854 5227 4 800 4 868
Underhallsfond (tkr) 2915 2 570 2 45] 2163 | 648
Avskrivning (kr/kvim™) 147 334 137 130 87
Réntekostnader (kr/lkkvm™) 52 81 114 143 151
*Bostadsrittsyta

Definitioner av nyckeltalen:
Likviditet = omsittningstillgdngar delat med kortfristiga skulder. Normalt bor talet vara > 100 %.

Soliditet = Summa eget kapital delat med totala tillgangar (balansomslutning). Visar hur stor del av
tillgdngarna som ar finansierade med egna medel (inte lan eller andra skulder). Talet bor aldng vara
under 0 vilket innebér att allt eget kapital ar ﬁﬁrbmkat&
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Forvintad framtida utveckling

Budget 2018
Budgeten visar dverskott. I budgeten ingar en avsittning till underhéllsfond med 217 660 kr. Rénte-

kostnaderna har berdknats till 223 000 kr.

Storre underhall, investeringar, OVK m m.
Ar Atgiird

2018 OVK (obligatorisk ventilationskontroll).
2018 Balkonger

2018 Fonster

2018 Byte av stadgar

Forindringar i eget kapital

Medlems-  Upplatelse- Fond yttre Balanserat Arets

Insatser avgifter  underhall resultat  resultat

Belopp vid arets ingédng 746 997 0 2 570 392 734219  -349 072
Resultatdisposition enligt

stimmobeslut -349 072 349 072

Reservering till fond

[Or yttre underhall

enligt underhéllsplan o 368 000 -368 000
lansprikstagande

av fond for yttre

underhall " -23 233 23 233
Arets resultat 533 263
Belopp vid arets utgang 746 997 0 2915 159 40 380 533 263

Resultatdisposition

Till foreningsstimmans forfogande star foljande medel

Balanserat resultat fore reservering/iansprakstagande av underhallsfond 385 147,00
Arets resultat 533 263,00
Reservering till underhallsfond enligt underhallsplan -368 000,00
lansprikstagande av underhdllsfond motsvarande érets kostnad 23 233,00
Summa till stiimmans forfogande 573 643,00

Styrelsen foresliar foljande disposition
Balanseras i ny rakning 573 643,00
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RESULTATRAKNING

Rorelseintdakter

Nettoomsétining Not 2
Summa rérelseintakter

Rorelsekostnader

Driftskostnader Not 3
Ovriga externa kostnader Not 4
Underhall enligt plan Not 3
Personalkostnader och arvoden Not 6
Av- ach nedskrivningar av materiella anldggningstillgangar Not 7

Summa rorelsekostnader

Rorelseresultat
Finansiella poster
Ovriga riinteintiikter och liknande poster

Riintekostnader och liknande resultatposter
Summa finansiella poster

Arets resultat

Tillaggsupplysning

2017-01-01 2016-01-01
2017-12-31 2016-12-31
2 301 368 2299 083
2 301 568 2 299 ()83
-810 764 -802 234
-173 904 -163 625
-23 233 -106 206

-85 781 -79 432
-406 798 -1 132 121
-1 590 480 2373618
711 089 -74 535

1 12

-177 827 -274 549
-177 826 274 537
533 263 -349 072

Arets resultat

Reservering till fond for yttre underhdll
lansprakstagande av fond for ytire underhall
Overféring till balanserat resultat

533 263
-368 000
23 233

188 496

-349 072
-226 000
106 206
-468 866

&
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Balansrakning

Tillgangar

Anlaggningstillgangar

Materiella anliggningstilledangar
Byzanader och mark

Inventarier och installationer

Summa materiella anliggningstillgdangar

Finansiella anliggningstillgangar
Andra langlristiga viirdepappersinnehav

Summa finansiella anliggningstillgdangar

Summa anlédggningstillgangar

Omséttningstillgangar
Kortfristiga fordringar
Hyres- och avgiftstordringar
Kundtordringar
Avrikningskonto HSB
Ovriga kortfristiga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intiikter

Summa kortfristiga fordringar

Kortfristica placeringar

Summa omsattningstillgangar

Summa tillgangar

2017-12-31

2016-12-31

Not 8 19 040 395 19 533 595
Not 9 10 794 14 392
19051 189 19 547 987
Not 10 500 500
500 500
19 051 689 19 548 487
2075 134
0 2 063
| 783 637 | 013 310
2 162 296 324
Not 11 47 135 74 041
1 835 009 | 386 371
I 835009 1 386 371

20 886 698

20 934 858
&2



allabrf.se

1
II I}
..ll. Ld

el

HSB = diir majligheterna bor

Balansrakning

Eget kapital och skulder
Eget kapital

Bundet eget kapital
Medlemsinsatser

Fond 6r yvitre underhall
Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat

Arets resultat

Summa fritt eger kapital

Summa eget kapital

Skulder

Langfristign skulder
Skulder tll kreditinstitut
Summa ldangfristiga skufder

Kortfristica skulder
Skulder till kreditinstitut
Medlemmarnas mre fond
Leverantdrsskulder
Aktuell skatteskuld
Ovriga kortlristiga skulder

Upplupna kostnader och férutbetalda intikter

Summa Kortfristiga skulder

Summa skulder

Summa eget kapital och skulder

Not 12

Not 13

Not 14

Not 15
Not 16
Nat 17

HSB Brf Sagverket i Vaxjo

2017-12-31

746 997
2915 159

Org nr 716403-7884

2016-12-31

746 997
2570 392

3662 156

3317 389

40 3810 734 219
533 263 -349 (72
373 643 385 147

4235799 3 702 536

5 589 802

16 171 690

E
15 589 802

281 888
375 549
81273
b ¥l
6474
310 586

16 171 690

281 888
359 187
120 821

4 877
21 308
272 551

1 D6l 097

| D60 632

16 650 899

17 232 322

20 886 698

200 934 858

”
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Not 1

Redovisnings- och varderingsprinciper samt ovriga bokslutskommentarer

Féreningen tillampar &rsredovisningslagen ach bokfdringsnamndens allméanna rdd BFNAR 2012:1 (K3).
Belopp anges i kronor am inget annat anges.

Tillgdngar och skulder har varderats till anskaffningsvarden om inte annat anges nedan.

Fordringar har upptagits till de belopp varmed de beraknas inflyta.

Avskrivning fastighet

Fastighetens betydande komponenter beddms ha vasentligt skilda nyttjandeperioder/avskrivningstider och darmed har
fastighetens anskaffningsvarde fardelats pa vasentliga komponenter.

Nyttjandeperioden fér komponenterna bedoms vara mellan 10 och 120 dr. Komponentindelningen har genomforts
med utgangspunkt i SABOs vagledning far komponentindelning av hyresfastigheter men med anpassning till
bostadsrdttsféreningens sarskilda forutsattningar.

Byggnadernas komponenter skrivs av linjart 6ver nyttjandeperioden och har under dret skrivits av med 1,93 % av
anskaffningsvardet.

Markanldggningar skrivs av linjart. Avskrivningstiden ar 10-20 3r.

Avskrivning inventarier och maskiner
Avskrivning sker med 20% pa anskaffningskostnaden.

Fond for yttre underhdll

Reservering for framtida underhdll av foreningens fastigheter baseras pa fareningens underhdllsplan. Avsattning och
iansprakstagande fran underhdllsfonden beslutas av styrelsen.

Fastighetsavgift /fastighetsskatt
Kommunal fastighetsavgift pa bostader i hyreshus (flerbostadshus) ar 0,3 % av taxeringsvardet for bostadsdelen, dock
hogst 1 315 kronor per lagenhet 2017,

Statlig fastighetsskatt for lokaler ar 1 % av taxeringsvardet for lokaldelen.

Kommunal fastighetsavgift pa bostader i smahus dr 0,75 % av taxeringsvardet far bostadsdelen, dock hogst 7 687
kronar per lagenhet 2017,

For bostader byggda 2007-2011 betalas halv fastighetsavgift 2017.

Inkomstskatt

En bostadsrattsforening, som skattemassigt ar att betrakta som ett privatbostadsforetag, belastas vanligtvis inte med
inkornstskatt. Beskattning sker med 22 % for verksamheter som inte kan hanféras till fastigheten, t ex avkastning pad
en del placeringar och reavinster vid forsaljning av bostadsratter.

Foreningen har sedan tidigare ar ett skattemassigt underskott uppgdende till 12 466 000 kr.?

10
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Noter

HSB Brf Sagverket i Vaxjo
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Not2 Nettoomsattning
\rsavegifter bostider
Hyresintikt garage och bilplatser
Hyresintédkt dvrigt
Avsatt till inre fond
Overlatelse- och pantférskrivningsavgifier
Ovriga primiira intikter och erséttningar fran boende och lokalhavare

Not3 Driftskostnader

Reparationer

El

Uppvirmning

Vatten

Renhallning

TV, bredband, iptelefoni
Obligatoriska besiktningar
Serviceavtal
Fastighetsskotsel och lokalvard
Forsidkringar
Fastighetsskatt

Ovriga driftskostnader

Not4 Ovriga externa kostnader

Externt revisionsarvode
Férvaltningskostnader
Kostnader éverlatelse och panter
Fdreningsverksamhet
Kontorsutrustning och -material
Férbrukningsinventarier
Medlemsavgifter HSB

Stimma och styrelse

2 278 884 2278 884
70129 70 037
3 000 1 650
-58 800 -38 798
8 288 7 308
67 2

2301 568 2 299 083
=15 7736 -123 139
-49 823 -39 384
-262 881 -255 304
-134 585 -153 963
-59 309 -38 123
-22426 -45 392
-521 -521

0 -5 094

-109 371 -112 604
-32 066 -25 231
-61 470 -59 402
-2 576 5943
-810 764 -892 234
-3 913 -8 538
-106 873 -109 957
-9 405 -7 306
-5 169 -8 734

0 -448

-12 248 -8 190
-18 236 -18 017
-13 060 -2 436
-173 904 -163 625

Not5 Underhall enligt plan

Underhall tvittstuga
Underhall huskropp utviindigt
Underhall mark och utemiljé

-50 106

U -56 100

-23 233 0
-23 233 -106 206

Not6 Personalkostnader

Medelantal anstillda

Arvode till styrelsen
Vicevirdsarvode
Revisionsarvode
Sociala avgifter
Utbildning

-41 890 -37 495
-24 000 -24 000
0 -2000

-19 141 -15 937
-750 U
-85 781 -79 432

Not7 Avskrivningar

Byggnader
Markanldggningar
Inventarier
Restvirdesavskrivning

11

-4352 060 -471 416
-41 140 -41 140
-3 598 -10 120

0 -609 445

-496 798 -1 132 121

?
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2017-12-31
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2016-12-31

Not8 Byggnader och mark

Viirdet utgdrs av anskaltningskostnaden
Byggnadernas nu aktiverade komponenter {r helt avskrivna ar

Ackumulerade anskaffningsviirden

Ingdende anskaffningsvirde byggnader
Omklassificering

Arets investering byepnader

[ngéende anskaffningsviirde mark

[ngaende anskalfningsviirde markanliggningar
Utgiende ackumulerade anskaffningsviirden

Ackumulerade avskrivningar enligt plan

Ingiende avskrivningar byggnader

Arets avskrivningar bvggnader

Ingdende avskrivningar markanliggningar

Arets avskrivningar markanliggningar

Utgaende ackumulerade avskrivningar enligt plan

Utgaende bokfort viirde

Bokldorda viirden bvegnader

2106
22 840 227 21 374 000
() 2 352919
() -850 692
402 000 402 D00
411415 411415
23 653 642 23 653 642
-3 989 569 -3 518 153
-452 0610 -471 416
-130478 -89 338
-41 140 -41 140
-4 613 247 -4 120 047
19 040 395 1Y 333 o8

|8 398 598

18 850 6358

Bokforda viirden mark 402 000 402 D00

Bokforda viirden markanliggningar 239791 280937

Fastighetsbeteckning: Sagverket 1 & Sagverket 3

Taxeringsviirde Viirdear Byggnad Mark Totalt Féreg ir

Bostider hyreshus | 987 19 800 000 5 400 000 25 200 000 25 200 D00

Lokaler | 987 218 000 143 000 361 000 361 000
20 018 000 5 543 000 25 561 000 253561 000

Not 9 Inventarier och installationer

[ngaende anskaffningsviirden
Arels investeringar

Arels fGrsiilining. utrangering
Utgaende anskafTningsviirden

Ingaende avskrivningar

Arets avskrivningar

Arets forsélining, utrangering
Litgaende avskrivningar

Utgiaende bokfirt viirde

Avskrivning girs enligt linjiir metod under fem ar.

71 169 76 079
() |7 990

() -22 900

71 169 71 169
-36 777 -69 357
-3 53945 -10 120

(} 22 900

-60 375 wn i i
10 794 14 392

Not 10 Andra langfristiga virdepappersinnehav

Medlemsandel HSB 500 500

S00 500

Not 11 Forutbetalda kostnader och upplupna intakter
Forutbetald torsiikring 0 32 066
Forutbetald el. virme. vatten. renhallning 8 200 0
Forutbetald kabel-TV och bredband 5599 5632
Forutbetald administration 0 24 703
Forutbetald lastighetsskitsel (0 4443
Ovriga [Brutbetalda kostnader och upplupna intikter 33 336 7 108
47 135

12

74 041
&



HSB Brf Sagverket i Vaxjo
Org nr 716403-7884

H5H = diir mejlighotorna bor

Not12 Eget kapital

Medlems- Upplatelse- Fond yttre Balanserat
insatser avgifter underhall resultat Arets resultat
Belopp vid arets ingang 746 997 0 2 570 392 734 219 -349 072
Resultatdisposition enhgt
stiimmobeslut 0 -349 072 349 072

Reservering till fond

[Gr yttre underhall

enligl underhallsplan 368 000 -368 000
lansprakstagande

av fond [Gr yttre

underhall -23 233 23 233
Arets Resultat 533263
Belopp vid arets utgang 746 997 0 2915159 40 380 333 263

Not13 Skulder till kreditinstitut

Nasta ars
Laneinstitut Rantedndring Rantesats Konv.datum Belopp amortering
Stadshypotek AB 2020-10-30) 1.10% 2020-10-30 3 763 000 107 516
Stadshypotek AB 2018-02-28 1,22% 2018-02-28 3760 170 ] 374
Stadshypotek AB 201 8-09-01 1 ,06% 2018-09-01 3 704 520 75 000
Stadshypotek AB 2021-09-01 1,10% 2021-09-01 4 644 000 48 000
15871 690 281 888
Langflristiga skulder exklusive kortlristig del 15 589 802

Genomsnittsrintan vid darels utgang 1,12%
Amorteringar inom 2-3 ar beriknas uppga till | 127 552
Om fem ar beriiknas skulder tll kreditinstitut uppga pa balansdagen till 14 462 250
Finns det Swap-avtal i foreningen? Nej

* 7 464 690 kv av foreningens lan hav formellt en loptid pa mindre dn ett ar och redovisas

derfor som kortfristie. Finansieringen di dock av langsiktig karaktdivoch lanen omsditts
vid forfall. Planerad amortering for den totala skulden dr 126 372 kr.

Stallda sakerheter

Fastighetsinteckning 19 243 000 19 243 000
varav i eget fGrvar
Summa stiillda siikerheter 19 243 000 19 243 000
Not14 Medlemmarnas inre fond
Ingdende viirde 359 187 354 939
Avsitining 58 800 58 798
Uttag -42 438 -54 549
375 549 359 187
Not 15 Aktuell skatteskuld
Arcts beriiknade skatteskuld 5 326 4 877
Slutskatteskuld fGregaende ar 1 (
5327 4 877
Not 16 Ovriga kortfristiga skulder
Personalens killskatt GO0 11 164
Arbetsgivaravgifter 628 10 144
Ovriga kortlristiga skulder 5 246 0

6474 7 .308?
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Not17 Upplupna kostnader och férutbetalda intéakter

Upplupna loner och arvoden 43 890 6 000
Upplupna sociala avgitter 12 534 | 885
Upplupen el. vatten, viirme. renhallning 39 991 41 523
Upplupna riintekostnader 22 156 22 568
Upplupen revision 8913 8 338
Upplupen fastighetsforvaltning 0 914
Fruthetalda arsavgilier och hyror 178 283 189 530
Ovriga upplupna kostnader och foruthetalda intiikter 4 819 | 593

310 586 272 551

0 Vasentliga hdandelser efter rakenskapensarets slut.

Féreningen plancrar att utfra OVK samt renovera balkonger och eventuellt byta [Gnster.

’“fo)f\/@/é@g/

Emilie Hagblom Nakos

N

rrrrr mEr WA P AR A R BE R FE b bl

Mattias Hn]mﬁilﬁst

Var revisionsbherittelse har avgivits 2018- '-{ - [fa

lllllllllllllllllllllllllllllllllllllllllllllllllllllllllllllllllllllllllllllll

Anna Maria Efgdahl BoRevision i Sverige AB
Revisor vald av [Greningsstimman Revisor utsedd av HSB Riksfirbund
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Revisionsberattelse
Till foreningsstamman i HSB Brf Sagverket i Vaxjo, org.nr. 716403-7884

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfort en revision av arsredovisningen for HSB Brf Sagverket i
Vaxjo for ar 2017,

Enligt var uppfattning har arsredovisningen upprattats i enlighet med
arsredovisningslagen och ger en | alla vasentliga avseenden rattvisande
bild av fareningens finansiella stallning per den 31 december 2017 och
av dess finansiella resultat fGr aret enligt arsredovisningslagen.
Farvaltningsberattelsen ar forenlig med arsredovisningens cvriga delar.

Vitillstyrker darfr att fdreningsstamman faststaller resultatrakningen
och balansrakningen for foreningen.

Grund fir uttalande

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed | Sverige. Revisorernas
ansvar enligt denna sed beskrivs narmare i avsnitien Revisorn utsedd
av H5B Riksférbunds ansvar och Den foreningsvalda revisorns ansvar.

Vi ar oberoende | farhallande till fareningen enligt god revisorssed i
Sverige. Revisorn utsedd av HSB Riksforbund har fullgjort sitt
yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser alt de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrckliga och
andamalsenliga som grund fr vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen sem har ansvaret for att arsredovisningen uppratias
och att den ger en rativisande bild enligt arsredovisningslagen,
Styrelsen ansvarar aven for den interna kontroll som de bedémer ar
nodvandig for alt upprétta en arsredovisning som inte innehaller nagra
vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller pa
fel,

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
bedémningen av foreningens formaga att fortsatta verksamheten, De
upplyser, nar sa ar tillampligt, om forhallanden som kan paverka
férmagan att fortsétta verksamheten och att anvanda antagandet om
fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tilldmpas dock inte om
styrelsen avser att likvidera foreningen, upphora med verksamheten
eller inte har nagot realistiskt alternativ till att géra nagot av detta,

Revisorn utsedd av HSB Riksférbunds ansvar

Jag har utfdrt revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA)
och god revisionssed i Sverige, Mitt mal ar att uppna en rimlig grad av
sdkerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte innehaller
nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter
eller pa fel, och att lamna en revisionsberattelse som innehaller vara
uttalanden. Rimlig sakerhet ar en hag grad av sakerhet, men &r ingen
garanti for att en revision som utfors enligt ISA och god revisionssed i
Sverige alltid kommer att upptacka en vasentlig felaktighet om en sadan
finns. Felakligheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller fel ach
anses vara vasentiiga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan
forvantas paverka de ekonomiska beslut som anvandare fattar med
grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvander jag professionellt omdaome
och har en professionellt skeptisk installning under hela revisionen,
Dessutom:

® identifierar och beddmer jag riskerna for vasentliga felaktigheter i

arsredovisningen, vare sig dessa beror pa cegentligheter eller pa
fel, utformar och utfor granskningsatgérder bland annat utifran
dessa risker och inhamtar revisionsbevis som ar tillrdckliga och
andamalsenliga for att ulgora en grund fér mina uttalanden. Risken
for att inte upptacka en vasentlig felaktighet till faljd av
oegentligheter &r hdgre an for en vasentlig felaktighet som beror pa
fel, efiersom oegentligheter kan innefatta agerande | maskopi,
forfalskning, avsiktiga utelamnanden, felaktig information eller
asidosattande av inlemn kontroll.

®  skaffar jag mig en forstaelse av den del av féreningens interna

kontroll som har betydelse for min revision for att utforma
granskningsatgarder som ar lampliga med hansyn {ill
omsténdigheterna, men inte for att uttala mig om effektiviteten i den
interna kontrollen,

®  utvarderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som anvands

och imligheten i slyrelsens uppskatiningar i redovisningen och
tillhérande upplysningar.

® drar jag en slutsats om lampligheten i alt styrelsen anvander

antagandet om fortsatt drift vid upprattandet av arsredovisningen.
Jag drar ocksa en slutsats, med grund | de inhamlade
revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon vasentlig
osdkerhelsfaktor som avser sadana handelser eller férhallanden
som kan leda till betydande tvivel om féreningens formaga att
fortsétta verksamheten, Om jag drar slutsatsen att det finns en
vasentlig osakerhetsfaktor, maste jag i revisionsberattelsen fasta
uppmarksamheten pa upplysningarna i arsredovisningen om den
vasentliga osakerhetsfaktorn eller, om sadana upplysningar ar
otillrackliga, modifiera uttalandet om arsredovisningen. Mina
slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhamtas fram till
dalumet for revisionsberattelsen. Dock kan framtida handelser eller
forhallanden gédra att en forening inte langre kan fortsatta
verksamheten.

*  utvdrderar jag den dvergripande presentationen, strukiuren och

innehallet i rsredovisningen, daribland upplysningarna, och om
arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
handelserna pa ett satt som ger en rattvisande bild,

Jag maste infarmera styrelsen om bland annat revisionens planerade
omfattning och inriktning samt tidpunkten for den. Jag maste ocksa
informera om betydelsefulla iakitagelser under revisionen, daribland de
eventuglla betydande brister i den interna kontrollen som jag identifierat.

Den fareningsvalda revisorns ansvar

Jag har utfort en revision enligt revisionslagen och darmed enligt god
revisionssed i Sverige. Mitt mal ar att uppna en rimlig grad av sakerhet
om huruvida arsredovisningen har upprattats i enlighet med
arsredovisningslagen och om arsredovisningen ger en rattvisande bild
av fareningens resultat och stallning.

—~
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Rapport om andra krav enligt, lagar, andra
forfattningar samt stadgar

Uttalanden

Utbver var revision av arsredovisningen har vi aven utfort en revision av
styrelsens forvaltning for HSB Brf Sagverket | Vaxjo for ar 2017 samt av
forslaget till dispositioner betraffande féreningens vinst eller farlust,

Vi tillstyrker att féreningsstdmman behandlar resultatet enligt forslaget i
forvaltningsberatielsen och beviljar styrelsens ledamaéter ansvarsfrihet
for rakenskapsaret.

Grund fér uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar
enligt denna beskrivs narmare i avsnittet Revisorns ansvar, Vi ar
oberoende i farhallande till foreningen enligt god revisorssed | Sverige.
Revisom utsedd av HSB Riksforbund har i dvrigt fullgjort sitt yrkesetiska
ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inh&mtat ar tillrackliga och
andamalsenliga som grund fér vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Del r styrelsen som har ansvaret for forslaget ill dispositioner
betréffande foreningens vinst eller forlust, Vid farslag till utdelning
innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen ar
forsvarlig med hansyn fill de krav sem fareningens verksamhetsart,
omfaltning och risker stéller pa storleken av féreningens egna kapital,
konsolideringsbehov, likviditet och stallning i Gvrigt.

Styrelsen ansvarar fér féreningens organisation och forvaltningen av
foreningens angeldgenheter. Detta innefaltar bland annal att fortlopande
beddma foreningens ekonomiska situation ach att tillse att fareningens
organisation ar utformad sa alt bokforingen, medelsforvaltningen och
foreningens ekonomiska angelagenheter 1 ovngt kontrolleras pa etl
betryggande satt.

Revisorns ansvar

Vart mal betraffande revisionen av férvaltningen, och darmed vart
uttalande om ansvarsfrihet, ar att inhdmta revisionsbevis fér ati med en
rimlig grad av sakerhet kunna beddma om nagon styrelseledamot i
nagot vasentligt avseende:

* fdretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till nagon forsummelse
som kan féranleda ersattningsskyldighet mot fareningen, eller

® panagot annat satt handlat i strid med bostadsrattslagen,
tillédmpliga delar av lagen om ekonomiska foreningar,
arsredovisningslagen eller stadgama.

Vart mal betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av
foreningens vinst eller forlust, och darmed vart uttalande om detta, ar at
med rimlig grad av sakerhet bedéma om férslaget ar forenligt med
bostadsratislagen.

Rimlig sakerhet ar en hog grad av sakerhet, men ingen garanti for att en
revision som utfirs enligt god revisionssed | Sverige alltid kommer att
upplacka atgarder eller férsummelser som kan faranleda
ersattningsskyldighet mot féreningen, eller att ett forslag till dispositioner
av foreningens vinst eller forlust inte &r forenligt med bostadsréattslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvander
revisomn utsedd av HSB Riksfdrbund professionellt omddme och har en
professionellt skeptisk installning under hela revisionen. Granskningen
av forvaltningen och férslaget till dispositioner av foreningens vinst eller
férlust grundar sig framst pa revisionen av rakenskaperna. Vilka
fillkommande granskningsatgarder som utfdrs baseras pa revisomn
utsedd av HSB Riksférbunds professionella bedémning med
utgangspunkt i risk och vasentlighet. Det innebar att vi fokuserar
granskningen pa sadana atgarder, omraden och forhallanden som ar
vasentliga for verksamheten och dar avsteg och overtradelser skulle ha
sarskild betydelse for foreningens situation. Vi gar igenom och provar
fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgarder och andra
forhallanden som &r relevanta for vart uttalande om ansvarsfrihet. Som
underlag for vart uttalande om styrelsens forslag till dispositioner
batradffande féreningens vinst eller forlust har vi granskat om forslaget ar
fGrenligt med bostadsrattslagen.

vaxoden (01 4 2018

Camilla Bakklund
BoRevision i Sverige AB
Av HSB Riksfarbund utsedd revisor

Av féreningen vald revisor
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Till revisorn i HSB Brf Sagverket i Vixjo

Uttalande fran styrelsen

Detta uttalande limnas i anslutning tll er revision av arsredovisningen fir HSB Brf Sagverket i Vixjo {Or det rilkenskapsar
som avslutas den 31 december 2017. Uttalandet syvfiar till att ge uttryek fér var uppfattning att drsredovisningen har
uppriitiats enligt drsredovisningslagen och dirmed ger en riittvisande bild av foreningens ekonomiska stiillning per
balansdagen samt av resultatet av verksamheten for rikenskapsaret enligt god redovisningssed.

Styrelsen dir medveten om att ert uppdrag &r att utfora granskning enligt god revisionssed i Sverige vilket innebiir att
granskningens omfattning anpassats till dndamalet att uttala er om [Greningens arsredovisning 1 stort.

Vi bekrdiftar att vi dr ansvariga tor att arsredovisningen har uppréttats enligt arsredovisningslagen och kompletterande
normgivning.

Vi bekriiltar, utifran vir bidsta kunskap och Gvertygelse. [Gljande:

Det har enligt var kiinnedom inte fdrekommit nagra oegentligheter dér styrelsen, eller ndgon annan med betydelsefull
roll i fidga om redovisningssystem och system [Sr intern kontroll ir inblandade. som skulle kunna ha paverkat
arsredovisningen viisentligt.

Vi har gett er tillgang till allt riilkenskapsmaterial och all underliggande dokumentation, alla protokoll fran
viikenskapsérets stimmor och styrelsemdten samt alla véisentliga avial och verenskommelser.

Alla foreningens transaktioner har bokf®rts i rilkenskapsmaterialet och avspeglas i arsredovisningen.

Féreningen har upplyllt alla sadana avtalsvillkor som skulle kunna ha paverkat arsredovisningen vésentligt om de inte
hade uppiyllts.

Styrelsen har informerat revisorn om eventuella transaktioner med och/eller saldon mot nérstaende parter (definierade
enl. ARL 1 kap. 8 och 9 §§). Dessa har bokfoirts pa ett korrekt siitt, tillréicklig information har limnats |
arsredovisningen och eventuell javsproblematik har beaktats vid beredning och beslut avseende dessa transaktioner,
Fisreningen kan styrka sin figanderiitt till alla tillgangar pa ett tillfredstéllande sétt, och det finns inga pantréitter eller
andra inteckningar 1 féreningens tillgangar férutom vad som Iramgar av arsredovisningen.

Samtliga bankkonton och likvida medel finns redovisade som tillgang.

Vi har pa Limpligt siitt bokfort eller imnat upplysningar om samtliga skulder, tvister och ansvarstérbindelser. Inga
andra riittsliga skadestindskrav, som kan medfira viisentliga kostnader [6r [Greningen. har tagits emot eller firviintas.

Det finns inga spiirrade medel eller konton med liknande begransningar. Om det forekommer SWAP-avtal sa har detta
angivits 1 arsredovisningen.

Vi intvegar att vi i forvaltningsberiittelsen eller not har redogjort for alla kiinda omsténdigheter som dr nddviindiga nér
det géiller att bediima foreningens térmaga till fortsatt verksamhet.

Vi intygar att vi har informerat om all eventuell annan information som kan komma att publiceras tillsammans med
arsredovisningen eller pa annat sétt och kan paverka bilden av féreningens resultat och stillning.

Vi har pa ett riktigt sétt bokfort och limnat upplysning i arsredovisningen om att fGreningen ir ett privatbostadsloretag
cller en s k ofkta bostadsritislGrening.

Samtliga affiirshiindelser har registrerats i bokRiringen som ligger till grund for arsredovisningen, Arsredovisningen
innehaller inga viisentliga felaktigheter och inga viisentliga uppgifter har uteldmnats,

Bortsett fran vad som beskrivils i firvaltningsberdttelsen eller not har det inte f6rekommit nigra hiindelser efier
rilkenskapsérets slut som kriiver dndring eller upplysning i rsredovisningen.

Ingen av styrelsens ledamiter eller fOretriidare for freningen &r att betrakta som en person i politiskt utsatt stiilllning
(PEP) enligt Lag (2017:630) om atgéirder mot penningtviitt och finansicring av terrorism.

Viixjo den ? / ? 2018
HSB Brf Sagverket | Vixjo

Styvrelsens ordltrande



