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FORVALTNINGSBERATTELSE

Styrelsen for HSB:s Brf Sjomirket, 716415-8920 far hirmed avge arsredovisning for 2014,

Verksamheten

Allméint om verksamheten
Bostadsrattforeningen har till &ndamal att i bostadsrittsforeningens hus uppléta bostadsldgenheter for permanent
boende och lokaler 4t medlemmar till nyttjande utan tidbegrinsning och didrmed frimja medlemmarnas

ekonomiska intressen.

Foreningen ager och forvaltar fastigheten Sjomarket 1. P fastigheten har under 1990 uppforts 20 radhus med
adress Slipvagen 1-5.

Bostadsrattsforeningen &r ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229)

Fastigheten ér fullvirdesforsikrad i Dina Forsikringar Nord.

Foreningens ligenheter fordelar sig enligt foljande Antal Ytam2
4 rum och kok 12
5 rum och kok g
Bostader 20 2424
(Garageplatser 20
Bilplatser med motorvirmare. 16

Vasentliga handelser under och efter rikenskapsiret

Under aret har foreningen genomfort féljande storre underhallsatgérder.
-Byte av ventilationsaggregat i samtliga lagenhetert till en totalkostnad av 1 149 890kr. Atgirden finansieras
delvis genom en tillfallig h&jning av avgifterna med 1000kr/ldgenhet manatligen mellan 20140401-20150631.

Styrelsen har genomfort den stadgeenliga besiktningen I6pande under ret.

Styrelsen uppdaterar drligen underhallplanen. De ndrmsta aren planerar styrelsen en ommalning av bostadshusens
fasader.

Planerade étgérder ska finansieras med egna medel.

Arsavgifterna hdjdes senast 2009-01-01, for att sedan sdnkas med 4,5% 2009-07-01. Styrelsen har faststillt
budgeten for 2015 och beslutat om oférindrade arsavgifier. Arsavgifterna uppgér till i genomsnitt 649 kr/m?
bostadsldgenhetsyta.

Foreningens banklan uppgér pa bokslutsdagen till 16 256 825kr. Under éret har foreningen amorterat 192 128k,
vilket kan sdgas motsvara en amorteringstakt pa ca 85 Ar. M



allabrf.se
10(11)

HSB:s Brf Sjomérket
T16415-8920

Not 11 Eget Kapital

Insatser och Yitre Balanserat
uppldtelseavgift  underhallsfond resultat Arets resultat
Vid érets bdrjan 2303 132 1 866 404 2993 048 294 797
Disposition enl arsstammobeslut 171 887 122 911 -294 797
Arets resultat B B B =723 833
Vid arets slut 2303 132 2038 291 3115959 =723 833
Not 12 Skulder till kreditinstitut
Rante konv. datum Ranta 2014-12-31 2013-12-31
SWBK 2017-09-25 2,82 2 608 960 2 648 388
SHYP 2016-12-01 2,68 1229 741 1 254 837
SHYP 2016-10-30 2,83 3361 048 3 395 000
SWBK 2016-09-26 2,72 2226 144 2 249 096
SHYP 2015-06-01 3,24 2018432 2039132
SWBK 2018-02-28 2,6 4 812 500 4 862 500
Nista ars amortering berdknas uppgé till -191728  -191 728
Langfristiga skulder exklusive kortfristig del 16 065 097 16 257 225
Genomsnittsrinta vid arets utgang 2.82% 3.03%
Amorteringar inom 2 - 5 ar beridknas uppga till 766 912 766 912
Om fem ar beriéiknas nuvarande skulder uppga till 15 298 185 15490313
16 065 097 16 257 225
Not 13 Ovriga skulder till kreditinstitut
2014-12-31 2013-12-31
Kortfristig del avlangfristig skuld ( nésta ars beriiknade amorteringar) 191728 191 728
191 728 191 728
Not 14 Upplupna kostnader och forutbetalda intikter
2014-12-31 2013-12-31
Arvode 12 200 1500
Sociala avegifter 3 488 153
Réantor 54 379 55303
Foérutbetalda avgifter/hyror 152 988 119 248
Borevision & 275 7900
El 6 289 5937
Renhallning 685 676
Snéréning - 12 900
238 304 203617 4
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Revisionsberattelse

Till féreningsstdmman i HSB Brf Sjémérket, org. nr 716415-8820

Rapport om arsredovisningen

Vi har utfért en revision av arsredovisningen fér HSB Brf Sjémaér-
ket for ar 2014,

Styrelsens ansvar for drsredovisningen

Det ar styrelsen som har ansvaret 16r att upprétta en arsredovis-
ning som ger en réttvisande bild enligt Arsredovisningslagen och
fér den interna kontroll som styrelsen bedémer dr nddvandig for
att uppratta en arsredovisning som inte innehéller vasentliga fel-
aktigheter, vare sig dessa beror pé oegentligheter eller pé fel.

Revisorns ansvar

Vart ansvar ar att uttala oss om arsredovisningen pa grundval av
var revision. Granskningen har utférts enligt god revisionssed.
For den auktoriserade revisorn innebdr detta att han eller han ut-
tort revisionen enligt Internatienal Standards on Auditing och god
revisionssed | Sverige. Dessa standarder kraver att den auktori-
serade revisorn foljer yrkesetiska krav samt planerar och utfér
revisionen for att uppna rimlig sékerhet att &rsredovisningen inte
innehaller vasentliga felaktigheter.

En revision innefattar att genom olika &tgérder inhé&mta revisions-
bevis om belopp och annan information i drsredovisningen. Re-
visorn véljer vilka dtgérder som ska utféras, bland annat genom
att beddma riskerna for vésentliga felaktigheter | Arsredovis-
ningen, vare sig dessa beror pd cegentligheter eller pa fel. Vid
ndenna riskbeddmning beaktar revisorn de delar av den interna
kontrollen som &r relevanta fér hur féreningen uppréttar rsredo-
vigningen for att ge en réttvisande bild i syfte att utforma gransk-
ningsatgérder som &r ndamalsenliga med hdnsyn till omsténdig-
heterna, men inte i syfte att gbra ett uttalande om effektiviteten
i féreningens interna kontroll. En revision innefattar ocksa en ut-
vardering av ncamaélsenligheten i de radovisningsprinciper som
har anvénts och av rimligheten i styrelsens uppskattningar i re-
dovisningen, liksom en utvérdering av den évergripande presen-
tationen | &rsredovisningen.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat &r tillrdckliga och
dndamalsenliga som grund fér véra uttalanden.

Uttalanden

enligt var upptattning har &rsredovisningen upprattats | enlighet
med arsredovisningslagen och ger en i alla vésentliga avseenden
rattvisande bild av HSB Bri Sjomarkets finansiella stélining per
den 31 december 2014 och av dess finansiella resultat for &ret
enligt arsredovisningslagen. Forvaltningsberéttelsen &r férenlig
med arsredovisningens ovriga delar.

Vi tillstyrker darfor att foreningsstdmman faststiller resultatrék-
ningen och balansrédkningen for foreningen.

e @Mwﬂﬁmmwww@w

Rapport om andra krav enligt lagar och andra
forfattningar

Utdver var revision av arsredovisningen har vi dven utfért en re-
vision av forslaget till dispositioner betrdffande féreningens vinst
eller forlust samt styrelsens férvaltning for HSB Brf Sjgmaérket
for &r 2014,

Styrelsens ansvar

Cet &r styrelsen som har ansvaret f6r férslaget till dispositionar
betraffande foreningens vinst eller férlust, och det ar styrelsen
som har ansvaret tor forvaltningen enligt Bostadsréttslagen.

Revisorns ansvar

Viart ansvar ér att med rimlig sikerhet uttala css om torslaget till
dispositicner betrdffande féreningens vinst eller férlust och om
forvaltningen pa grundval av var revision. Vi har utfért revisionen
enligt god revisionssed i Sverige.

som underlag fGr vart uttalande om styrelsens férslag till dispo-
sitioner betraffande foreningens vinst eller férlust har vi granskat
om torslaget &r forenligt med Bostadsréttslagen.

Som underlag for vart uttalande om ansvarsfrihet har vi utéver
var revision av &rsredovisningen granskat vésentliga besliut, t-
garder och férhéllanden i féreningen fér att kunna beddma cm
nagen styrelseledamot dr erséttningsskyldig mot féreningen.

Vi har &ven granskat om ndgon styrelseledamot pé annat sétt har
handlat i strid med &rsredovisningslagen eller féreningens stad-
gar.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat &r tillrdckliga och
andamalsenliga sorm grund fér vara uttalanden.

Uttalanden

Vi tillstyrker att féreningsstémman disponerar vinsten enligt fér-
slaget i forvaltningsberéttelsen och beviljar styrelsens ledaméter
ansvarsfrihet for rakenskapséaret.

i

Lulea den '/LI' zmﬁr

Ingela Bjérklund
Auktoriserad revisor
KPMG AB, av BoRevision
férordnat revisionsbolag

Karl-Gunnar Holmgvist
Av féreningen vald revisor
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Ordlista

Anliggningstillgang

Ti]]gagg som dr alisedcl_ fiir stadigvarande bruk inom fareningen. TillgAngarnas virde bér ticka de langfristiga skulderna och eget kapital,
Den viktigaste anlaggningstillgangen ér foreningens fastighet med ev mark och byggnader. Finansiella anliggnings-tillgingar kan vara
vardepapper mm med 16ptid overstigande ett ar.

Avrikning HSB Norr ek. f.
Behallningen pé detta konto utgdr foreningens kassamede] som forvaltas av HSB Nor. HSB Norr betalar riinta till foreningen pa dessa
medel.

Avskrivningar
Den kostnad som motsvarar virdeminskning pa bl a foreningens byggnad och inventarier. Avskrivning gors for att fordela kostnader éver
flera ar.

Balanserat resultat
Foreningens samlade vinst/forlust Gver dren. Nér saldot blir negativt uppstar en ansamlad forlust.

Balansrikning
Visar fireningens ckonomiska stéllning i tillgangar och skulder. Tillgdngar ér sjilva byggnaderna, mark, kund- och hyresfordringar, kassa
och pengar som finns pa banken. Skuldema ér till stérsta delen lan pé fastigheten.,

Eget kapital
Insatser som betalades vid foreningens bildande tillsammans med yttre underhallsfond, upplatelseavgifier och foreningens
genom aren ansamlade vinster/forluster bildar foreningens eget kapital.

Fond for inre underhill
Ligenheternas SH'I:]‘IlElﬂﬂ innehav fir inre underhdll. Pengarna som finns i fonden och tas fran féren ngens kassa tillhdr ligenheten och
innehavaren far disponera medel ur fonden for underhall forbattringar i lagenheten.

Fond for yttre underhill

Fonden for yttre underhill bestar av ansamlade vinster Gronmirkta for att ticka framtida kostnader fir underhall. Avsittningen till fonden
foreslds av styrelsen vilken grundar sig pa foreningens underhallsplan, Dispositionen (det stamman, pd styrelsens forslag, beslutar att lyfia
fran fonden) bor motsvara arets underhallskostnad. Styrelsens forslag godkinns/avslas av stimman,

Fordringar
Fordringar delas upp pa ]éngt‘ristiga och kortfristiga. Kortfristiga fordringar forfaller inom ett ir medan lingfristiga forfaller efter mer éin ett
ar. Exempelvis kundfordringar och hyresfordringar som avser kundfakturor respektive obetalda hyror.

Forutbetalda kostnader/upplupna intikter
Utgifter som blivit fakturerade och bokforts under dret men som avser kommande Ar respektive intikter som hirrér till rikenskaps-aret men
annu ej bokforts,

Inventarier
Objekt som inte ar fast forankrat i byggnaden, t ex grasklippare, mobler mm dér inte kostnaden tas direkt utan beloppet skrivs av under § ar.

Kortfristiga skulder
Skulder som forfaller till betalning inom ett ar.

Kortfristig del av Lingfristiga skulder
Niista ars amortering av fastighetslan dr kortfristig del eftersom den skall betalas inom ett ir medan skulder som férfaller till betalning om
ett ar ller senare bendmns langfristig skuld.

Likviditet
Féreningens hﬁta]ningshmdﬂkap pa kort sikt. Llkviditet ar omséttningstillgangarma i férhallandet till kortfrstiga skulder. Om
omsattnings-tillgangarna dr storre n de kortfristiga skulderna brukar man anse att likviditeten ir god. God hikviditet dr 120-150%.

Omsittningstillgang
Tillgdng som inte dr anliggningstillgang, fér kortvarigt bruk, dvs mindre &n ett ar.

Resultatrikning
Visar 1 sammandrag rikenskapsarets samtliga intiikter och kostnader. Nir intikter och kostnader summeras uppkommer ett dverskott eller
underskott, vilket blir drets resultat.

Soliditet
Foreningens lingsiktiga betalningsfonmaga. Soliditet betecknas som egel kapital i forhallande till det totala kapitalet.

Stallda sikerheter/Ansvarsforbindelser
Avser i foreningens fall de sédkerheter, 1 regel fastighetsinteckningar pantbrev, som limnats som sikerhet fér erhillna lan.
Ansvarstorbindelser kan vara garantier déir ataganden inte alltid maste infrias.

Upplupna kestnader/farutbetalda intikter
Kostnader som tillhdr rikenskapsaret men dir faktura inte erhallits per bokslutsdagen resp intdkter t ex hyror som betalats fore drsskiftet
NN avser nista ar.
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Styrelsen har under rdkenskapsaret haft f6ljande sammansittning;

Roger Ylinenpéa ordforande

Ulrika Kommes vice ordférande
Anders Agren sekreterare

Mats Berglund ledamot

Monica Sundstréom utsedd av HSB Norr
Suppleanter

Bjorn Akerlund

Par Nygren

Vid kommande ordinarie foreningsstimma utgdr mandattiden for Ulrika Kommes, Mats Berglund samt bland
suppleanterna Bjém Akerlund.

Styrelsen har under adret hallit 6 sammantriden.

Firmatecknare har varit Roger Ylinenpai, Anders Agren, Mats Berglund och Ulrika Kommes, tvé i forening,

Revisorer har varit Karl-Gunnar Holmqvist med Karin Burlin som suppleant, valda av foreningen samt HSBs
Riksforbund utsedda revisionsbolag, BoRevision AB, vilka forordnat KPMG AB till revisorer.

Valberedning har varit Ulrika Sundqvist och Bengt Mansson med Ulrika Sundqvist som sammankallande.
Foreningens representanter i HSB Norrs distriktstimma har varit Roger Ylinenpa.
Ordinarie foreningsstimma holls 2015-05-20. Vid stimman deltog 20 medlemmar.

F'éreningen har tecknat administrationsavtal med HSB Norr. Kabel-TV med Comhem och GAN-avtal med
Bredbandsbolaget.

Medlemsinformation

Under dret har 1 ldgenhet dverlatits. Féreningen hade vid rets slut 34 medlemmar varav HSB Norr utgor en.
Anledning till att medlemsantalet Sverstiger antal bostadsritter i fSreningen ir att mer en en medlem kan bo i
samma lagenhet. Dock skall noteras att vid stimman har en bostadsritt en rdst oavsett antalet innehavare. X
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FLERARSOVERSIKT

- 2014 2013 2012 2011 2010
Nettoomsittning i tkr 1 792 1613 1 609 1611 1620
Resultat efter fin.poster 1 tkr -724 295 L3 333 307
Arsavgifter bostider, kr/m2 649 649 649 649 649
Driftskostnad, kr/m2 167 169 155 164 180
Laneskuld, kr/m?2 6 707 6 786 6861 7102 7 185
Yttre underhallsfond, kr/m?2 841 770 754 673 637
Likviditet i %* 114 242 187 234 223
Soliditet 1 %** 28,9 30,9 29,8 28.6 27.4
Genomsnittlig rdnta 1dn 1 % 2.8 3.4 3,3 3.5 2.70
* Likviditet = Omsittningstillgingar / kortfristiga skulder
**Soliditet = Eget kapital / totalt kapital
Farslag till resultatdisposition

Belopp i kr

Till foreningsstimmans forfogande stir féljande medel
Balanserat resultat fore reservering/ianspriktagande av yttre fond 3115959
Arets resultat -723 833
Reservering till yttre underhallsfond, enligt underhallsplan -260 000
Tiackande av éarets underhéllskostnad ur fond for yttre underhall 1 149 898
Totalt att disponera 3282024
Balanseras 1 ny rakning 3282024

Summa

3 282024 ¥
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Resultatrakning
Belopp i kr Not 2014-01-01- 2013-01-01-
. 2014-12-31 2013-12-31
Rorelseintikter
Nettoomsittning / 1791911 1612625
Summa rorelseintikter 1791911 1612625
Rorelsekostnader
Driftskostnader Z -1 693 342 -339 086
ljersnnalknstnadfr 3 -17 620 -11 295
Ovriga externa kostnader ¢ -12 752 -8 155
Avskrivningar av materiella anldggningstillgngar 5 -337 241 -183 772
-2 060 954 =762 309
Rirelseresultat -209 043 350. 316
Finansiella poster
Rénteintdkter och liknande resultatposter 6 3216 8 242
Réntekostnader och liknande resultatposter 7 -458 006 -563 761
-454 790 -555 519
Resultat efter finansiella poster -723- 833 294 797
Resultat fore skatt =723 833 204 797
Aktuell skatr . )
Arets resultat -723 833

294 797 4]
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Balansrakning

Belopp i kr Not 2014-12-31 2013-12-31

TILLGANGAR

ANLAGGNINGSTILLGANGAR

Materiella anliaggningstillgangar

Byggnader och mark 8 22 729 011 23 066 252
22729 011 23 066 252

Summa anliggningstillgingar 22729011 23 066 252

OMSATTNINGSTILLGANGAR

Kortfristiga fordringar

Ovriga fordringar 9 523 895 1078 118

Férutbetalda kostnader och upplupna intikter 10 28 094 27 835

551 989 1 105953
Summa omsiittningstillgingar 551 989 1105953
SUMMA TILLGANGAR 23 281 000 24 172 205

#)
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Balansrikning
Belopp 1 kv _ Not 2014-12-31 2013-12-31
EGET KAPITAL OCH SKULDER
Eget kapital 1
Bundet eget kapital
Medlemsinsatser 2303122 2303132
Y ttre underhallsfond 2038 291 1 866 404
4341423 4169 536
Fritt eget kapital
Balanserat resultat 3115959 2 993 048
Arets resultat i -723 833 294 797
2392126 3 287 845
Summa eget kapital 6 733 549 7 457 381
Langfristica skulder
Skulder till kreditinstitut
12 16 065 097 16 257 225
16 065 097 16 257 225
Kortfristiga skulder
Ovriga skulder till kreditinstitut 13 191 728 191 728
Leverantorsskulder 42 986 43 754
Aktuell skatteskuld 9336 18 500
Upplupna kostnader och forutbetalda intikter 14 238 304 203 617
482 354 457 599
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 23 281 000 24 172 205
Stilllda siikerheter
Fastighetsinteckningar 18 770 000 18 770 000
Ansvarsforbindelser Inga Inga A
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REDOVISNINGSPRINCIPER OCH BOKSLUTSKOMENTARER

Belopp 1 kr om inget annat anges

Arsredovisningen 4r upprittad i enlighet med &rsredovisningslagen och BFNAR 2009:1 Arsredovisning i mindre
ckonomiska foreningar (K2). Eftersom 2014 &r forsta dret som bostadadsrittsforeningen foljer BFNAR 2009:1
kan jamforbarheten vara bristande mellan rikenskapséret och det nirmast foregiende rakenskapsaret.
Jémforelsedret ar ] omriknat under 2014, Flerarsoversikten ar ej omriknad i fOrvaltningsberittelsen 2014,

Avskrivningar pa byggnader

Avskrivning pa byggnaden sker linjéirt 6ver bedémd nyttjandeperiod. Vid beddmningen av nyttjandeperiod har
de delar av byggnaden med ldngst nyttjandeperiod varit utgngspunkten eftersom avsikten ar att delar med
kortare nytjandeperiod ska repareras och underhéllas. Utgifter som i enlighet med god redovisningssed och dldre
normgivning aktiverats som separata avskrivningsenheter ligger fortsatt kvar med separata avskrivningsplaner.
Avskrivningsprincipen for bygenader ér dndrad fran annuitetsmetoden till linjédr avskrivning. Fastighetens
livslangd beddms vara 80 ar.

Avskrivringar pa inventarier
Avskrivning pa maskiner och inventarier sker linjirt med 20% av tillgingarnas anskaffningsvirden per ar.

Fordingar
Fordringar har upptagits till de belopp varmed de berdknas inflyta, 6vriga till gangar och skulder har virderats till

anskaffningsvirdet om inte annat anges.
Yitre underhalisfond

Reservering for framtida underhall av foreningens fastigheter sker genom vinstdisposition pa basis av
foreningens underhéllsplan. Vinstdispositionen faststills vid foreningsstimman.

Avskrivningsprinciper fér anliggningstillgdngar
Foéljande avskrivningstider tillimpas:

Anlaggningar Ar
-Byggnader 80 linjar
-Inventarier J limjéar A
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Noter

Not 1 Nettoomsittning

Avgifter
Hyresmtakter
Intékter el
Ovriga intikter

Avegar
Rabatter/Avdrag

Not 2 Driftskostnader

Fastighetsskotsel
Reparationer
Underhall
Taxebundna utgifter och uppvarmning
El
Vatten
Renhdllning
Forvaltningskostnader
Forsakringar
Fastighetsskatt/avgift
Kommunikation och media
Datakommunikation
Kabel-TV

Not 3 Personalkostnader

Arvoden, loner andra ersittningar och sociala avgifter

Kostnader for fortroendevalda
Styrelsearvoden enligt stimmobeslut
Revisionsarvode enligt stimmobeslut
Sociala kostnader foértroendevalda

Kostnader for fastighetsskotsel
Sociala kostnader
Ovriga personalkostnder

Not 4 Ovriga externa kostnader

Forbrukningsmaterial och - inventarier (hyror, om de finns)

Riskkostnader
Bolagsverket, gavor

Forenings - och medlemsaktivitet, medlemskap HSB

8(11)

2014 2013
| 572 480 1 572 480
21 400 18 000
18 047 18 980
180 000 3165
1791927 1612 625
16 -
1791911 1612 625
2014 2013
66 970 81317
20 008 1 577
1149 899 25113
52771 53312
92 170 88 815
34 536 34 436
62 372 62 698
29 552 25411
142 240 143 856
30 000 30 000
12 824 12 551
1693 342 559 086
2014 2013
11 900 9 200
300 300
5. :
15 688 9 500
- 1 795
1932 :
17 620 11295
2014 2013
2 642 :
750 :
1788 775
7572 7 380

12 752

8 155 #)
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- Not 5 Avskrivningar

Byggnader

2014
337 241

337 241

9(11)

2013
183 772

183 772

Foreningen har tidigare tillimpat progressiv avskrivning p4 byggnaden men har frin och med rakenskapsaret

borjan dvergatt till en rak avskrivningsplan pa 80 ar.

Not 6 Rinteintakter och liknande resultatposter

Rénteintdkter transaktionskonto
Ovriga ranteintikter

Summa

Not 7 Rantekostnader och liknande resultatposter

Réntekostnader for fastighetsanknutna lan
Ovriga finansiella kostnader

Summa

Not 8 Byvggnader och mark

Ackumulerade anskaffningsvirden,
-Vid arets borjan
-Mark

Summa ackumulerade anskaffningsvirde

Ackumulerade nedskrivningar av fastighet

Ackumulerade avskrivningar enligt plan:
-Vid arets bdrjan
-Arets avskrivning enligt plan pd anskaffningsvirdet

Summa ackumulerade avskrivningar

Redovisat virde vid arets slut

Taxeringsvarde byggnader:
Taxeringsvarde mark:

Not 9 Ovriga fordringar

Avrakningskonto HSB Norr
Skattekonto

Not 10 Forutbetalda kostnader och upplupna intikter

Forsdkring
Bredbandsbolaget
Com hem

2014 2013
2 598 7 693
618 549
3216 8 242
2014 2013
457 005 563 701
1001 60
458 006 563 761
2014-12-31 2013-12-3]
21 103 000 21 103 000
4847 130 4 847 130
25950 130 25 950 130
-2 883 878 -2 700 106
1337 241 -183772
3221119 -2 883 878
22 729 011 23 066 252
11 193 000 11 193 000
11 874 000 11 874 000
2014-12-31 2013-12-31
426 400 978 790
07495 99 328
523 895 1078 118
2014-12-31 2013-12-31
19 850 19 629
5 000 5000
3 244 3206

28 094

27 835 43



