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Forvaltningsberattelse

Verksamhetens art och inriktning

Féreningen ir ett privatbostadsforetag med site i Borlinge vars huvudsakliga dndamal ér att i
foreningens hus upplata bostadsrittsldgenheter for permanent boende at foéreningens
medlemmar, Foreningen dger och forvaltar fastigheten Skytten 1. Pa fastigheten har under
1952 uppforts tva hus med adress Tangringsgatan 26 samt Hagavigen 16 och innehaller 60
ligenheter med bostadsritter samt 19 lokaler med hyresratt, 22 bilplatser och 6 garage.

Ligenhetstyp Antal Yta (m2)
| rum och kok 6 136,5
2 rum och kok 37 2 089,0
3 rum och kok 15 1 060,0
4 rum och kok 2 182.0
Bostader totalt 60 3467,5
Lokaler 19 968,0

Byggnaderna ar fullvirdeforsikrade. Forsakringsbolag ar Dalarnas forsakringsbolag och i forsikringen
ingar gemensamt bostadsriattstillagg for alla lagenheter.

Fastighetsskotseln har ombesorjts av Komfast och lokalvarden av J:son Stad och Puts.
Den ekonomiska forvaltningen har ombesdrjts av HSB Dalarna.

Styrelsen har gjort den stadgeenliga besiktningen och hittade nagra brister.
Foreningen saknar uppdaterad underhallsplan,

Avgifter och hyror

Arsavgifterna hjdes senast den 1 januari 2017 med 3 %.

Styrelsen har faststallt budgeten for ar 2018 och beslutat om oférandrade avgifter 1or 2018,
Arsavgifterna uppgar ddrmed till i genomsnitt 539 kr/m?,

Medlemsantal

Under &ret har 5 (fg 4r 7) ligenhetsoverlatelser skett. Vid rakenskapsarets slut var medlemsantalet 67
(fg ar 67).

Anledningen till att medlemsantalet Gverstiger antal bostadsrétter i féreningen dr att mer édn en medlem
kan dga samma lagenhet. Vid stimman har en bostadsrétt en rést oavsett antalet innehavare.

HSB Dalarna ar medlem i foreningen.

Foreningsstimma
Ordinarie foreningsstimma hélls den 22 maj 2017. I stdimman deltogl0 (g ar 9) medlemmar.

Styrelse
Styrelsen har under rikenskapsaret haft foljande sammanséttning:
Vald tom arsstamman

Marie Bjurling ordforande 2019
Egron Kristiansson vice ordfdrande/kontaktperson 2018
Mikael Eliasson sekreterare 2018
Emanuel Lindstrém ledamot 2019
Goran Uhlin utsedd av HSB Dalarna

Styrelsen har under aret hallit 7 (fg 4r6) sammantriaden.
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Firmatecknare
Firmatecknare har varit Marie Bjurling, Egron Kristiansson, Emanuel Lindstrom och Mikael Eliasson,
tva i forening.

Revisorer
Revisor har varit Marie Tervo, vald av foreningen samt BoRevision AB av HSB:s RiksfGrbund utsedd
revisor,

Yalberedning
Valberedning har varit Lena Aspelin och Sofia Kuoppa-Soderstrom med Lena Aspelin som
sammankallande.

Vicevird
Vicevird: Foreningen har ingen vicevérd.

Studie- och fritidsansvarig
Styrelsen har varit studieansvarig,

Representanter i HSB Dalarnas fullmiktige
Representant till HSB Dalarnas fullméktige har varit Marie Bjurling med Mikael Eliasson som
suppleant.

Viisentliga hindelser under och efter rikenskapsaret

Arets underhall
Takbyte

Planerat underhall
Slutfora takbyte, malning.

Historik, underhall

1996  Renovering av badrum avlopp varm-kallvattenledningar.

1999  Mailning av {rappuppgangar.,

2000 Dranering och byten av dagvattenledningar runt Tangringsg

2001 Installation av bredband.

2002 Byte av viterportar, garageportar, termostater, motorvarmare

2004  Nya sdkerhetsdorrar ligenheter.

2005 Nya vinds och kdllardorrar.

2007  Utbyte av undercentral och kulvert mellan husen.

2013 Stamrenovering av kok och killare
Byte virmeventiler och justering.

2014  Fonsterkarmar runt butikslokalerna pd Hagaviigen har skrapas och malas.,
Luckoma fran skvddsrummen vid trottoar Hagavigen ska malas.
Trappan ned till tatueringsstudion har lagats.

2015 Fonsterbyte, Torkaggregat avfuktare
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Flerarsiversikt

2017 2016 2015 2014 2013
Nettoomséttning, tkr 2428 2332 2323 2243 2231
Resultat efter finansiella poster, tkr 704 559 490 367 -2 144
Avpgiftsniva kr/kvm 539 524 524 504 503
Yttre fond kr/kvm (inkl lokalyta) 297 255 210 180 178
[an kr/kvm (inkl lokalyta) 1108 688 716 287 304
Soliditet % 52 61 59 72 69
Likviditet 1 % 236 349 304 373 301
Genomsnittlig skuldrianta 1 % 0,96 1,48 1,04 3,35 3,34
Forindring i eget kapital
Upplitelse- Yttre Balanserat Arets
Insatser avgifter underhallsfond  resuliat resultat

Belopp vid arets ingang 118 065 0 1129419 4113908 358 926
2016 ars vinstdisp enligt stémmobeslut 558 926 -558 926
Avgar avsatining till yttre fond enl. underhallsplan 207 000  -207 000
Omf, av utfort, planerat underhall fran yttre fond -17 596 17 596
Arets resuliat - o 703 818
Belopp vid arets slut 118 065 0 1318 823 4 483 431 703 818
Resultatdisposition
Till féreningsstammans forfogande star foljande medel
Balanserat resultat 4 672 834
Arets resultat 703 818
Reservering till vtire fond enligt faststalld underhéllsplan -207 000
Iansprikstagande av vitre fond motsvarande arets kostnad 17 596
Summa till stiimmans férfogande S 187 249
Styrelsen foresiar foljande disposition
Balanseras i ny rikning 5187 249

Ytterligare upplysningar vad betréffar foreningens resultat- och stéllning finns 1 efterféljande resultat-

och balansrakning med tillhfrande tillaggsupplysningar.
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Resultatrikning 2017 2016
Rorelseintikter
Nettoomsittning Not 2 2 428 351 2332332
Ovriga rérelseintikter Not 3 10 368 7 394
Summa rérelseindkter 2438719 2339726
Rirelsekostnader
Drift Not 4 -1 342 956 -1427114
Planerat underhall Not 5 -17 596 0
Ovriga externa kosthader Not 6 -30 276 -40 045
Personalkostnader och arvoden Not 7 -107 887 -97 082
Avskrivningar Not 8 -179 686 -176 687
Summa rérelsekostnader -1 678 401 -1 740928
Rorelseresultat 760 318 598 798
Finansiella poster
Rinteintikter och liknande resultatposter Not 9 2 186 5229
Rintekostnader och liknande resultatposter Not 10 -58 686 -45 101
Sumima finansiella poster -56 500 -39 8§72
Resultat efter finansiella poster / fore skatt 703 818 558 926
Arets resultat 703 818 558 926
Overskott efter avsittning och omfiring av yttre fond
Arets resultat 703 818 558 926
Avsdtining till yitre fond enligi underhalisplan =207 000 -197 000
Omforing av arets wiforda, planerade undernall fran yttre fond 17 596 ()
Arets dverskott 514 414 361926
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Balansrﬂkning _

Tillgangar

Anliggningstillgangar

Materiella anideeningstillcangar
Byggnader och mark

Pagaende nyanliiggningar och forskott

Finansiella anldggningstiligangar
Langfristiga placeringar

Summa anldggningstillgangar
Omsiittningstillgangar

Korifrisiiga fordringar

Betaltjénstkonto IISB Dalarna

Avgifts-, hyres och andra kundfordringar
Ovriga kortfristiga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intikter

Kortfristiga placeringar

Kassa och bank

Summa omsittningstillgingar

Summa tillgangar

Not 11
Not 12

Not 13

Not 14
Not 15

Not 16

Not 17

2017-12-31 2016-12-31
6 612 947 6 792 633
3047 069 11 424
9660016 6 804 057

500 500

500 500

9660 516 6 804 557
2315724 1274 169
6 383 10

80 131 17 834
60 372 57 539

2 462 609 1 349 552
500 000 1 500 000
10 000 10 000

10 000 10 000
2972 609 2 859 552
12 633 126 9 664 109
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Balansriikning 2017-12-31 2016-12-31

Eget kapital och skulder

Eget kapital Not 18

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser och upplatelseavgifter 118 065 118 065

Ytitre underhallsfond 1318 823 1129 419
1436 888 1247 484

Fritt eget kapital

Balanserat resultat 4 483 430 4113908

Arets resultat 703 818 558 926
5 187 248 4672 834

Summa eget kapital 6624 136 5920 318

Skulder

Langfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut Not 19 4 750 000 2925 000
4 750 000 2925 000

Kortfristiga skulder

Kortfristig del av langfristig skuld till kreditinstitut 165 000 125 000

Leverantorsskulder 573 712 177 659

Fond for inre underhall 204 019 190 924

Ovriga kortfristiga skulder Not 20 16 394 19 190

Upplupna kostnader och forutbetalda intikter Not 21 299 R64 306 018
1 258 989 818 791

Summa skulder 6 008 989 3743791

Summa eget kapital och skulder 12 633 126 9664 109
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2017-01-01 2016-01-01

Kassaflddesanalys 2017-12-31 2016-12-31
Lipande verksamhet
Rorelseresultat 760318 598 798

Ayskrivningar 179 686 176 687
Erhallen réinta 2186 5229
Erlagd rinta -58 686 -45 101
Kassaflide fran lipande verksamhet 883 504 735613
(fore foriindring av rbrelsekapital)
Kassaflide frin fBriindringar i rérelsekapital

Okning (-) /minskning {(+) kortfristiga fordringar =71 503 -9 492

Okning (+) /minskning (-) kortfristiga skulder 440 199 81 738
Kassafldde fran ldpande verksamhet 1252 200 807 8360
Envesteringsverksamhet
Investeringar i fastigheter -3 035 645 =71 424
Kassaflode frian investeringsverksamhet -3 035 645 =71 424
Finansieringsverksamhet
Okning (+) /minskning {-) av langfristiga skulder 1 825 000 -125 000
Kassaflode fran finansieringsverksamhet 1 825 000 =125 0
Arets kassaflode 41 555 611 436
Likvida medel vid arets birjan 2784 169 2172733
Likvida medel vid arets stut 2 825724 2 784 169
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Noter

Not 1

Redovisnings- och viirderingsprinciper

Fran och med 2014 tillimpar bostadsrittstGreningen arsredovisningslagen (1995:1554) och
Bokforingsnimndens allménna rad BFNAR 2012:1 (K3) vid upprittandet av sina finansiella rapporter.

Arsredovisningen #r uppriittad i svenska kronot och beloppen anges i kronor om inget annat anges.

Intiktsredovisning

Inkomster redovisas till verkligt viirde av vad freningen fatt eller berdknas 13, Det innebir att foreningen
redovisar inkomster till nominellt belopp (fakturabelopp).

Materiella anldggningstillgingar

Materiella anldggningstillgangar redovisas till anskaffningsvérden minskat med ackumulerade
avsktrivningar enligt plan och eventuella nedskrivningar, Avskrivningar sker linjart Gver forviintade
nyttjandeperioder. Utgift for atgéird pa fastighetens betydande komponenter utan att de i sin helhet

byts ut, aktiveras om den uppfvller kriterierna for tillgangsredovisning enligt punkt 2,18 i K3-regelverket.
Utgift for att avhjélpa fel for att aterstiilla en byggnad fill driftdugligt skick kostnadsfors som
reparation/underhall,

For byggnad sker en viktad avskrivning, baserad pd komponenternas respektive virde i en modell,

Fbljande genomsnittliga avskrivningsprocent tilldmpas:
Byggnader 1,5%

Fordringar samt dvriga tillgangar och skulder
Fordringar har viirderats till det ligsta av anskaffningsvérde och det belopp varmed de beridknas bli reglerade,
Ovriga tillgdngar samt skulder och avsittningar har viirderats till anskaffningsviirde om inget annat anges.

Fond for yttre underhall

Reservering tor framtida underhall av fGreningens fastigheter beslutas av styrelsen och baseras
pa foreningens underhéllsplan. Detta innebiir att arets avsittning och ianspraktagande
redovisas som omfring 1 Eget kapital samma ar.

Fastighetsskatt/fastighetsavgift

For rikenskapsaret beskattas foreningen genom en kommunal fastighetsavgift pa bostider med
0,3 % av taxeringsvérdet pd bostadsdelen dock hogst 1 315 kr per ldgenhet.

Foér lokaler betalar fireningen statlig fastighetsskatt med 1 % av taxeringsvirdet pa lokaldelen.

Statlig inkomstskatt

Féreningen beskatias enbart for kapitalinidkter {ill den del de inte dr hdnforliga till foreningens
tastighet. Efter avrakning av eventuellt skattemissigt ackumulerat underskott sker beskattning
med 22% pa berdknat dverskott.

Kassaflodesanalys

Kassaflédesanalysen visar forindringar av bostadsrittstGreningens likvida medel under rdkenskapsaret
och har upprittats enligt indirekt metod.

Det redovisade kassafldet omfattar endast transaktioner som medfSr in- och utbetalningar.
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Noter 2017 2016
Not 2 Rirelseintikter
Arsavgifter 1 870 020 1815624
Hyror (inkl bortfall) 528 710 522 871
Ovriga intikter 45 618 9 833
2 444 348 2348 328
Awvsatt till inre fond -15 996 -15 996
2 428 352 2332332
Not 3 Ovriga rorelseintikter
Agarbonus 10 368 0
Aterbiring Dalaras forsikringsbolag 0 7394
10 368 7394
Not 4 Drift
Fastighetssktsel, besiktningar mm 200819 219032
Lépande underhall 101 912 171 654
Taxebundna kostnader:
El 27 726 25 043
Uppviirmning 443 110 453 653
Vaiten 123 372 128 389
Sophimtning 49 329 49 120
Fastighetsavgift/skatt 73 160 73159
Foérvaliningskostnader 222014 210 105
Ovriga driftskostnader 101 514 06 958
1 342 956 1427114
Not 5 Planerat underhall
Utfort underhall installationer 17 596 0
17 596 0
Not 6 Ovriga externa kostnader
Forbrukningsinventarier och forbrukningsmaterial 2211 1078
Kontorsmaterial, tele, porto 290 4 292
Juridiska atgiirder, inkasso och fUrfuster 176 482
Extern revision § 264 7997
(Ovriga externa kostnader 19 335 26 197
30 276 40 045
Not 7 Personalkostnader och arvoden
Fortroendevalda
Styrelsearvode 44 800 44 300
Motesarvode 13 000 4 060
Ovriga ersiittningar 24 350 22708
Utbildning foriroendevalda 0 3175
Arvode internrevisor 2 000 2 000
84 150 76 243
Ovriga anstillda
Sociala kostnader 23737 20 839
Summa personalkostnader 107 887 97 082

Foreningen har inga anstilida
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Noter 2017 2016
Not 8 Avskrivoningar
Avskrivningar byggnader och ombyggnader 179 686 176 687
179 686 176 687
Not 9 Riinteintikter och liknande resultatposter
Rinteintdkter bank och kortiristiga placeringar 2 186 5116
Rinteintikter skattekonto 0 113
2186 5229
Not 10 Rintekostnader och liknande resultatposter
Riintekostnader langfristiga skulder 47 311 45101
Ovriga finansiella kostnadet 11 375 0
58 686 45 101
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Noter 2017-12-31 2016-12-31
Not11l Byggnader och mark
[ngdende anskafthingsviirde byggnader i1 627 960 11 567 960
Arets investeringar 0 60 000
Utgaende ackumulerade anskaffningsyirden 11 627 960 11 627 960
Ingdende ackumulerade avskrivningar byggnader och ombygenader -5 001 077 -4 824 390
Arets avskrivningar -179 686 -176 687
Utgaende ackumulerade avskrivningar -5 180763 5001077
[ngdende anskaffningsviirde mark 165 750 165 750
Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden mark 165 750 165 750
Bokfort viirde 6 612 947 6 792 633
Taxeringsvirde
Byggnad 15 548 000 15 548 000
Mark 5775000 5775 000
Taxeringsviirde totalt 21 323 000 21 323 (i)
Not12  Pagaende nyanldggningar och firskott
Vid drets birjan 11424 {
Arets anskaflningar 30350645 11 424
3 047 069 11 424
Not 13 Liangfristiga placeringar
Andel i HSB Dalarna 500 500
500 500
Not 14  Ovriga kortfristiga fordringar
Skattekonto 16 300 1817
Skattefordringar 16 017 16017
Mervirdesskatt 47 814 0
80 131 17 834
Not 15 Forutbetalda kostnader och upplupna intiikter
Forutbetald fastighetstorsiikring 40 144 37128
Forutbetald bevakning 16 263 15 907
Firutbetald kabel-TV 0 0
Upplupna rénteintéikter 54 504
Férutbetald eGain/viirme 3911 3910
60 372 57839
Not 16  Kortfristiga placeringar
Kortfristig placering i HSB Dalarna 500 N 1 500 000
500 000 1 500 000
Not 17  Kassa och Bank
Handkassa 10 (HW) 10 000
10 000 10 000
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Noter

Not 13

Not 19

~Not 20

Not 21

MNot 22

Mot 23

i4
2017-12-31 2016-12-31
Forandring av cgot kapital
Upplatelse- Yitre Balanscrat Arets
Insaiser avgifter underhallsfond resuliat resuliat
Belopp vid érets ingang 118 065 0 1129419 4 113 908 558 926
2016 ars vinstdisp enligt stimmobeslut 558 926 -558 926
Avgar avsitining till yitre fond enl, underhallsplan 207 000 -207 00
Omf, av utfort, planerat underhall fran vttre fond -17 596 17 596
Arets resultat 703 818
Belopp vid drets slut 118 065 0 1318823 4483 431 703 818
Langfristiga skulder till kreditinstitut
Laneinstitut Riintesats Konv.datum Kapitalskuld Kapitalskuld
‘Stadshypotek 893003 1,19% 2020-12-30 1 050 000 1125 000
Swedbank hypotek 2856365271 1.41% 2018-06-20 1 875 000 1 925 000
Stadshypotek 17-18948-885331 1,51% 2022-10-30 1 990 000 0
] 4915 000 3 050 000
Kortfristig del av langfristig skuld 165 (0 125 000
Langfristiga skulder exklusive kortfristig del 4 750 000 2 925 000
Beriknad amortering under de néirmaste 5 dren 825 000
Ovriga kortfristiga skulder
Kiéllskait 16 394 13 275
Mervirdesskait O 5 915
16 394 19 190
Upplupna Kostnader och forutbetalda intikier
Upplupen €l 3100 2617
Upplupen virme 61 600 57 639
Upplupet vatten 10615 10615
Upplupen renhallning 4 100 0
Uppluepna arbetsgivaraveifter 13 638 [0 732
Forutbetalda hyror och avgifter 192119 206 328
Upplupna rintekostnader 177 302
Upplupet revisionsarvode 12014 10014
Ovriga upplupna kostnader och forutbetalda intikter 2251 7771
299 864 306 018
Stillda sikerheter for skulder till kreditinstitut
Uttagna fastighetsinteckningar 5071735 5071 735
Stillda fastighetsinteckningar 5071735 5071 735
Eventualfirpliktelser
Ansvarstbrbindelser Inga Inga

@
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Borlinge  den 5! r) 2018

STy o /] G #% —

U -

“Egron Kristiansson Emanuel Lindstrom

. K S—

Mikael Eliasson

Vir revisionsberiittelse betriffande denna drsredovisning har limnats den / 2 /3 26/ 8

s i e R i i

Marie Terva .
Av foreningen vald revisor Av HSB Riksrorbund utsedd revisor
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Revisionsbheratteise
Tlll f6reningsstamman i HSB Brf Skytten i Borlange, org.nr. 782600-1385

Rapport om arsredovishingen

Uttalanden

Vi har utfort en revision av arsredovisningen for HSB Brf Skytten
for ar 2017,

Enligt var uppfattning har arsredovisningen upprattats i enlighet
med arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseenden
rativisande bild av foreningens finansiella stallring per den 31
december 2017 och av dess finanslella resultat och kassafidde for
aret enligt arsredovisningslagen, Forvaliningsberattelsen ar
farenlig med arsredovisningens dvriga delar,

Vi tillstyrker darfor att foreningssiamman faststaller
restltalrakningen och baiansrakningen for foreningen.

Grund f6r ittalanden

Vi har uffort revisionen enligh god revisionssed | Svefige,
Revisoremas ansvar enligt denna sed beskrivs narmare i avsnitten
Revisom utsedd av HSB Riksforbunds ansvar och Den
foreningsvalda revisoms ansvar.

Vi &r oberoende i forhallande till forenlingen enligt god revisorssed |
Sverige. Revisom utsedd av HSB Riksfdrbund har fullgjort sitt
yrkesetiska ansvar enligt dessa krav,

V1 anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrackliga och
andamalsenliga som grund for vara uttalangen,

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for aft arsredovisningen
upprattas och att den ger en rativisande hild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar aven for den intema
kontroll som de bedémer r nddvandig fér ati uppratta en
arsredovisning som inte innehailer nagra vasentliga felaktigheter,
vare sig dessa beror pa oegentligheter eller pa fel.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
bedomningen av féreningens formaga att fortsatta verksamheten.
Den upplyser, nar sa ar tillampligt, om forhallanden som kan
paverka formagan att fortsatta verksamheten och att anvanda
anfagandet om fortsait drift, Antagandet om forisatt drift tillampas
dock infe om styrelsen avser att likvidera foreningen, upphora med
verksamheten eller inte har nagot realistiskt alternativ till att gora
nagot av detta,

Revisorn utsedd av HSB Riksfarbunds ansvar

Jaq har utfért revisionen enligt Internaticnal Standards on Audiling
{ISA} och god revislonssed | Sverige. Mitt mal ar att uppna en
imlig grad av sakerhet om huruvida arsredovisningen som hethet
inte innehaller nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror
pa oegentligheter elier pa fel, och att Jamna en revisionsberattalse
som Innehéiler vara uttalanden. Rimlig sakerhet ar en hiqg grad av
sakerhet, men &r ingen garantl for att en revision som utfors enligt
ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptéacka en
vasentlig felaktighet om en sadan finns, Felaktigheter kan uppsta
pa grund av oegentligheter eller fel och anses vara vasentliga om
de enskilt eller tillsammans rimligen kan forvantas paverka de
ekonomiska besluf som anvandare fattar med grund |
Arsredovisningen.

Som gel av en revision enligt ISA anvander jag professionelt
omdéme och har en professionellt skeptisk instalining under hela
revisionen, Dessutom:

¢ identifierar och bedomer jag riskerna for vasentliga
felaktigheter | arsredovisningen, vare sig dessa beror pé
oegentligheter eller pa fel, utformar och utfcr
granskningsatgarder bland annat utifran dessa risker och
inhamtar revisionsbevis som ar tillrackliga och
andamalsenliga for atf utgéra en grund f6r mina uttalanden.,
Risken for att inte upptacka en vasentlig felaktighet till 16ljd av
oegentligheter &r higre an r en vasentlig felaktighet som
beror pa fel, eftersom oegentlighster kan innefalta agerande |
maskopi, forfaiskning, avsikiliga utelamnanden, felaktig
information eller asidosatiande av intern kentroll,

« skaffar jag mig en forstaelse av den del av foreningens
interna kontrell som har betydeise for min revision for att
utforma granskningsatgarder som ar lampliga med hansyn tll
omstandighetemna, men infe for att uftala mig om
effektivitelen | den interna kontrollen.

o ulvarderar jag lampligheten | de redovisningsprinciper som
anvands och rimlighelen | styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tillnGrande upplysningar,

o drarjag en slutsats om lampligheten i aft styrelsen anvander
antagandet om forisatt drift vid upprattandet av
arsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund | de
inhamtade revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon
vasentlig osakerhetsfaktor som avser sadana handelser elier
farhallanden som kan leda till betydande tvivel om
foreningens formaga att fortsatta verksamheten. Om jag drar
slutsatsen att det finns en vasentlig osakerhetsfaktor, maste
jag i revisionsberatielsen fasta uppmarksamheten pa
upplysningamna | arsredovisningen om den vasentliga
osakerhetsfaktom eller, om sadana upplysningar ar
otllirackliga, modifiera uttalandet om arsredovisningen. Mina
slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhamtas fram
till datumet for revisionsberattelsen. Dock kan framtida
handelser eller forhallanden gora att en forening inte langre
kan fortsatta verksamheten.

e utvarderar jag den cvergripande presentaticnen, strukturen
och Innehallet | Arsredovisningen, daribland upplysningama,
och om arsredevisningen lerger de underliggande
fransakiionerna och handelsema pa ett satt som ger en
rattvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens
planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten for den. vag
maste ocksa informera om betydelsefulla iakftagelser under
revisionen, daribland de eventuella betydande brister i der: interna
konirallen som jag identifierat.

Den foreningsvalda revisoms ansvar

Jag har utfort en revision enligt revisionslagen och darmed enligt
god revisionssed i Sverige. Mitt mai ar aft uppna en rimlig grad av
sakerhet om huruvida arsredovisningen har upprattats | enlighet
med arsredovisningslagen och om arsredovisningen ger en
rattvisande bild av féreningens resultat och stallning.
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Rapport om andra krav enligt lagar, andra
forfattningar samt stadgar

[Jttalanden

Utbver var revision av arsredovisningen har vi aven utfort en
revision av styrelsens férvaltning for HSB Brf Skytten for ar 2017
samt av forslaget till dispositioner betraffande foreningens vinst
eller forlust.

Vi tillstyrker att foreningsstamman behandlar resultatet enligt
forslaget i férvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens ledamoter
ansvarsfrinet for rakenskapsaret.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart
ansvar enligi denna beskrivs narmare i avsnittet Revisomns ansvar.
Vi &r oberoande i forhallande till foreningen enligt god revisorssed |
Sverige. Revisorn utsedd av HSB Riksforbund har i avrigt fullgjort
sitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrackliga och
andamalsenliga som grund fér vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner
betréffande fareningens vinst eller farlust. Vid forslag till utdelning
innefattar detta bland annat en beddémning av om utdelningen ar
forsvarlig med hansyn till de krav som foreningens verksamhetsart,
omfatining och risker staller pa storleken av foreningens egna
kapital, konsolideringsbehav, likviditet och stallning i dvrigt.

Styrelsen ansvarar for féreningens organisation och forvaltningen
av foreningens angelagenheter. Detta innefattar bland annat at
fortldpande bedoma foreningens ekonomiska situation och att tillse
att foreningens organisation ar utformad sa att bokforingen,
medelsforvaltningen och féreningens ekonemiska angelagenheter i
dvrigt kontrolleras pa eft betryggande satt.

Kevisorns ansval

Vart mal betraffande revisionen av férvaltningen, och darmed vart
uttalande om ansvarsfrihet, ar att inhamta revisionsbevis for att
med en rimlig grad av sakerhet kunna bedéma om nagon
styrelseledamot i nagot vasentligt avseende:

o foretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till nagon
forsummelse som kan foranleda ersattningsskyldighet mot
foreningen, eller

e panagot annat satt handlat i strid med bostadsrattslagen,
tillampliga delar av lagen om ekonomiska foreningar,
arsredovisningslagen eller stadgarna.

Vart mél betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av
foreningens vinst eller forlust, och darmed vart uttalande om detta,
ar att med rimlig grad av sakerhet bedoma om férslaget ar forenligt
med bostadsrattslagen.

Rimlig sakerhet &r en hog grad av sakerhet, men ingen garanti for
att en revision som utférs enligt god revisionssed i Sverige alltid
kommer att upptacka atgarder eller forsummelser som kan
foranleda ersatiningsskyldighet mot foreningen, eller att ett forslag
till dispositioner av féreningens vinst eller forlust inte ar forenligt
med bostadsrattslagen.

Som en del av en ravision enligt god revisionssed | Sverige
anvander revisorn utsedd av HSB Riksforbund professionellt
omdome och har en professionellt skeptisk installning under hela
revisionen. Granskningen av forvaltningen och farslaget till
dispositioner av féreningens vinst eller férlust grundar sig framst pa
revisionen av rakenskaperna. Vilka tillkommande
granskningsatgarder som utfors baseras pa revisorn utsedd av
HSB Riksfarbunds professionella bedémning med utgangspunkt i
risk och vasentlighet. Det innebar att vi fokuserar granskningen pa
sadana atgarder, omraden och forhallanden som ar vasentliga for
verksamheten och dar avsteg och dvertradelser skulle ha sarskild
betydelse for foreningens situation. Vi gar igenom och provar
fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgarder och andra
forhallanden som ar relevanta for vart uttalande om ansvarsfrihet.
Som underlag for vart uttalande om styrelsens férslag ill
dispositioner betraffande foreningens vinst eller forlust har vi
granskat om forslaget ar forenligt med bostadsrattslagen.

Borlange den /21,5 2018

Tammy Mgrtenssnn
Av HSB Riksforbund
utsedd revisor

- p ﬂ
Mot Jawo

Marie Tervo

Av foreningen vald revisor
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ORDLISTA

ANLAGGNINGSTILLGANGAR ir
tillgangar i foreningen avsedda for
langvarigt bruk.

AVSKRIVNINGAR iér den kostnad som
motsvarar virdeminskningen pa
foreningens byggnader och inventarier.
Avskrivningarna gors for att fordela
kostnadema pa flera ar.

BALANSRAKNINGEN (BR) visar
foreningens samtliga tillgangar, skulder
och eget kapital per bokslutsdagen.

FORVALTNINGSBERATTELSEN ir den
del av arsredovisningen som aterger
styrelsens redovisning av verksamheten.
Ovriga delar av arsredovisningen ar
resultatrikning, balansrakning och
notforteckning.

INRE UNDERHALLSFOND ir en fond,
som disponeras av bostadsrattshavaren for
underhall och forbéttringar i respektive
ldgenhet. Den arliga omféringen paverkar
foreningens resultatrakning som en
kostnad. Fondbeloppet enligt balans-
rakningen visar summan av samtliga
bostadsritters tillgodohavanden,

LIKVIDITET visar foreningens
betalningsformaga pa kort sikt. Det gor
man genom att jaimfora forhdllandet mellan
omsattningstillgangar och kortfristiga
skulder. Normalt bor talet vara dver 100%.

KORTFRISTIGA SKULDER ir skulder
som foreningen skall betala inom ett r.

LANGFRISTIGA SKULDER iir skulder
som foreningen skall betala efter ett ar eller
senare.

OMSATTNINGSTILLGANGAR ir
likvida medel samt kortfristiga placeringar
och fordringar som kommer att betalas
mom kort,

RESULTATRAKNINGEN (RR) visar
foreningens samtliga intédkter och
kostnader for rikenskapséret. Bland
kostnader finns poster som inte motsvarats
av utbetalningar under éret, t ex
virdeminskning pa inventarier och
bygenader eller omforing till inre/yttre
fond. Om intdkterna har varit stdrre dn
kostnaderna blir det en vinst och omvint
forhillande ger en forlust, Ifall det finns
kostnader for planerat underhall som
belastar RR, regleras det i resultat-
dispositionen genom uttag ur yttre fond.

SOLIDITET visar foreningens langsiktiga
betalningsformdga. Det egna kapitalets
andel av de totala tillgdngarna. Ju storre
del av tillgdngarna som ér finansierade
med eget kapital desto bittre soliditet.
Soliditetstalet har 1 denna arsredovisning
inte paverkats av fastighetens verkliga
viirde. Talet bor aldrig vara under 0 vilket
innebar att allt eget kapital ar forbrukat.

STALLDA PANTER avser
pantbrev/inteckningar, som foreningen har
lamnat som sdkerhet for lan.

YTTRE FONDEN ér en fond som
foreningen gbr omioring till varje dr enligt
underhallsplan. Denna fond skall resultat-
mdssigt ticka framtida underhallsbehov.



