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HSB — EN KOOPERATIV ORGANISATION |
SAMVERKAN MED MEDLEMMARNA

HSB Sodertélje dr en kooperativ
organisation som &gs av sina medlemmar -
bostadsrittshavare, bostadsrittsféreningar
och bosparare. Det d&r medlemmarna som via
de fortroendevalda 4r med och styr
verksamheten. HSBs uppdrag ér att
tillsammans med medlemmarna skapa det
goda boendet. Ledorden f6r HSBs
verksamhet dr engagemang, trygghet,
halibarhet, omtanke och samverkan.

HSB kombinerar lokalt sjdlvbestimmande
med demokratisk samverkan. De boende i

bostadsrittsféreningen beslutar sjdlva om allt

som har med dat egna boendet och
féreningen att gora. Samtidigt utgér HSB

Sodertiljes bostadsrittsfGreningar
gemensamt en stark kraft.

Genom att samverka vid upphandlingar ér
det majligt att forhandla fram fordelaktiga
avtal svara att astadkomma for enskilda
bostadsrittsfSreningar. HSB Sédertilje
samordnar exempelvis upphandling av
fastighetslan, fastighetsforsdkringar,
bredbandsavtal och fastighetsel.

Genom tidningen "Hemma i HSB” far den
enskilde medlemmen rabatterbjudanden pa
varor och tjénster.

HSB agerar ocksa gemensamt pa nationell
niva for att vara med.och paverka i de
viktigaste boendefragoma,

ATT BO | EN BOSTADSRATTSFORENING

- VAD INNEBAR DET?

Bostadsritt innebér att medlemmarna |
bostadsrittsféreningen gemensamt dger och
forvaltar ldgenheter, hus och mark som hor
till foreningen. En bostadsréttsférening dr en
ekonomisk frening. Medlemmarna i
bostadsrittsforeningen bestimmer om allt
som har med den egna fOreningen att gora.
Alla medlemmar har mojlighet att sjdlva
eller genom styrelsen paverka ekonomi och

férvaltning.

I en HSB-bostadsrittsforening med god
kontroll dver ekonomin kan alla kéinna sig
trygga. Manadsavgifterna behéver inte
chockhsias och det finns pengar till
underhéllet. Det &r viktigt att s4 manga som
mdjligt hjdlps at att ta ansvar for alla smé
och stora uppgifter som finns 1 en
bostadsrittsférening.

FSreningsstimman dr foreningens hogsta
beslutande organ. Stimman viljer styrelse
och beviljar ansvarsfrihet till styrelsen.

Foreningsstdimman halls en gang om aret. Pa
stimman ska medlemmarna granska den
verksamhet som foreningen haft under

aret. Medlemmarna kan ockséd komma med
forslag pa nya sitt att driva f6reningen eller
andra pa sadant som de anser felaktigt. Men
stimman handlar inte bara om det som varit.
Man ska ocksa diskutera féreningens
framtid. Infér stimman kan medlemmara
ldmna motioner med forslag pa atgérder.

Den som innehar en HSB-bostadsritt 4r
medlem och andelsdgare i HSB. Vid intride
ska den nya medlemmen dérfor betala en
andel och det fOrsta arets mediemsavgift.
Andelen ir ett engangsbelopp som aterfas
vid eventuellt uttrdde.

Den érliga medlemsavgiften betalas under
efterfoljande ar av bostadsrittsfGreningen.

Vill Du veta mer om HSB géd in pa var
hemsida www hsb.se




allabrf.se

@ HSB:s Brf Snipan i Sddertilje
Orgnr 715600-0957

HEA w i =g oy B

ARSREDOVISNING

HSB:s Bostadsrattsférening Snipan i Sodertalje
Orgnr 715600-0957
Styrelsen far hirmed avge redovisning for féreningens verksamhet under rikenskapsaret

2017-01-01 - 2017-12-21

FORVALTNINGSBERATTELSE 2017

Verksambheten

Alimant om verksamheten

Bostadsrittsfireningen har till andamal att 1 bostadsritisfGreningens hus upplita bostadsldgenheter
for permanent boende och lokaler at medlemmar till nyttjande utan tidsbegridnsning och ddrmed
ramja medlemmarnas ekonomiska intressen.

Fastigheter
Foreningen dger fastigheten Snipan 6, som byggdes ar 1943 i vilka man uppliter ligenheter.

Fastigheterna &r tullviirdesforsdkrade i Protector Férsikring med bostadsrittstillsigg.
[ fGrsakringen ingdr (Ursékving mol ohyra.

Besikining av fastigheten har utiéits av styrelsen i enlighet stadgarna och underhdtsplan.

Liagenheter och lokaler
Samtliga ldgenheter dr upplatna med bostadsritt. | nedanstdende tabell scecifieras innehavet.

Foreningens ldgenheter fordelar sig enligt féliande:

Rok Antal Yt m2
] 9 3255
2 18 835
Totalt 27 1180,5
Parkenngsplatser 2
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Forséljningspris
Prisutvecklingen framgér av nedanstaende diagram. Priset avser medelpriset per kvadratimeter
utan hansyn till standardskillnader mellan ldgenheter eller ligenheternas storlek.
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Foreningsfragor
Ordinarie féreningsstdmma avholls 2017-05-21. Pa stimman deltog 8 medlemmar.

Styrelse

Stefan Lagerstam Ordfrande, vald -17 (1 &r)

Simon Solgard Ledamot, vald -15 (2 ar)

Tobias Rénnqvist Ledamot, vald -17 (1 ar)

Magnus Eriksson Ledamot, vald -17 (1 ar)

Gunnar Sarhed Ledamot, vald -17 (2 dr)

Karl Hulth Ledamot utsedd av HSB Sédertdlje

| tur att avgd vid ordinarie féreningsstimma ar Simon Solgard,
Tobias Ronngvist, Magnus Eriksson och Stefan Lagerstam.

Styrelsen har under verksamhetsaret hallit 9 protokollférda sammantriden.

Overlatelser
Foreningen har haft 2 st 6verlateiser under 2017,

Revisor
Revisor har varit Henrik Forsblom och revisorsuppieant Robert Wikiund samt BoRevision AB

av HSB Riksf6rbund férordnad revisnri,} J
2-
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Representanter i HSB fullmaktige
Foreningens representant pd HSB Sédertélje f8reningsstdmma har varit Tobias R6nnqvist med

Stefan Lagerstam som ersittare.

Valberedning
Valberedning har vani styrelsen.

Foérvaltning
Styrelsen har tecknat avtal med nedanstiende entreprendrer tor den administrativa och
tekniska tdrvaltningen:

HSB Sadertilje Administrativt avtal

Schnetder Electric . Viirmeultrusining '
Com Hem Kabel TV

Bredbandsbolaget Bredband,IT

LOS Energy AB (fd TelgeKrall)  Fastighetsel

Telge Nit AB Vatten & avlopp/Fjirrvirme/Fastighetsel

Telge Atervinning Sopor

Protector Forsidkring ASA Forsikring

MTIAB/NCA Facility Services AB Stddning lokaler

Borevision 1 Sverige ADB Revision

Overlatelse- och pantsittningsavgift

Bostadsrdnstoreningens styrelse har givit [ ISB Sédertalje fulimakt att hantera dverlatelser av
bostadsrittslagenhel och panthantering vid belaning av bostadsriusligenhet. Avgiften dr i
enlighet med bostadsriittslagen samt bostadsrattsforeningens stadgar. Avgiften f6r Gverlatelse
dr héigst 2,5 procent av prisbasbeloppet och har under dret var 1 120 kronor, vilket erldgges av
siiljaren. Pantséttimingsavgiften iir 1 procent av prisbasbeloppet, vilket tnnebér 448 kronor

per pantnotering.
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Véasentliga handelser under och efter rdkenskapsaret

Ombyggnad och Underhall
Féreningen har en 20- arig underhallsplan vilken under aret har uppdaterats. Planen ligger till
grund f&r fBreningsstdminans beslut om fondering eller ianspriaktagande av fondmedel.

Tidigare ars investeringar och betydande underhali

Stambyte, fasadrenovering, byte av el-kablage, installation av fastighetsnét {&r bredband och
telefoni, byte av virmevixlare, takrenovering, samt malat trapphusen och monterat in
sakerhetsdérrar med postboxar. Under den senaste 4-3rs perioden har samtliga element
forsetts med termostat och viirmen har finjusterats. Vi har dven inforskalfat sopsortering pa
garden. Torkrummet renoverades under 2016.

Arets investeringar och underhall

Foreningen p&bdrjade en radonsanering 2014, 2015 och 2016. Detta dr inget

att bli férskriickt Gver da stirre delen av Stdertdlje ligger pd mark med forhsjd radonhalt.
Radonsaneringen planerade att bli fardig under 2017 men efter vissa métningar si ligger
vissa ligenheter dver vissa rekommenderade viirden vilket gér att ytterliggare atgérder utférs under
2018.

Under tiden sd har styrelsen avvaktat med att pibdrja andra projekt eftersom kostnaden f6r
radonsanering #r svdra att berfikna.

2017 bytes stuprdr och hdngriannor ut.

Vindskivor, takspring, rdcke till killare entrépartierna tillsammans med skdrmtaket samt dGrrar
titl soprum mdlades och rustades upp. 2017
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Kommande ars investeringar och underhall enligt underhalispian

Planen revideras varje 4r. Underhdlisplanen l6per pd 20 ar. De stdrre underhallen sdsom
stambyte, byte av all fastighets-el, fasadrenovering och takrenovering &r redan gjorda. Under-
fonstren kommer bytas eller renoveras framdver.

Bastum ska enligt underhdllsplan renoveras men styrclsen har inte tagit stéllning

till den fragan pa grund av andra underhill.

Nytt avtal dr tecknat med Bredbandsbolaget om intermet och TV, Kabeltvledningarna

ined dosor ska tas bort &r 2020.

Budget for ar 2018
Budgeten visar pd ett resultatutfall efter finansiella poster och efter avsittning till yttre fond

-59 997 kronor. Styrelsen beslutade att hoja arsavgifterna 2 % fr om 2018-01-01.
pa

L]

Mediemsinformation
Féreningen hade vid arets slut 31 mediemmar varay HSB Sédertilje dr en medlem.

Forandring i eget kapital

Uppl. Yttre uh Balanserat Arets
Insatser
avgifter fond resultat resultat

Belopp vid arets ingdng 36 595 172896] 1019907{  -46 585
Resultatdisposition:
Reservering till yttre fond 73 000 -73 000
lanspraktagande av yttre fond 0
Balanserad i ny rakning -46 585 46 585
Arets resultat -06 413
Belopp vid arets slut 36 585 0 245 896 900 322 -96 413
Flerarsdversikt

2017 2016 2015 2014 2013
Netmnmsﬁttning 863 861 859 609 845 959 832 656 B31 656
Arets resultat -96 413 -46 585 133 048 -39 050 100 701
Arsavgift kr/m’ 720 720 713 704 703
Belﬁninggﬂad i lAn kn‘m] 1 968 2 020 2 020 2074 2128
Snittrdnta lan vid drets slut 2,13 2 2 3 3
Kassalilcviditet %o 199 242 246 191 184
Soliditet i % 30 27 32 29
Avsidttning & avskr./m2 158 148 146 152 157

Likviditet = omsattningstillgangar delat med kortfristiga skulder. Normalt bor talet vara > 100 %
Soliditet — Summa eget kapital delat med totala tillgdngar (balansomslutning).

Visar hur stor del av tillgdngarna som ar finansierade med egna medel (inte ldn eller andra skulder)
Talet bor aldrig vara under 0 vilket innebér att allt eget kapital ar f6rbrukat

Avsdttning&avskr./m2 = Avskrivning pa byggnaden och avséttning till yttre fond i kr per m2.
Beroende pa fastighetens skick och nar/hur den har forvarvats kan detta nyckeltal variera

mellan t ex 100 och 250 kr/m2 och ar. Ligre nivaer &r inte att rekommendera langsiktigt,

eftersom virdet pa fastigheten och bostadsritterna riskerar att urholkas.
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Till féreningsstimman stir f3ljande medel till forfogande.

2017
Balanserat ingdende resultat 900 322
Arets resultat 96413
Summa 803 909
Foreningssiimman har att ta stdllning till féljande behandhing 'ﬁl"-‘.‘i resuliat
Uttag ur fond for yttre underhdll, motsvarande 4rets kostnad -170 100
Overforing till fond for yttre underhall enligt styrelsens forslag 75 000
Balanserat utgdende resultat 899 009
Summa resultatdisposition ' 803 905

Ytterligare upplysningar finns vad betréffar foreningens resultat och stillning i efterfGljande resultat-

och balansrékning med tillhtrandc notforteckning.
[
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RESULTATRAKNING

Belopp 1 kr Not 2017-01-01 2016-01-01
1 2017-12-31 2016-12-31
Rérelseintakter
Nettoomsétining 2 863 861 859 609
Summa rorelseintakter 863 861 859 609
Rorelsekostnader
Dnftskosinader 3 -459 305 -616 471
Ovriga extera kostnader 4 -138 933 -119 137
Underhill enligt plan 5 -170 100 0
Personalkostnader och arvoden 6 -35 862 -18 023
Avskrivning av materiella anldggningstiligangar -101 296 -101 295
Summa rﬁralsqkustnader -905 497 -854 925
Rorelseresultat -41 636 4 684
Finansiella poster
Ovriga riinteintikter och liknande resultatposter 486 889
Rintekostnader och liknande resultatposter -55 263 -52 158
Summa finansiella poster -54 777 -51 269
Resultat efter finansiella poster -96 413 -46 585
Arets resultat -96 413 -46 585
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BALANSRAKNING

TILLGANGAR Not 2017-12-31 2016-12-31

Anlaggningstiligangar
Matlerielia anldggningstiligangar

Byggnader och mark i 3017311 3118 607
Summa maleriella anlaggningstillgangar 3017 311 3118 607
Finansiella anlaggningstifigéngar

Summa finansiella anigggningstiligangar 500 500
Summa anlédggningstillgangar 3017 811 3119 107
Omsattningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kundfordnngar 0 120
Ovriga fordringar 92 282 54 240
Aktuell skattefordran 32724 32724
Avrikningskonto HSB Sddertilje 496 129 543 844
Forutbelalda kostnader och upplupna intékter 8 37319 34 654
Summa kortfristiga fordringar 658 454 665 582
Summa omsittningstillgangar 658 454 665 582
SUMMA TILLGANGAR 3 676 265 3 784 690
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BALANSRAKNING

Belopp i kr Not 2017-12-31 2016-12-31

Eget kapital och skulder

Eget kapital

Bundet eget kapital

[nsatser | 36 595 36 595
Fond for yttre underhall 245 896 172 896
Summa bundet eget kapital 282 491 209 491
Fritt eget kapital

Balanscrat resultat G00 322 1019 907
Arets resultat ' -96 413 -46 585
Summa fritt eget kapital 803 909 973 322
Summa eget kapital 1 086 400 1182 813
Langfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut 9 2259 372 2322716
Summa langfristiga skulder 2259 372 2322716
Kortfristiga skulder

Kortfristig del av langfristig skuld till kreditinstitut 63 344 63 344
Leverantrsskulder 103 764 131 802
Ovriga skulder 10 24 570 29 200
Upplupna kostnader och f6rutbetalda intdkter 11 138 815 54 813
Summa Kortfristiga skulder 330 493 279 161
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 3 676 265 3784 890

10
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Kassaflode

Belopp 1 kr 2017-12-31 2016-12-31
Likvida medel vid arets horjan 543 845 538 987
Pengar in
Avgifter och hyror (rorelseintdkter) 863 861 859 #09
Rinteintiikter (finansiella intikter) 486 889
Minskning korta skulder 9 200
Summa arets fldde in 864 347 869 698
Pengar ut ,
Driftskostnader 459 305 -616 471
Ovriga exierna kostnader -138 933 -119 137
Underhall enligt plan -170 100 0
Personalkostnader -35 862 18 023
Kop av anldggningstiilgangar 0 0
antekostnader (finansiella kostnader) .55 263 -52 158
Okning av fordringar 40 587 4292
Minskning av korta skulder §1 333 0
Amortering av lan -63 344 -63 344
Summa arets utfldde -912 062 -864 841
Summan av kassa flodet -47 715 4 858
Likvida medel vid arets slut 496 129 543 845

11
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NOTER

t Redovisningsprinciper

Arsredovisningen har uppriittats i enlighet med arsredovisningslagen och Bok[Uringsndamndens
allménna rad BFNAR 2012:1 (K3). Principerna #r ofSréndrade 1 jAmftirelse med fGregdende Ar.

Fastighetens betydande komponenter bedSms ha vasentligt skilda nyttjandeperioder och dérfor

har fastighetens bok forda varden frdelats pa visentliga komponenter. Komponentindeiningen har
genomforis med utgdngspunkt i vigledningen for komponentindelning av hyresfasligheter men meq
anpassning till bostadsrittsfbreningens sirskilda [Orutséttningar. Komponentemas dtcrstdende
nyttjandeperiod och tidpunkt samt utgift R5r eventuella utfSrda dlgacder pa visentliga komponenter
har beaktats sa vil som ackumulerade avskrivningar dvs man har anvini direki infasning med
bruttometoden.

Materiella anliggningstiligngar redovisas till anska(fningsvirden minskat med ackumulerade
avskrivningar enligt plan och eventuella nedskrivningar. Anskaffningsvirdet bestar av inkéipspriset och .
utgifier som #r direkt htinforliga till forvarvet for att bringa den pa plats och i skick att anvandas.

Foljande drlig avskrivningsprocent: %

Byggnader 2,98

Reservering for framtida underhal] av freningens fastigheter baseras pa fdreningens underhalisplan,
Styrelsen #r den som fattar beslut om foreningens underhAllsplan.

Fordringar har upplagits till de betopp varmed de berdknas inflyta, bvriga tillgangar och skulder
har viirderats till anskaffningsvéirde om inte annat anges.

Foreningen beskalias genom ¢n kommunal fastighctsavgift pd bostider som hégst far vara 0.3 % av
taxeringsvérdet fir bostadsdelen. Freningens fastighctsavgifi var for rdkenskapsdret T 3135 kronor
per fdgenhet.

Kassaflode visar torindringar av foretagets likvida medel under rakenskapsiret.

3 2:Netiooms atin g NSRS RSB T  o 00 22k S A  T P R BOy 2017 752 ¥ 2016

Arsavgifier 859 008 859 008
Hytor 2400 2 400
Hyreshortlall 2100 -1 800
Intiikler konsumtionsavgift -23 457 0
Ovriga intiikter 28 010 I
Summa nettoomsattning 863 861 859 609

12
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3 Dnfiskostnader

Reparation, forbrukningsmaterial inm
L&pande underhall
Elavgifter
Uppvimmningsavgifter
Vatten och avlopp
Sophimining

Ovrig renhalning
Gemensamhetsanldggning
Frsikringar

Kabel-tv

Fastighetsskotsel

Ovriga kostnader

Summa driftskostnader

11410
38 064
16 233

139 163
69 338

12531

31202

15475
17 405

69 307

6 799
32329

459 305

399

176 454

17 554

163 000

71 834
41 601
10 381

0
17 064
68 356
22 625
27203

616 471

4 Qvriga externa kostnader

Revisionsarvoden
Administrativiekonomisk [Grvallning Grundavital
Ovriga forvaliningskostnader
Konsultarvoden

Medlemsavgitt HSB

(hvriga kostnader, avdragsgilla
Overlatelseavgift
Pantforskrivningsavgtfl

Jundisk konsult

Kreditupplysning

Postbefordran

Lamnade bidrag och gavor
Drijjsmdlsavgificr

Summa &vriga externa kostnader

8538
75 600
980
13689
15125
3792
1120
2238
17 500
0

0
331

138 933

833
75 600
2020
6752
13 100
9996

750
1620
986

119 137

Underhall enligt plan

Underhall enligt plan
Summa underhall enligt plan

170 100
170 100

oo

3 Personalkosinader och arvoden

Arvode styrelse

Sociala avgifter

Ovriga personalkostnader

Summa personalkostnader och arvoden

Foreningen har ingen anstald personal.

13

22 800
6912
6 150

35 B62

13 800
4 052
171

18 023
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7 Byagnader och mark

Byggnadernas nu aktiverade komponenter dr helt avskrivna 4r
Viérdear enligt taxeringsbeslut

Ackumuierade anskaffningsvarden

tngaende anskaffningsvirde byggnader

[ngdende anskaffningsvérde mark

Utgdende ackumulerade anskaffningsvarden

Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Inglende avskrivningar

Arets avskrivningar

Utgaende ackumulerad avskrivning

Utgaende redovisat varde

Taxeringsvarde byggnad - bostider
Taxeringsviirde mark - bostider
Forutbetaida kostnader cch upplupna intikter

Forutbetalda kostnader och upplupna intikter
Summa férutbetalda kostnader och upplupna intdkter

9 Skulder till kreditinstitut

2062
1943

5324 945
22 700
S 347 645

-2 229038
-101 296
-2 330 334

3017 37

6 00G 000
2 507 000

2017-12-31

37319
37 319

2017-12-31

5324 945
22 700
5 347 645

-2 127 743
=101 265
-2 229 038

3 118 607

& 000 000
2 507 000

2016-12-31

Laneinstitut Rianta Konv datum
Nordea Hypotek 2,30 rorlig
Nordea Hypowek 2,30 rorlig
Nordea Hypotek 1,93 2019-07-19
Nordea Hypotek 1.93 rarlig

Kortfristig del av ldngfristig skuld {nista ars amortering beriknas uppea till)
Langfristiga skulder exklusive kortfristig de!

Amortering inom 2-3 dr berfiknas uppgd il
Om 5 dr berfknas nuvarande skulder uppga till

Stalida sdkerheter
Uttagna fastighetsinteckningar
Summa stalida sakerheter

14

Amartaring

20 140
12000

9 760
21 444
63 J44

765 320
480 000
434 156

643 240
2322716

63 344
2 259 372

316720
2 003 996

3 300 Q00
3 300 000

785 460
492 000
443 916
664 634
2 386 060

63 344

3 304 0U0
3 300 000
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2017-12-31  2016-12-31

10 Ovriga skulder

Personalens kiflskatt 0 1680
Lagstadgade sociala avgifter 0 2136
Medlemmars reparationsfond/inre fond 24 570 25384
Summa dvriga kortfristiga skulder 24 570 29 200

orutbetalda inlakter 2017-12-31  2016-12-31

1 Upplupna kostnader och i

Upplupna rintekostnader _ 9942 5459
Ovriga upplupna kostnader 65 420 7300
Mottagna kortfristiga depositioncr och forskott 63 453 42 056
Summa upplupna kostnader och frutbetalda intakter 138 815 54 815

15
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Revisionsberattelse
Till féreningsstamman | HSB Bostadsratisibreningen Snipan, org nr. 715600-0957

Som del av en revision entigt ISA anvander jag professionelil oindome
och har en pro‘essionelll skepfisk instalining under hela revisionen

Rapport om arsredovisningen
Dessutem.

Uttalanden

Vi har utfirl en revision av arsredovisningen for HSB .

g e identifierar cch beddmer jag riskerna for vasentliga
Bostadsrattsioreningen Snipan for ar 2017,

felakligheter i rsredovisningen, vare sig dessa beror pa
cegenlligheter eller pa fel, utformar och utfor granskningsalgarder
bland annat utifr3n dessa risker och inhamiar revisionsbevis som &r
tilrackliga och andamalsenliga for att utgdra en grund for mina
ultalanden Risken for alt inte upptacka en vasentlig telaktighet till
folid av oegentligheter ar hogre an for en vasentlig felaktighet som
teror pa fel, eftersom oegentligheter kan innefaita agesande i
maskop:, forfa'skning, avsikiiga utelamnanden, felaklig information
eller dsidosatiande av intern kontroll.

Enfigt var uppfatining har arsredovisningen uppidtials i enlighet med
Arsredovisningslagen och ger en i alta vasentiiga avseenden
rattvisande bild av foreningens finansiela stallning per den 31
december 2017 och av dess finansiella resultat fér aret enligt
Arsredovisningslagen. FOrvaltningsberatielsen ar forentig mec
arsredovisningens Gvriga delar

Vi tillstyrker darfor att foreningsstémman faststaller resullatrakn ngen

ach balansraknmgen for fareningen. ;
aiansraxnmg ¢ «  skaftar jag mig en forstielse av den del av foreningens interna

xontroll som har betydelse far min revision for all ufferma
granskningsatgarder som ar lampliga med hansyn lil
omsiandigheterna, men inte for aif ultala mig om effektivileten i den
interna konirodlen

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Svenge.
Revisorernas ansvar enligt denna sed beskrivs narmare i avsniiten
Revisorn ulsedd av HSB Riksforbunds ansvar sch Den

foreningsvalda revisorns ansvar. ) . . % )
ng » utvarderar jag 'amphigheten | de redovisningspiinciper som

anvands och rimligheten i styrelsens uppskaltningar 1 redovisningen

nde i fdrhallande till fdreningen entigl god revisorssed i
Vi & cberoende i fornallande Ll Ioreningen &nvgl goa rev och tilingrande Lpplysningar.

Sverige, Revisorn uisedd av HSB Riksfdrbund har fullgjori sitt
yrkeseliska ansvar erligl dessa krav
« drarj2qg en s'utsais om Iampligheten i atl slyrelsen anyander

an‘agandet om fortsatt drit vid uppratlandet av arsredovisningen
Jag drar ocksa en slutsals, med grund i de inhamiade

V) anser alt de revisionsbevis vi har inhdmia! & tid-ackliga ook
andamatsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen scm har ansvaret for aii arsredovisningen uppratlas
och at: den ger en rativisande bild enlig arscedovisningsiagen.
Styrelsen ansvarar aven for den interna kontrod som de bedomer ar
nGdvandig for ait uppralia an &rsredovisning som inie innehaller
nagra vasen'iga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oagentiigneter
eller pa fel,

Vid uppraitandet av arsredovisningen ansvarar siyrelsen lor
bedamningen av fdreningens formaga att forisalla verksamnelen De
upplyser, nar s ar lilampligt, om forhallanden som kan paverka
idrméagan att forsatia verssamhelen ach ail anvanda antagandel om
fortsalt drift. Antzgandet om fortsalt diift tillampas docx inte om
styrelsen avser ait lisvidara foreningen, upphora med vercsamhelen
elles inte har ndgot real stiskt alternaliv Lill att géra nagaot av delta

Revisorn utsedd av HSB Riksforbunds ansvar

Jag har utfén revisionen enligt International Siandards on Auditing
(1S4} och god revisionssed i Sverige. Mitt mat 3 att uppna er: finvig
grad av sakerhel om huryvida &rsredovisningen som helhet ive
innehalier nigra vasentliga felakligheter, vare sig dessa bercr a
pegentligheter eller p2 fel, cch alt Iamna en revisionsberétlelse som
‘nnehaller vara utia'anden. Rimlig sakerhet ar en hog grad av
sakerhel, men ar ingen garanti for att en revision som utfcrs enligt 1SA
ach god revisionssed | Sverige alllid kommer &t upptacka en
visentlig felaktighet om en sadan fions. Felzkligheter kan uppsta pa
grund av oegentligheter eller fel och anses vara vaseniliga om ce
enskilt eller fillsammans rimligen kan férvantas paverka de
ekonomiska beslut som anvandare fatiar med grund i
arsredovisningen.

rev sionsbevisen, om huruvida det firas régon vasenilig
osakerhelsfakler som avser sadara hancelser eller {grhallancan
som kan leda iill belydande tvive! cm [Greningens forméga &t
forlsalia verksamheten. Om jag drar slutsatsen att det finns en
vasenllig osakerhetsfaktor, maste jag i revis'onsberattesen fasia
Lopmarksamheten pa upgiysningarna i arsredovisningen cm der:
vasentliqa oskerhetsta<iorn eller, om sadana upglysningar ar
otilrackliga, medifiera uttalandet om arsredovisningen. Mina
slutsatsar baseras pa de revis'ensbevis som inhamias fram il
datumet {Or revisionsberaltelsen. Dock kan framtida hancelser &'es
fornallanden gora a't en fdrening inte langre kan fortsatia
yerksamheten.

» utverderar jag cen overgripande presentationen, strukiuren
cch innehd'let 1 drsredovisningen, ddriblard upplysningama, och om
arsredovisningen aterger de underliggande transaklionema och
handelserna pa ait satt som ger en railvisande bild

Jag maste informera styrelser om tiand annat revisionens panerade
omifattning och infiktning samt tidounkien icr den, Jag maste ocksa
informera om betyde'sefulla iaktiagelser under revisicnen, daribiand de
evenivella belydande brister i den interna kontrollen som jag «dentifieral

Den féreningsvalda revisorns ansvar

Jag har utiort en revision enligt revisionslagen och darmed enligt ged

revisionssed i Sverige. Milt mal Zr att uppna en rimlig grad av saxerhel

om huruvida arsredovisningen har uppratiats i enlighet med

Arsredov sningslagen och om arsredavisningen ger en raltv'sance bild av

faren ngens resultai och sta'lning. i
L
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Rapport om andra krav enligt lagar, andra
forfattningar samt stadgar

Uttalanden

Utdver var revision av arsredovisningen har vi aven utfdet en revision
av slyrelsens forvalining for HSB Bostadsrattsféreningen Snipan fér
ar 2017 samt av farstaget ifl dispositioner belraffande [craningens
vinst alter forlusi,

Vilillstyrker att foreningsstdmman behandlar resultatet erligt forslaget
i forvaltningsberaitelsen och beviljar styrelsens ledamoter
ansvarsfiihat fdr rakenskapsaret.

Grund fér uttalanden

Vi har uifdrt revisionen enligt ged revisionssed i Svenge. Van ansvar
enligt denna baskrivs narmare | avsnittet Revisorns ansvar Vi &
abercende | férhadlande till foreningen enligt ged revisorssed |
Sverige. Revisorn utsedd av HS8 Rksidrbund har i dvrigt fullgjor: siil
yrkeseiiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har tnh&mtat 3r fiflrackiiga och
andamaiseniiga som grund for vara utialanden

Styrelsens ansvar .

Del ar slyresen som har ansvaret for forslaget till dispositioner
betralfande ‘Greningens vinst eller forust. Vid forslag lil utdelning
inriefattar detta bland annat en bedomning av om utdelningen ar
fersvarlig med hansyn bl de krav som {éeeningens verksamhelsart
amfatining och sisker staler pa storleken av foreningens egna kapial,
konsolideringsbehov, li<viditet cch stallning | Hvrigt

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation cen forvaliningen av
[dreningens angelagenhster. Deita innefat:ar bland annat ait
fortiGpande beddma foreningens ekonomiska situation ach att sillse al:
foreningens crganisation 2r utformad sa att bokforingen,
medelsforvaliningen ach fereningens ekancmiska angelagenheter |
dvrigt konlreileras pa efi belryggande satl.

Revisorns ansvar

vart mal belrdffande revisionen av fGrvaliningen, och darmad vid
uttalande om ansvarsfrinel, & ait ichamta revisionsoevis for ait med
en rimlig grad av sakerhet kunna bedéma om régon slyre!seledamol
nagol vasentligl avseende:

« loreiagit nagon atgard eller gjort sig skyldig tilf ragon
forsummielse som kan foranleda ersdliningsskyldighet mol
fareningen, sller

*  panagoianna! sk handlat i sirc med bestadsralislagen,
tilamgpliga delar av lagen om ekoncmiska féreningar,
arsredovisningslagen eller stadgarna.

Vart mdl belraffande revisicnen av iors'aget tilt dispositioner av
IZreningens vinst eller fGrlLst, och darmed vart uttatande om cetta,
alt med rimlig grad av sakermet beddma om forslaget ar forenligt med
oostadsralis agen.

Rimbg sakerhel ar en htg grad av sakerhel, men ingen garanti for att
en revision som utfGrs enligt god revisionssed | Sverige alltid kommer
alt upptecka atgarder eller forsummelser som kan franleda
ersatiningsskyldighe: mot fareningen, eller alt et férslaq il
dispositioner av {dreningens vinst eller fgriust inte ar férentigt med
bostadsrattsiagen.

Som en dei av en revision enlig! ged revisionssed i Sverige anvander

revisorn ulsedd av HS3 Riksfarbund orofessionellt omdéme och har en
professionelit skeptisk instalining under hefa revisionen. Granskningen av
forvaltringen och férslaget till dispostiicner av fareningens vinst eller
idrlust grundar sig frams! pa revisionen av rikenskaperna. Vitka
lillkommande granskningsatgarder som utfdrs baseras pa revisorn
ulsedd av HS3 Riksidrbunds professionella bedémning med
uigangspunkl i r'sk cch vasentlighet. Det innebar att vi fokuserar
gransxningen pa s&dana aigarder, omraden och forhallanden som &
vasentliga far verssamheten och dar avsteg och overlradelser sku'le ha
sarskild telydelse for foreningens situation. Vi gér igenom och provar
fatlade beslut, beslulsunderiaq, vidtagna 3taarder och andra forhalianden
som ar relevania ior vart u'talande om ansvarsfrinel. Som underlag fr
vart ulta'ande om styrelsens forslag bl dispositiener belraffande
foreningens vinst elier foriust har vi granskat om farslaget ar forenligt
med bostagsratislzgen
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ORDLISTA

FORVALTNINGSBERATTELSE
Den del av drsredovisningen som i text forklarar

verksamheten kallas férvaltningsberittelse (ibland
verksamhetsberittelse eller styrelseberittelse).
Férvaltmingsberittelsen talar om vilka som haft
uppdrag i féreningen, visentliga hiandelser samt
redovisar en del fakta om antalet medlemmar med
mera.

DEN EKONOMISKA REDOVISNINGEN

Foljer i de flesta fall den nya och EU-anpassade
arsredovisningsiagen. Redovisningen bestar av
resultatrikning, balansrdkning och noter, | resultat-
och balansrdkningama redovisas klumpsummor.
Noterna innehaller mer detaljerad information.

RESULTATRAKNINGEN

Visar vilka intdkter respektive kostnader
féreningen haft under aret. Intdkter minus
kostnader = arets 6verskott/underskott. For en
bostadsrattsforening giller det nu inte att fa s3 stort
dverskott som mdjligt, utan istéllet att anpassa
intidkterna till kostnaderna. Med andra ord ska
arsavgifterna beriknas sd att de tidcker de kostnader
(inklusive avsittning till fonder) som forvintas
uppkomma. Foreningsstdmman beslutar efter
forslag fran styrelsen hur resultatet ska hanteras.

BALANSRAKNINGEN

Visar foreningens tillgdngar (tillgangssidan) och
hur dessa finansieras (skuldsidan). Pa
tillgdngssidan redovisas foreningens
anlaggningstillgingar i form av fastigheter och
inventarier samt foreningens omséttningstillgangar
1 form av exempelvis kontanter och andra likvida
medel. P4 skuldsidan redovisas foreningens eget
kapital som innehdller medlemmarnas insatser,
balanserat resultat och yttre fond. Ovriga poster pa
skuldsidan dr skulder till kreditinstitut och dvriga,
till exempel leverantdrer.

ANLAGGNINGSTILLGANGAR

Ar tillgadngar som #r avsedda for lAngvarigt bruk
inom foreningen. Den viktigaste
anlidggningstillgangen ar foreningens fastighet med
mark och byggnader.

AVSKRIVNINGAR

Viirdet pé fastighetema och inktpta inventarier
minskar pa grund av forslitning. Detta redovisas
som en kostnad for avskrivning i resultatrdkningen
varje ar. Det virde som stir som tillgang i
balansrikningen #r virdet efter

alla avskrivningar.

OMSATTNINGSTILLGANGAR

Kan 1 allmdnhet omvandlas till kontanter inom ett
ar. Bland omsittningstillgdngar kan ndmnas
avrikningskonto 1 HSB och andra likvida medel.

KORTFRISTIGA
Skulder &r skulder som foreningen maste betala
senast inom ett ar, till exempel leverantbrsskulder.

LIKVIDITET

Ar bostadsrittsforeningens formaga att betala sina
kortfristiga skulder (t ex vatten, el, rintor, brinsle).
Likviditeten erhélls genom att jamfora
bostadsriittsforeningens omséattningstillgdngar med
dess kortfristiga skulder. Ar
omsittningstillgingarna storre dn de kortfristiga
skuldema &r likviditeten tillfredsstéllande.

SKULDER
Skulder till utomstadende — dels sddana som ska
betalas inom ett ar, dels skulder till kreditinstitut.

FOND FOR YTTRE UNDERHALL

Styrelsen ska uppritta underhallsplan f6r
foreningens hus. [ rsbudgeten ska medel avsittas
for underhéallet. Genom beslut om arsavgiftens
storlek sikerstills erforderliga medel for att trygga
underhdllet av fdreningens hus. Beslut om
fondavsittning fattas av féreningsstimman.

FOND FOR INRE UNDERHALL

Fondbeloppet enligt balansrdkningen utvisar den
sammanlagda behdllningen av samtliga
bostadsritters tillgodohavanden. Fondens
fordelning pé respektive ligenhet framgar av den
specifikation som féljer med avgiftsavierna varje
kvartal.

ANSVARSFORBINDELSER

Ar ataganden for foreningen som inte bokats som
kort- eller langfristig skuld. Kan vara
borgensforbindelser eller avtalsenligt dtagande
sdsom avgild.

STALLDA PANTER
Avser i foreningens fall de

pantbrev/fastighetsinteckningar som limnats som
sdkerhet for erhdllna lan.
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HSB SODERTALJE

HSB Sodertilje utvecklar och forvaltar boendet for Sver 10 000 manniskor i Sédertélje, Salem,
Jdarna och Nykvarn. Tjansteutbudet innefattar allt fran ekonomisk och teknisk forvaltning for
bostadsrittsforeningar och andra fastighetségare till specialisttydnster inom energi och
projektiedning for stora byggprojekt. Aven hantverkstjanster for bade foreningar och
privatpersoner finns i tjansteutbudet.

HSB Sodertilje arbetar aktivt for att vara s klimatsmarta som mojligt.

HSB ar Sveriges storsta medlemsédgda bostadskooperation och all ekonomisk vinst gér titlbaka till
verksamheten. Till medlemskapets fordelar hor tifl exempel utbildningar for fortroendevalda, HSB-
ledamoten och kostnadsfri juridisk radgivning i boendefragor.

HSB SODERTALJE

Morabergsvigen 33 A, 152 42 Sodertiilje
Tfn 08-554 226 00
info.sodertalje{@hsb.se

www hsb.se/sodertalje

HSB - dar mojligheterna bor



