@)allabrfse rosogais 25t

NORMALSTADGAR 2011 FOR

HSB BOSTADSRATTS-
FORENINGAR

HSB - dar mdjligheterna bor

Registrerades av Bolagsverket 2015-09-11



allabrf.se

2015080503378

INNEHALL

OM FORENINGEN
§ 1 Bostadsratisforeningens firma och sate
§ 2 Bostadsrattsforeningens andamal
§ 3 Samverkan

GVERGANG AV BOSTADSRATT OCH MEDLEMSKAP 3

§ 4 Formkrav vid dverlatelse

§ 5 Ratt til medlemskap

§ 6 Andelsfcrvarv

§ 7 Familieratishiga férvarv

§ 8 Ratt att utdva bostadsratten
§ 9 Prowning av mediemskap

§ 10 Nekat medlemskap

AVGIFTER TILL BOSTADSRATTSFORENINGEN
§ 11 Insats, andelstal och arsavgift

§ 12 Upplatelse-, dverlatelse- och pantsattnings-
avgift samt avgift for andrahandsupplatelse

FORENINGSSTAMMAN
§ 13 Rakenskapsar och drsredovisning
§ 14 Foreningsstamma
§ 15 Motioner
§ 16 Kallelse till fareningsstamma
§ 17 Dagordning
§ 18 Rostratt, ombud och bitrade
§ 19 Rastning
§ 20 Protokoll vid foreningsstamma

STYRELSE, REVISION OCH VALBEREDNING

§ 21 Styralse
§ 22 Konstituaring och firmateckning

§ 23 Beslutforhet

§ 24 Protokoll vid styrelsesammantrade
§ 25 Revisorer

§ 26 Valberedning

8

FONDERING OCH UNDERHALL 9

§ 27 Fonder
§ 28 Underhallsplan
§ 29 Over- och underskott

BOSTADSRATTSFRAGOR 10

§ 30 Utdrag ur lagenhetsforteckning

§ 31 Bostadsrattshavarens ansvar

§ 32 Bostadsrattsforeningens ansvar

§ 33 Brand- och vattenledningsskada samt ohyra

§ 34 Bostadsrittsforeningens dvertagande
av underhallsatgérd

§ 35 Forandring av bostadsratislagenhet
§ 36 Avhjdipande av brist

§ 37 Ingrepp i lagenhet

§ 38 Anvandning av bostadsratten
§ 39 Tilltrade till lagenheten

& 40 Andrahandsupplatelse

§ 41 Inrymma utomstaende

§ 42 Andamal med bostadsratten
§ 43 Avsagelse av bostadsrait

§ 44 Forverkandegrunder

§ 45 Vissa meddelanden

SARSKILDA BESLUT 16

§ 46 Bostadsrattsfdreningens fastighet och tomtrat
§ 47 Sarskilda regler for giltigt beslut

§ 48 Uttrdde ur HSB

§ 49 Uppldsning



2015080503379

HED - g md]ligheterna bor

NORMALSTADGAR 2011 FOR
HSB BOSTADSRATTSFORENINGAR

Version 4

Anpassningar av dessa stadgar
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OM FORENINGEN

§ 1 Bostadsrittsforeningens firma och sdte

Bostadsrittsforeningens firma #r HSB Bostadsrittsfrening Solhem i Ystad. Styrelsen har sitt séite i
Ystad.

§ 2 Bostadsrittsforeningens andamal

Bostadsrittsforeningen har till indamél att i bostadsrittsfSreningens hus uppléta bostadslagenheter for
permanent boende och [okaler 4t medlemmarna till nyttjande utan tidsbegrinsning och dirmed frimja
medlemmarnas ekonomiska intressen. Vidare har bostadsrattsfSreningen till indamal att frdmja studie-
och fritidsverksamhet inom bostadsrittsféreningen samt fir att stidrka gemenskapen och tillgodose
gemensamma intressen och behov, frimja serviceverksamhet och tillginglighet med anknytning till
boendet. Bostadsrittsfireningen ska i all verksamhet véirna om miljén genom att verka fér en langsikig
hallbar utveckling.

Bostadsritt ir den riitt i bostadsrittsforeningen, som en medlem har pa grund av upplatelsen.

Medlem som har bostadsritt kallas bostadsrdttshavare.

§ 3 Samverkan

Bostadsrittsforeningen ska vara medlem i en HSB-forening, i det foljande kallad HSB. HSB ska vara
medlem i bostadsréttsfGreningen.

Bostadsriitisforeningens verksamhet ska bedrivas i samverkan med HSB.

Bostadsriittsforeningen bér genom ett sirskilt tecknat avial uppdra &t IHSDB aft bitrida
bostadsritisfireningen i firvaltningen av dess angeldgenheter och rdkenskaper,
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OVERGANG AV BOSTADSRATT OCH MEDLEMSKAP

§ 4 Formkrav vid Gverlatelse

Ett avtal om dverlatelse av bostadsrétt genom kop ska uppriittas skriftligen cch skrivas under av
sidljaren och k8paren. Kdpehandlingen ska innehélla uppgift om den ldgenhet som dverlatelsen avser
samt eft pris. Motsvarande giller vid byte och gdva.

Om &verltelseavtalet inte uppfyller formkraven dr dverlatelsen ogiltig.

§ 5 Ratt till medlemskap

Intrade i bostadsrittsforeningen kan beviljas den som #&r medlem i HSB och

[, kommer att erhilla bostadsréitt genom upplételse i bostadsréttsféreningens hus, eller

2. Gvertar bostadsritt | bostadsrittsféreningens hus. .

Om en bostadsritt har vergatt till bostadsriittshavarens make fir maken nekas medlemskap i
bostadsrittsforeningen endast om maken inte 4r medlem i HSB. Vad som nu sagts fir motsvarande
tillimpning om bostadsritt till bostadsligenhet Svergatt till annan niirstiende person som varaktigt

sammanbodde med bostadsrittshavaren.
Den som en bostadsritt vergatt till fir inte nekas intride i bostadsrittsforeningen, om de villkor for

medlemskap som foreskrivs i denna paragraf #r uppfyllda och bostadsréttsfireningen skiligen bor
godta honom som bostadsréttshavare. Om det kan antas att forvirvaren inte avser ati bositta sig
permanent i bostadslégenheten har bostadsrittsforeningen i enlighet med bostadsrittforeningens
indamal ritt att neka medlemskap.

Medlemskap fér inte nekas pé diskriminerande grund.

2015080503381

Juridiska personer

HSB ska beviljas medlemskap i bostadsrittsfdreningen.
Juridisk person som forvéirvat bostadsritt till en bostadsldgenhet som intc dr avsedd for fritidsdndamal far
nekas medlemskap. Kommun eller landsting som forviirvat bostadsritt till bostadsldgenhet far inte nekas

medlemskap.
En juridisk person som &r medlem i bostadsrittsforeningen miste ha samtycke av

bostadsriltsfreningens styrelse for alt genom dverlatelse forviirva bostadsratt till en bostadsldgenhet som
inte 4r avsedd for fritidsindamal. Samtycke behdvs inte vid exekutiv forsiljning eller tvangsforsdljning
om den juridiska personen hade pantritt i bostaden eller vid forviry som gors av en kommun eller eft

landsting.

§ 6 Andelsférvarv

Den som forvirvat andel i bostadsriitt till bostadsligenhet ska beviljas medlemskap om bostadsrétten
efter firvirvet innehas av makar, sambor eller andra med varandra varaktigt sammanboende nérstaende

personer.

§ 7 Familjerattsliga forvirv

Om cn bostadstétt dvergitt genom bodelning, arv, testamente, bolagsskifte eller liknande forviry och
forvirvaren inte antagits till medlem, fir bostadsrittsforeningen uppmana férvarvaren att inom sex
minader frén uppmaningen visa att nigon, som inte fir nekas medlemskap i bostadsrittsfreningen har
forvarvat bostadsritten och s6kt medlemskap. Om uppmaningen inte fbljs, fir bostadsritten
tvingsforséljas enligt bostadsrilttslagen for forvirvarens rikning.

§ 8 Ratt att utdva bostadsratten

Nir en bostadsritt 8vergatt till ny innehavare, fir denne utdva bostadsritien endast om han eller hon
ar medlem eller beviljas medlemskap i bostadsritisfreningen.

Ett dsdsbo efter en avliden bostadsriitishavare far utdva bostadsritten trots att dodsboet inte &r
medlem i bostadsriittsfSreningen. Tre &r efter dddsfallet fir bostadsriittsféreningen uppmana dddsboet
att inom sex mAnader frin uppmaningen visa att bostadsritten har ingdtt i bodelning eller arvskifte eller
att ndgon, som inte far nekas medlemskap i bostadsrittsforeningen, har fGrviirvat bostadsritien och stkt
medlemskap. Om uppmaningen inte f8ljs, fir bostadsrétten tvingsforsiljas for dodsboets rakning enligt
bostadsrittslagen.

En juridisk person som har pantritt i bostadsritten och forvirvet skett genom tvdngsforsaljning eller
vid exekutiv forsilining, kan tre ar efter forvdrvet uppmanas att inom scx ménader visa att nagon, som
inte fir nekas medlemskap i bostadsriittsfsreningen, har forviirvat bostadsritten och sdkt medlemskap.
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§ 8 Provning av medlemskap
Fraga om att anta en medlem avglrs av styrelsen.

Styrelsen #r skyldig att avgéra frfigan om medlemskap inom en ménad frén det att skriftlig och

fullstdndig anstkan om medlemskap tagits emot av bostadsritisfreningen.
Fér att préva fraigan om medlemskap kan bostadsrittsforeningen komma att begira kreditupplysning

avseende stkanden.

§ 10 Nekat medlemskap

En 8verlitelse #r ogiltig om den som bostadsriitten &vergitt till nekas medlemskap i

bostadsrattsforeningen.
Enligt bostadsriittslagen giller sérskilda regler vid exekutiv férsiljning och tvangsforsaljning.

2015080503382
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AVGIFTER TILL BOSTADSRATTSFORENINGEN

§ 11 Insats, andelstal och arsavgift

Arsavgiften firdelas mellan bostadsrittsldgenheterna i forhallande till [igenheternas andelstal.
Arsavgiften ska ticka bostadsrittsforeningens l6pande verksamhet. Arsavgiftens storlek ska medge att
reservering for underhall av bostadsriittsfreningens fastighet kan ske enligt u pprittad underhallsplan. Om
inre fond finns ingdr #ven fondering fiir inre underhall.

Andelstal och insats for ligenhet beslutas av styrelsen. Beslut om #ndring av andelstal som med{or
andring av det inbdrdes forhillandet mellan andelstalen beslutas av fsreningsstimima. Beslutet blir giltigt
om minst tvitredjedelar av de réstande pa foreningsstdmman gdtt med pa beslutet.

Beslut om #ndring av insats ska alltid beslutas av foreningsstdmma. Regler fur giltigt bestut anges i

bostadsrittslagen.
Styrelsen beslutar om drsavgiftens storlek. Arsavgiften betalas manadsvis senast sista vardagen fiire varje

kalenderininads bérjan om inte styrelsen beslutar annat. Om inte arsavgiften betalas i rétt tid utgér
drjsmdlsriinta enligt riintelagen pa den obetalda avgifien fran forfallodagen till dess full betalning sker
samt pdminnelseavgift och inkassoavgift enligt lag om erséttning for inkassokostnader m.m.

I Arsavgiflen ingdende ersittning for varme och varmvatten, elektricitet, sophdmtning eller
konsumtionsvatten kan beriknas efter f5rbrukning. Fér informationstverforing kan ersiittning

bestdmmas till lika belopp per ldgenhet.

§ 12 Upplatelse-, dverlatelse- och pantsittningsavgift samt avgift for
andrahandsupplatelse

Upplitelseavgift, tverlatelseavgift och pantsitiningsavgift kan tas ut efter beslut av styrelsen.
Bostadsrtittsfreningen fir ta ut Sverlitelseavgift av bostadsréttshavaren med hiigst 2,5 procent av

prisbasbeloppet.
Bostadsitisfsreningen fir ta ut pantsitiningsavgift av bostadsrittshavaren med hdgst en proceat av

prisbasbeloppet.
Prisbasbeloppet bestims enligt socialfdrsikringsbalken och faststills for Gverlatelseavgift vid ansdkan

om medlemskap och fir pantsittningsavgift vid underréittelse om pantsittning.

Avgift fr andrahandsupplédtelse kan tas ut efter beslut av styrelsen. Bostadsrittsfreningen far ta ut
avgift for andrahandsupplételse av bostadsrittshavaren med hogst 10 procent av prisbasbeloppet per &r.
Om en lagenhet uppldts under en del av ett dr, beréiknas den higsta tilldtna avgiften efter det antal

kalendermanader som ldgenheten dr upplaten.
Bostadsrittsforeningen far i 6vrigt inte ta ut sirskilda avgifter for dtglrder som

bostadsriittsfreningen ska vidta med anledning av lag eller forfatming.
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FORENINGSSTAMMAN

§ 13 Rdkenskapsar och arsredovisning
Bostadsrittsfreningens rikenskapsér omfattar tiden 01-01- 31-12.

Senast vid april minads slut ska styrelsen till revisorerna limna drsredovisnmg. Denna bestdr av
forvaltningsberdttelse, resultatrikning, balansrikning och tilldggsupplysningar.

§ 14 Foreningsstdmma

Féreningsstimman &r bostadsriittsforeningens hdgsta beslutande organ.

Ordinarie fireningsstimma ska hillas inom sex ménader efter utgangen av varje riikenskapsdr,

Extra foreningsstimma ska héllas niir styrelsen finner skil till det. Extra foreningsstimma ska ocksa
hallas om det skriftligen begiirs av en revisor eller av minst en tiondel av samtliga réstberittigade.

Begiiran ska ange vilket drende som ska behandlas.

§ 15 Motioner

Medlem, som 8nskar visst &rende behandlat pa ordinarie foreningsstdmma, ska skriftligen anmila
4rendet till styrelsen fore april manads utging.

§ 16 Kallelse till fdreningsstdimma

Styrelsen kallar till foreningsstimma,

Kallelse till foreningsstAmma ska innehilla uppgift om de drenden som ska forekomma pa
féreningsstimman.

Kallelse far utfirdas tidigast fyra veckor firc foreningsstimman och ska utfirdas senast tvi veckor
fre foreningsstimman.

Kallelse sker genom anslag p& lamplig plats inom bostadsrittsforeningens fastighet. Skriftlig kallelsc
ska enligt lag i vissa fall séindas till varje medlem vars postadress &r kind for bostadsrittsfdreningen.

§ 17 Dagordning
Ordinarie fireningsstimma

Vid ordinarie foreningsstimma ska frekomma:
. fSreningsstimmans dppnande

val av stimmoordfGrande

anmilan av stimmoordf3randens val av protokollfrare

godkinnande av rBstlingd

godkinnande av dagordning

val av (vd personer att jimte stimmoordfSranden justera protokoliet

val av minst tva rfstriknare

frdga om kallelse skett i beh6rig ordning

genomgdng av styrelsens drsredovisning

10. genomging av reviscrernas beriittelse

11. beslut om faststillande av resultatrikning och balansrikning

12. beslut i anledning av bostadsrittsfreningens vinst eller forlust enligt den faststéllda
balansrikningen

13. beslut om ansvarsfrihet for styrelsens ledam&ter

14, beslut om arvoden och principer fir andra ekonomiska ersittningar for styrelsens ledamdter,
revisorer, valberedning och de andra fértroendevalda som valts av fareningsstimman

15. beslut om antal styrelseledamdter och suppleanter

16. val av styrelsens ordftrande, styrelselcdambter och suppleanter

17. presentation av HSB-ledamot

18. beslut om antal revisorer och suppleant

19. wval av revisor/er och supplcant

20. beslut om antal ledamdter i valberedningen

21. val av valberedning, en ledamot utses till valberedningens ordfdrande

22. val av fullmiktige och ers#ttare samt &vriga representanter i HSB

23. av styrelsen till freningsstimman hanskjutna frigor och av medlemmar aninilda drenden
som angivits i kallelsen

24, foreningsstimmans avslutande

S Cul e K i
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Extra foreningsstamma
P extra fireningsstimma ska kallelsen, utéver punkt 1-8 ovan, ange de drenden som ska behandlas.

§ 18 Réstritt, ombud och bitrade

P4 fireningsstdmma har varje medlem en rost. Innehar flera medlemmar bostadsratt gemensamt har
de tillsammans en rost. Innehar en medlem flera bostadsritter i bostadsiéttsforeningen har medlemmen

en rst.
Medlem som inte betalat forfallen insats eller drsavgift har inte rostratt,
En medlems rétt vid fdreningsstimma utdvas av medlemmen personligen eller den som dr

medlemmens stéllfSretridare enligt lag eller genom ombud.
Ombud ska limna in skriftlig daterad fullmakt. Fullmakten ska vara i original och géller higst eft ar

frén utfirdandet. Ombud fir bara foretrdda en medlem.
Medlem fir pa foreningsstimma medfora ett bitride.

§ 19 Rastning

Foreningsstimmans beslut utgtrs av den mening som har fatt mer &n hiilften av de avgivna rdsterna
eller vid lika réstetal den mening som stimmoordfdranden bitréder.

Vid personval anses den vald som har fatt de flesta risterna. Vid lika rostetal avgdrs valet genom
lottning om inte annat beslutas av foreningsstimman innan valet firritas.

For vissa beslut krivs sirskild majoritet enligt bestimmelser i lag.

O rostsedel inte avlimnas eller réstsedel avldmnas utan rdstningsuppgift (sa kallad blank sedel) vid

slyten omrfistning anses inte réstning ha skett.

§ 20 Protokoll vid féreningsstamma

OrdfSranden vid foreningsstimman ska se till att det fors protokoli.
[ friga om protokollets innehall géller att;
1. rostlingden ska tas in i eller bifogas protokollet,
2. foreningsstdmmans beslut ska foras in i protokollet, samt
3. om rdstning har skett ska resultatet anges i protokollet.
Protokollet ska undertecknas av stimmoordforanden och av valda justerare.
Senast tre veckor efter foreningsstimman ska det justerade protokollet hillas tillgéngligt hos
bostadsrittsitreningen for medlemmarna.
Protokoll ska firvaras betryggande.
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STYRELSE, REVISION OCH VALBEREDNING

§ 21 Styrelse

Styrelsen bestdr av ligst tre och hdgst elva styrelseledamdter med hogst fyra suppleanter, Av
dessa utses en styrelseledamot och hijgst en suppleant f5r denne av styrelsen for HSB.
Foreningsstimman viljer styrelsens ordfrande och dvriga styrelseledamter och suppleanter.
Mandattiden &r hdgst tvé 4r. Styrelseledamot och suppleant kan viljas om. Om helt ny styrelse vil]s
av fireningsstimman ska mandattiden f3r hélften, cller vid udda tal nérnast hogre antal, vara ett 4r.

§ 22 Konstituering och firmateckning

Styrelsen konstituerar sig sjilv med undantag av styrelsens ordforande som villjs av
fireningsstdmma. Styrelsen utser inom sig sekreterare. Styrelsen utser ocksd organisaior for
studie- och fritidsverksamheten inom bostadsrattsforeningen. BostadsréttsfSreningens firma tecknas av
styrelsen. Styrelsen kan utse hdgst fyra personer, varav minst tva styrelseledamdter, at tvd tillsammans

teckna bostadsriittsforeningens firma.

§ 23 Beslutférhet

Styrelsen dr beslutfor nér fler dn hélften av hela antalet styrelseledamdter &r nirvarande. Som
styrelsens beslut giller den mening de flesta réstande fSrenar sig om. Vid lika rostetal géller den
mening som styrelsens ordforande bitrdder. Nér minsta antal ledaméter dr nirvarande kriivs enhéllighet

for giltigt beslut,

§ 24 Protokoll vid styrelsesammantrdde
Vid styrelsens sammantriden ska det fras protokoll. Protokollet ska justeras av ordfdranden for

sammantridet och den ytterligare ledamot som styrelsen utser.

Styrelseledamot har ritt att f avvikande mening antecknad till protokollet.
Endast styrelscledamot och revisor har ritt att ta del av styrelseprotokoll. Styrelsen frfogar Gver

mbjligheten att 1ita annan ta del av styrelsens protokoll.
Protokoll ska forvaras betryggande. Protokoll frin styrelsesammantriide ska foras i nummerftljd.

§ 25 Revisorer

Revisorerna ska till antalet vara [digst tva och higst tre, samt hogst en suppleant. Av dessa utses alltid
en revisor av HSB RiksfSrbund, 8vriga viljs av foreningsstimman. Mandattiden &r fram fill nista
ordinarie féreningsstiimma.

Revisorerna ska bedriva sitt arbetc s att revisionen #r avslutad och revisionsberittelsen ldmnad
senast den 15 maj. Styrelsen ska l&mna skriftlig forklaring till ordinarie {Greningsstimma Gver gjorda
anmérkningar [ revisionsberittelsen.

Arsredovisningshandlingar, revisionsbertittelsen och styrelsens forklaring Sver gjorda anmérkningar |

revisionsberttelsen ska hillas tillgingliga for medlemmarna minst en vecka fore den freningsstdmma
pa vilken de ska behandlas.

§ 26 Valberedning

Vid ordinarie foreningsstimma viljs valberedning.

Mandattiden #r fram till n#ista ordinarie foreningsstimma. Valberedningen ska bestd av ldgst tva
ledamdter. En ledamot utses av foreningsstdmman till ordfSrande i valberedningen.

Valberedningen bereder och foreslar personer till de @rtroendeuppdrag som foreningsstimman ska
tillsifta.

Valberedningen ska till foreningsstimman limna forslag pé arvode och foresld principer for andra
ekonomiska erséttningar fr styrelsens ledamdter och revisorer.
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FONDERING OCH UNDERHALL

§ 27 Fonder

Yitre fond

Bostadsrittsforeningen ska ha fond for yttre underhall.
Styrelsen ska i enlighet med uppriittad underhillsplan reservera respektive ta i ansprak medcl for yttre

underhall.

Inre fond

Bostadsrattsforeningen kan ha fond for inre underhall av bostadsrittsldgenheter.
Overfiring till fond for inre underhall bestims av styrelsen.
Bostadsrittshavare far for att bekosta inre underhdll av ligenhet anvéinda sig av den del av fonden

som tillhdr bostadsrittsligenheten.
Bostadsrittsligenhetens andel av fonden bestéms utifran forhillandet mellan andelstalet ftr
ligenheten och samtliga andelstal for bostadsrittsldgenheter i bostadsrittsféreningen, med avdrag for

gjorda uttag,

§ 28 Underhallsplan

Styrelsen ska
l. uppratta en underhdllsplan fér genomftrande av underhill av bostadsrittsfreningens
fastighet,

2, Arligen budgetera for att sakerstilla att tillrdckliga medel finns for underhall av

bostadsriittsforeningens fastighet,
3. se till att bostadsréttsforeningens egendom besiktigas i limplig omfatining och i enlighet

med bostadsrittsforeningens underhdllsplan, samt
4. regelbundet uppdatera underhalisplanen.

§ 29 Over- och underskott

Det &ver- cller underskott som Xan uppstd pa bostadsriittsfreningens verksamhet ska, efter
underhdllsfondering, balanseras i ny rikning.
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BOSTADSRATTSFRAGOR

§ 30 Utdrag ur lagenhetsidrteckning

Bostadsrittishavare har riitt att f3 utdrag ur ligenhetsférteckningen betrdffande sin bostadsritt.
Utdraget ska ange!
1. Jigenhetens beteckning, beldgenhet, rumsantal och &vriga utrymmen,
2. dagen for Bolagsverkets registrering av den ekonomiska plan som ligger till grund for
upplatelsen,
bostadsrittshavarens namn,
insatsen for bostadsritten,
vad som finns antecknat rérande panfsiittning av bostadsritten, samt
datum for utfirdandet. '

s W

§ 31 Bostadsrattshavarens ansvar

Bostadsriittshavaren ska pd egen bekostnad hilla ligenheten i gott skick. Det innebir att
bostadsrittshavaren ansvarar for att sivil underhilla som reparera ligenheten och att bekosta
atgérderna.

Bostadsrittshavaren bdr teckna forsikring som omfattar bostadsréttshavarens undeshalls- och
reparationsansvar som fljer av fag och dessa stadgar. Om bostadsréttsforeningen tecknat en
motsvarande fSrsikring till firmin for bostadsrittshavaren svarar bostadsriittshavaren 1 forekommande
fall for sjilvrisk och kostnaden for dldersavdrag.

Bostadsrittshavaren ska folja de anvisningar som bostadsréttsforeningen ldmnar betriffande
installationer avseende avlopp, viirme, gas, el, vatten, ventilation och anordning for
informationsdverforing. For vissa Stgirder i ligenheten kriivs styrelsens tillstind ealigt § 37. De
Atgfirder bostadsrittshavaren vidtar i ligenheten ska alltid utfdras fackmdssigt.

Till lagenheten hor bland annat:

1. ytskikt pA rummens viggar, golv och tak jimte den underliggande behandling som kréivs fOr
att anbringa ytskiktet p2 ett facknissigt sétt. Bostadsrittshavaren ansvarar ocksd for
fuktisolerande skikt i badrum och vatrum,

icke birande innerviggar,

inredning i ldgenheten och dvriga utrymmen tillhérande lagenheten, exempelvis:

sanitetsporslin, kdksinredning, vitvaror sdsom kyl/frys och tvittmaskin; bostadsrattshavaren

svarar ocksé for vattenledningar, avstingningsventiler och i forekommande fall
anslutningskopplingar pi vattenledning till denna inredning,

ldgenhetens innerddrrar med tillhdrande lister, foder, karm, téitningslister,

insida av ytterdérr samt beslag, handtag, gingjdrn, titingslister, brevinkast, las och nycklar,

glas i fnster och dorrar samt sprojs pa fonster och i forekommande fall isolerglaskasset,

till fonster och fonsterdérr horande beslag, handtag, gingjérn, thtningslister samt milning;

bostadsrittsforeningen svarar dock for milning av utifrin synliga delar av

fonster/fonsterddrr,

. malning av radiatorer och virmeledningar,

9. ledningar f avlopp, gas, vatten och anordningar fir informationsdverftring till de delar de
ir synliga i ligenheten och betjinar endast den aktuella ligenheten,

10. armaturer fOr vatten (blandare, duschmunstycke med mera) inklusive packning,
avstingningsventiler och anslutningskopplingar pé vattenledning,

11. klamringen runt golvbrunnen, rensning av golvbrunn och vattenlds,

12. eldstider och braskaminer,

13. koksflakt, kolfilterflike, spiskdpa, ventilationsdon och ventilationsflikt om de inte &r en del
av husets ventilationssystem. Installation av anordning som pdverkar husets ventilation
kréver styrelsens tillstind,

14, sikringsskap, samtliga elledningar i ligenhetcn samt brytars, elultag och fasta armaturer,

15. brandvarnare, samt

16. elburen golvvirme och handdukstork som bostadsrittshavare forsett ligenheten med.

b3

b b il

Ingfr i bostadsriittsupplitelsen forrad, garage eller annat lagenhetskomplement har
bostadsrittshavaren samma underhills- och reparationsansvar for dessa utrymmen som for lagenheten
enligt ovan. Detta gil ler iven mark som ér uppldten med bostadsritt.

Om ldgenheten ér utrustad med balkong, altan eller hor till [Egenheten mark/uteplats som &r uppldten
med bostadsritt svarar bostadsréttshavaren for renhélining och snéskotming. For balkong/altan svarar
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bestadsriittshavaren for malning av insida av balkongfront/altanfront samt golv. Mélning utfors enligt
bostadsrittsfireningens instruktioner. Om ligenheten dr utrustad med takterrass ska bostadsrittshavaren
dirutiver se till att avrinning fr dagvatten inte hindras. Vad avser marl/uteplats &r bostadsrittshavaren
skyldig att f5lja bostadsrittsforeningens anvisningar géllande skdtsel av marken/uteplatsen.
Bostadsriittshavaren #r skyldig att till bostadsrittsfbreningen anméla fel och brister i sadan
ldgenhetsutrustning/ledningar som bostadsréttsireningen svarar fr enligt denna stadgebestdmmelse

eller enligt lag.

§ 32 Bostadsriattsforeningens ansvar

Bostadsrittsforeningen svarar for att huset och bostadsrittsforeningens fasta egendom, med undantag
fiir bostadsrittshavarens ansvar enligt § 31, &r vil underhillet och halls i gott skick.
Bostadsrittsforeningen svarar vidare for underhdll och reparationer av féljande:
l. ledningar fr avlopp, vdrme, gas, elekiricitet och vatten, om bostadsrittsfSreningen har
forsett ldgenheten med ledningarna och dessa tjinar fler &n en ligenhet (54 kallade

stamledningar),
2. ledningar fr avlopp, gas, vatten och anordningar fr informationséverfdring som

bostadsrittsforeningen firsett 14genhetcn med och som finns i golv, tak,
ldgenhetsavskiljande- eller birande viigg,
3. radiatorer och virmeledningar i ligenheten som bostadsrittsforeningen forsett ldgenheten

med,
4, rokgingar (ef rokgangar i kakelugnar) och ventilationskanaler, inkluderat hela
ventilationssystemet inklusive ventilationsdon samt dven for spiskdpa/kbksflikt som utgor

del av husels ventilation, samt
5, ytterdorr samt i forekommande fall f5r brevldda, postbox och staket.

§ 33 Brand- och vattenledningsskada samt ohyra

For reparation pd grund av brandskada eller vattenledningsskada (skada pa grund av utstrémmande
tappvatten) svarar bostadsréttshavaren endast i begrinsad omfattning i enlighet med bostadsriittslagen.
Detta giller dven i tillampliga delar om det finns ohyra i ligenheten.

§ 34 Bostadsrattsforeningens dvertagande av underhallsatgard

Bostadsréttsforeningen far utféra reparation samt byta inredning och utrustning som
bostadsrittshavaren enligt § 31 ska svara for, Ett sddant beslut ska fattas av foreningsstimma och far
endast avse Atgird som foretas i samband med omfattande underhall elicr ombyggnad av
bostadsrittsforeningens hus och som berdr bostadsriittshavarens ligenhet.

§ 35 Fordandring av bostadsrattsldgenhet

Om ett beslut som fattats pa fSreningsstdmma innebir att en ligenhet som uppldtits med bostadsritt
kommer att forindras eller i sin helhet behéva tas i ansprik av bostadsrittsfSreningen med anlecning av
en om- eller tillbygenad ska bostadsréitshavaren ha gait med pé beslutet. Om bostadsrittshavaren mte
ger sitt samtycke till forfindringen, blir beslutet 4nda giltigt om minst tvd tredjedelar av de rostande har
gatt med pé det och beslutet dessutom har godkiénts av hyresniimnden.

§ 36 Avhjdlpande av brist

Om bostadsrittshavaren forsummar sitt ansvar for ligenhetens skick s att annans séikerhet fventyras
oller det finns risk foir omfattande skador p4 annans egendom och inte efter uppmaning avhjalper
bristen i lgenhetens skick s& snart som mdjligt, far bostadscittsforeningen avhjélpa bristen pa
bostadsrittshavarens bekostnad.

§ 37 Ingrepp i lagenhet

Bostadsrittshavaren far inte utan styrelsens tillstind i ligenheten utfora dtgérd som inncfattar;
[, ingrepp i en birande konstruktion,
2. #ndring av befintliga ledningar fér avlopp, virme, gas eller vatten, eller

3. annan vdsentlig forindring av ligenheten.
Styrelsen fir bara vigra att medge tillstind till en Atgérd som avscs i forsta stycket om Atgdrden &r till

pataglig skada eller oldgenhet for bostadsrittsforeningen.
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§ 38 Anvandning av bostadsratten

Vid anviindning av ligenheten ska bostadsritishavaren se till att de som bor i omgivningen inte
utsitts for stérningar som i sddan grad kan vara skadliga for hilsan eller annars forsémra deras
bostadsmilj att de inte skiiligen bor tilas. Bostadsrittshavaren ska éven i vrigt vid sin anvdndning av
ligenheten iaktta allt som fordras for att bevara sundhet, ordning och gott skick inom eller utanfor
huset.

Bostadsrittshavaren ska halla noggrann tillsyn dver att dessa dligganden fullgrs ocksa av de som hor
till bostadsréttshavarens hushall, de som bestker bostadsrittshavaren som gést, ndgon som
bostadsrittshavaren har inrymt eller ngon som pd uppdrag av bostadsrittshavaren utfor arbete i

ligenheten.
Bostadsrittsforeningen kan anta ordningsregler. Ordningsreglerna ska vara i Sverensstdmmelse med

ortens sed. Bostadsrittshavaren ska f5lja bostadsrittsfireningens ordningsregler.
Om det fsrekommer stdrningar i boendet ska bostadsréttsforeningen ge bostadsréttshavaren
tillséigelse att se till att stérningarna omedelbart upphér. Det giller inte om bostadsréttshavaren sidgs upp

med anledning av att stérningarna #r sarskilt allvarliga med hiinsyn til] deras art eller om fattning.
Om bostadsrittshavaren vet eller har anledning att misstinka att ett fremdl &r behiftat med ohyra fir

detta inte tas in i ligenheten.

§ 39 Tilltrade till lagenheten

Foretridare fr bostadsrittsfreningen har ritt att fi komma in i ligenheten nér det behdvs for tillsyn
eller for att utfira arbete som bostadsrittsforeningen svarar fir eller for att avhjélpa brist nér
bostadsriittshavaren frsummar sitt ansvar fér ligenhetens skick.

Nir bostadsrittshavaren har avsagt sig bostadsriitten eller nidr bostadsriitten ska tvangsforsiljas &r
bostadsrittshavaren skyldig att 1ita ligenheten visas pa lamplig tid. Bostadsréttsfreningen ska se till att

bostadsriittshavaren inte drabbas av stérre oligenhet dn nddvandigt.
Bostadsrittsforeningen har ritt att komma in i ldgenheten och utfra nddvindiga dtgérder for att

utrota ohyra i huset eller pd marken.
Om bostadsriittshavaren inte ldmnar tilltrdde nér bostadsrétisforeningen har rétt till det kan

bostadsrittsforeningen anséka om sérskild handriickning vid kronofogdemyndigheten.

§ 40 Andrahandsupplateise

En bostadsritishavare fr upplita sin ligenhet i andra hand till annan for sjélvstidndigt brukande endast
om styrelsen ger sitt skriftliza samtycke. Styrelsens samtycke bSr begréinsas till viss tid och ska Jamnas
om bostadsrittshavaren har skl for upplatelsen och bostadsritisforeningen inte har nagon befogad

anledning att viigra samtycke.
Om inte samtycke till andrahandsupplatelse lamnas av styrelsen far bostadsrittshavaren #indd upplita

sin ligenhet i andra hand om hyresndgmnden l#mnar sitt tillstand.
Nir en juridisk person innchar en bostadslagenhet kan samtycke till andrahandsupplatelse endast

nekas om bostadsriitts freningen har befogad anledning.

Samtycke till andrabandsuppléatelse behovs inte;

« om en bostadsriitt har forvirvats vid exekutiv forsiljning eller tvingsforsiljning enligt bostadsrittslagen
av en juridisk person som hade paniritt i bostadsriitten och som inte antagits till medlem i
bostadsrittsfSreningen, eller

« om ldgenheten 4r avsedd for permanentbaende och bostadsritten till ligenheten innehas av en kommun
eller ett landsting,

Nir samtycke inte behavs ska bostadsrittshavaren genast meddela styrelsen om andrahandsupplatelsen.

§ 41 Inrymma utomstaende

Bostadsrittshavaren fir inte inrymma utomstiende personer i ldgenheten, om det kan medftra men
for bostadsrittsforeningen eller nigon annan medlem i bostadsriittsfGreningen.

§ 42 Andamal med bostadsritten

Bostadsritishavaren fir inte anvinda ligenheten for ndgot annat &ndamdl én det avsedda.
Bostadsritisfireningen fir dock endast dberopa avvikelse som dr av avsevird betydelse tor
bostadsrittsfdreningen eller ndgon medlem i bostadsriittsforeningen.
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§ 43 Avsidgelse av bostadsratt

En bostadsréttshavare fir avsiga sig bostadsritten tidigast efter tvé 4r frin uppldtelsen och dirigenom
bli fii frn sina forpliktelser som bostadsrétishavare. Avsiigelsen ska goras skriftligen hos styrelsen.

Vid en avsigelse Svergdr bostadsritten till bostadsratisforeningen vid det manadsskifte som intriffar
nirmast efter tre manader frin avsigelsen eller vid det senare méanadsskifte som angetts i avsdgelsen.

§ 44 Forverkandegrunder

Nyttjanderiitten till en ligenhet som innehas med bostadsratt och som tilltratts &r forverkad och
bostadsrattsfreningen har ritt att siga upp bostadsrittshavaren till avflytining enligt féljande;

1. Dr8jsmal med insats eller upplatelseavgift
om bostadsriittshavaren drdjer med att betala insats eller upplatelseavgift utdver tvd veckor fran det
att bostadsrittsforeningen efter forfallodagen anmanat bostadsrittshavaren att fullgéra sin

betalningsskyldighet,

2. Drajsmél med Arsavgift eller avgift for andrahandsupplitelse
om bostadsrittshavaren drdjer med att betala Arsavgift eller avgift for andrahandsupplatelse, nir det
giller en bostadsligenhet, mer &n en vecka efter forfallodagen eller, niir det ghller en lokal, mer &n tvd

vardagar efter forfallodagen,

3. Olovlig upplitelse i andra hand
om bostadsrittshavaren utan nédvindigt samtycke eller tillstind uppléter ligenheten i andra hand,

4, Annat iindamadl
om ldgenheten anviinds fr annat &ndamal &n det avsedda,

5. Inrymma utomstiende
om bostadsréttshavaren inrymmer utomstiende personer till men for bostadsrattsforeningen eller

annan medlem,

6. Ohyra
om bostadsrittshavaren eller den, som ldgenheten upplatits till | andra hand, genom vérdslashet &r

villande till att det finns ohyra i ligenheten eller om bostadsritishavaren genom att inte utan oskéligt
drsjsmal underritta styrelsen om att det finns ohyra i ldgenheten bidrar till aft ohyran sprids i huset,

7. Vanvird, storningar och liknande
om l4genheten pd annat sitt vanvdrdas eller om bostadsrittshavaren eller den som bostadsriiten dr

upplten till i andra hand utsétter boende i omgivningeo for strningar, inte iakttar sundhet, ordning och
oott skick eller inte foljer bostadsrétisforeningens ordningsregler,

8. Viigrat tilltride
om bostadsrittshavaren inte Jimnar tilltride till lagenheten nér bostadsriittsfdreningen har rétt till

tilliriide och bostadsriittshavarcn inte kan visa en gillig ursékt {or detta,

9. Skyldighet av synnerlig vikt
om bostadsrittshavaren inte fullgdr skyldighet som gér utdver det han ska gra enligt
bostadsrittslagen och det miste anses vara av synnerlig vikt fir bostadsrittsforeningen att skyldigheten

fullgdrs, saint

10. Brottsligt forfarande
om lAgenheten helt cller till visentlig del anvénds for niringsverksamhet eller ddrmed likartad

verksamhet, vilken utgdr eller i vilken till en inte ovisentlig del ingdr brottsligt férfarande eller om
lagenheten anvinds for tillfilliga sexuella forbindelser mot erséttning.

En uppségning ska vara skrifilig.

Nyttjanderiitten #r inte forverkad, om det som ligger bostadsrittshavaren till last 4r av ringa betydelse.

Rittelseanmodan, uppsigning och sérskilda bestimmelser
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Punkt 3-5 och 7-9
Uppsigning enligt punkt 3-5 eller 7-9 fir ske om bostadsriittshavaren later bli att efter tillsdgelse

vidta rhittelse utan drdjsmaél,

Punkt 1-6 och 7-9
Ar nyttjanderdtten enligt punkt 1-5 eller 7-9 fdrverkad men sker rittelse innan

bostadsrittsforeningen har sagt upp bostadsriittshavaren till avflyttning, fir bostadsritishavaren inte
direfter skiljas frin l8genheten pd den grunden. Dctta giller inte om nyttjanderétten &r forverkad pa
grund av sérskilt allvarliga stbrningar i boendet.

Bostadsritishavaren fir inte heller skiljas frin ligenheten enligt punkt 6 eller 9 om
bostadsrittsforeningen inte har sagt upp bostadsrittshavaren till avflyttning inom tre manader frin den
dag dé bostadsriittsfreningen fick reda pd férhdllande som avses.

Punkt 2

Ar nyttjanderitten enligt punkt 2 forverkad pa grund av dréjsmal med betalning av drsavgift eller avgift
for andrahandsupplatelse, och har bostadsrittsforeningen med anledning av detta sagt upp
bostadsrittshavaren till avflyttning, fir denne pa grund av dréjsmélet inte skiljas fran Jdgenheten

. om avgiften — niir det r frdga om en bostadslégenhet — betalas inom trc veckor frin det att
bostadsriittshavaren har delgetts underriittelse om méjligheten att fa tillbaka ldgenheten
genom att betala avgiften inom denna tid, och meddelande om uppsédgningen och
anledningen till denna har lamnats till socialnimnden i den kommun dér Jdgenheten ir
belidgen.

2. om avgiften — n3r det 4r friga om en lokal — betalas inom tvi veckor frin det att
bostadsréittshavaren har delgetts underriittelse om méjligheten att £ tillbaka ldgenheten
genom att betala avgiften inom denna tid.

Ar det friga om en bostadsldgenhet fr en bostadsriittshavare inte heller skiljas fran lagenheten om
bostadsriittshavaren har varit f5rhindrad att betala avgiften inom den tid som anges i frsta stycket 1 pa
grund av sjukdom eller liknande ofSrutsedd omstiindighet och avgiften har betalats sd snart det var
imdjligt, dock senast ndr tvisten om avhysning avgdrs i forsta instans.

Vad som s#gs 1 forsta stycket giiller inte om bostadsrittshavaren, genom att vid upprepade tiflfilien inte
betala avgiften, har dsidosatt sina frpliktelser i s4 héig grad att bostadsriittshavaren skiligen inte btr fa
behilla ldgenheten.

Beslut om avhysning fir meddelas tidigast tredje vardagen efter utgangen av den tid som anges i
forsta stycket 1 eller 2.

Punkt 3
Uppsiigning enligt punkt 3 fir dock, om det 4r friga om cn bostadsldgenhet, inte ske om

bostadsriftshavaren utan drjsmal anséker om tillstédnd till uppldtelsen och fir ansikan beviljad.

Bostadsriittshavaren fir endast skiljas frin ligenheten om bostadsréttsforeningen har sagt till
bostadsrittshavaren att vidta réittelse. Uppmaningen att vidta rittelse ska ske inom v manader frin den
dag di bostadsrittsféreningen fick reda péd forhillande som avses 1 punkt 3.

Punkt 7
Vid sdrskilt allvarliga stérningar i boendet géller vad som ségs i punkt 7 d&ven om négon tillsigelse
om réttelse inte har skett. Tillségelse om riittelse ska alltid ske om bostadsritten &r uppldten i andra

hand.
Innan uppsédgning far ske av bostadsligenhet enligt punkt 7 ska socialndmnden underrittas. Vid

sarskilt allvarliga st8rningar far uppségning ske utan underrattelse till socialndmnden, en kopia av
uppségningen ska dock skickas till socialndmnden,

Punkt 10
En bostadsrittshavare kan skiljas frin ligenheten cnligt punkt 10 endast om bostadsrittsforeningen

har sagt upp bostadsriittshavaren till avflyttning inom tv& ménader frdn det att bostadsrattsforeningen

fick reda pa forhdllandet. Om det brottsliga fsrfarandet har angetts till &tal eller om férundersSkning har
inletts inom samma tid, har bostadsrittsforeningen dock kvar sin rétt till uppsiigning intill dess att tvd
ménader har gatt fran det att domen i brottmaélet har vunnit laga kraft eller det rittsliga forfarandet har

avslutats pa nagot annat sétt.
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§ 45 Vissa meddelanden

Nir meddelande enligt nedan har skickats frin bostadsritisforeningen i rekommenderat brev under
mottagarens vanliga adress har bostadsrittsféreningen gjort vad som kriivs av den;
tillsdgelse om stdrningar i boendet
tillsdgelse att avhjilpa brist
uppmaning att betala insats eller upplitelseavgift
tillsigelse att vidta rittelse
meddelande till socialndimnden
underrittelse till panthavare angdende obetalda avgifter till bostadsréittsfreningen
uppmaning till juridiska personer, dédsbon med flera angdende nekat medlemskap.
Andra meddelanden till medlemmarna sker genom anslag pé lamplig plats inom fSreningens fastighet
¢ller genom brev.

NS B
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SARSKILDA BESLUT

§ 46 Bostadsrattsforeningens fastighet och tomtratt

Styrelsen eller firmatecknare fér inte utan foreningsstimmans godkiénnande avhénda
bostadsrittsfireningens fastighet, del av fastighet eller tomtritt.

Styrelsen eller firmatecknare far inte heller riva eller besluta om visentliga foréndringar av
bostadsrittsforeningens hus cller mark sdsom visentliga till-, ny- och ombygguader av sddan egendom.

Styrelsen cller firmatecknare fir anstka om inteckning eller annan inskrivning i
bostadsritts foreningens fastighet eller tomtratt.

§ 47 Sarskilda regler for giltigt beslut

For giltigheten av foljande beslut kritvs godk&nnande av styrelsen for HSB;
1. beslut att Sverldta bostadsrittsforeningens fastighet, dcl av fastighet eller tomtrétt,
2. beslut om dndring av bostadsrittsfreningens stadgar,

For giltigheten av filjande beslut kriivs godkéinnande av styrelsen for HSB och FIS3 Riksforbund;
3. beslut att bostadsrittsfSreningen ska trida i likvidation eller fusioneras med annan juridisk

person,
4., beslut om #ndring av bostadsriittsforeningens stadgar som inte 8verensstimmer med av HSB
Riksfirbund rekommenderade normalstadgar for bostadsrittsforeningar.

§ 48 Uttrade ur HSB

Om elt beslut innebdr att bostadsrittsfSreningen begir sitt uttriide ur HSB blir beslutet giltigt om det
fattas pd tva pd varandra foljande freningsstdmmor och pd den senare fOreningsstimman bitritts av

minst tva tredjedelar av de rostande.
Vid uttride ur HSB ska bostadsrittsforeningens stadgar och firma &ndras utan tillimpning av § 47.

§ 49 Upplésning

Om bostadsrittsfbreningen uppldses ska behallna tillgangar tillfalla medlemmarna i frhillande till
bostadsrittsligenheternas insatser.

18



