@ allabrfse

Arsredovisning

for

HSB:s Brf Torpglintan i Pitea

716415-9092

Rékenskapsaret

2016



allabrf.se

HSB:s Brf Torpgléntan i Pited | 1(11)
Org.nr 716415-9092

Styrelsen f6r HSB:s Brf Torpgléntan 1 Pited fir hirmed avge arsredovisning for rikenskapsaret 2016.

Arsredovisningen &r upprittad i svenska kronor, SEK.

Forvaltningsberittelse

Foreningsfrigor

Féreningens arsavifter och hyror uppgar till 5 477 399 kronor ( fg ar 5 454 073 kr). Féreningens bestind
omfattar 88 ldgenheter, 52 garage och 57 bilplatser.

Styrelse, revisorer och valberedning

Madelaine Granstrom Ordférande (delat)
Helena Nilseriksdotter Ordf6rande (delat)
Marianne Odepark Sekreterare

Max Johansson Ledamot
Elisabeth S6derberg Ledamot
Ann-Helén Blom-Akerstrom Suppleant
Lars-Erik Samuelsson Suppleant

Elvy Bodén Suppleant

Samuel Bernberg HSB representant
Sten Westerlund Mentor

Styrelsen har under aret hallit 10 protokollforda ordinarie sammantriiden.

Mandattiden utgar vid kommande féreningsstdmma for ledamoterna: Madelaine Granstrém, Marianne
Odepark och Elisabeth Soderberg

Mandattiden utgar vid kommande foéreningsstdimma for suppleant: Ann-Helen Blom Akerstrém och
Lars-Erik Samuelsson.

Féreningens firma har tecknats av: Helena Nilseriksdotter, Max Johansson, Marianne Odepark.

Gunnar Norberg (ordinarie) samt Arne Lindgren (suppleant) har fungerat som foéreningen utsedda
revisorer. Revision har dven utférts av BO-revision. Foreningens forvaltning har under aret skétts av

Iréne Sidenmark (PWC).

Helena Nilseriksdotter och Madelaine Granstrém &r fran foreningen utsedd till fullméktige.

Valberedningen har bestatt av: Magnus Ekeljung och Maria Burlin. Y
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Viisentliga hindelser under rikenskapsaret

Ekonomi;
Foreningens forvaltning skots av Iréne Sidenmark, PWC i Pited AB,

Foreningen arbetar aktivt med ekonomistyrning.

Budget, likviditets och resultatbudget uppriittas.

Styrelsen arbetar aktivt mot eftersldpningar av manadsavgifter.
Upphandlingar har offererats och konkurrensutsatts.
Omskrivning av lan sker vid villkorstidens slut.

Arsavgifterna planeras vara oférindrade 2017.

Ovrigt

Torpgléntan hor till HSB Norr Ek Férening.

Nya foreningsstadgar, forsta beslut.

Hemsidan skots Asa Granstrom.

Snodréjningsavtal dr tecknat med BDX.

GNIDO stédar de allménna utrymmena pa Torpglédntan.
Overnattningsrum finns att tillga pa Skihagestigen.
Kollektivt avtal finns med bredbandsbolaget.
Foéreningens finns pa facebook.

Radonmiétning har skett under varen, inga forhdjda véarden har noterats.
Egenkontroll (Proakivt systematiskt arbete).
Efterarbete gillande mélning pd Skihagestigen.

Fyra nya bilplatser har tillkommit pd omrédet.

Aktiviteter;

Gemensam varstidning genomfordes 21-22 maj.
Foreningsstdmman holls 24 maj.

Gemensam hoststidning genomférdes den 15-16 oktober.

Investeringars;

InkSp av begagnad spis och diskmaskin till Ortagard.
Automatisk Gppnare till hiss.

Inkop av filter till fldktarna.

Inventering och investering av utemiljd. "
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Flerarsoversikt (Tkr)
Nettoomsitining

Resultat efter finansiella poster
Balansomslutning

Soliditet (%)

Avkastning pa totalt kap. (%)
Avkastning pa eget kap. (%)

Firindring av eget kapital

Inbetalda
insatser
Belopp vid érets inging 5226 008
Avsittning till yttre
underhall
Arets resultat
Belopp vid arets utgang 5226 008

Forslag till vinstdisposition

2016

5 477
538

47 652
30,9
2,8

3,7

Yttre fond
4 777 680
205 860

4 983 540

2015
5 454
707
48 162
29,4
4,0
5,0

Balanserat

resultat

4160975
-205 860

3 955115

Styrelsen foreslar att till forfogande staende vinstmedel (kronor):

balanserad vinst
arets vinst

disponeras si att
ianspraktagande av fond for yttre underhall
i ny rikning Gverfores

Foretagets resultat och stillning i ovrigt framgér av efterfoljande resultat- och balansrikning med

tilliggsupplysningar. y

2014
5332
135

48 576
27,7
3,1
1,0

Arets
resultat

538 076
538 076

3955115
538 076
4 493 191

205 860
4287331
4 493 191

2013
5238
582
47 295
282
4,0
4.4

Totalt
14 164 663

0
538 076
14 702 739
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ReSultatrﬁkning Not 2016-01-01 2015-01-01
-2016-12-31 -2015-12-31
Rérelseintikter
Arsavgifter 5429 238 5412 865
Ovriga intikter 60 471 51 930
Summa intiikter 5489 709 5464 795
Kostnader for fastighetsférvaltning
Ovriga externa kostnader 2 -3 232 728 -2 603 478
Personalkostnader 3 -148 730 -148 024
Av- och nedskrivningar av materiella
anldggningstillgangar 4 -768 793 ~768 793
Summa kostnader . -4 150 251 -3 520 295
Rérelseresultat | 1 339 458 1 944 500
Finansiella poster
Ovriga rinteintikter och liknande resultatposter 0 191
Réntekostnader och liknande resultatposter -801 382 -1 237 482
Summa finansiella poster -801 382 -1 237 291
Resultat efter finansiella poster 538 076 707 209
Resultat fore skatt 538 076 707 209

Arets resultat 538 076 707 209 4,
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Balansriakning

TILLGANGAR
Anliggningstillgangar

Materiella anliggningstillgangar
Byggnader och mark

Finansiella anldggningstillgangar
Ovriga langfristiga fordringar
Summa anldggningstillgangar

Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Avgifts- och hyresfordringar

Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intdkter
Summa kortfristiga fordringar

Kassa och bank
Kassa och bank
Summa omsittningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

Not

2016-12-31

43 980 388

2 700 500
46 680 888

4 534
192

155 585
160 311

810 976
971 287

47 652 175

5(11)

2015-12-31

44749 181

2 700 500
47 449 681

3 000
6711
144 691
154 402

557 747
712 149

48 161 830 44
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Balansrikning

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital
Medlemsinsatser

Fond for yttre underhall

Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat

Arets resultat

Summa fritt eget kapital
Summa eget kapital

Langfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut

Kortfristiga skulder
Kf del av If skuld
Fond inre underhall
Leveranttrsskulder
Skatteskulder

Ovriga skulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intikter
Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

Not 2016-12-31

5226 008
4 983 540
10 209 548

3955115
538 076

4 493 191
14 702 739

31 026 807

1 102 000

37 809

380 691

6912

25950

9 369 267
1922 629

47 652 175

6(11)

2015-12-31

5226 008
4 777 680
10 003 688

3 453766
707 209
4160 975
14 164 663

32 233 756

922 207
45 941
365 962
3482

28 651
397 168
1763 411

48 161 830 4
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Noter

Not 1 Redovisnings - och virderingsprinciper

Arsredovisningen uppittas enligt drsredovisningslagen och Bokforingsndmdens allminna rdid BFNAR
2012:1 Arsredovisning K3.

Tillgangar, avséttningar och skulder har virderats till anskaffningsvéirden om inget annat anges nedan.

Fordringar har upptagits till de belopp varmed de berédknas inflyta.
Ovriga tillgangar och skulder har upptagits till anskaffningsvirden om inget annat anges nedan.

Likvida placeringar virderas i enlighet med arsredovisningslagen till det ldgsta av anskaffningsvéirdet och
det verkliga vérdet.

Aktuella skatter virderas utifran de skattesatser och skatteregler som géller pa balansdagen.

Nyckeltalsdefinitioner

Soliditet
Eget kapital och obeskattade reserver (med avdrag for uppskjuten skatt) i forhéllande till

balansomslutningen.

Avkastning pa totalt kapital
Resultat fore avdrag for rantekostnader i forhdllande till balansomslutningen.

Avkastning pa eget kapital
Resultat efter finansiella poster i forhallande till eget kapital och obeskattade reserver (med avdrag for

uppskjuten skatt).

Foreningens fond for ytire underhéll
Reservering till foreningens fond for yttre ingér i styrelsens forslag till resultatdisposition. Efter att beslut

tagits pa foreningsstimma sker verforing fran balanserat resultat till fond fOr yttre underhall. n
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Anldggningstillgdngar
Materiella anliggningstillgingar redovisas till anskaffningsvirdet minskat med ackumulerade
avskrivningar, from 2013 enligt komponentansats.

Féljande avskrivningsplaner har tilldimpas for byggnader:

Nyttjandeperiod

Stomme / Innerviggar 100 ar

Fasad 100 ar

Yttertak 80 ar

Fonster 60 ar

El 60 ar

Stammar/VVS 60 ar

Transport / Hiss 50 ar

Trapphus 25 ar

Ventilation 30 ar

Féljande avskrivningsplaner har tillimpats for inventarier:

Nyttjandeperiod
Inventarier 10 ar
Not 2 Ovriga externa kostnader
2016 2015
Fastighetsskotsel 427 399 230 457
Forsidkringspremier 129 017 108 276
Fjérrvarme 670 814 571 195
Vatten och avlopp 180 111 134 797
EL 438 589 483 575
Snérojning/sandning 111 144 110 553
Medlemsavgift HSB 30 712 30 712
Renhéllning/stddning 192 307 186 145
Fastighetsskatt 109 025 105 595
Tele 2 Vision 0 29 361
Bredbandsbolaget 290 440 237 526
Stddning trapphus 59 452 59 493
Malningsarbeten 210 850
Férbrukningsinventarier 52 639 21 702
Redovisningstjanster/revision 141 420 139 063
Ovriga driftskostnader 188 809 155 028
3232 728

2 603 473;()
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Not 3 Personalkostnader

Léner och andra ersidttningar samt sociala kostnader
inklusive pensionskostnader

Loner och andra erséttningar till styrelse

Loner till 6vriga anstéllda

Sociala kostnader

Totala loner och sociala kostnader

Not 4 Avskrivningar

Byggnader

Not 5 Byggnader och mark
Ingdende anskaffningsvirden
Utgaende ackumulerade anskaffningsviirden
Ingdende avskrivningar
Arets avskrivningar

Utgaende ackumulerade avskrivningar

Ingéende nedskrivningar
Utgaende ackumulerade uppskrivningar

Utgaende redovisat virde
Taxeringsvérden byggnader

Taxeringsvéarden mark

Bokfort virde byggnader
Bokfort virde mark

2016

87 700
30 000
31030
148 730

2016

768 793
768 793

2016-12-31

77570314
77570 314

-5 080 166
-768 793
-5 848 959

=27 740 967
-27 740 967

43 980 388

32 800 000
6 295 000
39 095 000

41398 047
2 582 340
43 980 387

9(11)

2015

97700
20 000
30324
148 024

2015

768 793
768 793

2015-12-31

77570314
77 570 314

-4 311373
-768 793
-5 080 166

-27 740 967
-27 740 967

44 749 181

28 588 000
6 133 000
34 721 000

42 166 841
2 582 340
44749 1814
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Not 6 Specifikation andra langfristiga viirdepappersinnehav

Antal Marknads
Namn andelar virde
SEB Kortrintefond 145386 3352610
Andel HSB

Not 7 Forutbetalda kostnader och upplupna intikter

Dina Forsékringar
Swedbank
Bredbandsbolaget

Not 8 Langfristiga skulder

Lan Swedbank, forfallotid 1-5 &r fran forfallodagen
Lan Swedbank, forfallotid senare én 8 ar fran balansdagen

Not 9 Upplupna kostnader och férutbetalda intikter

Sociala avgifter
Utgiftsréantor
Hyresinkomster
Ovriga interimsskulder

Not 10 Stillda sikerheter och Eventualforpliktelser

Fastighetsinteckning

Bokfort
virde

2 700 000
500

2 700 500

2016-12-31

91 873
1637
62 075
155 585

2016-12-31

5510 000
25516 807
31 026 807

2016-12-31

24 167
0

215 104
129 996
369 267

2016-12-31

70 543 000
70 543 000

10 (11)

2015-12-31
83 081

61610
144 691

2015-12-31

4611035
27622721
32 233 756

2015-12-31

26 262
54 470
190 429
126 007
397 168

2015-12-31

70 543 000
70 543 000 Y



allabrf.se

HSB:s Brf Torpgliantan i Pitea 11(11)
Org.nr 716415-9092

Resultat- och balansriakningen kommer att foreldggas pa arsstdmma for faststéllelse.

Pitea den 11 april 2017

e Lk

Max Johansson Elisabeth Soderberg

)

WNM\NnJ‘dm \ M(idulﬁ,m (j G ou

Marianne Odepark Madelaine Granstrém

Helena Nllserlksdc}tter
i3
Var revisionsberittelse har lamnats den.25 april 2017
KPMG AB av BoRevision forordat revisionsbolag

1
, - ; l‘} . :HI_H.._.-- “"u
de%;uaf A LU ‘m,b’ftm }LM——

Linda Hollberg (C}lf{mar Norgren
Auktoriserad revisor Av foreningen vald revisor
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REVISIONSDErallelse

Till foreningsstamman i Brf Torpglantan.i Pitea, org. nr 716415-9092

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfort en revision av arsredovisningen for Brf Torpglantan i Pitea for ar 2016.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen uppréttats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseenden rattvisande
bild av féreningens finansiella stéllning per den 31 december 2016 och av dess finansiella resultat for aret enligt arsredovisningsiagen. Forvait-

ningsberéattelsen ar forenlig med arsredovisningens dvriga delar.

Vi tillstyrker darfor att féreningsstdmman faststéller resultatrdkningen och balansrakningen fér foreningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfért revisionen enligt god revisionssed | Sverige. Revisorernas ansvar enligt denna sed beskrivs ndrmare i avsnitien Den auktorise-

rade revisorns ansvar samt Den féreningsvalda revisormns ansvar,

Vi &r oberoende i férhallande till féreningen enligt god revisorssed i Sverige. Vi som auktoriserad revisor har fullgjort vart yrkesetiska ansvar

enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionshevis vi har inh&mtat &r tillrdckliga och Andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen upprattas
och att den ger en ritivisande bild enligt arsredovisningslagen. Sty-
relsen ansvarar dven for den intema kontroll som den bedomer ar
nddvandig for att uppratta en arsredovisning som inte innehaller
nagra vésentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentlig-
heter eller pa fel.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for bedom-
ningen av féreningens formaga att fortsétta verksamheten, Den upp-
lyser, nér sa &r tillampligt, om férhallanden som kan paverka for-
magan att fortsétta verksamheten och att anvanda antagandet om
fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillampas dock inte om sty-
relsen avser att likvidera foreningen, upphdra med verksamheten el-
ler inte har nagot realistiskt aiternativ till att gbra nagot av detta.

Den auktoriserade revisorns ansvar

Vi har att utféra revisionen enligt Internaticnal Standards on Auditing
(ISA) ach god revisionssed i Sverige. Vart mal ar att uppna en rimlig
grad av sékerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte in-
nehaller nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oe-
gentligheter eller pa fel. Rimlig s&kerhet ar en hdg grad av sakerhet,
men &r ingen garanti for att en revision som utfors enligt ISA och god
revisionssed i Sverige alltid kommer att upptacka en vasentlig felak-
tighet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund av ce-
gentiigheter eller fel och anses vara vasentliga om de enskilt eller till-
sammans rimligen kan forvantas paverka de ekonomiska beslut som
anvindare fattar med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvander vi professionelit omdéme
och har en professionellt skeptisk instalining under hela revisicnen.

Dessutom:

—— identifierar och bedémer vi riskerna for vasentliga felaktigheter i
arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter elier
pa fel, utformar och utfér granskningsatgarder bland annat uti-
fran dessa risker och inhamtar revisionsbevis som ar tillrackliga
och &ndamalsenliga fér att utgdra en grund fér vara uttalanden.
Risken for att inte upptécka en vasentlig felaktighet till foljd av
oegentligheter &r hogre an for en vasentlig felaktighet som beror
pa fel, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i mas-
kopi, forfalskning, avsiktliga utelamnanden, felaktig information
eller asidoséttande av intern kontroll,

— skaffar vi oss en forstielse av den del av foreningens inferna
kontroll som har betydelse for var revision for att utforma
granskningséatgérder som ar lampliga med hénsyn till omstan-
digheterna, men inte for att uttala oss om effektiviteten i den in-
terna kontrolien,

—— utvarderar vi lampligheten i de redovisningsprinciper sam an-
vands och rimligheten i styrelsens uppskattningar i redovis-
ningen och tillhorande upplysningar.

— drar vi en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvander an-
tagandet om fortsatt drift vid upprattandet av arsredovisningen.
Vi drar ocksd en slutsats, med grund i de inhdmtade revisions-
bevisen, om huruvida det finns nagon vasentlig osdkerhetsfak-
tor som avser s&ddana handelser eller forhallanden som kan
leda till betydande tvivel om féreningens férmaga att forisétta
verksamheten, Om vi drar slutsatsen att det finns en vasentlig
osakerhetsfaktor, maste vi i revisionsberéttelsen fasta uppmark-
samheten pa upplysningarna i arsredavisningen om den vasent-
liga os8kerhetsfaktom elier, om sadana upplysningar ar ofill-
rackliga, modifiera uttalandet om arsredovisningen, Vara slut-
satser baseras pa de revisionsbevis som inhamtas fram till da-
tumet for revisionsberéttelsen. Dock kan framtida héndelser el-
ler forhallanden gora att en forening inte 1&ngre kan fortsatta
verksamheten.

—— utvarderar vi den dvergripande presentationen, strukturen och
innehallet | &rsredovisningen, daribland upplysningarna, och om
arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
handelserna pa ett sitt som ger en réttvisande bild.

Vi méste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade
omfattning och inriktning samt tidpunkten for den. Vi méste ocksa in-
formera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, déribland de
eventuella betydande brister i den interna kontrollen som vi identifie-
rat,

Den foreningsvalda revisorns ansvar

Jag har att utféra en revision enligt revisionslagen och darmed enligt god revisionssed i Sverige. Mitt mal &r att uppna en rimlig grad av séker-
het om huruvida arsredovisningen har uppréttats i enlighet med arsredovisningslagen och om arsredovisningen ger en rattvisande bild av

foreningens resultat och stéllning.

Revisionsberéttelse Brf Torpgléntan i Pited, org. nr 716415-8092, 2016

1(2)
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Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden

Utover var revision av arsredovisningen har vi &ven utfort en revision av styreisens forvaltning for Brf Torpgldntan i Pite& for ar 2016 samt av

forslaget till dispositioner betréffande féreningens vinst eller foriust.

Vi tillstyriker att foreningsstamman disponerar vinsten enligt forslaget | forvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens ledaméter ansvarsfrihet

for rakenskapsaret,

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt denna beskrivs narmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi 4r obero-
ende i férhallande till féreningen enligt god revisorssed i Sverige. Vi som auktoriserad revisor har i dvrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enfigt

dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat &r tillrackliga occh andamalsenliga som grund fér vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner be-
traffande foreningens vinst eller forlust. Vid farslag till utdelning inne-
fattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen ar férsvar-
lig med hansyn till de krav som fdreningens verksamhetsart, omfatt-
ning och risker stéller pa storleken av féreningens egna kapital, kon-
solideringsbehov, likviditet och stallning i dvrigt.

Styrelsen ansvarar for féreningens organisation ach férvaltningen av
foreningens angelagenheter. Detta innefattar bland annat att fortlé-
pande beddma foreningens ekonomiska situation ach att tillse att fér-
eningens organisation ar utformad sa att bokféringen, medelsférvait-
ningen och féreningens ekonomiska angeldgenheter i dvrigt kontroll-
eras pa ett betryggande sétt.

Revisaorns ansvar

Vart mal betraffande revisionen av firvaltningen, och dédmed vart ut-
talande om ansvarsfrihet, ar att inhamia revisionsbevis for att med en
rimlig grad av s3kerhet kunna bedéma om nagon styrelseledamot i
nagot vasentligt avseende:

— foretagit ndgon atgard eller gjort sig skyldig till nagon férsum-
melse som kan foranleda ersattningsskyldighet mot foreningen,

eller

—— pa nagot annat satt handlat I strid med bostadsrattslagen, tili-
lampliga delar av lagen om ekonomiska foreningar, arsredovis-
ningslagen eller stadgarna.

Vart mal betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av fore-
ningens vinst eller férlust, och darmed vart uttalande om detta, &r att
med rimlig grad av sékerhet beddma om forslaget ar forenligt med

bostadsrattslagen.

Rimlig sakerhet dr en hog grad av sakerhet, men ingen garanti for att
en revision som utférs enligt god revisionssed i Sverige alltid kommer
att upptacka atgarder eller forsummelser som kan féranleda erséatt-
ningsskyldighet mot foreningen, eller att ett férslag till dispositioner
av foreningens vinst eller forlust inte ar forenligt med bostadsratisia-
gen.

Piteaden 13 e |

Som en del av en revision enligt god revisionssed | Sverige anvénder
den auktoriserade revisorn professionellt omdéme och har en pro-
fessionellt skeptisk instalining under hela revisionen, Granskningen
av férvaltningen och forslaget till dispositioner av féreningens vinst
eller forlust grundar sig framst pa revisionen av rakenskaperna. Vilka
tilikommande granskningsatgéarder som utférs baseras pa den aukto-
riserade revisorns professionella bedémning och dvriga valda reviso-
rers beddémning med utgangspunkt i risk och vasentlighet. Det inne-
bar att vi fokuserar granskningen pa sadana 4tgérder, omréden ach
forhallanden som &r vésentliga fér verksamheten och dér avsteg och
overtradelser skulle ha sérskild betydelse for foreningens situation.
Vi gér igenom och prévar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna
atgarder och andra férhallanden som &r relevanta fér vart uttalande
om ansvarsfrinet. Som underlag for vart uttalande om styrelsens fér-
slag till dispositioner betraffande féreningens vinst sller férlust har vi
granskat om férslaget ar forenligt med bostadsratisiagen.
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