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Stadgar for
Bostadsriittstireningen FURAN

Firma och indamal Hyresgdsternas bostadsratts-

§ 1 Foreningens firma arfoTrening FURAN u.p.a. LULEA
Foremngen har tll Gndam@l att frimja medlcmmarnas ckonomiskd in-

tressen genom att 1 forenmgens hus upplita bosader och andra ligenheter

at mediemmarna ull pyttpande vtan bepriansminge oll tden. Medlems ratt

foremmgen pd grund av sddan upplitelse katlas bostadstan, Medlem son
inehio bostadseiitt kallas bostadsitishavare

Medlemskap

§ 2 Inerdide @ foreningen kan bheviljus person som erhdller bostadsratt
genom upplitelse av toremngen eller som dvertar bostadsritt ) toremineens
lhus.

Bostadsratt uppldtes skriftligen. Bostadsrittshavare erhfifler ett hostiads-
vittshevis som skall innehdla uppgailt om grund.as gitten for bostadsiatien,
dndamalet med upplatelsen samt ligenhetens beteckning och rumsantal

§ 3 Prdgan om antagande av medlem avgors o styrebsen.
Om overging ayv bostadsritt stadgus 1 §§ 3-8 nedan,

Avgifter

§ 4 Vid ntriide 1 foreningen skall erlippas den intradesavgitt som for-
cningsstiimman beslutar, dock hégst 1D krano,

Grundavgihv och drsavgift faststibles av styrelsen. Andring iy grundin it
shall dock alltid beslutas av foreningsstimma.

Arsavpafien avviigs s8 att den i forhdllande nll ligenhetens grundas gt
kommer att motsvara vad som beloper pd ligenhaten av foremmgens kost-
nader samt dess avsiittming till fonder.

’a betalningsperioden belopande deb av arsaveitten skall betadas senast
sista vardagen tore varje biran,

I arsavpilten ingdende ersiittning (6r viirme och varmvatten, elekirsk

strom, renhlining eller konsumtionsvatten kan ifrdga om lokal beriiknas
efter forbrukning.
Upplatelseavgift kan uttas efter beslut av styrelsen.

Overgng av bostadsriitt

§ § Bostadsriittshavare som dverlétit sin bostadsriitt skall till bostadsritts-
foreningen inlimna skriftlig anmélan hdrom med angivande av overlitel-
sedagen.

§ 6 Har bostadsritt 6vergdtt till ny innehavare, fAr denne utdva bostads-
rdtten endast om han idr eller antas till medlem i foreningen.

Utan hinder av forsta stycket fir dodsbo efter avliden bostadsriittshavare
utdva bostadsritten. Sedan tre Ar forflutit frin dadsfallet, f4r (Gremingen
dock anmana dodsboet att inom sex manader visa att bostadsritten ingdtt i
bodelning eller arvskifte 1 anledning av bostadsriittshavarens dod eller att
ndgon, som e) fdr vigras intride i foreningen, fGrvirvat bostadsritten och
sokl medlemskap. lakttas inte tid som angivits | anmaningen, {dr féreningen
stilja bostadsrétten pi offentlig auktion fér dodsboets riikning.

§ 7 Dentill vilken bostadsritt Svergdtt fAr inte viigras intelide i fGreningen
om [Gremingen skdligen kan ndjas med honom som bostadsriittshavare,

Har bostadsridtt overgatt till bostadsriittshavarens make 1ar intriide i
foreningen icke vilgras maken. Vad som nu sagts dger motsvarande titliimp-
ning om bostadsritt till bostadsligenhet dvergdtt till bostadsrittshavaren
nirstdende som varaktigt sammanbodde med honom,

Ifrdga om andel i bostadsrin dger forsta och andra styckena tillampning
endast om bostadsritten efter forvarvet innehas av makar eller med varand-
ra varaktigt sammanboende niirstdende.

§ B Har den till vilken bostadsriitt dvergitt genom bodelning, arv, testa-
mente, bolagsskifte eller liknande forviirv inte antagits till medlem, fir
foreningen anmana innehavaren att inom sex madnader visa att ndgon, som
inte far viigras intride i foreningen, forviarvat bostadsritten och sokt med-
lemskap. lakttas inte tid som angetts | anmaningen, fAr foreningen silja
bostadsritten pd offentlig auktion for innehavarens rikning.

Avsiigelse av bostadsriitt

§ 9 Bostadsrittshavare kan sedan tvd 4r forflutit frAn det bostadsritten
upplits avsiga sig bostadsritten och darigenom bli fri frén sina forpliktelser
som bostadsrattshavare, Avsiigelse gors skriftligen hos styrelsen.

Sker avsdgelse, Overgdr bostadsritten till fdreningen utan ersittning pa
den fardag for avtradande av hyrd ligenhet som intriffar ndrmast efter tre
ménader frAn avsidgelsen. Fardagar ir 1 april och 1 oktober.
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Bostadsrittshavares riittigheter och skyldigheter

§ 10 Bostadseiittshavaren skall pd epen bekostnad tll det ire hélla 1a-
genheten med tillhdrande ovriga utrymmen 1 gott skick.

Till ldpenhetens inre rdknas: rummens viiggar, golv och tak; inredning i
kék, badrum och i dvriga utrymmen i ligenheten; glas och bagar i lagenhe-
tens yiter- och innerfonster; ligenhetens ytter- och innerdorrar. Bostads-
riittshavaren svarar dock inte for malning av yttersidorna av ytterdorrar och
ylterfénster och inte heller fér annat underhall dn mdlning av radiatorer och
vattenarmaturer cller av de anordningar for aviopp. viirme, gas, elekiniatet,
ventilation och vatten som [6reningen forsett Ligenheten med.

Bostadsrittshavaren svarar for reparation pd grund av brand- eller vat-
tenledningsskada endast om skadan uppkommit genom hans yvallande eller
genom virdsloshet eller [érsummelse av ndgon som hor tll hans hushall
eller glistar honom eller av annan som han inrymt 1 lagenheten eller som dar
uttédr arbete for hans rikning. Ifrdga om brandshada som bostadsrittshava-
ren spilv imte vallat giller vad som nu sagts dock cndast om bostadsriittsha-
varen brustit t den omsorg och tillsyn som han bort taktta.

Tredje styckel forsta punkten dger motsvarande tilldimpning om ohyra
forckommer 1 liigenheten.

§ 11 Bostadsriittshavaren fir, sedan ligenhcien tilltritts, foreta forand-
ring 1 ligenheten, Avsevird fordndring fir dock toretas endast efter anma-
lan till styrelsen och under forutsiittning att den inte medtor men for
foreningen cller annan medlem.

§ 12 Bostadsriittshavaren dr skyldig att vid ligenhetens begagnande iakt-
ti allt som fordras 16r att bevara sundhet. ordnine och skick inom tastighe-
ten. Han skall folja de ordningstoreskrifter forcningen uttdrdar i overens-
staimmelse med ortens sed.

Bostadsriattshavaren skall hdlla noggrann tillsvn dver att allt vad som
salunda dligger honom sjalv jakttas dven av dem tor vilka han svarar enhyl
1O 8§ tredje stycket.

Gods som veterhigt dr eller med skiil kan misstankas vara behaftat med
ohyra fr icke inforas i ligenheten. :

§ 13 Hostudsrittsforeningen har riitt att evhalla nllirdde till lagenheten
nir det behavs for att utova nodig tillsyn eller uttora arbete som ertordras

Underlater bostadsriittshavaren att bereda foremingen tilltrady ull ligen-
heten nar foreningen enligt [6rsta stycket har riin ull det, kan H754 rdséen
forordna om hundriickning.

§ 14 Bostudsriittshavaren fir inte utan styrelsens samtycke i andra hand
upplata ligenheten i dess helhet till annan dn medlem utom 1 Fall som avses o
andra stycket.

Bostadsriatishavare, som under viss tid inte ar 0 ulltalle att anvinda sin
bostadsliigenhet, tie upplita ldgenheten i dess hielhet 1 andra hand. om
hvresniamnden Limnar tillstdnd tll uppldtelsen. Sadant ullstdnd lamnas, om

— - —

bostadsrdttshavarcn har beaktansvirda skil for upplatelsen och foreningen

iqle har befogad anledning att viigra samtycke. TillstAnd kan begrinsas till
viss tid och forenas med villkor.

§ 15 Bostadsrittshavaren fir inte inrymma utomstiende personer i li-
genheten, om det kan medféra men for foreningen eller annan medlem.

§ 16 Bostadsrittshavaren fir inte anvinda lagenheten for annat dindamal
dn det avsedda. Foreningen far dock endast dberopa avvikelse som ir av
avsevird betydelse for foreningen cller annan medlem. '

§ 17 Betalar bostadsritishavaren inte i ritt tid grundavgift som forfaller

tll betalning innan Ligenheten fAr tilltriidas och sker inte rittelse inom en

manad frdn anmaning, fAr féreningen hiiva uppldtelseavtalet. Vad som nu

sagls giller inte, om ligenheten tilltriitts med styrelsens medgivande.
Héves avtalet, har foreningen ritt till ersdttning for skada.

l_ 18 Nyttjanderitten till ligenhet som innehas med bostadsritt och som
tilitrétts dr forverkad och foreningen saledes berittigad att uppsiga bo-
stadsréttshavaren till avflyttning;

I om bostadsriittshavaren dréjer med betalning av grundavgift eller upplé-
telseavgift utdver tva veckor fran det att foreningen efter forfallodagen
anmanat honom att fullgéra sin betalningsskyldighet eller om bostads-

rdttshavaren drojer med betalning av Arsavgift utéver v vardagar efter
forfallodagen,

2 om bostadsrittshavaren utan behovligt samtycke eller tillstdnd uppliter
ligenheten i andra hand,

L

om ligenheten anvinds i strid med § 15 eller § 16,

4 om bostadsriittshavaren eller den. till vilken ligenheten upplitits i andra
hand, genom vardsloshet dr vallande tll att ohyra forekommer | ligenhe-
ten eller om bostadsréttshavaren genom underlitenhet att utan oskitlipt
drivysmal underritta styrelsen om forekomst av ohyra i ligenheten bidrar
nll att ohyran sprids i fastigheten,

S om lagenheten pd annat sidtt vanvardas eller om bostadsrilttshavaren eller
den, till vilken ldgenheten upplatits i andra hand, asidostitter nagot av vad
som enligt § 12 skall iakttas vid Higenhetens begagnande eller brister i
den tillsyn som enligt nimnda pardgraf dligger bostadsrattshavare,

6 om i strid med § 13 tilltrdde till ligenheten vdgras och bostadsrittshava-
ren inte kan visa giltig ursikt,

7 om bostadsritishavaren asidositter annan honom Aavilande skyldighet

och det maste anses vara av synnerlig vikt for foreningen att skyldigheten
fullgores,
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Nyttfanderiatten irinte forverkad om det som lgger bostadsritshaviren Gl
st it an ringa betydelse.

Uppsigiing pa grund av forhdllande som avses 1 1ot stychet 2, 3 ¢ller
S=7 141 ske endast om bostadsrittshavaren unde ater att pa tillsage e vidta
rattelse utan drijsmél.

Uppsiges bostadsridttshavaren il avilyttning har toreningen witt ull er-
sdattnimg tor skadi.

§ 19 A mvutjanderatien forverkad pa grand v torhdande som avses
§ IR0 t0rsta stveket 1-3 eller S=7 men sker rittelse mnan loremingen gort
bruk av sin i ol uppsdgning, kan bostadsrantsbunaren inte darefier shilyas
tran lagenheten pd den prunden, Detsamma caller om loremimgen inig
uppsagt bostiadsriittshavaren all avilviening mom e manader trin det
forenimgen hick kinnedom om (drhallande som i <o L& IN Torsta stveket 4
cller 7 cller mte inom tvd ménader fran det den rholl setskap om Lorhal-
lande som avses | nimnda stycke 2 tllsagt bostadsiattshavaren at vidtiga
rittelse.

§ 20 Aroyvuganderitten enligt § 18 [drsta stychet T rorverkad pa grund o
dropsmdl med betalning av arsavgift och har loreningen med anledning
diiray uppsagt bostadsriittshavaren till avilytnime 1ar denne mte pa grund
av dropmalet skiljas frén Eigenheten, om aivgitten betalas senast 1ol
vardagen fran uppsigningen. | avvaktan Pd att bostadsrattshavaren visar sig
ha tullggort sad som salunda fordras for at dlervnma nyttanderatten
beslut om veiknming inte meddelas forriin Hortoo vardagar torflutin tran
uppsiagningen.

R 21 Uppsages bostadsridttshavaren till avilviimmge av orsak som anges |
8IS Torst stvehet | oeller 4-6. dir han skyldig atr genast avilytra, om inte
annat 1oher av § 20, Uppsages bostadsriittshavaren av annan 1 § 18 AN e
orsithe B han kvarbo il den fardag 10r aviridunde a hyrd lagenher som
ntrittar niirmast elter tre manader fran uppsagningeen, omointe ratten cller
overexchutor provar skiihigt 8ligga honom att av il i tdigare.

§ 22 M bostadseiittshavaren blivit skild tran Ligenheren ull Tolyd
uppsagmng 1 Lall sonv avses 1§ I8, skall foreningen siljas bostadsratten pa
oftenthy auktion sd snart det kan ske. om mte loremimgen och bostadsiatis-
haviren kommer overens om annat, Forsiillimngen 1ar dock anstd ull dess
brist for virs i hiipande bostadsriatishasaren sy blivitl botad

Av vad som it luatit penom torsiilymimgen 1ar lorcimngen upphira sa mye-
ket som behovs Tor att ticka torenmgens lordran hos bostadsrittshayaren.
Vad som dterstar tilltaller denne.

Styrelsc och revisorer

§ 23 Swiyreben bestir ay ldgst - coooch hoest 5 o ledamorter

med Hipsi ... och hogst . 2. . suppleanto

Styrelseledamoter och suppleanter véljs for tiden frdn ordinarie for-
eningsstamma intill dess ordinarie foreningsstimma héllits under andra ri-
kenskapsdret efter valet. Av de av {oreningsstimman fdrsta gdngen valda
styrelseledaméterna och suppleanterna skall vid ordinarie foreningsstimma
under forsta rikenskapsdret efter valet genom lottning hilften cller vid
udda tal det antal som #r nirmast hogre ién hilften avgl.

§ 24 Styrelsen har sitt site | LULEA ........... — R A kommun

Styrelsen konstituerar sig sjlily.

Styrelsen utser fyra personer, varav lagst tva styrelseledaméter, att tvd i
forening teckna féreningens firma.

Styrelsen dr beslutfor nir de vid summantriidet nirvarandes antal Sversti-
ger hilften av hela antalet styrelseledaméter. Som styrelsens beslut giller
den mening om vilken de flesta rostande fdrenar sig och vid lika rtistetal den
mening som bitrddes av ordféranden, dock att giltigt beslut fordrar enhal-
lighet niir for beslutforhet minsta antal ledamaéter ér niarvarande.

§ 25 Foreningens rikenskapsdr omfattar Iidenol/.o.l. E 31/1 <.
Fore .2 %0T  manads utgdng varje r skall styrelsen till revisorer-
na avlimna forvaltningsberittelse, resultatriikning samt balansrikning.

§ 26 Styrelsen eller firmatecknare fAr inte utan foreningsstimmans be-
myndigande avhinda féreningen dess fasta egendom eller tomtritt och inte
heller riva eller bygga om sidan egendom,

Styrelsen eller firmatecknare fAr besluta om tnteckning eller annan in-
skrivning i foreningens fasta egendom eller tomtriitt.

§ 27 Styrelsen skall varje 4r besiktiga och inventera féreningens egendom
och tllgdngar samt diirover avge redogorelse i Arsredovisningen.

§ 28 Revisorerna skall vara tva jimte @ R suppleant

Revisor och revisorsuppleant villjs frn tiden frdn ordinarie foremings-
stamma ena 4ret intill dess ordinarie foreningsstimma hallits under andra
rikenskapsiret efter valet.

$ 29 Revisorerna skall bedriva sitt arbete sd att revisionen Ar avsiutad och
revisionsberdittelsen avpiven senast den 31 mars e

Styrelsen skall avpe sknittlig forklaring til! ordinarie stimma over av
revisorerna gjorda anmiéirkningar,

Styrelsens redovisningshandlingar, revisionsheritielsen och styrelsens
forklaring over av revisorerna gjorda anmiérkningar skall hillas tillgiingliga
tor medlemmarna minst en vecka fore den féreningsstimma, pé vilken de
skall forekomma till behandling.
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Foreningsstimma

§ 30 Ordinance toreningsstiimma hiilles drligen 1061e HEJ mdnads

utpdng.

§ 31 Estra stamma hilles di styrelsen eller revisorerna finner skiil dirnil
cller da minst Yo av samtliga rostberditigade skrifthgen begirt det hos
styrelsen med angivande av drende, som énskis behandlat,

§ 32 Modlem. som onskar visst arende behandb pd ordimane lorenmgs-
stimma, skall skedtligen anmiila Grendet Gl styrelsen senast tio dagar tore
stiimman,

& 33 Pd ordinarie stdimma skall forekomma:
a  val av ordlgrande vid stimman;
upprittande av forteckning over narvarande medlemmar:
¢ ovalay (v justeningsmiing
d fraga om kallelse behorigen skett,
¢ styrelsens drsredovisning;
{ revisorernas beriittelse;
g fuststiillande av balansrikningen;
h frdga om ansvarstrihet for styrelsen;
1 bestutanledning av téreningens vinst elicr Terlust enligt balansrihning-
en,
p Iedga om arvoden;
k  val av styrelseledamiter och suppleanter;
I val v revisor och suppleant;
m ovriga drenden.
Pa extra toremngsstimma skall utover drenden enligt punkterna a-d ovan
endast fdrckomma de drenden for vilka stimman blivit utlyst och vilka
angetts 1| kallelsen ull stimman.

§ 34 Kallelse till stimma skall inneh&lia uppgitt om forckommande aren-
den och uttiirdas genom anslag pd limplig plats inom foreningens fastighet,
senast (v veckor fore ordinarie och senast en vecka tore extra stamma,

Andra meddelanden Gl medlemmarna delges penom anslag pd lamphg
plats mom loreningens fastighet, eller genom brey,

§ I35 Vad loremmgsstiimma hir varje mediem en rost. Inachar flera med-
lemmiar bostadseiitt gemensamt, har de dock tlisammans endast en rost.
Rostherintigad ar endast den medlem som tulle ot sina forphikielser mot
toremingen,
Annan medlem dn juridisk person fir utdosa win rostristt genom ombud
endist genom akta make eller genom med medlemmen varaktigt samboen-
de narstdende. Ombud far bara foretriida en medicm

Fonder

§ 36 Inom foreningen skall bildas féljande fonder:
Fond for inre underhll

Fond for yttre underhall

Dispositionstfond

Fran och med det foreningens verksamhetsdr som infaller nidrmast efter
det sluthinansieringen av foreningens hus genomforts skall arligen till fon-
den for inre underhdll avsiittas ett belopp motsvarande minst 0.3 % av
byggnadskostnaden for féreningens hus,

Vad som sagts i foregdende stycke skall Gga motsvarande tilldmpning for
avsidtining ull fonden for yttre underhall,

Fondcen for inre underhdll skall i féreningens riikenskaper férdelas mellan
med bostadsritt uppldtna ligenheter och de ligenheter som i dvrigt kan
finnas inom fOreningen. Fordelningen skall grundas pa férhillandet mellan
de i den ekonomiska planen sammanlagda &rsavgifterna och de i planen
sammanlagda hyrorna for de lagenheter som i ovrigt kan finnas inom
foreningen.

Storleken av pd bostadsrittsligenhet belépande del av fonden skall be-
stimmas efter torhallandet mellan grundavgiften for ligenheten och de
sammanlagda grundavgifterna for féreningens samtliga ligenheter. Bo-
stadsrdttshavare far for att bekosta inre underhdll tillgodogora sig pé ldgen-
heten belopande del av fonden.

Det 6verskott som kan uppstd pa foreningens verksamhet skall avstttas
till dispositionsfonden.

Ovrigt

§ 37 Tvister mellan foreningen och styrelsen eller styrelseledamot eller
foreningsmedlem skall hdnskjutas till avgorande av skiljemin enligt lagen
om skiljemiin i de fall de ¢j avse forverkande av nyttjanderitt.

§ 38 Vid (6reningens upplosning behdllna tillgdngar skall tillfalla med-
lemmarna i forhallande till grundavgifterna. ‘ )
Om bostadsrdttsinnehavare i visentlig

mAn eftersatt underhillet av sin lédgenhet,
kan av pd honom fallande andel si mycket
innehillas som erfordras for att tacka
kostnaderna f8r bristens avhjdlpande.



