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Styrelsen far harmed avge arsredovisning for rakenskapsaret 1 januari - 31 december 2013.

Forvaltningsberattelse 2013

Fastigheten

Bostadsrattsforeningen Palnasviken registrerades 1998.08.12.
Fastigheten ar fullvardesforsékrad i Trygg-Hansa.

Foéreningen upplater 28 lagenheter med bostadsratt.

Féreningen ager del av fastigheten Nacka Rosunda 4.3 med gatuadress Ringvdgshamnen

2 rum och kok 16 st
3 rum och kok 7 st
4 rum och kok 5 st
Garage 20 st
Parkeringsplatser 12 st
Forrad 8 st

Total bostadsarea uppgar till

1136 m?
816 m?
476 m?

2428 m’

2 A - 2 D och Saltsjovagen 1 A - 9 E i Nacka kommun. Fastigheten ar uppférd 1967. Fastigheten
bestar av ett tvadvaningshus och tva radhusbyggnader i tva vaningar.

Byggnadens uppvarmning ar virmepump/bergvarme.

Genomfort underhall

Installation bergvarme

Malning fasader/fonster, Orion och
Stenbocken

Fonsterrenovering

Malning fasad/fénster, Karla-

vagnens baksida

Bytt 5 st fénster, Karlavagnen
Renovering entrétrappor, Karlavagnen
Stambyte

Malning/renovering dorrar

2008

2009
2010

2010
2011
2012
2013
2013
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Malning trapphus, Karlavagnen

Tvéttstugerenovering
Byggt gast-/styrelserum

Mekanisk ventilation, Orion

och Karlavagnen

Plank vid infarter, Orion och Karlavagnen
Postfack ersatter brevinkast i Karlavagner

Styrelsen 2013

Pia Hollstensson
Dominique Faymonville
Erik Farnert

Adolph Hammar
Stefan Sundberg

Nico Ericson

Eva Henning

Hakan Eklund

Revisor

Kirsi Jansson
Mats Lindberg
Bo Beijer

Valberedning

Mayne Pettersson
Sofia Lindberg

Trivselkommitté

Ann-Catrin Beijer
Milada Jerabek
Annette Bergstrom

Tvéttstugeansvarig

Mayne Pettersson

Samfélligheten Monumentet

Hans Onnerud

Stamma och sammantraden

2013
2013
2013
2013
2013
2013
2013

Ordférande
Ledamot
Ledamot
Ledamot
Suppleant
Suppleant
Suppleant
Adjungerande

FB Revision
Intern revisor
Intern revisorssuppleant
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Foreningens ordinarie foreningsstdmma hélls 2013.04.24. Féreningen holl ett informationsmote
géllande stambytet 2013.01.29 och déarefter hdlls tva extrastammor 2013.02.12 och 2013.03.05.
Styreisen har under aret haft 11 st protokollférda sammantraden.
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NOTNR 8 Fordandring av eget kapital
Insatser Yttre repara- Balanserat Utgaende
tionsfond resultat saldo
Belopp vid arets ingang 35 951 000 233 295 284 337 34 874
Disposition av 2012 ars resultat 65 700 -30 826 -34 874
Arets resultat 273 516
BELOPP ARETS UTGANG 35 951 000 298 995 253 511 273516
NOTNR 9 Checkrakningskredit

Fdreningen &r beviljad en checkrakningskredit pa 5 500 000 kr. Kreditens forfallodag ar 2014.12.31.

NOT NR 10 Skulder kreditinstitut
Réntejust. Rénta Skuid
Swedbank 2014.11.25 4.11% 3 000 000
Swedbank 2015.10.26 3,22% 2 000 000
Swedbank 2014.03.28 2,497% 1 800 000
SUMMA FASTIGHETSLAN 6 800 000
Kortfristig del av fastighetslan - nasta ars amortering 0
SUMMA LANGFRISTIGA LANESKULDER 6 800 000

Harav del som forfaller till betalning senare an 2018.12.31 6 800 000
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NOT NR 11 Upplupna kostnader

2013 2012
Upplupna rantekostnader 46 298 46 313
Upplupet revisionsarvode 12 800 12 500
Upplupna arvoden 30 000 30 000
Upplupna sociala avgifter 8 365 8 365
Upplupen stamrenoveringskostnad 278 060 0
SUMMA UPPLUPNA KOSTNADER 375 523 97 178

Saltsjébaden den ng/ 3-1Y

Pia Hollstensson Dnrninique aymonville
Erlk Farnert Ad::rlph ammar
REVISIONSPATECKNING

’\\

Revisionsberattelse har avgivits den 29/ 1Y

.."
wAT® ) —

Kirsi Jansson

Godkand revisor

Lindberg
Intern revisor
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Revisionsberittelse

Till foreningsstimman i Brf Palniisviken
Org.nr 769603-2957

Rapport om arsredovisningen
Vi har utfort en revision av drsredovisningen for Brf Palndsviken for rdkenskapséret 2013.

Styrelsens ansvar for arsredovisningen

Det ir styrelsen som har ansvaret for att uppritta en arsredovisning som ger en rittvisande bild enligt
arsredovisningslagen och for den interna kontroll som styrelsen beddmer 4r nédvéndig for att uppratta en
arsredovisning som inte innehéller vésentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller

pa fel.

Revisorns ansvar
Vart ansvar 4r att uttala oss om arsredovisningen pé grundval av vér revision. Vi har utfort revisionen

enligt International Standards on Auditing och god revisionssed i Sverige. Dessa standarder kraver att vi
foljer yrkesetiska krav samt planerar och utfér revisionen for att uppné rimlig sékerhet att
arsredovisningen inte innehaller vasentliga felaktigheter.

En revision innefattar att genom olika atgéarder inhdmta revisionsbevis om belopp och annan information
i arsredovisningen. Revisorn viljer vilka &tgirder som ska utforas, bland annat genom att bedoma
riskerna for visentliga felaktigheter i rsredovisningen, vare sig dessa beror pd oegentligheter eller pa
fel. Vid denna riskbedémning beaktar revisorn de delar av den interna kontrollen som &r relevanta for
hur féreningen upprittar arsredovisningen for att ge en réttvisande bild 1 syfte att utforma
granskningsatgirder som ar &ndamalsenliga med hénsyn till omsténdigheterna, men inte 1 syfte att gora
ett uttalande om effektiviteten i féreningens interna kontroll. En revision innefattar ocksa en utvardering
av indamalsenligheten i de redovisningsprinciper som har anvints och av rimligheten i styrelsens
uppskattningar i redovisningen, liksom en utvérdering av den §vergripande presentationen 1
arsredovisningen.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat ar tillrackliga och dndamaélsenliga som grund for vara
uttalanden.

Uttalanden

Enligt var uppfattning har &rsredovisningen upprittats i enlighet med &rsredovisningslagen och ger en 1
alla visentliga avseenden rittvisande bild av foreningens finansiella stillning per den 2013-12-31 och av
dess finansiella resultat for aret enligt arsredovisningslagen. Forvaltningsberittelsen &r forenlig med

arsredovisningens §vriga delar.

Vi tillstyrker darfor att foreningsstimman faststéller resultatrdkningen och balansrikningen for
féreningen.
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Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar
Utdver var revision av arsredovisningen har vi dven utfort en revision av forslaget till dispositioner

betriffande foreningens vinst eller forlust samt styrelsens forvaltning for Brf Palnasviken for
rakenskapséret 2013.

Styrelsens ansvar
Det ar styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betriffande foreningens vinst eller

forlust, och det ar styrelsen som har ansvaret for forvaltningen enligt lagen om ekonomiska foreningar.

Revisorns ansvar

Vért ansvar ar att med rimlig sidkerhet uttala oss om forslaget till dispositioner betrdffande féreningens
vinst eller forlust och om forvaltningen pé grundval av var revision. Vi har utfort revisionen enligt god
revisionssed i Sverige.

Som underlag for vart uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betraffande foreningens vinst
eller forlust har vi granskat om forslaget dr forenligt med lagen om ekonomiska foreningar.

Som underlag for vart uttalande om ansvarsfrihet har vi utdver var revision av arsredovisningen granskat
visentliga beslut, atgarder och forhallanden i féreningen fér att kunna bedéma om nagon styrelseledamot
ir ersattningsskyldig mot foreningen. Vi har dven granskat om nigon styrelseledamot pd annat sétt har
handlat i strid med lagen om ekonomiska foreningar, arsredovisningslagen eller foreningens stadgar.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat ar tillrickliga och &ndamélsenliga som grund f6r vara
uttalanden.

Uttalanden
Vi tillstyrker att foreningsstdmman disponerar vinsten enligt forslaget 1 forvaltningsberittelsen och
beviljar styrelsens ledaméter ansvarsfrihet for rakenskapséret.

Uppsala den 19 april 2014

a ™ —
Kirsi Jansson !

Godkiand revisor
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Budget 2014
Budget Budget Utfall
2014 2013 2013

Huvudintakter
Arsavgifter, drift 1500000 1657300 1657248
Arsavgifter, kapital 348 600 0 0
Hyra, garage 174 100 174 100 166 149
Hyra, férrad 9 600 9 600 9 600
Kapitalintakter
Ranteintakter 0 1 000 2478
Ovriga intékter
Vattenintakter 72 000 0 0
Ovriga intikter 0 0 62
Summa intakter 2 104 300 1 842 000 1 835 537
Drift/férvaltningskostnader
Fastighetsskotsel, extra tjanster 20 000 20 000 21777
Serviceavtal 17 700 4 600 17 238
Lépande underhall 40 000 40 000 41 366
Periodiskt underhall 887 950 270 300 42 074
Elektricitet 306 000 306 000 277 237
Vatten 133 000 105 600 64 923
Renhallning 37 000 37 000 30 785
Samfallighetsforening 35 000 25 000 25 000
Forsakringar 48 800 45 000 46 523
Kabel-TV 27 700 26 900 26 896
Bredband 4 500 4 500 4 276
Forbrukningsinventarier 5 000 5000 6 244
Extern revision 13 200 12 700 12 768
Redovisningstjanster 70 250 68 900 68 875
Fastighetsskatt/avgift 49 300 49 100 49 110
Ovriga férvaltningskostnader 26 000 20 000 70 939
Personalkostnader/arvoden
Loéner, personal 33 000 32 200 31 608
Arvoden styr. o rev 30 700 30 000 30 000
Sociala avgifter 20 000 19 600 18 301
Loneskatt 500 400 287
AMF/FORA 1 900 1 800 1708
Bilersattning 1 000 0 734
Kapitalkostnader/avskrivningar
Avskrivningar, byggnader 100 200 279 400 279 370
Avskrivningar, bergvarme 70 800 70 800 70764
Avskrivningar, renoveringar 205 000 34 800 34 754
Rantekostnader 348 600 246 200 288 464
Summa kostnader 2 533 100 1 755 800 1 562 021
Arets resultat -428 800 86 200 273 516
| resultatdispositionen
Avséttning yttre rep.fond 86 200 86 200 86 200
Uttag yttre fond/vinstmedel 515 000 0 0
Resultat efter avsattning fond 0 0 187 316
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Anstallda
Under 2013 har Anders Grongvist varit anstéalld som fastighetsskotare.

Avtal

ComHem (kabel-TV och bredband), Fora (arbetsskadeforsékring), Energiforsaljning Sverige
(el), Nacka Energi (elnat), Nacka Kommun (renhalining och vatten), Nacka Drift & Skétsel,

Swedbank (l&n och bankkonto), Nordea (lan och bankkonto) och Mediator (ekonomisk forvaltning
och lagenhetsregistret).

Overlatelser
Under 2013 har 4 st Overlatelser av bostadsratt skett (féregaende ar 3 st).

Féreningens policy fér andrahandsuthyrningar ar: enligt stadgarna och hyresnamndens
rekommendation.

Avgiftsandringar
Arsavgifterna har varit oféréandrade under aret.

Ekonomi, jamférelsetal

2013 2012 2011 2010 2009
Nettoomsattning (tkr) 1833 1853 1 801 1762 1837
Rorelseresultat (tkr) 560 290 435 201 384
Balansomslutning (tkr) 50 152 43 644 43 982 44 366 44 486
Genomshnittlig arsavgift 683 683 650 650 650
bostader kr/m?
Férmbgenhetsvarde

Foreningens formégenhetsvarde 2013.12.31 uppgick till 22 404 006 kr och fordelas enligt
medlemmarnas andel i bostadsrattsforeningen.

Verksamheten 2013

Under aret har vi genomfort foreningens stdrsta underhallsinsats i form av ett stambyte.
Projektet har pagatt mellan vecka 14-49. For varje lagenhet tog arbetet 6 veckor. Ansvaret for
stambytet har varit delat mellan féreningen och resp. medlem. Féreningen har ansvarat for all
"infrastuktur" d.v.s. alla ledningar for vatten och aviopp. Féreningens ansvar har ocksa innefattat
rivning av badrum och uppbyggnad t.o.m. fardigt tatskikt. Darefter har avsvaret dvergatt till resp.
medlem som sjélva kunnat vélja kakel, klinker, badrumslayout, vitvaror m.m. Ett sarskiit avtal
upprattades mellan resp. medlem och Franzéns Roér. Detta upplagg medger att ROT-avdrag kan
utnyttias. Medlemmarna har harigenom fatt nya badrum till Iag kostnad.
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Den obligatoriska OVK-besiktningen genomférdes for Karlavagnen och Stenbocken.
Besiktningen utmynnade i ett underké&nnande med krav pa atgarder. Mekanisk
franluftsventilation inférdes i Karlavagnen i samband med stambytet. FOr Orion &r en l0sning
projekterad och upphandlad. Den genomférs efter pask 2014.

| samband med stambytet har vi passat pa att géra renoveringar av trapphus, doérrar, tvattstuga,
skapat styrelserum m.m.

Vidare har vi forskénat omradet genom byggnadet av entréplank som ocksa skdrmar av

soptunnorna.

Stambyte, Franzéns Ror.

Malning av trapphusen i Karlavagnen.

Renovering och nya maskiner i tvattstugan.

Nya brevlador i Karlavagnen.

Nytt gast-/styrelserum.

Ventilation i Karlavagnen och Orion.

Sopkrokar vid entréerna i Karlavagnen och Orion.

Nya fonster i badrummen i Karlavagnen och Stenbocken.
Stadgeandring (individuell skuldsattning, dar mediemmarna
far mojlighet att betala av sin andel av féreningens lan.)
Omférhandling ComHem.

En fuktskada har upptéckts i Orion, som kommer att atgardas framdéver.

Genomforda féreningsaktiviteter

Fdreningsstamma

Extrastamma x 2

Informationsméte géallande stambyte
Tradgardsdag x 2

Pubkvall

Julgranstandning

Verksamheten kommande ar - 2014

| budgeten har vi raknat med att atgarda orsaken till fuktskadan i Orion genom att skapa en ny
avledning av regnvatten. Vidare har budgeterat for att utreda framtida fénsterunderhall med

utgangspunkt fran behov i Karlavagnen.
Infér 2015-16 kommer utbyte av tak att upphandlas/genomforas.
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Forslag till resultatdisposition:
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Avséttning och uttag ur yttre reparationsfonden gérs inom resultatdispositionen efter beslut av

behérigt organ. Behorigt organ i denna bostadsrattsforening ar foreningsstamman.

Till foreningsstammans disposition star:

Balanserat resultat
Arets resultat

Styrelsen foreslar att:

Till yttre reparationsfonden avséattes
Till balanserat resultat 6verfores

253 511
273 516

527 027

86 200
440 827

527 027
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1840772

11 825

1852 597

INTAKTER

Nettoomsattning 2013 Not 2012
Arsavgifter 1 657 248 1 657 248
Hyresintakter 175 749 1832 997 183 524
Ovriga rorelseintékter
Ovriga intakter 62
SUMMA INTAKTER 1 833 059

RORELSENS KOSTNADER
Kostnader for fastighetsforvaltning
Driftskostnader -604 606 1 -597 219
Administrationskostnader -68 875 -66 875
Fastighetsskatt/avgift -49 110 -722591 2 -47 330
Reparation och underhaliskostnader
Reparationer -41 366 -99 141
Planerat underhall -42 074 -83 440 -278 650
Personalkostnader -82 638
Avskrivningar, materiella tillgangar
Fastigheten -384 888 -384 888
inventarier 0 -384 888 -6 716
RORELSERESULTAT 559 502
Resultat fran finansiella poster
Ranteintakter 2478 4 502
Rantekostnader -288 464 -285 986 -259 201
RESULTAT EFTER FINANSIELLA POSTER 273 516
ARETS RESULTAT 273 516

-711 424

-377 791

-82 205

-391 604

289 573

-254 699
34 874

34 874
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BALANSRAKNING
TILLGANGAR

2013 Not 2012
Materiella anldggningstillgangar
Fastigheten 32 457 079 4 27 728 800
Mark 15 043 000 15043 000
Pagaende arbeten 0 50 700
Inventarier 0 47500079 5 0 42 822 500
Omsittningstillgangar
Kortfristiga fordringar
Hyres- och avgiftsfordringar 0 7 527
Ovriga fordringar 25 958 6 25 033
Forutb.kostnader/uppl.intékter 71612 97570 7 59 369 91 929
Kassa och bank 2 554 688 729 526
SUMMA TILLGANGAR 50 152 337 43 643 955

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Bundet eget kapital
Insatsskapital 35 951 000 8 35951 000
Yttre reparationsfond 298 995 36 249 995 233 295 36 184 295
Fritt eget kapital
Balanserat resultat 253 511 284 337
Arets resultat 273 516 527 027 34 874 319 211
Langfristiga skulder
Checkrakningskredit 5531 330 9 0
Skulder till kreditinstitut 6 800 000 12331330 10 6 800 000 6 800 000
Kortfristiga skulder
L everantorsskulder 523 257 147 340
Egna skatteskulder 4 521 4 334
Personalens kallskatt 790 790
Sociala avgifter 827 827
Upplupna kostnader 375 523 11 97 178
Forskottsinbetalda hyror/avg 139 067 1 043 985 89 980 340 449
SUMMA SKULDER OCH EGET KAPITAL 50 152 337 43 643 955
Stilida panter
Fastighetsinteckningar 12 600 000 10 975 000
Ansvarsforbindelser Inga Inga
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TILLAGGSUPPLYSNINGAR OCH NOTFORKLARINGAR

Redovisningsprinciper
Arsredovisningen har upprattats enligt Arsredovisningslagen och Bokféringsndmndens
allmanna rad. inkomster och utgifter ar periodiserade enligt god redovisningssed.
Varderingsprinciper
Tillgadngar och skulder har varderats till anskaffningskostnaden.
Fordringar har upptagits till det belopp varmed de beraknas inflyta.
Avskrivning pa anlaggningstillgangar baseras pa ursprungligt anskaffningsvarde
och berédknad ekonomisk livsiangd.
Belopp anges i hela kronor.
NOT NR 1 Driftskostnader

2013 2012
Fastighetsskotsel 21777 39 284
Serviceavtal 17 238 4 471
El 277 237 294 393
Vatten 64 923 100 597
Sophamtning 30 785 26 877
Forsékring 46 523 42 781
Samféllighetsavgift 25 000 25 000
Kabel-TV 26 896 26 120
Bredband 4 276 4276
Férbrukningsinventarier 6 244 0
Revisionsarvode 12 768 11 637
Ovriga férvaltningskostnader 70939 21783
SUMMA 604 606 597 219
NOT NR 2 Fastighetsskatt/avgift

Fastigheten har asatts vardear 1967 och betalar darmed en kommunal fastighetsavgift (som for
2012 uppgick till maximalt 1.365 kr/igh och for 2013 maximalt 1.210 kr/lgh) samt fastighetsskatt
fér lokaler (1% av géallande taxeringsvarde).

Taxeringsvardet framgar av annan not.
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NOTNR3 Personalkostnader
Under éaret har féreningen haft 1 person anstélid, varav 0 kvinnor.
Loner och arvoden
2013 2012
Styrelsen 30 000 30 000
Ovriga anstélida 31 608 31608
SUMMA LONER OCH ARVODEN 61 608 61 608
Sociala avgifter (inkl. férsakring) 21 030 20 597
SUMMA LONER OCH SOCIALA AVGIFTER 82 638 82 205
NOTNR 4 Nacka Résunda 4:3
2013 2012
Taxeringsvarde: 28 723 000 21 511 000
Byggnadsvérde 17 922 000 14 813 000
Markvarde 10 801 000 6 698 000
SUMMA TAXERINGSVARDE 28 723 000 21 511 000
Fastighetens taxeringsvéarde dr uppdelat enligt foljande:
Bostéder 27 200 000 20 600 000
Lokaler 1 523 000 911 000
Bokfort viarde: 2013 2012
Byggnader 27 937 075 27 937 075
Ingdende ackumulerade avskrivningar -1 536 535 -1 257 165
Arets avskrivningar -279 370 -279 370
Utgaende ackumulerade avskrivningar -1 815905 -1 536 535
Utgdende restvarde enligt plan 26 121 170 26 400 540
Bergvarmeanlaggning 1415 288 1415 288
Ingaende ackumulerade avskrivningar -295 556 -224 792
Arets avskrivningar -70 764 -70 764
Utgéende ackumulerade avskrivningar -366 320 -295 556
Utgaende restvarde enligt plan 1048 968 1119732
Renovering 347 544 347 544
ingdende ackumulerade avskrivningar -139 016 -104 262
Arets avskrivningar -34 754 -34 754
Utgadende ackumulerade avskrivningar -173 770 -139 016
Utgdende restvérde enligt plan 173 774 208 528
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Stamrenovering 5113 167 0
Omfort under aret 50 700 0
Anskaffat under aret 5 062 467 0
Ingaende ackumulerade avskrivningar 0 0
Arets avskrivningar 0 0
Utgaende ackumulerade avskrivningar 0 0
Utgaende restvéarde enligt plan 5113 167 0
SUMMA BOKFORT VARDE 32 457 079 27 728 800
Byggnaden skrivs av med 1% per ar.
Bergvarmeanlaggning skrivs av med 5% per ar.
(For bergvarmeanlaggningen har avskrivning gjorts under 1 kvartal 2008.)
Renoveringen skrivs av med 10% per ar.
Stamrenoveringen kommer att skrivas av med 3,33% per ar fr.o.m. 2014.
NOTNRS Inventarier

2013 2012
Inventarier 67 187 67 187
Ingaende ackumulerade avskrivningar -67 187 -60 471
Arets avskrivningar 0 -6 716
Utgaende ackumulerade avskrivningar -67 187 -67 187
Utgaende restvarde enligt plan 0 0
SUMMA BOKFORT VARDE 0 0
Inventarierna ar fardigavskrivna.
NOT NR 6 Ovriga fordringar

2013 2012
Skattekonto 532 24 502
Gladans batklubb 2125 531
Brf Bikupan 13 508 0
J. Steen 7728 0
Saltsjtobadens batklubb 2013 0
Skatteverket 52 0
SUMMA 25 958 25 033
NOTNR7 Férutbet.kostn/uppl. intakter

2013 2012
Férutbetald férsdkring 24 134 22 389
Forutbetald samfailighetsavgift 35 000 25 000
Nacks Drift & Skotsel 4 188 4 188
Comhem 7 940 7 792
Brf Syrénparken 350 0
SUMMA 71612 59 369




