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Styrelsen for Brf Rédvabacken far hirmed avge arsredovisning for rdkenskapsaret 2018.

Forvaltningsberiittelse

Verksamheten

Styrelse och revisorer

Styrelsen har under verksamhetséret haft f6ljande sammansittning;

Namn Befattning I tur att avga/omval
Thomas Persson ord.led (ordf) Omval

André Karlsson ord.led 1 ar kvar

Mats Sonesson ord.led Omval

Carina Norén ord.led | ar kvar

Gdran Gudmundsson ord.led Omval

Per-Arne Olsson Revisor (extern) Omval
Valberedningen

Vakant.

Ordinarie féreningsstimma hélls den 12 maj 2018. Styrelsen har haft 11 st protokollférda sammantriden
2018.

Foreningens stadgar

Registrerings- och kungdrelsedatum fér foreningens nuvarande stadgar var 2000.03.14 och 2000.03.27.

Fastigheterna

Foreningen dger fastigheterna Slinten 2 och Helsingborg Asen 1 med totalt 69 st bostadslidgenheter
omfattande totalt 7.138 kvm. Féreningen hyr dessutom ut 50 st garage och 43 st parkeringsplatser till
sina medlemmar.

Antal Lagenhetstyp
10 st 3 rum och kdk
53 st 4 rum och kdk
6 st 5 rum och kék

Renoveringar och fastighetsforbiittringar

Under aret har reparations- och underhéllsarbeten utférts pa fastigheterna med 9.687.327 kronor varav
8.975.669 kronor har aktiverats under byggnader (fg 4r 1.168.959).

Investeringen avser byte av samtliga lagenheters ytterddrrar och fonster samt garagedérrar.
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Ligenhetsoverlatelser

Under 2018 har 7 st ldgenheter Gverlatits (fg ar 6 st).

Fastighetsﬂjrvaltning

Den tekniska och ekonomiska férvaltningen har ombesérits av G Gudmundsson Invest AB.
Revision av foreningens rékenskaper har utforts av Per-Arne Olsson Redovisningsbyra AB.

Forsikringar

Foreningens byggnader dr fullvirdeforsidkrade hos Dina F orsékringar, Skéne.

Femarsplan

Foreningen arbetar efter en uppréttad femarsplan. Femarsplanen omfattar samtliga foreningens intikter
och kostnader. I femarsplanen ingar ocksé underhéllsplanen for fastigheterna. Planen omarbetas arligen
av styrelsen tillsammans med den ekonomiska forvaltaren och revidering av planen gors fortlopande
under verksamhetséret. |

Kapitaltillskott 2018 2017 2016 2015 2014

Amortering av lan 405.000 403.000 405.000 405.000 402.500

Planerad verksamhet kommande rikenskapsér

For 2019 planeras utbyte av vitvaror i tvdttutrymmet samt dértillhérande betalautomat.
Uppsiittande av bommar med as till samtliga in- och utfarter till omradet.
Utdkning av parkeringsplatser genom ytnyttjande av befintligt mark.

Viisentliga hindelser under rikenskapsdret

Foreningen har under verksamhetsaret bytt ut samtliga ytterddrrar och fonster i ligenheterna samt
garageportar.

Finansieringen av detta har skett genom omliggning och 6kning av befintliga 1an samt delavyttring
fondmedel och bankbehallning. W
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Flerarsoversikt (tkr)

Fastigheter bokf virde/kvm
Foreningens langfr 1an kr/kvm
Utdebiterade avgifter kr/kvm
Driftsnetton exkl. rep.o underh
Direktavkastning fastigheter %
Soliditet (%)

2018

6186
5744
750
2 188
7

12

2017

5043
> 012
750
3315
9

13

FOr definitioner av nyckeltal, se Not 1 Redovisningsprinciper.

Forindring av eget kapital

Medlems-
insatser
Belopp vid arets ingéng 2167 007
Okning av insatskapital
Arets resultat
Belopp vid arets utgang 2 167 007

Forslag till vinstdisposition

Styrelsen foreslér att till forfogande stidende vinstmedel (kronor):

balanserad vinst
arets vinst

disponeras si att
1 ny rikning dverfores

Foretagets resultat och stéllning i Gvrigt framgar av efterféljande resultat- och balansrikning med

tilldggsupplysningar. W

Reserviond

51182

51182

2016

5 148
5068

750
3 485

11

Balanserat

resultat

2 580 787 8
834 123 -8

3414910

3414910
88 426
3 503 336

3 503 336
3 503 336

2015

5253
5139

750
3 007

11

.firets

resultat

34 123
34 123
88 426
88 426

3(11)

2014

5 359
5> 181

750
3429

12

Totalt

5633 099

0

88 426
5721 525
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Resultatrikning

Rorelseintikter, lagerforindringar m. m.
Nettoomsittning

Ovriga rorelseintikter

Summa rorelseintiikter, lagerférindringar m.m.

Rorelsekostnader

Fastigheternas driftskostnader

Ovriga externa kostnader

Personalkostnader

Av- och nedskrivningar av materiella och immateriella
anldggningstillgangar

Ovriga rorelsekostnader

Summa rérelsekostnader

Rorelseresultat

Finansiella poster

Ovriga rénteintikter och liknande resultatposter
Rintekostnader och liknande resultatposter
Summa finansiella poster

Resultat efter finansiella poster

Resultat fore skatt

Arets resultat

Not

el

2018-01-01
-2018-12-31

5307513
471
5307 984

-3 494 393
-199 254
-137 616

-819 621
0

-4 650 884
657 100

899
-369 573
-568 674

88 426

88 426

88 426

4(11)

2017-01-01
-2017-12-31

5585719
673 062
6 258 781

-3 430 769
-208 256
-155 231

=751 750
-52 211

-4 598 217
1 660 564

340

-826 781
-826 441
834 123

834 123

834 123

p7



allabrf.se

Brf Rdvabacken
Org.nr 716406-9655

Balansrikning

TILLGANGAR
Anliggningstillgangar

Materiella anliiggningstillgangar
Byggnader och mark
Summa materiella anléiggningstillgingar

Summa anliggningstillgangar
Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar

Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intikter
Summa Kortfristiga fordringar

Kortfristiga placeringar
Ovriga kortfristiga placeringar
Summa kortfristiga placeringar

Kassa och bank

Kassa och bank

Summa kassa och bank
Summa omséttningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

Not

2018-12-31

44 154 873
44 154 873

44 154 873

16 774
426 003
137 981
580 758

1 927 445
1927 445

1 880 690
1 880 690
4 388 893

48 543 766

5(11)

2017-12-31

35 998 825
35 998 825

35 998 825

0

418 292
39 789
458 081

3401016
3401 016

2738 754
2 738 754
6 597 851

42 596 676

i
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Balansrikning

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital
Medlemsinsatser

Reservfond

Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat

Arets resultat

Summa fritt eget kapital
Summa eget kapital

Langfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut
Ovriga skulder

Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder
Leverantorsskulder
Skatteskulder

Ovriga skulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intdkter

Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

Not 2018-12-31

2167 007
51 182
2218 189

3414910

88 426
3 503 336
S 721 525

41 000 000
95 766
41 095 766

169 555
475372
418 136
663 412
1726 475

48 543 766

6(11)

2017-12-31

2167007
51182
2218189

2 580 787

834 123
3414 910
S 633 099

35 772 500
117354
35 889 854

96 137
338 557
405 000
234 029

1073 723

42 596 676
PP
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Noter

Redovisningsprinciper

Allminna upplysningar

Arsredovisningen 4r upprittad i enlighet med arsredovisningslagen och Bokforingsndmndens allménna
rad (BFNAR 2016:10) om arsredovisning i mindre foretag.

Anliggningstillgangar

Tilldimpade avskrivningstider:

Byggnader 1,5%/67 ar

Nyckeltalsdefinitioner

Driftsnetto dr foreningens intdkter for fastigheterna minskat med driftskostnader, administration och
fastighetsskatt.

Direktavkastning av fastigheterna &r driftsnetto i procent av fastigheternas bokférda virden.

Soliditet (%)
Justerat eget kapital (eget kapital och obeskattade reserver med avdrag for uppskjuten skatt) i procent av
balansomslutning.

Not 1 Nettoomséttningens fordelning

2018 2017

Nettoomsittningens fordelning
Manadsavgifter 5054 575 5397 294
Hyresintdkter garage 158 300 141 550
_ Hyresintikter P-platser 58 500 46 150
- Ovriga intikter/kostnader (inkasso,hyresbortfall) 36 138 725
5307 513 5585719

“a
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Not 2 Fastighetens driftskostnader

El och belysning
Uppvérmning

Vatten och avlopp
Renhallning och sophdmtning
Fastighetsskotsel och stddning
Snd och halkbekdmpning
Reparation och underhall
Fastighetsforsdkring
Kostnader kapel-TV och bredband
Fastighetsskatt
Driftskostnader

Not 3 Ovriga externa kostnader

Forvaltningskostnader

Ovriga kostnader (férbrukn.inventarier,
datakostn,bank,rep.maskiner)

Not 4 Loner och arvoden styrelse och revisor

Loéner styrelse
Sociala kostnader loner
Revisorsarvode

Not S Riintekostnader och liknande resultatposter

Réntekostnader for fastighetslan
Riéntekostnader Brandskadekonto lan
Resultat vid forsdljning véardepapper

2018

58 794
396 654
319 109
284 387
278 538

39 339
711 658
269 191
143 831
475 372
317 520

3 494 393

2018

66 800

132 454
199 254

2018

90 448
28418
18 750
137 616

2018

702 367
93 635
-226 429
569 573

8(11)

2017

66 773
592 417

298 539

190 806

285 623

31226

1 168 959

102 827
142 873

338 557
212 169
3430 769

2017

57 000

151 256

208 256

2017

105 754
33 227
16 250

155 231

2017

838 257
-11 476

0
826 781

Ve o
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Not 6 Byggnader och mark
2018-12-31 2017-12-31
Ingaende anskaffningsvirden 50 582 696 50 582 696
Inkop 8 975 669
Utgaende ackumulerade anskaffningsviirden 59 558 365 50 582 696
Ingaende avskrivningar -14 583 871 -13 832 121
Arets avskrivningar -819 621 -751 750
Utgaende ackumulerade avskrivningar -15 403 492 -14 583 871
Utgaende redovisat virde 44 154 873 35 998 825
Taxeringsvérden byggnader 46 763 000 28 521 000
Taxeringsvidrden mark 16 620 000 16 620 000
63 383 000 45 141 000
Bokfort virde byggnader 43 688 873 35532 825
Bokfort varde mark 466 000 466 000
44 154 873 35 998 825
Not 7 Forutbetalda kostnader och upplupna intikter
2018-12-31 2017-12-31
Comhem 36 162 35950
Visma 4 480 3 839
Fordran forsdkringsbolag ombyggnad 97 339 0
137 981 39 789
Not 8 Aktier och andelar, omsiittningstillgangar
* Anskaffn. Bokfort  Marknads-
Namn virde viirde virde
Swedbank Robur Féretagsobl.fond 1 927 445 1 927 445 2 000 886
1 927 445 1927 445 2 000 886
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Not 9 Langfristiga skulder

2018-12-31 2017-12-31
Swedbank Investeringslan 2853554604 0 5772 500
Swedbank Hypotek 2756302499 10 000 000 10 000 000
Swedbank Hypotek 2756302473 10 000 000 10 000 000
Swedbank Hypotek 2756302481 10 000 000 10 000 000
Swedbank Hypotek 2950586459 11000 000 0

41 000 000 35772 500

Swedbank Hypotek lan 2756302499. Ingen amortering. Rinta 1,99% till 2019.09.25
Swedbank Hypotek lan 2756302473. Ingen amortering. Rénta 1,445 % till 2021.06.23
Swedbank Hypotek 1an 2756302481. Ingen amortering. Rénta 1,88% till 2022.09.23
Swedbank Hypotek 1dan 2950586459 Amortering 400.000 per ar Rinta 1,321% till 2019.04.28

Not 10 Stiallda sikerheter
2018-12-31 2017-12-31

Fastighetsinteckning 47 770 000 47 770 000
47 770 000 47 770 [Il]l]/
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Goran Gudmundsson Mats Sonesson

AT % P

Carina Noren

Revisorspateckning

Min revisionsberittelse har limnats den 8 maj 2019

Per-Arne ©O1sson

Revisor
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Revisionsberittelse

Till foreningsstimman i Brf Rivabacken
Org.nr 716406-9655

Rapport om arsredovisningen
Jag har utfort en revision av arsredovisningen for Brf Révabacken for rikenskapsaret 2018.

Styrelsens ansvar for drsredovisningen

Det dr styrelsen som har ansvaret for att uppritta en arsredovisning som ger en riittvisande bild enli gt
arsredovisningslagen och for den interna kontroll som styrelsen bedémer #r nddvindig for att uppritta en
arsredovisning som inte innehaller vésentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
pa fel.

Revisorns ansvar

Mitt ansvar &r att uttala mig om arsredovisningen pé grundval av min revision. Jag har utfort revisionen
enligt International Standards on Auditing och god revisionssed i Sverige. Dessa standarder kriver att jag
foljer yrkesetiska krav samt planerar och utfor revisionen for att uppna rimlig sikerhet att
arsredovisningen inte innehdller visentliga felaktigheter.

En revision innefattar att genom olika atgirder inhdmta revisionsbevis om belopp och annan information
| arsredovisningen. Revisorn viljer vilka atgdrder som ska utforas, bland annat genom att bedéma
riskerna for vésentliga felaktigheter i arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller pa
fel. Vid denna riskbedomning beaktar revisorn de delar av den interna kontrollen som ir relevanta for
hur féreningen uppréttar rsredovisningen for att ge en rittvisande bild i syfte att utforma
granskningsétgirder som dr dndamalsenliga med hénsyn till omstindigheterna, men inte i syfte att géra
ett uttalande om effektiviteten i foreningens interna kontroll. En revision innefattar ocksa en utvirdering
av dndamalsenligheten i de redovisningsprinciper som har anvints och av rimligheten i styrelsens
uppskattningar i redovisningen, liksom en utvérdering av den &vergripande presentationen i
arsredovisningen.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat &r tillriickliga och dindamaélsenliga som grund fér mina
uttalanden. -

Uttalanden

Enligt min uppfattning har arsredovisningen upprittats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en i
alla vasentliga avseenden rittvisande bild av féreningens finansiella stillning per den 31 december 2018
och av dess finansiella resultat for &ret enligt drsredovisningslagen. Forvaltningsberittelsen #r forenlig
med arsredovisningens Gvriga delar.

Jag tillstyrker dérfor att foreningsstimman faststiller resultatrdkningen och balansrikningen for
féreningen.

Brf Ridvabacken, Org.nr 716406-9655
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Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Utover min revision av arsredovisningen har Jag dven utfort en revision av forslaget till dispositioner
betrdffande féreningens vinst eller forlust samt styrelsens forvaltning for Brf Rdvabacken for
rikenskapsaret 2018.

Styrelsens ansvar
Det ar styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betrdffande foreningens vinst eller
forlust, och det 4r styrelsen som har ansvaret for forvaltningen enligt lagen om ekonomiska foreningar.

Revisorns ansvar

Mitt ansvar &r att med rimlig sikerhet uttala mig om forslaget till dispositioner betriffande féreningens
vinst eller forlust och om forvaltningen pa grundval av min revision. Jag har utfort revisionen enligt god
revisionssed i1 Sverige.

Som underlag for mitt uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betriffande foreningens vinst
eller férlust har jag granskat om forslaget ar forenligt med lagen om ekonomiska féreningar.

Som underlag for mitt uttalande om ansvarsfrihet har jag utdver min revision av arsredovisningen
granskat viisentliga beslut, dtgirder och forhallanden i foreningen for att kunna bedéma om nagon
styrelseledamot &r erséttningsskyldig mot féreningen. Jag har dven granskat om nagon styrelseledamot
pa annat sétt har handlat i strid med lagen om ekonomiska féreningar, arsredovisningslagen eller
foreningens stadgar.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat #r tillrdckliga och &ndamaélsenliga som grund for mina
uttalanden.

Uttalanden
Jag tillstyrker att foreningsstimman disponerar vinsten enligt forslaget i forvaltningsberittelsen och
beviljar styrelsens ledaméter ansvarsfrihet for rikenskapsaret.

Saxtorp den 8 maj 2019

Brf Révabacken, Org.nr 716406-9655



