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Att bo | bostadsratt

En bostadsrittsforening 4r en ekonomisk
forening dér de boende tillsammans &dger
bostadsrittsféreningens byggnader och mark.
Marken kan alternativt innehas med tomtrétt.
Som #dgare till en bostadsritt dger du ritten att
bo i ldgenheten. Tillsammans med &Gvriga
medlemmar i féreningen har du ansvar for
fastigheten du bor i. Réttigheter och skyldig-
heter gentemot féreningen delas av de bo-
ende. Det unika med bostadsritt dr att man
gemensamt bestdimmer och tar ansvar for sin
boendemiljé. Det hdr engagemanget skapar
sammanhallning och trivsel, samtidigt som
kostnaderna for t ex Iopande skétsel, drift och
underhall kan hallas nere.

Som boende i en bostadsrittsférening har
du stora mojligheter att paverka ditt boende.
Pa féreningsstdémman kan du paverka de
beslut som tas i féreningen. Dér viljs ocksa
styrelse for bostadsrittsféreningen. Styrelsen
har ett stort ansvar for fGreningens operativa
verksamhet och faststiller ocksa arsavgiften
sa att den tdcker fGreningens kostnader. Du
kan paverka vilka fragor som ska behandlas
genom din riatt som medlem att limna mot-
ioner till stimman. Alla motioner som ldm-
nats in i tid behandlas pa stdimman. Alla med-
lemmar har ritt att motionera i fragor de vill
att stimman ska behandla.

Som bostadsrittshavare har man nyttjande-
réitt till sin bostad pé obegrédnsad tid. Man har
ocksa vardplikt av bostaden och ska pa egen
bekostnad halla allt som finns inuti ligenhet-
en i gott skick. Bostadsrétten kan sédljas, drvas
eller dverlatas pa samma sitt som andra till-
gangar. En bostadsrittshavare bekostar sjalv
sin hemforsikring som bér kompletteras med
ett s.k. bostadsrittstilligg, om inte detta teck-

nats kollektivt av féreningen. Bostadsrittstill-
ldgget omfattar det utékade underhallsansva-
ret som bostadsrittshavaren har enligt bo-
stadsréttslagen och stadgarna.

Riksbyggen forvaltar

Riksbyggen arbetar pa uppdrag av bostads-
riattsforeningen med hela eller delar av fastig-
hetsforvaltningen. Det ér styrelsen som be-
stdimmer vad som ska inga 1 forvaltningsupp-
draget. Riksbyggen ér ett kooperativt folkro-
relseféretag och en ekonomisk férening, med
bostadsréttsforeningar och byggfackliga or-
ganisationer som stdrsta andelsédgare.

Riksbyggen utvecklar, bygger och forvaltar
bostédder med huvudinriktning pa bostadsrét-
ter. V1 dr ett serviceftretag som erbjuder
bostadsrittsforeningar ett heltdckande for-
valtningskoncept med ekonomisk férvaltning,
teknisk forvaltning, fastighetsservice och
fastighetsutveckling. Riksbyggen genomfor
ockséd gemensamma upphandlingar av olika
tjdnster t ex fastighetsel och forsikringar som
de bostadsrittsforeningar som dr kunder hos
Riksbyggen kan nyttja.

Riksbyggens verksamhet &r i sin helhet
kvalitets- och milj6certifierade enligt ISO
9001 och ISO 14001. Certifikaten &r utfir-
dade av ett oberoende certifieringsorgan ef-
tersom vi tycker att det &r viktigt att vara
kunder tryggt kan forlita sig pa att vi har den
kapacitet och kunskap som krévs {or att full-
gbra vara ataganden. Vi arbetar ocksa hela
tiden aktivt for att minska var paverkan pa
miljon.

Riksbyggen verkar for bostadsritten som
boendeform och for allas ritt till ett bra bo-
ende,
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Noter med
redovisnings-
principer och
tillaggsuppgifter

Allménna redovisningsprinciper
Arsredovisningen har uppriittats enligt 4rsredovis-
ningslagen och Bokforingsndamndens allménna rad,
forutom K2-reglerna for mindre, ekonomiska fore-
ningar (BFNAR 2009:1). Om inte annat framgar &r
de tilldimpade principerna oftréndrade 1 jamforelse
med foregaende ar.

Redovisning av intakter

Intiiktsredovisning sker i enlighet med BFNAR
2003:3 Intidkter. Arsavgifter och hyror aviseras i
forskott men redovisas sa att endast den del som
beldper pé ridkenskapsaret redovisas som intékt.
Riinta och utdelning redovisas som en intédkt nér
det ér sannolikt att foreningen kommer att fa de
ekonomiska fordelar som &r forknippade med
transaktionen samt att inkomsten kan beréknas pa
ett tillforlitligt sétt.

Skatter och avgifter

En bostadsriittsforening ér i normalfallet inte fore-
mal for inkomstbeskattning. En bostadsréttsfor-
enings rinteintdkter dr skattefria till den del de &r
hinforliga till fastigheten. Beskattning sker av
andra kapitalinkomster samt i forekommande fall
inkomster som inte @ hidnforliga till fastigheten.
Efter avrikning for eventuella underskottsavdrag
sker beskattning med 22 procent. Féreningens
underskottsavdrag uppgar vid rikenskapsérets slut
till 108 833 kr.

Bostadsrattsforeningar erlagger en kommunal
fastighetsavgift motsvarande, det lagsta av

e 1217 kr per lidgenhet eller 0,30 % av taxe-
rat virde for fastigheten

e 7112 kr per smahus eller 0,75 % av taxe-
rat viirde for fastigheten

e samt fastighetsskatt motsvarande 1 % av
taxeringsvirdet pé lokaler

e Beloppen géller inkomstéaret 2014

e Nyligen uppforda/ombyggda bostads-
byggnader kan ha halverad fastighetsav-
gift upp till 5 ar, eller vara helt befriade

Fran Facticdhateasrerift 1 1 1111 185 &9
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Underhall/underhallsfond

Underhall utfért enligt underhéllsplanen bendmns-
som planerat underhall. Reparationer avser 16pande
underhall som ej finns med 1 underhallsplanen.
Enligt anvisning frdn Bokforingsndmnden redovi-
sas underhallsfonden som en del av bundet eget
kapital. Avsittning enligt plan och ianspraktagande
for genomforda atgédrder sker genom tGverfoéring
mellan fritt och bundet eget kapital efter beslut av
styrelsen. Avsittning utéver plan sker genom dis-
position pé foreningens drsstimma.

Arets underhéllskostnader redovisas i resultatrik-
ningen inom Arets resultat. For att 6ka information-
en och fortydliga foreningens langsiktiga under-
hallsplanering anges planenlig fondavsiittning och
ianspraktaganden ur fonden som tillidgg till resul-
tatrikningen.

Pagaende ombyggnad

I forekommande fall redovisas ny-, till- eller om-
bygenad som pédgdende i balansrdkningen till dess
att arbetena fardigstiillts.

Varderingsprinciper m. m.
Tillgdngar och skulder har vdrderats till anskaff-
ningsvirden om inget annat anges nedan.

Fordringar
Fordringar har efter individuell vérdering upptagits
till belopp varmed de beréknas inflyta.

Avskrivningsprinciper for anlédggningstillgangar
Avskrivningar enligt plan baseras pa ursprungliga
anskaffningsvérden och berdknad nyttjandeperiod.
Nedskrivning sker vid bestdende véirdenedgang.

Materiella anlaggningstillgangar

Materiella anldggningstillgdngar redovisas som
tilleng i balansrikningen nér det pé basis av till-
ginglig information &r sannolikt att den framtida
ekonomiska nyttan som &r forknippad med inneha-
vet tillfaller foreningen och att anskaffningsvirdet

for tillgdngen kan beriknas pa ett tillforlitligt sétt. m
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Avskrivningsprinciper fér anlaggningstillgangar

Materiella anldggningstillgdngar Avskrivningsplan Antal ar Slutar
Byggnader Linjér 69 2058
Markvirdet ér inte foremal for avskrivning
Belopp 1 kr om inget annat anges.
2014-08-31 2013-08-31
Not 1 Arsavgifter och hyror
Arsavgifter, bostider 1642548 1620936
Hyror, garage 43 200 43 200
1 685 748 1 664 136
Not 2 Ovriga férvaltningsintékter
Rérelsens sidointdkter & korrigeringar - 23 36
- 23 36
Not 3 Reparationer
Bostéder 763 —
Vattenskador 12 000 =
Gemensamma utrymmen 619 8 734
Vatten/Avlopp - 15 646
Ventilation 438 -
Elinstallationer 456 438
Hissar 6 353 13 575
Léassystem 3434 2 989
Huskropp 15245 3025
Gérdar och grénanldggningar 438 676
39 745 45 083
Not4 Planerat underhall
Ventilation 112 938 -
Ovrigt 45 000 —
157 938 —
Not 5 Driftkostnader
Forsdkringspremier 31674 27 199
Forvaltningsarvode 62 092 70 205
Kabel-TV 33 261 32 461
Juridiska kostnader 600 3201
Arvode, yrkesrevisorer 7 625 7 875
Moteskostnader 1416 956
Ovriga forvaltningskostnader 1110 900
Fastighetsskotsel 86 145 70014
Rabatt/aterbiring fran Riksbyggen -3 000 - 700
Stddning gemensamma utrymmen 54 134 60 830
Obligatoriska besiktningar 7265 10 677
Ovriga utgifter, kopta tjénster 2183 -
Sno- och halkbekédmpning 8 851 -
Materiel, skotsel och stiddning 3674
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2014-08-31 2013-08-31
Forbrukningsmateriel ¥ 875
Fordons- och maskinkostnader - 79
Vatten 122 725 89 996
El 40 560 53 783
Uppvirmning 223 728 219 867
Sophantering och dtervinning 26 163 21 020
710 499 670 659
Not 6 Ovriga kostnader
Kontorsmateriel 1 654 1 480
Medlems- och foreningsavgifter 5040 -
Ovriga externa kostnader — 318
6 694 1798
Not 7 Personalkostnader
Loner, andra ersattningar och sociala kostnader
Styrelsearvode 11 100 11 600
Ovriga kostnadsersittningar 3 000 3 000
Summa 14 100 14 600
Sociala kostnader 3 681 3136
17 781 17736
Not 8 Avskrivning av anldggningstillgangar
Byggnader, byggnadsinventarier, markanldggning 319 439 228 155
319 439 228 155
Not 9 Ranteintédkter och liknande poster
Réinteintidkter forvaltningskonto i Swedbank 659 506
Riénteintikter likviditetsplacering via Riksbyggen 5 540 9 663
6199 10 169
Not 10 Rantekostnader och liknande poster
Réntekostnader, fastighetslan 441 046 497 385
Ovriga finansiella kostnader 589 1758
441 635 499 143 ?Q_
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2014-08-31 2013-08-31
Not 11 Byggnader och mark
Anskaffningsvéarden
Vid arets borjan
Byggnader 26 535000 26 535000
Mark 1200 000 1 200 000
Summa anskaffningsvérden 27735000 27735000
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid érets bérjan
Byggnader -12 160260 -11932 105
-12 160 260 -11932 105
Arets avskrivning byggnader -319 439 - 228 155
Summa ackumulerade avskrivningar enligt plan -12479 699 -12 160 260
Restvarde enligt plan vid arets slut 15 255 301 15 574 740
Varav
Byggnader 14055301 14374740
Mark 1200 000 1200 000
Taxeringsvarden
bostédder 11856000 11 856000
lokaler 946 000 946 000
Totalt taxeringsvirde 12 802 000 12 802 000
varav byggnader 10578 000 10 578 000
Not 12 Léngfristiga vardepappersinnehav
Aktier och andelar 1 koncernforetag 15 000 15 000
15 000 15000
Not 13 Ovriga fordringar
Skattekonto 02 87
92 87
Not 14 Forutbetalda kostnader och upplupna intédkter
Forutbetalda forsdkringspremier 14 145 13 472
Forutbetalt forvaltningsarvode 16 807 16 650
Forutbetald vattenavgift - 8 241
Forutbetald renhéallning = 2 198
Forutbetald kabel-tv-avgift 2 791 2731
33 744 43 292 5-_-,‘2
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2014-08-31 2013-08-31
Not 15 Eget kapital Bundet Bundet Bundet Fritt Fritt
Upplatelse- Insatser Underhélls- Balanserat Arets resultat
avgifter fond resultat
Vid arets borjan — 3639000 190 259 201 594 167 970
Extra fondavsittning enl. stimmobeslut - -
Disposition enl drsstimmobeslut 167 970 - 167 970
Avsittning till underhéllsfond 61710 -61710
lanspraktagande av underhallsfond - 157 938 157 938
Nya insatser och upplatelseavgifter — =
Arets resultat - 45 456
Vid érets slut — 3639000 94 031 465 792 -45 456
Not 16 Fastighetslan
Fastighetslan 11464718 12 125057
Avgdr niista rs amortering - 187 280 - 187 280
Skuld vid arets slut 11277438 11937777
Genomsnittsréinta under bokslutsaret &r 3,74%
Laneinstitut Rénta Bundet till Ing. skuld Nya lan Arets amort. Utg. skuld
STADSHYPOTEK VARM 3,23% 2016-09-30 4058 790 76 932 3 981 858
STADSHYPOTEK VARM 3,76% 2015-06-30 4028 639 45 779 3 982 860
STADSHYPOTEK VARM 4,30% 2014-06-30 4 037 628 523 269
Lénsforsakringar 2,15% 2017-06-30 3 500 000 3 500 000
12 125 057 3 500 000 645980 11464718

Under niista rikenskapsér ska foreningen amortera 187 280 kr varfor den delen av skulden kan betraktas som
kortfristig skuld.

Not 17 Ovriga kortfristiga skulder

Skuld sociala avgifter och skatter 3990 -
Avridkning hyror och avgifter 520 400
4510 400
Not 18 Upplupna kostnader och forutbetalda intakter
Upplupna léner och sociala avgifter - 3136
Upplupna rintekostnader 46 249 55105
Upplupna elkostnader 8 082 0138
Upplupna vattenavgifter 15755 24 724
Upplupna virmekostnader 11075 10 350
Upplupna kostnader for renhallning 4 396 6 594
Upplupna styrelsearvoden 15700 14 600
Ovriga upplupna kostnader och forutbetalda intdkter 7101 837
Forutbetalda hyresintidkter och arsavgifter 118 896 121 769
227 254 246 253 PQ
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Revisionsberattelse

Till foreningsstdmman | Riksbyggens bostadsrattsforening Arvikahus nr 3, org. nr 716451-1466

Rapport om arsredovisningen

Vi har utfort en revision av arsredovisningen for Riksbyggens bo-
stadsrattsférening Arvikahus nr 3 fér rakenskapsaret 2013-09-01-
-2014-08-31.

Styrelsens ansvar for darsredovisningen

Det &r styrelsen som har ansvaret for att upprétta en arsredovis-
ning som ger en rattvisande bild enligt arsredovisningslagen och
for den interna kontroll som styrelsen bedémer dr nddvandig for
att uppratta en arsredovisning som inte innehaller vasentliga fel-
aktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller pa fel.

Revisorns ansvar

Vart ansvar &r att uttala oss om arsredovisningen pa grundval av
var revision. Granskningen har utférts enligt god revisionssed.
For den auktoriserade revisorn innebar detta att han eller hon ut-
fért revisionen enligt International Standards on Auditing och god
revisionssed | Sverige. Dessa standarder kréver att den auktori-
serade revisorn foljer yrkesetiska krav samt planerar och utfor
revisionen for att uppna rimlig sékerhet att arsredovisningen inte
innehaller vdsentliga felaktigheter.

En revision innefattar att genom olika dtgarder inhdmta revisions-
bevis om belopp och annan information i arsredovisningen. Re-
visorn valjer vilka dtgarder som ska utfdras, bland annat genom
att beddma riskerna fér visentliga felaktigheter i arsredovis-
ningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller pa fel. Vid
denna riskbeddmning beaktar revisorn de delar av den interna
kontrollen som &r relevanta fér hur féreningen uppréattar arsredo-
visningen fér att ge en rattvisande bild i syfte att utforma gransk-
ningsatgarder som &r &ndamaélsenliga med hdnsyn till omstandig-
heterna, men inte i syfte att gdra ett uttalande om effektiviteten
| foreningens interna kontroll. En revision innefattar ocksa en ut-
vardering av andamalsenligheten i de redovisningsprinciper som
har anvants och av rimligheten i styrelsens uppskattningar i re-
dovisningen, liksom en utvadrdering av den dvergripande presen-
tationen i arsredovisningen.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat &r tillrickliga och
andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Uttalanden

Enligt var uppfattning har arsredovisningen uppréttats i enlighet
med arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseenden
rattvisande bild av Riksbyggens bostadsrattsforening Arvikahus
nr 3s finansiella stallning per den 31 augusti 2014 och av dess
finansiella resultat for rakenskapsaret enligt Arsredovisningsla-
gen. Forvaltningsberattelsen &r forenlig med arsredovisningens
Gvriga delar.

Vi tillstyrker darfor att foreningsstdmman faststaller resultatrék-
ningen och balansrakningen fér féreningen.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra
forfattningar

Utdver var revision av arsredovisningen har vi aven utfort en re-
vision av forslaget till dispositioner betréffande féreningens vinst
eller forlust samt styrelsens férvaltning for Riksbyggens bostads-
rattsforening Arvikahus nr 3 for rédkenskapséret 2013-09-01-
2014-08-31.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner
betraffande féreningens vinst eller forlust, och det ar styrelsen
som har ansvaret for férvaltningen enligt Bostadsrattslagen.

Revisorns ansvar

Vart ansvar ar att med rimlig skerhet uttala oss om forslaget till
dispositioner betraffande foreningens vinst eller férlust och om
forvaltningen pé grundval av var revision. Vi har utfort revisionen
enligt god revisionssed i Sverige.

Som underlag for vart uttalande om styrelsens forslag till dispo-
sitioner betrdffande féreningens vinst eller forlust har vi granskat
om forslaget ar férenligt med Bostadsrattslagen.

Som underlag for vart uttalande om ansvarsfrihet har vi utéver
var revision av arsredovisningen granskat vdsentliga beslut, at-
garder och forhallanden i féreningen for att kunna beddma om
nagon styrelseledamot ar ersattningsskyldig mot féreningen.

Vi har dven granskat om nagon styrelseledamot pa annat sétt har
handlat i strid med arsredovisningslagen eller foreningens stad-
gar.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat &r tillrdckliga och
andamalsenliga som grund for vara uttalanden.
Uttalanden

Vi tillstyrker att féreningsstdmman disponerar vinsten enligt for-
slaget i férvaltningsberéttelsen och beviljar styrelsens ledamoter
ansvarsfrinet fér rakenskapséaret.

Arvika den 16 oktober 2014

Jan Olof Johansson
Vald av féreningen

Peter Rosengren
Auktoriserad revisor
KPMG AB
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Ordlista

Anldggningstillgangar

Tillgdngar som &r avsedda for langvarigt bruk
inom foreningen. Den viktigaste anldggnings-
tillgdngen &r foreningens fastighet med ev.
mark och byggnader.

Ansvarsforbindelser

Atagande for féreningen, som inte finns med
bland skulderna i balansrdkningen. Borgens-
forbindelse dr exempel pé ett sadant
atagande.

Avskrivning

Kostnaden for inventarier fordelas dver flera
ar. Normal avskrivningstid f6r maskiner och
inventarier 4r fem ar och den arliga
avskrivningskostnaden blir dd 20 procent av
anskaffningsvirdet.

Balansrikning

Visar foreningens ekonomiska stéllning vid
verksamhetsarets slut. Den ena sidan av
balansrikningen (den s.k. aktivsidan) visar
foreningens tillgangar (kontanter, fordringar,
fastigheter, inventarier m.m.) Den andra
sidan av balansridkningen (den s.k.
passivsidan) visar finansieringen, d.v.s. hur
tillgingarna finansierats (genom upplédning
och eget kapital). Verksamhetens resultat
(enligt resultat-rikningen) paverkar det egna
kapitalets storlek (féreningens formd&genhet).

Bréansletillagg

En separat avgift som foreningen kan ta ut
och som skall motsvara kostnaderna for
uppviarmningen av foreningens hus.
Brinsletilldgget fordelas efter varje ldgenhets
storlek eller annan ldmplig férdelningsgrund
och skall erliggas ménadsvis av féreningens
medlemmar.

Ekonomisk forening

En foretagsform som har till &ndamal att
frimja medlemmarnas ekonomiska intresse
genom att bedriva ndgon form av ekonomisk
verksambhet.

Folkrorelse
En sammanslutning som arbetar for att frimja
ett gemensamt intresse bland medlemmarna.

En folkrérelse har en utvecklad idé om hur
samhiéllet bor utvecklas, man bildar opinion,
arbetar demokratiskt och utan vinstintresse.
En folkrérelse har stor anslutning, geografisk
spridning och medlemskapet ar frivilligt.

Fond foér inre underhall

En fond, som i de fall den finns, ér
bostadsritts-havarnas individuella
underhallsfond och medel i fonden
disponeras av bostadsriittshavaren for
underhall och forbittringar 1 respektive
ldigenhet. Den arliga avsittningen paverkar
féreningens resultatrakning som en kostnad.
Fondbeloppet enligt balansrdkningen visar
summan av samtliga bostadsritters tillgodo-
havanden. Uppgift f6r den enskilde bostads-
rittshavaren ldmnas 1 samband med
aviseringen varje kvartal.

Fond for yttre underhall

Enligt foreningens stadgar skall en arlig
avsittning goras till féreningens
gemensamma underhallsfond. Fonden far
utnyttjas for stérre yttre reparations- och
underhallsarbeten. Kostnadsnivan for
underhall av féreningens fastighet (langsiktig
underhillsplan ska finnas) och behovet att
viirdesékra tidigare fonderade medel,
paverkar storleken pa det belopp som avsiitts.

Férvaltningsberiattelse

Den del av arsredovisningen som i text
forklarar och belyser ett avslutat
verksamhetsar. I forvaltningsberiittelsen
redovisas bl.a. vilka som haft uppdrag i
féreningen och arets viktigaste héindelser.

Interimsfordringar

Interimsfordringar &r av tva slag, forutbetalda
kostnader och upplupna intékter.

Om en forening betalar for t.ex. en {6rsikring
i forvig sa dr det en forutbetald kostnad. Man
kan s#dga att foreningen har en fordran pa
forsidkringsbolaget. Denna fordran sjunker for
varje méinad forsidkringen géller och vid
premietidens slut &r den nere i noll.
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Interimsskulder
Interimsskulder ér av tva slag, forutbetalda

intdikter och upplupna kostnader.

Om foreningen far betalning i férskott for en
tjfinst som ska Iépa en tid kan du se detta som
en skuld. En vanlig férutbetald avgift &r
hyra/avgift som vanligtvis betalas en ménad i
forskott.

Upplupna kostnader #r kostnader for tjéinster
som féreningen har konsumerat men dnnu inte
fitt faktura pa. En vanlig upplupen kostnad ér
el, vatten och viirme som faktureras i
efterskott,

Kortfristiga skulder

Skulder som freningen betalar inom ett 4.
Om en fond for inre underhéll finns riknas
iiven denna till de kortfristiga skulderna men
det 4r inte troligt att samtliga medlemmar
under samma ar anviinder sina fonder.

Likviditet

Med likviditet menas foreningens betalnings-
beredskap, alltsa formégan att betala sina
skulder i rétt tid. God eller dalig likviditet
beddms genom forhallandet mellan
omsittningstillgangar och kortfristiga skulder.
Om omsiittningstillgdngarna dr storre dn de
kortfristiga skulderna brukar man anse att
likviditeten ir god. God likviditet dr 120
150%.

Langfristiga skulder

Skulder som foreningen betalar fGrst efter ett
eller flera 4r. I regel sker betalningen 16pande
dver aren enligt en amorteringsplan.

Resultatrakning

Visar i siffror féreningens samtliga intéikter och
kostnader under verksamhetsiret. Om
kostnaderna #r stdrre én intédkterna blir
resultatet en forlust. T annat fall blir resultatet
en vinst. Bland kostnaderna finns poster som
inte motsvarats av utbetalningar under aret t.ex.
virdeminskning pa inventarier och byggnader
eller avsittningar till fonder i féreningen.

Kostnaderna &r i huvudsak av tre slag;
kapitalkostnader, underhdllskostnader och
driftskostnader. Ordinarie foreningsstimma
beslutar hur verksamhetséarets resultat ska
behandlas.

Soliditet

Féreningens langsiktiga betalningsféirmaga, Att
en forening har hég soliditet innebér att den har
stort eget kapital i forhallande till summa
tillgdngar. Motsatt innebér att om en férening
har 1ag soliditet &r det egna kapitalet litet i
torhallande till summa tillgdngar, dvs att
verksamheten till stor del dr finansierad med
1an. God soliditet dr 25 % och uppat.

Stallda sédkerheter
Avser i foreningens fall de siikerheter, i regel

fastighetsinteckningar, som ldmnats som
siikerhet for erhallna lan.

Vardeminskning av fastigheten

Avskrivning av foreningens fastighet pa grund
av alder och nyttjande. Den arliga
avskrivningen paverkar resultatriikningen som
en kostnad. I balansrikningen visas den totala
avskrivningen som gjorts sedan freningens
bildades.

Arsavgift

Medlemmarnas arliga tillskott av medel for att
anviindas till den 16pande driften och de
stadgeenliga avsiittningarna. Arsavgiften &r i
regel fordelad efter bostadsriitternas
grundavgifter och skall erliggas manadsvis av
foreningens medlemmar. Arsavgiften dr
foreningens viktigaste och stérsta
inkomstkilla.

Arsredovisning

Redovisningen styrelsen avger dver ett avslutat
verksamhetsdr och som skall behandlas av
ordinarie foreningsstimma. Arsredovisningen
skall omfatta forvaltningsberittelse,
resultatriikning, balansrdkning och
revisionsberittelse.
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Nyckeltal

Kostnadsfordelning 2014 2013
Reparationer 39 745 45 083
Planerat underhall 157 938 0
Fastighetsavgift/skatt 45 028 45028
Driftkostnader 710 499 670 659
Ovriga kostnader 6 694 1 798
Personalkostnader 17 781 17 736
Avskrivning av anldggningstillgdngar 319 439 228 155
Finansiella poster 441 635 499 143
Summa kostnader 1738760 1507 602

. Planerat

Ovrigt underhall

6% 9%

Finansiella
poster
26%

Driftkostnader
41%

Avskrivning av
anlaggningstillga
ngar
18%
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Dagordning

Stimmans éppnande

Faststéllande av rostlangd

Val af ordférande fOr stimman

Val av sekreterare for stimman

Val av en person att jimte stimmans ordférande justera protokollet
Val av rostriknare

Fraga om kallelse till stimman skett enligt stadgarna
Framlﬁggandeqav styrelsens érsredovisning

Framlidggande av revisorernas berittelse

Beslut om faststﬁllande av resultatrdkning och balansrdkning
Beslut om resultatdisposition

Fraga om ansvarsfrihet 4t styrelsens ledaméter

Fraga om antalet styrelseledaméter och suppleanter att viljas av stimman
Friga om arvoden at styrelseledamdéter, suppleanter samt revisorer

Beslut om stamman skall vélja styrelseordférande samt 1 forekommande fall val av
styrelseordforande

Val av styrelseledaméter och suppleanter
Val av revisorer och revisorssuppleanter
Val av valberedning

Av styrelsen till stimman hénskjutna fragor samt av féreningsmedlem till
foreningsstimman i stadgeenlig ordning inkomna &renden

Stimmans avslutande
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Driftskostnadsfordelning

Forsdkringspremier
Forvaltningsarvode

Kabel-TV

Juridiska kostnader

Arvode, yrkesrevisorer
Moteskostnader

Ovriga forvaltningskostnader
Fastighetsskotsel
Rabatt/aterbdring fran Riksbyggen
Stddning gemensamma utrymmen
Obligatoriska besiktningar
Ovriga utgifter, kopta tjinster
Sné- och halkbekdmpning
Materiel, skotsel och stddning
Férbrukningsmateriel
Fordons- och maskinkostnader
Vatten

El

Uppvédrmning

Sophantering och atervinning
Summa driftkostnader

2014

31674
62 092
33 261
600
7625
1416

1 110
86 145
-3 000
54 134
71265

2 183

8 851
3674
295

0

122 725
40 560
223 728
26 163
710 499

2013

27 199
70 205
32 461
3201
7875
956
900
70014
- 700
60 830
10 677
0

0
1422
875
19

89 996
53 783
219 867
21 020
670 659

Sophantering . Forsakringsprem
och atervinning ﬂ;%ﬂt EL Fﬁwaltr&ingsawg
4% . ;

Kabel-TV
5%

Fastighetsskitse

Uppvarmning |
31% 12%
Stadning
gemensamma
utrymmen
7%
El n—
6% Vatten

17%
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Nyckeltalsanalys for driftkostnader

BOA (kvm):

Forsdkringspremier
Forvaltningsarvode

Kabel-TV

Juridiska kostnader

Arvode, yrkesrevisorer
Moteskostnader

Ovriga forvaltningskostnader
Fastighetsskotsel
Rabatt/aterbiiring frin Riksbyggen
Stddning gemensamma utrymmen
Obligatoriska besiktningar
Ovriga utgifter, kopta tjinster
Sné- och halkbekdmpning
Materiel, skotsel och stddning
Forbrukningsmateriel
Fordons- och maskinkostnader
Vatten

El

Uppvérmning

Sophantering och atervinning
Summa driftkostnader

RBF ARVIKAHUS 3 716451-1466

2014 2013
. 2057. . 2067
Kr [ kvm Kr/ kvm
15 13
30 34
16 16

0 2

4 4

| 0

1 0

42 34

-1 0

26 30

4 5

1 0

4 0

2 ]

0 0

0 0

60 44
20 26
109 107
13 10
345 326

Bilaga




allabrf.se

RBF ARVIKAHUS
3

Riksbyggen arbetar pa uppdrag fidn bostads-
rittsforeningar och fastighetsbolag med
ekonomisk forvaltning, teknisk férvaltning,
fastighetsservice samt fastighetsutveckling.

RIKSBYGGEN:
tel. 0771-860 860
www.riksbyggen.se

Arsredovisningen dr upprittad av
styrelsen for RBF ARVIKAHUS 3 i
samarbete med Riksbyggen

Arsredovisningen ir en handling som ger
bade langivare och képare bra méjligheter att
beddma foreningens ekonomi. Spara dérfor
alltid arsredovisningen,

Riksb
sbygoen

Pi
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Innehallsférteckning

Forvaltningsberittelse 1
Resultatrikning A
Balansrdkning 5
Stéllda sidkerheter och ansvarsforbindelser 6
Noter med redovisningsprinciper och

tilldggsuppgifter 7
Nyckeltal och diagram Bilaga
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Styrelsen for RBF ARVIKAHUS 3 far

Forvaltnl ngS_ héirmed avge arsredovisning for
rékenskapsdret

berattelse 2013-09-01 - 2014-08-31

Styrelsen, revisorer och dvriga funktionarer Vald t.o.m.
Ordinarie ledamdéter Utsedd av arsstamman
Stefan Brorsson Ordforande t.o.m. 2014-06-30 Stdmman 2014
Lasse Karlsson Ordforande fr.o.m 2014-07-01 Stamman 2015
Ove Nilsson Ledamot Stdmman 2015
Gerd Toremark Ledamot Stdmman 2014
Lars Lidén Ledamot Riksbyggen

Styrelsesuppleanter

Caisa Hedenstrém Stdmman 2014
Monika Johansson Stimman 2014
Gunn-Britt Simm Riksbyggen

Ordinarie revisorer

KPMG AB Stdmman
Jan Olof Johansson Stdimman
Valberedning

Caisa Hedenstrém (sammankallande) Stimman
Stig Andreasson Stdamman

Firmateckning

Foreningens firma tecknas forutom av styrelsen i sin helhet av styrelsens ledamdéter, tva 1 forening.

Fastighetsuppgifter
Foreningen #ger fastigheten Repslagaren 9 i Arvika kommun med 30 ligenheter och 1 lokal. Byggnaderna ér
uppforda 1990. Fastighetens adress dr Repslagargatan 20 i Arvika.

Ligenhetsfordelning:
1 rok 2 rok 3 rok
6 9 15

Dessutom tillkommer:

Lokaler Garage

] 12 - )
Total bostadsarea: 2 057 m?
Total lokalarea: 192 m?
Arets taxeringsvirde 12 802 000 kr
Foregdende ars taxeringsvérde 12 802 000 kr

Fastigheterna ér fullvirdeforsikrade 1 Trygg Hansa.
Hemforsikring bekostas individuellt av bostadsréttsinnehavarna och bostadsrittstilldgget ingér i foreningens op

fastighetsforsikring.

RBF ARVIKAHUS 3 716451-1466 1
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Forvaltning/organisationsanslutning

Riksbyggens kontor i Karlstad har bitritt styrelsen med foreningens forvaltning enligt tecknat avtal.
Bostadsrittsforeningen dr medlem 1 Riksbyggens Bostadsrittsforeningars Intresseférening 1 Virmland.

Underhall och miljé

Arets underhall
Foreningen har under verksamhetséret utfort reparationer f6r 39 745 kr och planerat underhéll for 157 938 kr.
Kostnaderna specificeras i not 3 och 4 till resultatrdkningen.

Underhallsplan
Foéreningens underhillsplan, som nu finns framtagen, visar pa ett underhéllsbehov pa 254 tkr per ar. Detta
motsvarar en kostnad pa 123 kr/m?. Avsittning for verksamhetsaret har skett med 30 kr/m?,

Verksamhet, ekonomi och framtida utveckling
Allmant

Foreningen har under dret hallit ordinarie drsstdmma den 23 januari 2014. Styrelsen har hallit 5 protokollférda
sammantridden.

Ekonomi
Arets resultat #r ldgre dn foregdende ar p.g.a. mer genomfort planerat underhall. PQ

RBF ARVIKAHUS 3 716451-1466 2
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Resultat och stallning (tkr) 2014 2013 2012 2011 2010
Rorelsens intédkter 1 686 1 664 1 664 1 665 1 664
Arets resultat - 45 168 20 - 33 46
Resultat efter fondfordndringar 51 106 126 19 19
Balansomslutning 15 946 16 686 16 699 16 904 17093
Soliditet 26% 25% 24% 24% 24%
Likviditet 131% 200% 163% 149% 153%
Arsavgiftsniva for bostider, ki/m? 799 788 788 788 788
Driftskostnad, kr/m? 316 298 303 3322 344
Rénta, kr/m? 196 222 223 237 224
Underhallsfond, kr/m?* 42 85 57 104 127
Lan, kr/m? 5098 5391 5475 5559 5645
Arsavgifter

Foreningen fordndrade arsavgifterna senast den 1 januari 2014 da avgifterna hdjdes med 2%.
Efter att ha antagit budgeten for det kommande verksamhetséret har styrelsen beslutat om att hoja arsavgifter med

2% fr.om. 2014-10-01. Arsavgifterna 2014 uppgar i genomsnitt till 799 kr/m?/ar.

Overlatelser och 6vriga féreningsfragor

Baserat pd kontraktdatum har under verksamhetséret 4 dverlatelser av bostadsritter skett (foregdende ér 3 st).

Forslag till disposition betraffande féreningens resultat

Till arsstammans férfogande finns foljande medel (kr)

Balanserat resultat 369 564
Arets resultat fore fondforindring 45 456
Arets fondavsittning enligt stadgarna -61 710
Arets ianspréktagande av underhéllsfond 157 938
Summa Gverskott 420 336
Styrelsen foreslar foljande disposition till &rsstémman:

Extra avsittning till underhdllsfond 0
Att balansera i ny rikning 420 336

Vad betriffar foreningens resultat och stillning i dvrigt, hinvisas till efterfoljande resultat- och balansrikning med pQ
tillhérande bokslutskommentarer,

RBF ARVIKAHUS 3 716451-1466 3
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Resultatrakning

2013-09-01 2012-09-01
Belopp i kr Not 2014-08-31 2013-08-31
Rorelsens intakter
Arsavgifter och hyror 1 1 685 748 1 664 136
Ovriga forvaltningsintikter 2 - 23 36

1 685725 1 664 172

Rorelsens kostnader
Reparationer 3 -39 745 -45 083
Planerat underhall 4 - 157 938 =
Fastighetsavgift/skatt -45 028 -45 028
Driftkostnader 5 - 710 499 - 670 659
Ovriga kostnader 6 -6 694 - 1798
Personalkostnader 7 - 17 781 - 17736
Avskrivning av anldggningstillgangar 8 -319 439 - 228 155

-1 297 125 -1 008 459
Rorelseresultat 388 600 655713
Resultat fran finansiella poster
Resultat fran finansiella anldggningstillgéngar 1 380 1230
Rinteintdkter och liknande poster 9 6 199 10 169
Rintekostnader och liknande poster 10 -441 635 - 499 143

- 434 056 - 487 744

Resultat efter finansiella poster - 45 456 167 970
Arets resultat -45 456 167 970
Tilldgg till resultatrakningen
Avsittning till underhallsfond -61 710 -61 710
lanspraktagande av underhéllsfond 157938 -
Resultat efter fondférandring 50772 106 260 PQ

RBF ARVIKAHUS 3 716451-1466
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Belopp i kr Not 2014-08-31 2013-08-31

TILLGANGAR

Anlédggningstillgangar

Materiella anldggningstillgangar

Byggnader och mark 11 15255301 15 574 740

Finansiella anldggningstillgangar

Langfristiga virdepappersinnehav 12 15000 15 000

Summa anldaggningstillgangar 15 270 301 15 589 740

Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Avgifts- och hyresfordringar 6 174 3139

Ovriga fordringar 13 92 87

Forutbetalda kostnader och upplupna intékter 14 33 744 43 292

40 010 46 518

Kassa och bank

Handkassa 1 000 1 000

Avrikning med Swedbank 634 955 1048 512
635 955 1 049 512

Summa omséttningstillgangar 675 965 1 096 030

SUMMA TILLGANGAR 15 946 266 16 685 770

RBF ARVIKAHUS 3 716451-1466
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Belopp i kr Not 2014-08-31 2013-08-31
EGET KAPITAL OCH SKULDER
Eget kapital 15
Bundet eget kapital
Insatser 3639 000 3 639 000
Underhallsfond 94 031 190 259
3733031 3 829 259
Fritt eget kapital
Balanserat resultat 369 564 263 304
Arets resultat - 45 456 167 970
Avsittning till underhallsfond -61 710 -61 710
lanspraktagande av underhéllsfond 157 938 _
420 336 369 564
Summa eget kapital 4 153 367 4 198 823
Langfristiga skulder
Fastighetslin 16 11277438 11937777
Kortfristiga skulder
Fastighetsldn, kortfristiga 16 187 280 187 280
Leverantorsskulder 2243 15382
Skatteskulder 90 056 95 738
Medlemmarnas reparationsfonder 4117 4117
Ovriga kortfristiga skulder 17 4 510 400
Upplupna kostnader och férutbetalda intéikter 18 227 254 246 253
515 461 549 171
Summa skulder 11 792 899 12 486 948
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 15 946 266 16 685 770
Stéllda sakerheter
Fastighetsinteckningar till sdkerhet for fastighetslan 25963 000 25963 000
Ansvarsforbindelser Inga Inga PQ
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