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Styrelsen for RB BRF Enkdpingshus 11

Forvaltningsberattelse ‘i ™"

2018-01-01 till 2018-12-31

Beloppen i arsredovisningen anges i svenska kronor om inte annat anges.

Verksamheten
Allmiint om verksamheten

Foreningen har till indamal att fiimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i féreningens hus, mot
ersittning, till foreningens medlemmar upplata bostadsldgenheter for permanent boende om inte annat sérskilt avtalats,

och i forekommande fall lokaler, till nyttjande utan begrdnsning i tiden.

Foreningen #r ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgér ddrmed en dkta
bostadsrittsforening.

Bostadsrittsforeningen registrerades 1963-06-06. Nuvarande stadgar registrerades 2017-07-03.

Foreningen har sitt séte i Enkdpings kommun.

Arets resultat dr nagot bittre 4n foregdende ar. I resultatet ingdr avskrivningar med 1 789 tkr, exkluderar man
avskrivningarna blir resultatet 2 955 tkr. Avskrivningar paverkar inte foreningens likviditet.

Fastighetsuppgifter
Foreningen #ger fastigheten Galgvreten 36:1 i Enkopings kommun. Pé fastigheterna finns sex byggnader med 146

ligenheter samt 40 lokaler/forrad uppforda. Byggnaderna &r uppforda 1966. Fastigheternas adress dr Viisterleden
108-150 i Enkdping.

Fastigheterna #r fullvirdeforsékrade i Folksam. HemfGrsikring och bostadsrittstilldgg bekostas individuellt av
bostadsrittsinnehavarna.

Ligenhetsfordelning
1 rok 2 rok 3 rok 4 rok Summa
14 36 60 36 146

Dessutom tillkommer:

Lokaler Garage P-platser
40 36 131
Total bostadsarea 11 566 m?
Arets taxeringsvirde 76 870 000 kr
Foregdende ars taxeringsvérde 76 870 000 kr
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Riksbyggen har bitritt styrelsen med foreningens forvaltning enligt tecknat avtal.

Bostadsrittsforeningen dr medlem i Intresseforening for Riksbyggens bostadsrittsforeningar 1 Uppland.
Bostadsrittsforeningen dger via garantikapitalbevis andelar i Riksbyggen ekonomisk forening. Genom
intresseféreningen kan bostadsrittsforeningen utdva inflytande pd Riksbyggens verksamhet samt ta del av eventuell
utdelning fran Riksbyggens resultat. Utover utdelning pa andelar kan foreningen dven fé aterbéring péd kopta tjénster
frdn Riksbyggen. Storleken pd aterbéringen beslutas av Riksbyggens styrelse.

Féreningen har ingitt foljande avtal

Leverantor Avtal

Riksbyggen Ekonomisk forvaltning
Riksbyggen Lokalvard/trappstddning
ComHem AB Kabel-TV

Cupola Systematiskt brandskyddsarbete
Returpapperscentralen Killsortering

Teknisk status

Arets reparationer och underhall: For att bevara foreningens hus i gott skick utfors 16pande reparationer av
uppkomna skador samt planerat underhéll av normala forslitningar. Féreningen har under verksamhetséret utfort
reparationer for 478 145 kr och planerat underhall for 0.

Underhillsplan: Foreningen har en underhallsplan som uppdateras arligen.
For framtida underhall gors avséttningar till underhéllsfond, for innevarande &r har avsittning skett med 711 tkr.

Foreningen har utfort respektive planerat att utféra nedanstiende underhall.

Tidigare utfort underhall

Beskrivning Ar Kommentar
Balkongrenovering 2007

Fonsterrenovering 2008

Sikerhetsdorrar 2009

Stambyte 2013-2015

Takrenovering 2015

Gemensamma utrymmen, byte tvittmaskin

samt méaleriarbete 2017

Installationer, spolningsarbete 2017

Markytor, vigbommar 2017

Planerat underhll Ar Kommentar
OVK 2019
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Efter senaste stimman och dirpa foljande konstituerande har styrelsen haft foljande sammanséttning

Styrelse

Ordinarie ledamiter Uppdrag Mandat t.o.m. ordinarie stiimma
Goran Mdorlin Ordforande 2019

Stefan Andersson Vice ordforande 2019

Kristina Elovsson Sekreterare 2020

Mersudin Memeledzija Ledamot 2020

Alex Snickerstrém Ledamot Riksbyggen

Styrelsesuppleanter Uppdrag Mandat t.o.m. ordinarie stimma
Murat Krasniqi Suppleant 2019

Alija Abdi Suppleant 2020

Viktoria Felger Suppleant Riksbyggen

Revisorer och dvriga funktionérer

Mandat t.o.m. ordinarie

Ordinarie revisorer stimma
Borev Revisionsbyra AB Auktoriserad revisor 2019
Gunilla Andersson Fortroendevald revisor 2019
Annika Groth Revisorsuppleant 2019
Valberedning Mandat t.o.m. ordinarie stimma
Susanne Ahlkvist (sammankallande) 2019

Annika Groth 2019

Ovriga fortroendevalda Uppdrag

Ulla Auten-Fernstrom Vice vird

Foreningens firma tecknas forutom av styrelsen i sin helhet av styrelsens ledaméter, tva i férening.

Vasentliga handelser under rdakenskapsaret

Foreningen har under aret infort kéllsortering 1 soprum.

Installation av ny saltavhdrdningsutrustning.

Medlemsinformation

Vid rikenskapsérets borjan uppgick féreningens medlemsantal till 193 personer. Arets tillkommande medlemmar
uppgdr till 14 personer. Arets avgdende medlemmar uppgér till 12 personer. Féreningens medlemsantal pa

bokslutsdagen uppgér till 195 personer.

Baserat pa kontraktsdatum har under verksamhetséret 11 dverltelser av bostadsritter skett (foregdaende dr 10 st.)

Vid rikenskapsérets utgang var samtliga bostadsritter placerade.

Foreningen dndrade drsavgiften senast 2015-01-01 da den hgjdes med 6 %.

Efter att ha antagit budgeten for det kommande verksamhetséret har styrelsen beslutat om oftrdndrad drsavgift. Man har

dven beslutat om en avgiftsfri médnad under sommaren.

Arsavgiften for 2018 uppgick i genomsnitt till 684 kr/m?*/ar.
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Flerarsoversikt
Resultat och stiillning (tkr) 2018 2017 2016 2015 2014
Nettoomséttning 8 180 8 166 7 666 8 167 7728
Resultat efter finansiella poster 1 170 1 090 397 -1 469 2 439
Soliditet % 23 23 21 19 23
Likviditet % 256 227 168 130 536
Lén, kr/m? 3 887 3908 4034 4219 567

Nettoomsiittning: intidkter frin arsavgifter, hyresintikter m.m. som ingér i féreningens normala verksamhet med avdrag

for limnade rabatter.

Resultat efter finansiella poster: Se resultatrikningen.

Soliditet: beraknas som eget kapital inklusive egen kapitalandel (f.n. 78 %) av obeskattade reserver i procent av

balansomslutningen.
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Forandringar i eget kapital

Eget kapital

Bundet

Fritt

Medlemsinsatser

Upplitelse- Uppskrivnings- Underhalls-
avgifter fond fond

Balanserat
resultat

Arets
resultat

Belopp vid érets borjan

Extra reservering fir underhall
enl. stimmobeslut

Disposition enl. drsstimmobeslut

Reservering underhéllsfond

lanspriktagande av
underhallsfond

Nya insatser och
upplitelseavgifier
Overforing fran
uppskrivningsfonden

Arets resultat

1 087 246

0 0 10 156 125

0

711000

0

| 741 877

0
1 092 875
-711 000

0

1 092 875

-1 092 875

1 166 469

Vid drets slut

1 087 246

0 0 10 867 125

2123 752

1 166 469

Resultatdisposition

Till arsstimmans forfogande finns féljande medel

Balanserat resultat

Arets resultat

Arets fondavsittning enligt stadgarna

Summa

2 834751
1 166 469
=711 000

3290 220

Styrelsen foreslar foljande disposition till arsstimman:

Att balansera i ny riikning

3290220

Vad betriffar foreningens resultat och stéllning i dvrigt, hinvisas till efierfoljande resultat- och balansrakning med
tillhérande bokslutskommentarer.
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Resultatrakning

2018-01-01 2017-01-01
Belopp i kr 2018-12-31 2017-12-31
Rorelseintikter m.m.
Nettoomsittning Not 2 8 179 601 8 165 644
Ovriga rorelseintékter Not 3 174 149 119674
Summa rirelseintikter 8 353 750 8 285318
Rorelsekostnader
Driftkostnader Not 4 -3 504 600 3717078
Ovriga externa kostnader Not 5 -542 164 -518 100
Personalkostnader Not 6 -732 291 -702 726
Avskrivingar av materiella anldggningstillgaingar ~ Not 7 -1 788 747 -1 620 754
Summa rorelsekostnader -6 567 802 -6 558 658
Rirelseresultat 1 785 948 1 726 661
Finansiella poster
Resultat frén dvriga finansiella
anldggningstillgangar Not 8 1 152 1 104
Ovriga rinteintikter och liknande resultatposter Not 9 11 953 13 149
Riintekostnader och liknande resultatposter Not 10 -629 231 -651 152
Summa finansiella poster -616 126 -636 899
Resultat efter finansiella poster 1169 823 1 089 762
Skatter
Ovriga skatter Not 11 -3 354 3113
Arets resultat 1166 469 1092875
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Balansrakning

Belopp i kr 2018-12-31 2017-12-31
TILLGANGAR

Anliiggningstillgangar

Materiella anlidggningstillgangar

Byggnader och mark Not 12 54 961 908 56 750 655
Inventarier, verktyg och installationer Not 13 0 0
Summa materiella anliiggningstillgangar 54 961 908 56 750 655
Finansiella anldggningstillgdngar

Andra langfristiga fordringar Not 14 12 000 12 000
Summa finansiella anlédggningstillgingar 12 000 12 000
Summa anliiggningstillgangar 54 973 908 56 762 655
Omsiittningstillgingar

Forskott till leverantorer 0 100
Summa Lager och pigiende arbeten 0 100
Kortfristiga fordringar

Kund-, avgifts- och hyresfordringar Not 15 0 110 844
Ovriga fordringar Not 16 128 944 243 591
Forutbetalda kostnader och upplupna intidkter Not 17 - 211577 92215
Summa kortfristiga fordringar 340 521 446 708
Kassa och bank

Kassa och bank Not 18 6712725 5470973
Summa kassa och bank 6 712 725 5470973
Summa omséittningstillgidngar 7 053 246 5917 781
Summa tillgdngar 62 027 153 62 680 436
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Balansrakning

Belopp i kr 2018-12-31 2017-12-31
EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser | 087 246 1 087 246
Reservfond 37 174 37 174
Fond for yttre underhéll 10 867 125 10 156 125
Summa bundet eget kapital 11 991 545 11 280 545
Fritt eget kapital

Balanserat resultat 2 123 751 1 741 877
Arets resultat | 166 469 1 092 875
Summa fritt eget kapital 3290 220 2 834 751
Summa eget kapital 15 281 765 14 115 296
SKULDER

Lingfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut Not 19 43 987 288 45 958 968
Summa langfristiga skulder 43 987 288 45 958 968
Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut Not 19 971 680 985 828
Leverantorskulder Not 20 345209 166 966
Ovriga skulder Not 21 580 820 495 870
Upplupna kostnader och forutbetalda intékter Not 22 860 393 957 508
Summa kortfristiga skulder 2 758 101 2606172
Summa eget kapital och skulder 62 027 153 62 680 436
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Noter

Not 1 Alilméanna redovisningsprinciper
Arsredovisningen dr uppriittad i enlighet med arsredovisningslagen och Bokforingsnamndens allménna rad (BFNAR
2016:10) om érsredovisning i mindre foretag.

Redovisning av intdkter

Arsavgifter och hyror aviseras i forskott men redovisas sa att endast den del som beldper pé rikenskapsaret redovisas
som intdkter. Rénta och utdelning redovisas som en intdkt nér det dr sannolikt att féreningen kommer att fa de
ekonomiska fordelar som dr forknippade med transaktionen samt att inkomsten kan berdknas pa ett tillforlitligt sétt.

Avskrivningstider for anlaggningstillgangar

Anléggningstillgangar Avskrivningsprincip Antal ar
Byggnader Linjdr 120
Standardforbittringar ombyggnader Linjér 15-50

Mark #r inte foremal for avskrivningar.
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Belopp 1 kr om inget annat anges.
Not 2 Nettoomsittning

2018-01-01 2017-01-01

2018-12-31 2017-12-31
Arsavgifter, bostdder 7911312 7911 196
Avgir: avsatt till medlemmarnas reparationsfonder -18 364 -31 481
Hyror, lokaler 26 775 28 251
Hyror, garage 125 712 125 726
Hyror, p-platser 148 506 141 220
Hyres- och avgiftsbortfall, lokaler -5 731 -3 721
Hyres- och avgifisbortfall, p-platser -8 609 -5 548
Summa nettoomsattning 8 179 601 8 165 644
Not 3 Ovriga rorelseintéakter

2018-01-01 2017-01-01

2018-12-31 2017-12-31
Ovriga avgifter 120 120
Ovriga ersiittningar, panter och éverldtelser 26 493 8 736
Fakturerade kostnader* -43 654% 106 926
Rorelsens sidointédkter & korrigeringar -4 -94
Ovriga rorelseintikter 36 520 3 986
Forsdkringsersittningar 154 674 0
Summa ovriga rorelseintakter 174 149 119 674
*Korrigering pa fakturerad kostnad 2017
Not 4 Driftkostnader

2018-01-01 2017-01-01

2018-12-31 2017-12-31
Underhall 0 -422 532
Reparationer -4778 145 -267 836
Fastighetsavgift och fastighetsskatt -205 902 -202 690
Forsidkringspremier -81 490 -76 056
Kabel- och digital-TV -38 187 -37 415
Aterbéring fran Riksbyggen 5250 6 200
Systematiskt brandskyddsarbete -6 200 -138 102
Serviceavtal -5 688 0
Obligatoriska besiktningar -3 125 -4 755
Bevakningskostnader -6 514 -4 920
Sno- och halkbekéimpning -16 569 0
Forbrukningsinventarier -23 762 -19 948
Fordons- och maskinkostnader -11 031 -57 739
Vatten -509 926 -434 459
Fastighetsel -339 743 -315 968
Uppvirmning -1 548 393 -1 532174
Sophantering och atervinning -226 326 -194 451
Forvaltningsarvode drift -8 849 -14 233
Summa driftkostnader -3 504 600 -3 717 078
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Not 5 Ovriga externa kostnader

2018-01-01 2017-01-01

2018-12-31 2017-12-31
Forvaltningsarvode -440 044 -429 084
[T-kostnader -4 288 -2 708
Arvode, yrkesrevisorer -16 125 -15 125
Ovriga forvaltningskostnader -31 490 -32 305
Kreditupplysningar -2 310 -963
Pantforskrivnings- och dverlatelseavgifter -27 420 -12 096
Kontorsmateriel -1 744 3314
Telefon och porto -1 984 =3 515
Konstaterade forluster hyror/avgifter 0 -130
Medlems- och foreningsavgifter -10 950 -11 025
Bankkostnader -2 400 -1 127
Ovriga externa kostnader -3 410 -7 708
Summa ovriga externa kostnader -542 164 -518 100
Not 6 Personalkostnader

2018-01-01 2017-01-01

2018-12-31 2017-12-31
Lon till kollektivanstillda -352 142 -303 698
Uttagsskatt -106 362 -115 854
Styrelsearvoden -39 867 -37 500
Sammantriddesarvoden -29 450 -23 400
Arvode till §vriga fortroendevalda och uppdragstagare -61 998 -4 000
Ovriga kostnadserséttningar -6 600 -66 196
Pensionskostnader -6 716 -13 113
Ovriga personalkostnader -1 151 -3 540
Sociala kostnader -128 005 -135 425
Summa personalkostnader -732 291 -702 726
Not 7 Avskrivningar av materiella anlaggningstillgangar

2018-01-01 2017-01-01

2018-12-31 2017-12-31
Avskrivning byggnader -364 990 -364 991
Avskrivningar standardforbéttringar ombyggnader -1 423 757 -1 255763
Summa avskrivningar av materiella anldggningstillgangar -1 788 747 -1 620 754
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Not 8 Resultat fran ovriga finansiella anlaggningstillgangar

2018-01-01 2017-01-01
2018-12-31 2017-12-31
Rénteintdkter fran andelar 1 Riksbyggen 1152 1104
Summa resultat fran ovriga finansiella anldggningstillgangar 1152 1104
Not 9 Ovriga rinteintikter och liknande poster
2018-01-01 2017-01-01
2018-12-31 2017-12-31
Rénteintdkter fran likviditetsplacering, SBAB 12 116 12 661
Rinteintidkter fran hyres/kundfordringar 93 16
Ovriga rinteintikter -256 472
Summa o6vriga rdnteintakter och liknande resultatposter 11 953 13 149
Not 10 Riantekostnader och liknande resultatposter
2018-01-01 2017-01-01
2018-12-31 2017-12-31
Rintekostnader for fastighetslan -629 231 -651 152
Summa rantekostnader och liknande resultatposter -629 231 -651 152
Not 11 Ovriga skatter
2018-01-01 2017-01-01
2018-12-31 2017-12-31
Riittelser avseende fastighetsskatt -3 354 3113
Summa oévriga skatter -3 354 3113
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Not 12 Byggnader och mark
Anskaffningsvarden

“Vid arets borjan
Byggnader

Mark

Standardforb. ombyggnader

Anslutningsavgifter

Summa anskaffningsvéarde vid arets slut

Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets borjan

Byggnader

Anslutningsavgifter

Standardforb ombyggnader

Arets avskrivningar
Arets avskrivning byggnader
Arets avskrivning standardforb ombyggnader

Summa ackumulerade avskrivningar vid arets slut

Restvarde enligt plan vid arets slut
Varav

Byggnader
Mark
Anslutningsavgifter

Standardférb ombyggnader

Taxeringsvarden
Bostidder

Lokaler

Totalt taxeringsvarde
varav byggnader
varav mark
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2018-12-31 2017-12-31
9615276 9615276
918 600 918 600
64 373 208 64 373 208
455 500 455500

75 362 584 75362 584
75 362 584 75 362 584
-9250 286 -8 885 295
-455 500 -455 500
-8 906 143 -7 650 380
-18 611929  -16 991175
-364 990 -364 991
-1423 757 -1255 763
- 1788747 - 1620754
-20 400 676  -18 611 929
54 961 908 56 750 655
0 364 990
918 600 918 600
0 0
54 043 308 55 467 065
75 800 000 75 800 000
1 070 000 1 070 000
76 870 000 76 870 000
60 649 000 60 649 000
16 221 000 16 221 000
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Not 13 Inventarier, verktyg och installationer

Anskaffningsvarden

- 2018-12-31 2017-12-31
Vid arets borjan
Maskiner 346 018 346 018
Inventarier och verktyg 10 743 10 743
356 761 356 761
Summa anskaffningsvarde vid arets slut 356 761 356 761
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets borjan
Maskiner -346 018 -346 018
[nventarier och verktyg -10 743 ~ -10743
- 356 761 - 356 761
Summa ackumulerade avskrivningar vid arets slut - 356 761 - 356 761
Restvarde enligt plan vid arets slut 0 0
Varav
Mﬂﬁkinﬂf U {]
Inventarier och verktyg 0 0
Not 14 Andra langfristiga fordringar
2018-12-31 2017-12-31
Andra langfristiga fordringar, andelar i Riksbyggen 12 000 12 000
Summa andra langfristiga fordringar 12 000 12 000
Not 15 Kund- avgifts- och hyresfordringar
2018-12-31 2017-12-31
Avgifts- och hyresfordringar 0 110 844
Summa kund-, avgifts- och hyresfordringar 0 110 844
Not 16 Ovriga fordringar
2018-12-31 2017-12-31
Skattefordringar 73 179 76 391
Skattekonto 55 765 55765
Fordringar hos leverantorer 0 111435
Summa évriga fordringar 128 944 243 591
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Not 17 Foérutbetalda kostnader och upplupna intakter

2018-12-31 2017-12-31
Forutbetalda forsédkringspremier 87 605 79 859
Forutbetalda driftkostnader 0 1290
Forutbetalt forvaltningsarvode 114 210 0
Forutbetald kabel-tv-avgift 9762 9 544
Forutbetald kostnad bredbandsanslutning 0 1 580
Summa férutbetalda kostnader och upplupna intakter 211 577 92 273
Not 18 Kassa och bank

2018-12-31 2017-12-31
Handkassa 3767 3 882
Bankmedel SBAB 3 327 163 3315047
Transaktionskonto Swedbank 3381794 2 152 044
Summa kassa och bank 6712725 5470 973
Not 19 Ovriga skulder till kreditinstitut

2018-12-31 2017-12-31
Inteckningslan 44 958 968 46 944 796
Nista ars amortering pé langfristiga skulder till kreditinstitut -971 680 -085 828
Langfristig skuld vid arets slut 43 987 288 45 958 968

Kreditgivare Rintesats Villkorsidndringsdag Ing.skuld

Nya lan/ Omsatta Arets amorteringar Utg.skuld

lan
STADSHYPOTEK 1.40% 2019-03-30 11 875 000,00 0,00 250 000,00 11 625 000,00
STADSHYPOTEK 1,59% 2020-03-30 11 875 000,00 0,00 250 000,00 11 625 000,00
STADSHYPOTEK 1,25% 2021-03-30 11 875 000,00 0,00 1 250 000,00 10 625 000,00
STADSHYPOTEK 1,49% 2022-10-30 11 319 796,00 0,00 235 828,00 11 083 968,00
Summa 46 944 796,00 0,00 1985 828,00 44 958 968,00

"Senast kinda rintesatser

Under nista rikenskapsar ska féreningen amortera 971 680 kr varfor den delen av skulden kan betraktas som kortfristig

skuld.

Av foreningens lan forfaller 11 625 000 kr till omforhandling under 2019. Enligt kreditvillkoren forlings lanet om
kreditgivaren/foreningen inte sdger upp det. Foreningen viljer att redovisa lanet som langfristigt.

Beriiknad amortering de ndrmaste fem dren &r ca 985 tkr arligen.
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Riksbyggen

Not 20 Leverantorskulder

2018-12-31 2017-12-31
Leverantorskulder 345 209 166 966
Summa leverantdrskulder 345 209 166 966
Not 21 Ovriga skulder

2018-12-31 2017-12-31
Medlemmarnas reparationsfonder 347 519 348 351
Ovriga skulder * 111 435% 0
Skuld uttagsskatt 106 362 115 854
Skuld sociala avgifter och skatter 15330 26 203
Avrikning hyror och avgifter, oidentifierade inbetalningar 60 765 1 380
Clearing, oidentifierade inbetalningar 173 4 082
Summa ovriga skulder 580 820 495 870
*Dubbelinbetalning avseende fordran Relita.
Not 22 Upplupna kostnader och férutbetalda intékter

2018-12-31 2017-12-31
Upplupna loner 28 409 0
Upplupna sociala avgifter 17 428 18 500
Upplupna rintekostnader 2T 525 11 325
Upplupna elkostnader 41 376 42 708
Upplupna vdrmekostnader 175 736 171 257
Upplupna revisionsarvoden 16 000 15500
Upplupna styrelsearvoden 74 317 65 900
Forutbetalda hyresintidkter och arsavgifter 479 601 632418
Summa upplupna kostnader och férutbetalda intédkter 860 393 957 508
Stallda sakerheter 2018-12-31 2017-12-31
Fastighetsinteckningar 58 362 800 58 362 800

Eventualforpliktelser

Foreningen har inte identifierat nagra eventualforpliktelser

Visentliga hindelser efter rdkenskapsaret utgang

Sedan riikenskapsérets utging har inga hindelser, som i visentlig grad paverkar foreningens ekonomiska stéllning,

intréaffat.
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Revisionsberattelse

Till foreningsstamman i RB Brf Enkopingshus11, org. nr. 717000-1643

Rapport om arsredovisningen

Uttalande
Vi har utfért en revision av arsredovisningen fér RB Brf Enkdpingshus 11, ar 2018.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen upprattats i enlighet med arsredovisningslagen och
ger en i alla avseenden rattvisande bild av féreningens finansiella stalining per den 31 december
2018 och dess finansiella resultat for aret enligt arsredovisningslagen. Foérvaltningsberéattelsen ar
forenlig med arsredovisningens évriga delar.

Vi tillstyrker darfor att féreningsstamman faststaller resultatrakningen och balansrékningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt International Standarcds on Auditing (ISA) och god revisionssed i
Sverige. Vart ansvar enligt dessa standarder beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi
ar oberoende i forhallande till féreningen enligt god revisorssed i Sverige och har i dvrigt fullgjort
vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrackliga och andamalsenliga som grund for
vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen uppréattas och att den ger en
rattvisande bild enligt arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar dven foér den interna kontroll som
de bedémer &r nédvandig for att upprétta en arsredovisning som inte innehaller nagra vasentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller pa fel.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for bedémningen av féreningens
formaga att fortsatta verksamheten. Den upplyser, nar sa ar tillampligt, om férhallanden som kan
paverka férmagan att fortsatta verksamheten och att anvédnda antagandet om fortsatt drift.
Antagandet om fortsatt drift tilldmpas dock inte om beslut har fattats om att avveckla
verksamheten.

Revisorns ansvar

Vara mal ar att uppna en rimlig grad av sakerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte
innehaller nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller pa fel, och
att lamna en revisionsberattelse som innehaller vara uttalanden. Rimlig sdkerhet &r en hég grad
av sakerhet, men ingen garanti fér att en revision som utférs enligt ISA och god revisionssed i
Sverige alltid kommer att upptacka en vasentlig felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan
uppsta pa grund av oegentligheter eller fel och anses vara vasentliga om de enskilt eller
tillsammans rimligen kan férvantas paverka de ekonomiska beslut som anvandare fattar med
grund i arsreclovisningen.

Som en del av en revision enligt ISA anvander vi professionellt omdéme och har en professionelit
skeptisk instdilning under hela revisionen, Dessutom:
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Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for férslaget till dispositioner betraffande féreningens vinst eller
férlust. Vid forslag till utdelning innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen ar
forsvarlig med hansyn till de krav som féreningens verksamhetsart, omfattning och risker stéller
pa storleken av féreningens egna kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stéllning i évrigt.

Styrelsen ansvarar for féreningens organisation och forvaltningen av foreningens angelagenheter.
Detta innefattar bland annat att fortldpande bedéma féreningens ekonomiska situation och tillse
att féreningens organisation ar utformad sa att bokféringen, medelsforvaltningen och féreningens
ekonomiska angeladgenheter i 6vrigt kontrolleras pa ett betryggande satt.

Revisorns ansvar

Vart mal betraffande revisionen av férvaltningen, och darmed vart uttalande om ansvarsfrihet, ar
att inhamta revisionsbevis for att med en rimlig grad av sakerhet kunna bedéma om nagon
styrelseledamot i nagon vasentligt avseende:

- foretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till ndgon férsummelse som kan foranleda
ersittningsskyldighet mot féreningen, eller

- pa nagot annat satt handlat i strid med bostadsrattslagen, tillampliga delar av lagen om
ekonomiska féreningar, arsredovisningslagen eller stadgarna.

Vart mal betraffande revisionen av férslaget till disposition av féreningens vinst eller forlust, och
darmed vart uttalande om detta, ar att med rimlig grad av sékerhet bedéma om férslaget ar
forenligt med bostadsréattslagen.

Rimlig sdkerhet &r en hog grad av sékerhet, men ingen garanti for att en revision som utfors enligt
god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptacka atgarder eller forsummelser som kan
féranleda ersattningsskyldighet mot féreningen, eller att ett férslag till dispositioner av féreningens
vinst eller férlust inte ar férenlig med bostadsréttslagenslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvander vi professionellt omdome
och har en professionellt skeptisk instéllning under hela revisionen. Granskningen av
férvaltningen och foérslaget till dispositioner av féreningens vinst eller férlust grundar sig framst pa
revisionen av rakenskaperna. Vilka tillkommande granskningsatgéarder som utférs baseras pa var
professionella bedémning med utgangspunkt i risk och vasentlighet. Det innebar att vi fokuserar
granskningen pa sadana atgérder, omraden och férhallanden som ar vasentliga for verksamheten
och dar avsteg och évertradelser skulle ha séarskild betydelse for foreningens situation. Vi gar
igenom och provar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgarder och andra férhallanden som
ar relevanta for vart uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag for vart uttalande om styrelsens
férslag till dispositioner betraffande féreningens vinst eller forlust har vi granskat om foérslaget ar
forenligt med bostadsrattslagen.

Uppsala den 13 maj 2019
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Tomas "JDQBSSDH Gunilla Andersson
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Arsredovisningen dr upprdttad av styrelsen

I a B B I 2 F for RB BRF Enkopingshus 11 i samarbete
med Riksbyggen

Riksbyggen arbetar pa uppdrag frén bostadsrittsforeningar och fastighetsbolag med ekonomisk forvaltning, teknisk
forvaltning, fastighetsservice samt fastighetsutveckling.

Arsredovisningen #r en handling som ger bade langivare och kopare bra méjligheter att bedéma foreningens ekonomi.
Spara dérfor alltid drsredovisningen.

FOR MER INFORMATION:

0771-860 860 r Riksbyggen
www.riksbyggen.se R bk 'fm et Lt
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