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§ 59 Dagordning

a) Stimmans 6ppnande

b) Faststdllande av rostlangd

¢) Val av stimmoordférande

d) Anmélan av stimmoordforandens val av protokollforare

e) Val av en person som jdmte stimmoordfdranden ska justera
protokollet

f) Val av rostriknare
) Fraga om stimman blivit 1 stadgeenlig ordning utlyst

h) Framldggande av styrelsens arsredovisning

i) Framldggande av revisorernas beréttelse

j) Beslut om faststdllande av resultat- och balansrdkning

k) Beslut om resultatdisposition

[) Fraga om ansvarsfrihet for styrelseledaméterna

m)Beslut angdende antalet styrelseledamoter och suppleanter

n) Fraga om arvoden at styrelseledamoter och suppleanter, revisorer
och valberedning

0) Beslut om stdmman ska utse styrelseordférande samt 1
forekommande fall val av styrelseordfoérande

p) Val av styrelseledaméter och suppleanter

q) Val av revisorer och revisorssuppleanter

r) Val av valberedning

s) Av styrelsen till stimman hinskjutna fragor samt av medlemmar
anmilda drenden (motioner) som angetts 1 kallelsen

t) Stdmmans avslutande
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Innehallsférteckning
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Styrelsen for RBF Eskilstunahus 8 far

Forvaltningsberattelse i.."

2018-09-01 1ill 2019-08-31
Beloppen i arsredovisningen anges i svenska kronor om inte annat anges.

Verksamheten
Allmént om verksamheten

Féreningen har till indamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i féreningens hus, mot
ersittning, till foreningens medlemmar uppléta bostadsldgenheter for permanent boende om inte annat sérskilt avtalats,
och i forekommande fall lokaler, till nyttjande utan begrénsning 1 tiden.

Foreningen iir ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgdr ddrmed en dkta
bostadsrittsforening.

Bostadsrittsforeningen registrerades 1952. Nuvarande ekonomiska plan registrerades 1957-09-13 och nuvarande
stadgar registrerades 2019-01-08.

Féreningen har sitt sidte 1 Eskilstuna kommun.

Arets resultat dr simre 4n foregdende ar p.g.a. bland annat hogre underhéllskostnader.

Antagen budget for kommande verksamhetsér ér faststilld sé att foreningens ekonomi ér langsiktigt hallbar.
Foreningens likviditet har under aret fordndrats fran 249% till 274%

[ resultatet ingér avskrivningar med 187 tkr, exkluderar man avskrivningarna blir resultatet 277 tkr. Avskrivningar
paverkar inte foreningens likviditet.

Fastighetsuppgifter

Féreningen #ger fastigheten Nonien 1 i Eskilstuna kommun. Pa fastigheten finns uppférd byggnad med 30 ldgenheter.
Byggnaden #r uppforda 1954, Fastigheternas adress dr Vistergatan 17 i Eskilstuna.

Fastigheten ér fullvirdesforsikrade i Folksam via Proinova forsidkringsmiklare.

Hemforsikring bekostas individuellt av bostadsrittsinnehavarna och bostadsriittstilligget ingér 1 féreningens

fastighetsforsdkring.
Ligenhetsfirdelning
1 rok 2 rok 3 rok 4 rok 5 rok >3 rok Summa
6 24 0 0 0 0 30
Antal garage: 8 Antal lokaler:2

Total tomtarea 1 334 m?

Total bostadsarea 1 551 m?

Total lokalarea 203 m?

Arets taxeringsvirde 14 556 000 kr

Foregaende ars taxeringsvirde 12 257 000 kr

Riksbyggen har bitriitt styrelsen med féreningens forvaltning enligt tecknat avtal.
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Bostadsrittsforeningen dr medlem i Intresseforening for Riksbyggens bostadsrittsforeningar 1 Eskilstuna.
Bostadsrittsforeningen dger via garantikapitalbevis andelar i Riksbyggen ekonomisk férening. Genom
intressefdreningen kan bostadsriittsforeningen utéva inflytande pd Riksbyggens verksamhet samt ta del av eventuell
utdelning frin Riksbyggens resultat. Utdver utdelning pé andelar kan féreningen dven fa aterbéring pa kbpta tjdnster
frin Riksbyggen. Storleken pd aterbéringen beslutas av Riksbyggens styrelse.

Teknisk status

Arets reparationer och underhill: For att bevara fdreningens hus i gott skick utfors I6pande reparationer av
uppkomna skador samt planerat underhdll av normala forslitningar. Féreningen har under verksamhetsaret utfort
reparationer for 61tkr och planerat underhall for 85tkr. Eventuella underhaliskostnader specificeras i avsnittet  Arets
utforda underhall”.

Underhillsplan: Féreningens underhallsplan uppdaterades senast april 2019. Avsittning for verksamhetsaret har skett
med 293 000 kr. |

Foreningen har utfort respektive planerat att utfora nedanstaende underhall.

Tidigare utfort underhall

Beskrivning Ar Kommentar
Byte till LED-belysning i kdllare & pa vind 2017/2018 28 tkr
Ny entréddrr och dérrstingare i1 killaren. 2017/2018 24 thr

Arets utforda underhall (i tkr)

Beskrivning Belopp
Installationer (Franluftsfliktar pa tak) 72 150 kr
Huskropp utvindigt (Fasad) 12 983 kr
Planerat underhall

e Behov att dtgirda fuktskada i mangelrum + avrinning runt husgrund.
¢ Behov att dtgirda sprickor och séttningsproblem,
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Efter senaste stimman och dérpé foljande konstituerande har styrelsen haft féljande sammansittning

Styrelse
Mandat t.o.m. ordinarie
Ordinarie ledamiter Uppdrag stimma
Zlatko Benko Ordftrande 2019/2020
Berit Landeborn Vice ordforande 2018/2019
Martin Haaparanta Ledamot 2019/2020
Linnéa Sipinen Ledamot 2018/2019
Johanna Dris Ledamot Riksbyggen
Mandat t.o.m, ordinarie
Styrelsesuppleanter Uppdrag stimma
Edvin Jobark Suppleant 2019/2020
Kim Pulkki Suppleant 2018/2019
Lise-Lott Jonsson Suppleant Riksbyggen

Revisorer och dvriga funktioniirer

Ordinarie revisorer Mandat t.o.m. ordinarie stimma
Eskilstuna Kpmg Auktoriserad revisor 2018/2019
Marja Pesonen Fortroendevald fGreningsrevisor 2019/2020
Valberedning Mandat t.o.m. ordinarie stimma
Kim Talman 2018/2019
Ritva Nurmela 2019/2020

Féreningens firma tecknas forutom av styrelsen i sin helhet av styrelsens ledaméter, tvd i f6rening.

Visentliga hdndelser under rdkenskapsaret
Se drets utforda underhall sida 5, for information.

Medlemsinformation

Vid rékenskapsarets bdrjan uppgick foreningens medlemsantal till 39 personer. Arets tillkommande medlemmar uppgar
till 10 personer. Arets avgiende medlemmar uppgér till 10 personer. Féreningens medlemsantal pa bokslutsdagen
uppgar till 39 personer.

Féreningen iindrade arsavgiften senast 2018-01-01 da den hijdes med 5% . Hyran for garage hojdes med 14% senast
2011-09-01.

P4 grund av higre kostnader for l6pande utgifter men framst forviintat 6kade kostnader for underhall har styrelsen
beslutat att 6ka drsavgiften samt virmetilldgget med 3% fr.o.m. 2020-01-01.

Arsavgiften for 2018 uppgick i genomsnitt till 553 kr/m?/4r.

Baserat pd kontraktsdatum har under verksamhetsaret 10 Sverlatelser av bostadsritter skett (féregaende ar 7 st.)
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Flerarsoversikt
Resultat och stiillning (tkr) 2018/2019 2017/2018 2016/2017 2015/2016 2014/2015
Nettoomsittning 1121 1 097 1 065 1 065 | 065
Resultat efter finansiella poster 90 162 139 -167 94
Arets resultat 90 162 139 -167 94
Resultat exklusive avskrivningar 277 349 326 19 280
Avsiittning till underhéllsfond kr/m? 167 148 137 128 57
Balansomslutning 4202 4 207 4 094 4 466 5346
Soliditet % 8 :; 2 -2 2
Likviditet % 274 249 234 238 409
Arsavgiftsniva for bostider, kr/m? 553 541 525 525 525
Brinsletilligg, kr/m? 159 155 151 151 151
Driftkostnader, kr/m? 390 423 390 507 343
Driftkostnader exkl underhall, kr/m? 342 390 359 344 302
Rénta, kr/m? 40 %) 43 65 76
Underhallsfond, kr/m? 355 268 136 38 72
Lan, kr/m? 2 005 2 344 2,337 2 408 2818
Skuldkvot % 2,68 2,87 3,06 3,47 4,08
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== Driftkostnader exkl underhall, kr/m?2

- Rinta, kr/m?2

Nettoomsittning: intdkter fran arsavgifter, hyresintikter, avsittning till reparationsfond m.m. som ingéar i féreningens
normala verksamhet med avdrag for limnade rabatter.

Resultat efter finansiella poster: Se resultatrdkningen.

Soliditet: beridknas som eget kapital inklusive egen kapitalandel (f.n. 78 %) av obeskattade reserver i procent av

balansomslutningen.
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Forandringar i eget kapital

Eget Lkapital Bundet

Fritt

Mediemsinsatser Underhalls- fond

Balanserat resultat

Arets resultat

Belopp vid rets borjan 40 996 415415 -392 967 162 654
Disposition enl. arsstammobeslut 162 654 162 654
Reservering underhallsfond 293 000 293 000

lansprikiagande av

underhallsfond -85 133 85133

Arets resultat 90 190
Vid drets slut 40 996 623 282 -438 180 90 190
Resultatdisposition

Till arsstimmans behandling finns féljande underskott

Balanserat resultat -230 313

Arets resultat 90 190

Arets fondavsittning enligt underhallsplan -293 000

Arets ianspriktagande av underhdllsfond 85133

Sumina -347 989

Styrelsen foreslar foljande behandling av den ansamlade forlusten:

Att balansera i ny rikning - 347 989

Vad betriffar foreningens resultat och stillning i évrigt, hdnvisas till efterfoljande resultat- och balanstikning med

tillhérande bokslutskommentarer.
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Resultatrakning

2018-09-01 2017-09-01
Belopp i kr 2019-08-31 2018-08-31
Rarelseintikter m.m.
Nettoomsétining Not 2 1121293 1 096615
Ovriga rérelseintikter Not 3 189 749 167 650
Summa rirelseintiikter 1311 042 1 264 265
Rorelsekostnader
Driftkostnader Not 4 -684 732 -655 806
Ovriga externa kostnader Not 5 217 507 177 268
Personalkostnader Not 6 -66 965 -52 033
Av- och nedskrivningar av materiella och
immateriella anliggningstillgangar Not 7 -186 818 -186 787
Summa rirelsekostnader -1 156 023 -1 071 894
Rirelseresultat 155 020 192 371
Finansiella poster
Resultat fran dvriga finansiella
anldggningstillgangar Not 8 4 320 4320
Ovriga rinteintiikter och liknande resultatposter ~ Not 9 1021 1 007
Rintekostnader och liknande resultatposter Not 10 -70 170 -35 044
Summa finansiella poster -64 829 -29 717
Resultat efter finansiella poster 90 190 162 654
Avrets resultat 90 190 162 654
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Balansrakning

Belopp i kr 2019-08-31 2018-08-31
TILLGANGAR

Anlidggningstillgingar

Materiella anliéiggningstillgangar

Byggnader och mark Not 11 2 820 326 3007 144
Summa materiella anliggningstillgangar 2 820 326 3007 144
Finansiella anliggningstillgangar

Andra langfristiga fordringar Not 12 45 000 45 000
Summa finansiella anliggningstillgingar 45 000 45 000
Summa anliggningstillgingar 2 865 326 3052 144
Omsiittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kund-, avgifts- och hyresfordringar Not 13 0 6212
Ovriga fordringar Not 14 66 370 71 130
Forutbetalda kostnader och upplupna intikter Not 15 102 282 70 451
Summa kortfristiga fordringar 168 652 147 793
Kassa och bank

Kassa och bank Not 16 1 167 783 1 007 149
Summa kassa och bank 1 167 783 1007 149
Summa omsittningstillgangar 1 336 435 1 154 942
Summa tillgangar 4 201 760 4207 086
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Balansrakning

Belopp i kr 2019-08-31 2018-08-31
EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 40 996 40 996
Fond for yttre underhall 623 282 415 415
Summa bundet eget kapital 664 278 456 411
Fritt eget kapital

Balanserat resultat -438 179 -392 967
Arets resultat 90 190 162 654
Summa fritt eget kapital -347 989 -230 313
Summa eget kapital 316 288 226 098
SKULDER

Langfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut Not 17 3 398 000 3517000
Summa lingfristiga skulder 3 398 000 3 517 000
Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut Not 17 119 000 119000
Leverantdrskulder Not 18 85124 49 923
Ovriga skulder Not 19 96 803 134 754
Upplupna kostnader och forutbetalda intikter Not 20 186 545 160 311
Summa kortfristiga skulder 487 472 463 988
Summa eget kapital och skulder 4201 760 4 207 086
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Noter

Not 1 Allmédnna redovisningsprinciper
Arsredovisningen dr upprittad i enlighet med &rsredovisningslagen och Bokféringsndmndens allménna rad (BFNAR
2016:10) om arsredovisning i mindre foretag.

Redovisning av intakter

Arsavgifter och hyror aviseras i forskott men redovisas sé att endast den del som beldper pa ridkenskapsaret redovisas
som intikter. Riinta och utdelning redovisas som en intékt nir det dr sannolikt att foreningen kommer att fa de
ekonomiska fordelar som #r forknippade med transaktionen samt att inkomsten kan beréiknas pa ett tillforlitligt sitt.

Avskrivningstider for anlaggningstillgangar

Anldaggningstillgangar Avskrivningsprincip Antal ar Slutar
Standardforbittringar Linjér 12 2021
Balkonginglasning Linjdr 30 2043
Badrumsrenovering Linjdr 20 2030

Mark ir inte foremal for avskrivningar.
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Belopp 1 kr om inget annat anges.
Not 2 Nettoomsattning

2018-09-01 2017-09-01

2019-08-31 2018-08-31
Arsavgifter, bostider 857 860 838 980
Avgér: avsatt till medlemmarnas reparationsfonder -30 000 -30 000
Hyror, lokaler 24 844 24 336
Hyror, garage 22320 22 320
Brinsleavgifter, bostdder 246 269 240 979
Summa nettoomsattning 1121 293 1 096 615
Not 3 Ovriga rérelseintikter

2018-09-01 2017-09-01

2019-08-31 2018-08-31
Kabel-tv-avgifter 41515 41 285
Balkonginglasning 108 300 107 700
Ovriga ersittningar 18 104 9 465
Fakturerade kostnader 180 180
Rorelsens sidointidkter & korrigeringar -1 0
Ovriga rérelseintiikter 21 651 9020
Summa oévriga rorelseintdkter 189 749 167 650
Not 4 Driftkostnader

2018-09-01 2017-09-01

2019-08-31 2018-08-31
Underhall -85 133 -51 461
Reparationer -61 038 -44 799
Fastighetsavgift och fastighetsskatt -44 303 -39 543
Tomtrittsavgild =76 749 =76 750
Forsdkringspremier -22 195 -19 278
Kabel- och digital-TV -37 973 -37 968
Aterbiring fran Riksbyggen 2 300 1 750
Systematiskt brandskyddsarbete 0 -31 954
Serviceavtal -5 559 -5 392
Obligatoriska besiktningar -3 269 0
Ovriga utgifter, kbpta tjfinster 0 -6 732
Sné- och halkbekdmpning -14 125 -11 450
Férbrukningsinventarier -4 432 -2 653
Vatten -60 204 -56 829
Fastighetsel -28 259 -25 996
Uppvirmning -199 064 -203 352
Sophantering och atervinning -44 729 -43 399
Summa driftkostnader -684 732 -655 806
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Not 5 Ovriga externa kostnader

2018-09-01 2017-09-01

2019-08-31 2018-08-31
Forvaltningsarvode administration -146 316 -140 088
Arvode, yrkesrevisorer -11 250 -10 000
Ovriga forvaltningskostnader -25 081 -8 810
Kreditupplysningar -675 0
Pantforskrivnings- och dverlatelseavgifter -20 421 -9 465
Kontorsmateriel -2 938 -2 900
Konstaterade forluster hyror/avgifter -6 150 0
Medlems- och foreningsavgifter -2 610 -2 700
Bankkostnader -2 066 -1 891
Ovriga externa kostnader 0 -1 415
Summa ovriga externa kostnader -217 507 -177 268
Not 6 Personalkostnader

2018-09-01 2017-09-01

2019-08-31 2018-08-31
Lon till kollektivanstillda -14 733 -7 851
Styrelsearvoden -31 850 -25 000
Sammantridesarvoden -6 000 -6 250
Arvode till 6vriga fortroendevalda och uppdragstagare -600 -1 500
Pensionskostnader 0 -106
Ovriga personalkostnader -302 -200
Sociala kostnader -13 480 -11 125
Summa personalkostnader -66 965 -52 033
Not 7 Av- och nedskrivningar av materiella-
och immateriella anlaggningstillgangar

2018-09-01 2017-09-01

2019-08-31 2018-08-31
Avskrivning Byggnadsinventarier 0 -83 522
Avskrivningar tillkommande utgifter -186 818 -103 265
Summa av- och nedskrivningar av materiella och immateriella -186 818 -186 787
anlaggningstillgangar
Not 8 Resultat fran évriga finansiella anlaggningstillgangar

2018-09-01 2017-09-01

2019-08-31 2018-08-31
Rinteintikter frdn langfristiga fordringar hos och virdepapper 1 andra foretag 4 320 4 320
Summa resultat fran dvriga finansiella anlaggningstillgangar 4320 4 320
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Not 9 Ovriga ranteintikter och liknande poster

2018-09-01 2017-09-01

2019-08-31 2018-08-31
Rinteintdkter fran likviditetsplacering SBAB I 006 999
Rinteintikter fran hyres/kundfordringar 15 8
Summa ovriga ranteintakter och liknande resultatposter 1021 1 007
Not 10 Rintekostnader och liknande resultatposter

2018-09-01 2017-09-01

2019-08-31 2018-08-31
Rintekostnader for fastighetslan® -70 170 9216
Ovriga rintekostnader 0 -44 260
Summa réntekostnader och liknande resultatposter -70 170 -35 044

*Den arlica rintekosinaden ligger pd c:a 50tk Pga felperiodisering foregdaende dr, dr det en for lag kostnad

2017/2018 och en for hig kostnad 2018/2019.

Not 11 Byggnader och mark
Anskaffningsvarden

2019-08-31 2018-08-31
Vid arets borjan
Byggnader 912 211 912 211
Standardforbattringar 5052 828 5052 828
5965 039 5 965 039
Summa anskaffningsvarde vid arets slut 5965 039 5 965 039
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets hérjan
Byggnader 912 211 -912 211
StandardfGrbittringar -2 045 684 -1 858 897
- 2 957 895 - 2771108
Arets avskrivningar
Standardforbéttringar -186 818 -186 787
- 186 818 - 186 787
Summa ackumulerade avskrivningar vid arets slut -3144 713 - 2957 895
Restvidrde enligt plan vid arets slut 2820 326 3007 144
Varav
Standardforbittringar 2 820 326 3007 144
Taxeringsvarden
Bostidder & Mark 14 119 000 11 861 000
Lokaler 437 000 396 000
Totalt taxeringsvarde 14 556 000 12 257 000
varav byggnader 9 569 000 8 177 000
varav mark 4 987 000 4 080 000
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Not 12 Andra langfristiga fordringar

2019-08-31 2018-08-31
Andra langfristiga fordringar 45 000 45 000
Summa andra langfristiga fordringar 45 000 45 000
Not 13 Kund- avgifts- och hyresfordringar
2019-08-31 2018-08-31
Avgifts- och hyresfordringar 0 6212
Summa kund-, avgifts- och hyresfordringar 0 6 212
Not 14 Ovriga fordringar
- 2019-08-31 2018-08-31
Skattefordringar 0 46 081
Skattekonto 66 370 25049
Summa o6vriga fordringar 66 370 71130
Not 15 Férutbetalda kostnader och upplupna intakter
2019-08-31 2018-08-31
Forutbetalda forsdkringspremier 7 852 6 491
Forutbetalt forvaltningsarvode 47 491 46 333
Férutbetald kabel-tv-avgift 3 165 3 164
Ovriga forutbetalda kostnader och upplupna intékter 37616 8 306
Férutbetald tomtrittsavgild 6 158 6158
Summa férutbetalda kostnader och upplupna intakter 102 282 70 451
Not 16 Kassa och bank
2019-08-31 2018-08-31
Handkassa 349 285
Bankmedel 653 670 402 664
Transaktionskonto 513 763 604 200
Summa kassa och bank 1167 783 1 007 149
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Not 17 Ovriga skulder till kreditinstitut
2019-08-31 2018-08-31

[nteckningslan 3517000 3636 000
Nista ars amortering pa lingfristiga skulder till kreditinstitut -119 000 -119 000
Langfristig skuld vid arets slut 3398 000 3 517 000

Kreditgivare Rintesats’ Villkorsdndringsdag Ing.skuld Nya lan/ Omsatta Arets amorteringar Utg.skuld

lan
STADSHYPOTEK 1,45% 2019-12-30 2 650 000,00 0,00 0,00 2 650 000,00
STADSHYPOTEK 1. 46% 2022-06-01 986 000,00 0,00 119 000,00 867 000,00
Summa 3 636 00,00 0,00 119 000,00 3 517 000,00

*Senast kinda rintesatser

Under nista rikenskapsir ska foreningen amortera 119 000 kr varfor den delen av skulden kan betraktas som kortfristig
skuld. Beriiknad amortering de nirmaste fem &ren dr ca 119 000 kr arligen. |

Not 18 Leverantorskulder

2019-08-31 2018-08-31
Leverantdrskulder 52 209 49 923
Ej reskontraforda leverantorsskulder 32915 0
Summa leverantdrskulder 85124 49 923
Not 19 Ovriga skulder

20195-08-31 2018-08-31
Léan under betalning -32915 -33 349
Medlemmarnas reparationsfonder 128 267 163 787
Skuld sociala avgifter och skatter 911 466
Avrikning hyror och avgifter 540 420
Clearing 0 3430
Summa dévriga skulder 96 803 134 754
Not 20 Upplupna kostnader och férutbetalda intakter

2019-08-31 2018-08-31
Upplupna l6ner 0 -171
Upplupna réntekostnader 8 786 9216
Upplupna elkostnader 4 749 4254
Upplupna vattenavgifter 10 026 9 760
Upplupna virmekostnader 7 565 7937
Upplupna kostnader for renhallning 7711 7372
Upplupna styrelsearvoden 0 1500
Ovriga upplupna kostnader och forutbetalda intékter 41988 30 980
Forutbetalda hyresintikter och drsavgifter 105719 107 895
Summa upplupna kostnader och féruthetalda intakter 186 545 160 311

17| ARSREDOVISNING RBF Eskilstunahus 8 Org.nr: 718000-3480
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Not 21 Stdllda sakerheter

2019-08-31

2018-08-31

Fastighetsinteckningar

Not 22 Eventualforpliktelser

5 152 000

5152 000

Inga

Not 23 Visentliga hindelser efter rakenskapsaret utgang

Se information under planerat underhdll, sida 5.
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RBVISIONSDeratielse

Till féreningsstdmman | RBF Eskilstunahus nr 8, org. nr 718000-3480

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfort en revision av arsredovisningen for RBF Eskilstunahus nr 8 fér réakenskapsaret 2018-09-01—2018-08-31.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen uppréttats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla vasentiiga avseenden rattvisande
bild av féreningens finansiella stélining per den 31 augusti 2019 och av dess finansiella resultat fér rékenskapsaret enligt arsredovisningsla-
gen. Férvaltningsberéttelsen &r férenlig med arsredovisningens dvriga delar.

Vi tillstyrker dérfér att foreningsstamman faststaller resultatrakningen och balansrakningen.

Grund fér uttalanden

Vi har utfért revisionen enligt god revisionssed | Sverige. Revisorernas ansvar enligt denna sed beskrivs ndrmare i avsnitten Det registrerade

revisionsbolagels ansvar samt Den fértroendevalda revisorns ansvar,

Vi &r oberoende i férhallande till féreningen enligt god revisorssed i Sverige. Vi som registrerat revisionsbolag har fullgjort vart yrkesetiska

ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inh&mtat ar tilirdckliga och dndamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen upprattas
och att den ger en réttvisande bild enligt arsredovisningslagen. Sty-
relsen ansvarar dven fér den interna kKontroll som den bedémer &r
nGdvandig for att uppratta en arsredovisning som inte innehaller
nagra vésentliga felaktigheter, vare sig dessa bheror pa oegentlig-
heter eller misstag,

Vid uppréttandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen fér beddm-
ningen av féreningens fémaga att fortsatta verksamheten, Den upp-
lyser, nédr sa &r tillimpligt, om férhallanden som kan paverka for-
magan att fortsétta verksamheten och att anvénda antagandet om
fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillampas dock inte om be-
slut har fattats om att avveckla verksamheten,

Det registrerade revisionsbolagets ansvar

Vi har att utfora revisionen enligt International Standards on Auditing
{ISA) och god revisionssed | Sverige. Vart mal &r att uppné en rimlig
grad av sdkerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte in-
nehaller ndgra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oe-
gentligheter eller misstag. Rimlig sdkerhet &r en hdg grad av sdker-
het, men dr ingen garanti for att en revision som utfdrs enligt ISA och
god revisionssed | Sverige alltid kommer att upptdcka en vésentlig
felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund av
oegentligheter eller misstag och anses vara vésentliga om de enskilt
elier tillsammans rimligen kan férvéntas paverka de ekonomiska be-
slut som anvéndare fattar med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvénder vi professionellt omddme
och har en professionellt skeptisk instélining under hela revisionen.
Dessutom:

— identifierar och beddmer vi riskerna for vasentliga felaktigheter i
arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, utformar och utfor granskningsatgérder bland annat ut-
ifran dessa risker och inhamtar revisionshevis som &r tilirdckliga
och &ndamalsenliga fir alt utgbra en grund for vara uttalanden.
Risken for att inte upptdcka en vésentlig felaktighet till foljd av
oegentligheter 4r higre &n for en vasentlig felaklighet som beror
pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i
maskopi, forfalskning, avsiktliga utelimnanden, felaktig inform-
ation eller asidoséttande av intern kontroll.

—— gkaffar vi oss en forstaelse av den del av féreningens interna
kontroll som har betydelse féir var revision for att utforma
granskningsatgérder som &r [Ampliga med hansyn till omstén-
digheterna, men inte for att uttala oss om effekliviteten i den in-
terna kontrollen,

—— utvarderar vi [mpligheten i de redovisningsprinciper som an-
vands och rimligheten i styrelsens uppskatiningar i redovis-
ningean och tillhdrande upplysningar.

— drar vi en slutsats om lampligheten [ att styrelsen anvénder an-
tagandet om fortsatt drift vid upprattandet av arsredovisningen,
Vi drar ocksé en slutsats, med grund i de inhdmtade revisions-
bevisen, om huruvida det finns nagon vésentlig osdkerhetsfak-
tor som avser sadana handelser eller forhallanden som kan
leda till belydande tvivel om féreningens férmaga att fortsétta
verksamheten, Om vi drar slutsatsen att det finns en vésentlig
osékerhetsfaktor, maste vi | revisionsberatielsen fasta uppmaérk-
samheten pa upplysningarna i arsredovisningen om den vésent-
liga osékerhetsfaktorn eller, om sadana upplysningar &r ofill-
rackliga, modifiera uttalandet om arsredovisningen. Vara slut-
satser baseras pa de revisionshevis som inhdmtas fram till da-
tumet fér revisionsberétielsen. Dock kan framtida hindelser el-
ler férhallanden gdra att en férening inte langre kan fortsatta
verksamheten,

~—— utvérderar vi den dvergripande presentationen, strukturen och
innehéallet i arsredovisningen, déribland upplysningarna, och om
arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
héndelserna pa elt sétt som ger en réttvisande bild.

Vi maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade
omfattning och inriktning samt tidpunkten f&ér den. Vi maste ocksa in-
formera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, déaribland de
eventuella betydande brister i den interna kontrollen som vi identifie-
rat.

Den fértroendevalda revisorns ansvar

Jag har att utféra en revision enligt bostadsrattslagen och tillampliga delar av lagen om ekonomiska féreningar och dérmed enligt god revis-
ionssed i Sverige. Mitt mal &r att uppna en rimlig grad av sdkerhet om huruvida arsredovisningen har uppréttats i enlighet med arsredovis-
ningslagen och om arsredovisningen ger en rativisande bild av foreningens resuitat och stéllning.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden

Revisionsberittelse RBF Eskilstunahus nr 8, org. nr 718000-3480, 2018-09-01—2019-08-31 1 (2)
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Utéver var revision av arsredovisningen har vi dven utfort en revision av styrelsens férvaltning fér RBF Eskilstunahus nr 8 fér rékenskapsaret
2018-09-01—2019-08-31 samt av férslaget till dispositioner betréffande foreningens vinst eller forlust.

Vi tillstyrker att féreningsstdmman behandlar férlusten enligt férslaget i férvaltningsberéttelsen och beviljar styrelsens ledamdter ansvarsfrihet

for rikenskapsaret.

Grund for uttalanden

Vi har utfért revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt denna beskrivs narmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi &r obero-
ende i forhallande till féreningen enligt god revisorssed i Sverige. Vi som registrerat revisionsbolag har i dvrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar

enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat 4r tillr4ckliga och &ndamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner be-
traffande foreningens vinst eller férlust. Vid forslag till utdelning inne-
fattar detta bland annat en beddmning av om utdelningen &r forsvar-
lig med hansyn till de krav som foreningens verksamhetsart, omfatt-
ning och risker staller pa storleken av féreningens egna kapital, kon-
solideringsbehov, likviditet och stéllning i dvrigt.

Styrelsen ansvarar for féreningens organisation och forvaltningen av
féreningens angeldgenheter. Detta innefattar bland annat att fortlo-
pande beddma foreningens ekonomiska situation och att tillse att for-
eningens organisation &r utformad sa att bokféringen, medelsférvalt-
ningen och féreningens ekonomiska angeldgenheter i dvrigt kontroli-
eras pa ett betryggande sétt.

Revisorns ansvar

Vart mal betraffande revisionen av firvaltningen, och darmed vart ut-
talande om ansvarsfrihet, &r att inhdmta revisionsbevis fér att med en
rimlig grad av sikerhet kunna bedma om nagon styrelseledamot i
nagot vasentligt avseende:

— foretagit ndgon atgérd eller gjort sig skyldig till nagon férsum-
melse som kan firanleda erséittningsskyldighet mot féreningen,
eller

—— pa nagot annat s#tt handlat i strid med bostadsréttslagen, till-
lampliga delar av lagen om ekonomiska féreningar, arsredovis-
ningslagen eller stadgarna.

Vart mal betridffande revisionen av férslaget till dispositioner av fore-
ningens vinst eller forlust, och darmed vart uttalande om detta, &r att
med rimlig grad av sdkerhet bedéma om forslaget ar férenligt med
bostadsrattslagen.

Rimlig sékerhet &r en hig grad av sdkerhet, men ingen garanti fir att

en revision som utférs enligt god revisionssed | Sverige alltid kommer

alt uppticka atgarder eller férsummelser som kan foranleda ersétt-
ningsskyldighet mot féreningen, eller att ett férslag till dispositioner
av foreningens vinst eller forlust inte &r férenligt med bostadsrattsla-
gen.

z2) 24/7

7
Marja Pegnen

Eskilstuna den

KPMG AB

Revisionsberittelse RBF Eskilstunahus nr 8, org. nr 718000-3480, 2018-09-01—2019-08-31

Fértroendevald revisor

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvander
det registrerade revisionsbolaget professionellt omdéme och har en
professionellt skeptisk instéllning under hela revisionen. Gransk-
ningen av férvaltningen och forslaget till dispositioner av féreningens
vinst eller férlust grundar sig frémst pa revisionen av rdkenskaperna.
Vilka tillkommande granskningsatgérder som utférs baseras pa det
registrerade revisionsbolagets professionella bedémning och dvriga
valda revisorers bedémning med utgangspunkt i risk och vésentlig-
het. Det innebar att vi fokuserar granskningen pa sadana atgarder,
omraden och férhallanden som &r vasentliga for verksamheten och
dar avsteg och dvertrddelser skulle ha sérskild betydelse for fore-
ningens situation. Vi gar igenom och prévar fattade beslut, besluts-
underlag, vidtagna atgarder och andra férhallanden som &r relevanta
for vart uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag for vart uttalande
om styrelsens forslag till dispositioner betradffande féreningens vinst
eller forlust har vi granskat om férslaget &r férenligt med bostads-
rattslagen.
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Ordlista

Anlaggningstillgangar
Tillgdngar som &r avsedda for ldngvarigt bruk inom foreningen. Den viktigaste anldggningstillgingen @r foreningens
fastighet med byggnader.

Avskrivning

Kostnaden for inventarier fordelas éver flera r. Normal avskrivningstid for maskiner och inventarier & 5 - 10 ar och
den #rliga avskrivningskostnaden blir dd mellan 10 - 20 % av anskaffningsviirdet. Byggnader skrivs av under en
betydligt lingre period, 120 ér dr en vanlig period for nybyggda flerfamiljshus.

Balansrakning

Visar foreningens ekonomiska stillning vid verksamhetsdrets slut. Den ena sidan av balansridkningen (den s.k.
aktivsidan) visar foreningens tillgingar (kontanter, fordringar, fastigheter, inventarier m.m.) Den andra sidan av
balansriikningen (den s.k. passivsidan) visar finansieringen, d.v.s. hur tillgangarna finansierats (genom upplaning och
eget kapital). Verksamhetens resultat (enligt resultatrikningen) paverkar det egna kapitalets storlek (foreningens
formdgenhet).

Bransletillagg

En separat avgift som foreningen kan ta ut och som skall motsvara kostnaderna fér uppvirmningen av foreningens hus.
Briinsletilligget fordelas efter varje ldgenhets storlek eller annan ldmplig fordelningsgrund och skall erliggas ménadsvis
av foreningens medlemmar.

Ekonomisk forening
En foretagsform som har till indamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att bedriva nagon form av
ekonomisk verksamhet. En bostadsrittsforening dr en typ av ekonomisk forening.

Folkrorelse

En sammanslutning som arbetar for att friimja ett gemensamt intresse bland medlemmarna. En folkrérelse har en
utvecklad idé om hur samhiillet bér utvecklas, man bildar opinion, arbetar demokratiskt och utan vinstintresse. En
folkrérelse har stor anslutning, geografisk spridning och medlemskapet ér frivilligt.

Fond for inre underhall

Fonder, som i de fall de finns, 4r bostadsrittshavarnas individuella underhallsfonder och medel i fonden disponeras av
bostadsriittshavaren for underhall och forbittringar i respektive ligenhet. Den arliga avsittningen paverkar foreningens
resultatrikning som en kostnad. Fondbeloppet enligt balansrikningen visar summan av samtliga bostadsritters
tillgodohavanden. Uppgift for den enskilde bostadsrittshavaren lamnas i samband med aviseringen varje kvartal.

Fond for yttre underhall

Enligt foreningens stadgar skall en rlig reservering géras till fsreningens gemensamma underhdllsfond. Fonden far
utnyttjas for underhéllsarbeten. Kostnadsnivan for underhdll av foreningens fastighet (langsiktig underhéllsplan ska
finnas) och behovet att virdesiikra tidigare fonderade medel, paverkar storleken pé det belopp som reserveras.

Forlagsinsats

Forlagsinsats 4r en kapitalinsats som icke medlemmar tillfor en ekonomisk forening.

Genom forlagsinsatser kan foreningen skaffa kapital utan att behva ta in nya medlemmar. Forlagsinsatser har en
mellanstillning mellan skulder och eget kapital. Den som har en forlagsinsats har en efterstilld fordran pé foreningen.
Skulle fsreningen ga i konkurs/likvideras far man bara terbetalning efter att alla andra fordringséigare fatt betalt, om
det finns pengar kvar.

For varje forlagsinsats méste foreningen utfirda ett forlagsandelsbevis.

Forvaltningsberattelse

Den del av arsredovisningen som i text férklarar och belyser ett avslutat verksamhetsar. 1 forvaltningsberittelsen
redovisas bl.a. vilka som haft uppdrag i foreningen och arets viktigaste hdndelser. Forvaltningsberittelsens innehall
regleras i Bokforingsndmndens K-regelverk.

REF Eskilstunahus 8 Org.nr: 718000-3480
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Interimsfordringar

Interimsfordringar #r av tvé slag, forutbetalda kostnader och upplupna intékter.

Om en fSrening betalar for t.ex. en forsdkring i forvig sé ér det en fSrutbetald kostnad. Man kan séga att foreningen har
en fordran pa forsikringsbolaget. Denna fordran sjunker for varje manad forsiikringen giller och vid premietidens slut
ar den nere 1 noll.

Upplupna intékter r intidkter som foreningen #nnu inte fatt in pengar for, t ex rinta pa ett bankkonto,

Interimsskulder

Interimsskulder #r av tva slag, forutbetalda intdkter och upplupna kostnader.

Om foreningen fir betalning i forskott for en tjénst som ska [pa en tid kan du se detta som en skuld. En vanlig
forutbetald avgift dr hyra/avgift som vanligtvis betalas en ménad i forskott.

Upplupna kostnader ir kostnader for tjinster som foreningen har konsumerat men dnnu inte fatt faktura pa. En vanlig
upplupen kostnad ir el, vatten och virme som faktureras 1 efterskott.

Kortfristiga skulder
Skulder som foreningen betalar inom ett r. Om en fond for inre underhall finns riknas dven denna till de kortfristiga
skulderna men det r inte troligt att samtliga medlemmar under samma ar anvinder sina fonder.

Likviditet - |

Féreningens formaga att betala kortfristiga skulder (t ex vatten, el, 16ner, brinsle). Likviditeten erhélls genom att
jimfora bostadsrittsforeningens likvida tillgdngar med dess kortfristiga skulder. Ar de likvida tillgdngarna storre én de
kortfristiga skulderna, ir likviditeten tillfredsstillande.

Langfristiga skulder
Skulder som foreningen betalar forst efter ett eller flera ar. I regel sker betalningen 16pande Gver aren enligt en
amorteringsplan.

Resultatrakning

Visar i siffror foreningens samtliga intiikter och kostnader under verksamhetsiret. Om kostnaderna dr storre &n
intidkterna blir resultatet en forlust. I annat fall blir resultatet en vinst. Bland kostnaderna finns poster som inte
motsvarats av utbetalningar under 4ret t.ex. avskrivning pé inventarier och byggnader eller reservering till fonder i
foreningen. Kostnaderna #r i huvudsak av tre slag: underhéllskostnader, driftskostnader, personalkostnader och
kapitalkostnader. Ordinarie foreningsstdimma beslutar hur verksamhetsarets resultat ska behandlas.

Skuldkvot
Ovriga skulder till kreditinstitut dividerade med summa rorelseintikter. Ger ett mitt pd hur skuldtyngd foreningen dr,
d.v.s. foreningens mdjlighet att hantera sina skulder.

Soliditet

Féreningens ldngsiktiga betalningsformaga. Att en forening har hdg soliditet innebér att den har stort eget kapital i
forhallande till summa tillgingar. Motsatt innebir att om en firening har lag soliditet &r det egna kapitalet &r litet |
forhallande till summa tillgAngar, dvs att verksamheten till stor del dr finansierad med lén.

Stéllda sdkerheter
Avser i foreningens fall de sikerheter, i regel fastighetsinteckningar, som lamnats som sdkerhet {or erhéllna lan.

Avskrivning av byggnader

Avskrivning av foreningens byggnader baseras pa beriiknad nyttjandeperiod, Den 4rliga avskrivningen pdverkar
resultatrikningen som en kostnad. I balansrikningen visas den ackumulerade avskrivningen som gjorts sedan
byggnaderna togs i bruk.

Arsavgift

Medlemmarnas arliga tillskott av medel for att anviindas till den [6pande driften och de stadgeenliga avsiittningarna.
Arsavgiften dr i regel fordelad efter bostadsritternas grundavgifter eller andelstal och skall erliggas manadsvis av
foreningens medlemmar. Arsavgiften #r foreningens viktigaste och storsta inkomstkilla.

Arsredovisning

Redovisningen styrelsen avger dver ett avslutat verksamhetsar och som skall behandlas av ordinarie féreningsstimma.
Arsredovisningen skall omfatta forvaltningsberittelse, resultatrikning, balansrikning och revisionsberittelse.
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Skatter och avgifter
En bostadsrittsforening dr i normalfallet inte foremal for inkomstbeskattning. En bostadsrittsforenings ranteintdkter dr

skattefria till den del de dr hinforliga till fastigheten. Beskattning sker av andra kapitalinkomster samt i forekommande
fall inkomster som inte 4r hanforliga till fastigheten. Efter avrikning for eventuella underskottsavdrag sker beskattning
med 22 procent.

Bostadsrittsforeningar erligger en kommunal fastighetsavgift motsvarande, det ligsta av ett indexbundet takbelopp per
ligenhet eller 0,30 % av taxerat vérde for fastigheten.

For sméahus giller istillet ett indexbundet takbelopp per sméhus eller 0,75 % av taxerat viirde for fastigheten.

Nyligen uppforda/ombyggda bostadsbyggnader kan ha halverad fasti ghetsavgift upp till 5 ar, eller vara helt befriade
fran fastighetsavgift i upp till 15 ar.

For lokaler betalar foreningar en statlig fastighetsskatt som uppgdr till 1 % av taxeringsvérdet pa lokalerna.

Underhallsplan

Underhall utfrt enligt underhllsplanen bendmns som planerat underhéll. Reparationer avser [Gpande underhall som gj
finns med i underhallsplanen.

Underhallsplanen anvinds for att rikna fram den arliga planenliga reserveringen till underhallsfonden som foreningen
behdver gora. Reservering utéver plan kan goras genom disposition av fritt eget kapital pd foreningens drsstimma.

Eventualférpliktelser
En eventualforpliktelse #r ett majligt tagande till f5ljd av avtal eller offentligrittsliga regler for vilket
a) ett utflode av resurser forvintas endast om en eller flera andra héndelser ocksa intréffar,
b) det dr osidkert om dessa framtida hidndelser kommer att intridffa, och
¢) det ligger utanfr foretagets kontroll om handelserna kommer att intréffa,
En eventualfdrpliktelse #r ocksa ett dtagande till f5ljd av avtal eller offentligréttsliga regler som inte har redovisats som
skuld eller avsiittning pa grund av att
a) det inte @r sannolikt att ett utfléde av resurser kommer att kréivas for att reglera dtagandet, eller
b) en tillforlitlig uppskattning av beloppet inte kan goras.
En eventualforpliktelse dr dven ett informellt dtagande som uppfyller villkoren i forsta eller andra stycket.

REF Eskilstunahos 8 Org.ne: 718000-3480
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Nyckeltal

Belopp i SEK 2019-08-31 2018-08-31
Kostnadsfordelning
Driftkostnader 684 732 655 806
Ovriga externa kostnader 217 507 177 268
Personalkostnader 66 965 52 033
Av- och nedskrivningar av materiella och immateriella 186 818 186 787
anldggningstillgangar
Finansiella poster 64 829 29 T17
Summa kostnader 1 220 852 1101 610
186 818,00 349 301,00
B Givriga kostnader
B Av- och nedskrivningar av materiella och immateriella
anliggningstillgéngar
M Driftkostnader
684 732,00
Driftkostnadsférdelning
28 259,00
60 204,00
44 729,00 B Sophantering och atervinning
B Uppviarmning
I El
M vatten
B Ovriga kostnader
B Underhall
M Reperationer

206 305,00

RBF Eskilstunahus 8 Org.nr; 718000-34B80

61 038,00

85 133,00
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- Arsredovisningen dr uppréittad av styrelsen
R B F E S kl I Stu n a h u S 8 for RBF Eskilstunahus 8 i samarbete med

Riksbyggen

Riksbyggen arbetar pa uppdrag frin bostadsrittsforeningar och fastighetsbolag med ekonomisk forvaltning, teknisk
forvaltning, fastighetsservice samt fastighetsutveckling.

Arsredovisningen #r en handling som ger bide langivare och kdpare bra méjligheter att bedoma foreningens ekonomi.
Spara dérfor alltid arsredovisningen.

FOR MER INFORMATION:
0771-860 860
www.riksbyggen.se

Riksb

A

RBF Eskilstunahus 8 Org.nr: 718000-3480



