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KALLELSE

Medlemmarna i Riksbyggen Brf Falkenbergshus nr 1 kallas harmed till ordinarie
foreningsstamma

Onsdagen den 18:e november 2020 kl. 18.00
Plats: Bla Hérnan pa Folkets hus i Falkenberg
Dagordning enligt stadgarna, § 59

Falkenberg i oktober 2020
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DAGORDNING

1. Stdmmans 6ppnande

2, Faststallande av réstlangd

3. Val av stémmnnrdfﬁrande

4. Anmalan av stdmmoordférandens val av protokollférare

5. Val av en person som har att jamte ordférande justera protokollet
6. Val av rostraknare

7. Fraga om stdmman blivit i stadgeenlig ordning utlyst

8. Framldggande av styrelsens arsredovisning
9. Framlaggande av revisorernas beréttelse

10. Beslut om faststallande av resultat- och balansrakning

11. Beslut om resultatdisposition

12. Fraga om ansvarsfrihet for styrelseledamoéterna

13. Beslut angaende antalet styrelseledaméter och suppleanter

14, Fraga om arvoden at styrelseledaméter, revisorer och valberedning
15. Beslut om stamman skall utse styrelseordférande samt i férekommande fall val av

styrelseordférande

16. Val av styrelseledaméter och suppleanter

17. Val av revisorer och revisorsuppleanter

18. Val av valberedning

19. Av styrelsen till stamman hanskjutna fragor samt av féreningsmedlem till férenings-

stamman | stadgeenlig ordning inkomna drenden (motioner)

20. Stdmmans avslutande
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Innehallsférteckning
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Styrelsen for RBF Falkenbergshus 1 far

Forvaltningsberittelse s>

2019-07-01 till 2020-06-30

Beloppen i arsredovisningen anges i hela kronor om inte annat anges.

Verksamheten

Allmint om verksamheten

Foreningen har till &ndamal att fraimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i foreningens hus, mot
ersiittning, till foreningens medlemmar upplata bostadsligenheter for permanent boende om inte annat sarskilt avtalats,
och 1 forekommande fall lokaler, till nyttjande utan begriinsning i tiden.

Foreningen dr ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgdr ddrmed en #kta
bostadsréttsforening

Bostadsrittsforeningen registrerades 1948-06-30. Nuvarande ekonomiska plan registrerades 1958-12-04 och nuvarande
stadgar registrerades 2019-02-22.

Foéreningen har sitt séte i Falkenberg kommun.
Att drets resultat dr béttre dn féregéende ars resultat beror frimst pa foreningens dkade intikter.

Att foreningens driftkostnader har 6kat jamfort med foregdende &r beror frimst pa 6kade underhéllskostnader.

Antagen budget for kommande verksamhetsér ger full kostnadstéckning sa att féreningens ekonomi #r langsiktigt
hallbar.

[ resultatet ingdr avskrivningar med 1 258 tkr, exkluderar man avskrivningarna blir resultatet -1 376 tkr, Avskrivningar
paverkar inte féreningens likviditet.

Fastighetsuppgifter

Foreningen éger fastigheten Linden i Falkenberg kommun. P4 fastigheten finns 2 byggnader med 126 ligenheter
upptorda. Byggnaderna ér uppforda 1956. Fastighetens adress dr Alléviigen, August Bondessons vig respektive

Hertings Allé i Falkenberg.

Fastigheten &r fullvirdeforsdkrad i Lansforsidkringar.

Hemforsidkring bekostas individuellt av bostadsrittsinnehavarna och bostadsriittstilligget ingér i féreningens /{
fastighetsforsikring.
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Liigenhetsfordelning

Standard Antal
1 rum och kdk L6
2 rum och kok 66
3 rum och kék 40
4 rum och kok -

Dessutom tillkommer

Antal
Antal garage 24
Total bostadsarea 7397 m?
Total lokalarea 416 m?
Arets taxeringsvirde 88 337 000 kr
Foregaende ars taxeringsvirde 88 337 000 kr

Riksbyggen har bitriitt styrelsen med foreningens forvaltning enligt tecknat avtal.

Bostadsrittsforeningen dr medlem i Intresseférening for Riksbyggens bostadsrittsforeningar 1 Halland.
Bostadsrittsforeningen dger via garantikapitalbevis andelar i Riksbyggen ekonomisk foérening. Genom
intressefdreningen kan bostadsrittsforeningen utéva inflytande pa Riksbyggens verksamhet samt ta del av eventuell
utdelning fran Riksbyggens resultat. Utdver utdelning pa andelar kan féreningen dven fa aterbéiring pa kopta tjinster
fran Riksbyggen. Storleken pé aterbéringen beslutas av Riksbyggens styrelse.

Teknisk status

Avrets reparationer och underhall: For att bevara foreningens hus i gott skick utftrs l6pande reparationer av
uppkomna skador samt planerat underhall av normala forslitningar. Féreningen har under verksamhetsaret utfort
reparationer for 399 tkr och planerat underhdll fér 3 715 tkr. Eventuella underhillskostnader specificeras i

avsnittet ” Arets utférda underhall”.

Underhallsplan: Foreningens underhallsplan visar pa ett underhéllsbehov pa 46 745 tkr for de ndrmaste 30 aren. Detta
motsvarar en arlig genomsnittlig kostnad pa 1 549 tkr (198 ki/m?). Avsittning for verksamhetsaret har skett med
198 kr/m? vilket dr i enlighet med underhéllsplanen. Féreningens avsittning till underhallsfonden bedéms dédrmed f6lja

stadgarna. Underhéllsfonden uppgar idag till 1 149 tkr.

Foreningen har utfort respektive planerat att utféra nedanstiende underhall.

Tidigare utfort underhall
Beskrivning Ar Belopp

Underhall av balkonger 2018 2 500 000

Arets utforda underhall

Beskrivning Belopp
Relining 1 200 585
Fasadbyte 969 871
Drinering och byte av bankar 1 544 371 /\;
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Efter senaste stimman och déirpa féljande konstituerande har styrelsen haft féljande sammansiittning

Styrelse
Ordinarie ledamoter Uppdrag Mandat t.o.m. ordinarie stiimma
Goéran Karlsson Ordférande 2021
Robert Bengtsson Sekreterare 2021
Hanna Tannerfors Vice ordforande 2020
Christian Brandel Ledamot Riksbyggen 2020

Styrelsesuppleanter Uppdrag Mandat t.o.m. ordinarie stiimma
Elin Ivarsson Suppleant 2020
Kim Bertilsson Suppleant 2020
Stefan Jonsson Suppleant 2020
Marcus Sahlman Suppleant Riksbyggen 2020

Revisorer och ovriga funktionirer
Ordinarie revisorer

Mandat t.o.m. ordinarie stimma

Crister Mansson Fortroendevald revisor 2020
PWC Auktoriserad revisor 2020
Revisorssuppleant

Pierre Storm 2020
Valberedning

Styrelsen 2020

Féreningens firma tecknas forutom av styrelsen i sin helhet av styrelsens ledaméter, tva i forening.

Vésentliga hdndelser under rakenskapsaret

Vid forra arets bokslut var det egna kapitalet negativt. For att aterstilla det egna kapitalet sa att det blir positivt har
styrelsen under aret valt att skriva upp vérdet pa marken till 50% av markens taxeringsvérde.

Medlemsinformation

Vid rikenskapsarets bérjan uppgick foreningens medlemsantal till 134 personer. Arets tillkommande medlemmar
uppgdr till 19 personer. Arets avgdende medlemmar uppgér till 18 personer. Féreningens medlemsantal pa

bokslutsdagen uppgar till 135 personer.

Foéreningens arsavgift dndrades 2019-07-01 da den hijdes med 2 %.

Efter att ha antagit budgeten for det kommande verksamhetsaret har styrelsen beslutat om att hija arsavgiften med 2 %

fran och med 2020-07-01.

Arsavgiften for 2019 uppgick i genomsnitt till 781 kr/m?/ar.

Baserat pd kontraktsdatum har under verksamhetséret 13 éverltelser av bostadsritter skett (foregaende ar 16 st.)

Vid rikenskapsarets utgang var samtliga bostadsritter placerade. /;
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Flerarsoversikt
Resultat och stillning (tkr) 2019/2020 2018/2019 2017/2018 2016/2017 2015/2016
Nettoomsittning 5 864 5 152 5625 5515 5408
Resultat efter finansiella poster -2 634 -2 826 |88 =70 233
Soliditet % 21 -1 7 9 9
Driftkostnader, kr/m? 761 750 370 388 313
Rinta, kr/m? 63 62 44 44 50
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«»- Driftkostnader, kr/m2 -+ Rinta, kr/m2

Nettoomsiittning: intikter fran arsavgifter, hyresintdkter m.m. som ingér i féreningens normala verksamhet med avdrag
for limnade rabatter.

Resultat efter finansiella poster: Se resultatrikningen.

Soliditet: beréiknas som eget kapital i procent av balansomslutningen. /

V2
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Forandringar i eget kapital

Eget kapital i kr Bundet Fritt

Medlemsinsatser Upplatelse- Uppskrivnings- Underhills- Balanserat Arets
avgifter fond fond resultat resultat

Belopp vid drets borjan 188 957 0 0 3314 734 -1 142271 -2 825548

Extra reservering for underhall

enl. stimmobeslut 0 0

Disposition enl. arsstimmobeslut 29 825 548 2 825 548

Reservering underhallsfond | 549 178 1549 178

lanspraktagande av

underhéllsfond -3 714 827 3714 827

Nya insatser och

upplatelseavgifter 0 0

Overforing fran

uppskrivningsfonden 13 445 090

Arets resultat | 2634 299

Vid drets slut 188 957 0 13 445090 1 149 085 -1 802 170 -2 634 299

Resultatdisposition

Till arsstimmans behandling finns foljande underskott i kr

Balanserat resultat -3 967 819
Arets resultat -2 634 299
Arets fondavsittning enligt stadgarna -1 549 178
Arets ianspriktagande av underhallsfond 3714 827
Summa -4 436 470

Styrelsen foreslar foljande behandling av den ansamlade férlusten:

Att balansera i ny rikning i kr - 4436 470

Vad betrdffar féreningens resultat och stéllning 1 6vrigt, hidnvisas till efterféljande resultat- och balansrikning med ﬂ
tillhérande bokslutskommentarer.
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Resultatrakning

2019-07-01 2018-07-01
Belopp i kr 2020-06-30 2019-06-30
Rirelseintiikter m.m.
Nettoomsittning Not 2 5 863 846 5752278
Ovriga rorelseintikter Not 3 592 227 451 228
Summa rorelseintikter 6 456 073 6 203 506
Rirelsekostnader
Driftkostnader Not 4 -5 948 623 -5 858 193
Ovriga externa kostnader Not 5 -1 387 087 -1 395 244
Personalkostnader Not 6 -3 598 -94 744
Av- och nedskrivningar av materiella och
immateriella anldggningstillgangar Not 7 -1 258 080 -1 258 080
Summa rirelsekostnader -8 599 389 -8 606 261
Rorelseresultat -2 143 316 -2 402 756
Finansiella poster
Resultat fran dvriga finansiella
anlidggningstillgangar Not 8§ 0 60 096
Ovriga rinteintiikter och liknande resultatposter Not 9 3637 3772
Riéntekostnader och liknande resultatposter Not 10 -494 620 -486 660
Summa finansiella poster -490 983 -422 792
Resultat efter finansiella poster -2 634 299 -2 825 548
Avets resultat -2 634 299 -2 825 548 //
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Balansrakning

7 I ARSREDOVISMING RBF Falkenbergshus 1 Org.nr: 748000-0929

Belopp i kr 2020-06-30 2019-06-30
TILLGANGAR
Anliggningstillgangar
Materiella anléiggningstillgangar
Byggnader och mark Not 11 43 657 189 31470 180
Pagaende ny- och ombyggnation samt forskott 0 0
Summa materiella anliiggningstillgangar 43 657 189 31 470 180
Finansiella anliggningstillgangar
Alktier och andelar i intresseftretag och
gemensamt styrda foretag Not 12 626 000 626 000
Summa finansiella anléiggningstillgangar 626 000 626 000
Summa anliggningstillgingar 44 283 189 32 096 180
Omsiittningstillgangar
Kortfristiga fordringar
Kund-, avgifts- och hyresfordringar Not 13 4126 2 386
Ovriga fordringar Not 14 24 923 221
Férutbetalda kostnader och upplupna intékter Not 15 430 313 403 257
Summa kortfristiga fordringar 459 362 405 864
Kassa och bank
Kassa och bank Not 16 3 496 789 5788 032
Summa kassa och bank 3 496 789 5 788 032
Summa omsiittningstillgingar 3 956 151 6 193 896
Summa tillgingar 48 239 340 38 290 ﬂ?ﬁﬁ
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Balansrakning
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Belopp i kr 2020-06-30 2019-06-30
EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 188 957 188 957

Uppskrivningsfond 13 445 090 0

Fond for yttre underhall 1 149 085 3314734

Summa bundet eget kapital 14 783 132 3 503 691

Fritt eget kapital

Balanserat resultat -1 802 171 -1 142 271

Arets resultat -2 634 299 -2 825 548

Summa fritt eget kapital -4 436 470 -3 967 8§19

Summa eget kapital 10 346 662 -464 129
SKULDER

Langfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut Not 17 34 523 926 35 246 602

Summa langfristiga skulder 34 523 926 35 246 602

Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut Not 17 722 676 722 676

Leverantorsskulder 1 568 185 1412 467

Skatteskulder 10 284 6 526

Ovriga skulder Not 18 198 918 316 475

Upplupna kostnader och forutbetalda intékter Not 19 868 689 1 049 459

Summa kortfristiga skulder 3 368 752 3 507 603

Summa eget kapital och skulder 48 239 340 38 290 D’Ir'ﬁ/}
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Noter

Not 1 Allmédnna redovisningsprinciper
Arsredovisningen #r upprittad i enlighet med arsredovisningslagen och Bokfbringsnimndens allminna rdd (BFNAR

2016:10) om arsredovisning i mindre foretag.

Redovisning av intdkter
Arsavgifter och hyror aviseras i forskott men redovisas s att endast den del som beldper pé rikenskapsaret redovisas

som intdkter. Rénta och utdelning redovisas som en intikt nér det dr sannolikt att féreningen kommer att fa de
ekonomiska fordelar som &r forknippade med transaktionen samt att inkomsten kan beriiknas pa ett tillforlitligt sitt.

Avskrivningstider for anlaggningstillgangar

Anlaggningstillgangar Avskrivningsprincip Antal ar
Byggnader Linjar 50
Bergvirme Linjér 22
Tvittstuga Linjér 10
Miljshus Linjér 50
Fonsterbyte Linjér 30 //)

Mark &r inte foremal for avskrivningar.
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Beloppen i arsredovisningen anges i hela kronor om inte annat anges.
Not 2 Nettoomsattning

2019-07-01 2018-07-01

2020-06-30 2019-06-30
Arsavgifter, bostider S 777 628 5664 282
Hyror, garage 86 218 87 996
Summa nettoomsattning 5 863 846 5752 278

Not 3 Ovriga rorelseintakter

2019-07-01 2018-07-01

2020-06-30 2019-06-30
Balkonginglasning 504 384 418 553
Ovriga erséttningar 33 183 31 055
Fakturerade kostnader 1 260 1 080
Ovriga rorelseintikter 53 400 540
Summa ovriga rorelseintakter 592 227 451 228

Not 4 Driftkostnader

2019-07-01 2018-07-01

2020-06-30 2019-06-30
Underhall -3 714 827 -2 500 000
Reparationer -398 599 -1 664 725
Sjalvrisk -9 330 0
Fastighetsavgift och fastighetsskatt -183 422 -176 876
Forsdkringspremier -61 124 -56 186
Kabel- och digital-TV -366 617 -355 896
Aterbiiring fran Riksbyggen 0 13 900
Systematiskt brandskyddsarbete -1 794 0
Serviceavtal -2 691 -15 524
Obligatoriska besiktningar 0 -35 000
Bevakningskostnader -8 049 -8 420
Snd- och halkbekdmpning -3 234 -13 986
Férbrukningsinventarier -6 333 -15 145
Vatten -330 711 -299 089
Fastighetsel -602 913 -587 169
Sophantering och atervinning -175 231 -140 254
Forvaltningsarvode drift -83 747 -3 823
Summa driftkostnader -5 948 623 -5 858 193 /)
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Not 5 Ovriga externa kostnader

2019-07-01 2018-07-01
2020-06-30 2019-06-30
Farvaltningsarvode administration -1 282 844 -1 254 260
Arvode, yrkesrevisorer -22 175 -20 700
Ovriga forvaltningskostnader -28 231 -899
Kreditupplysningar =900 -3 150
Pantférskrivnings- och dverlatelseavgifter -33 524 -32 525
Kontorsmateriel -0 566 -9 024
Medlems- och féreningsavgifter -9072 -9 072
Bankkostnader -775 -50 725
Ovriga externa kostnader 0 -14 8§89
Summa ovriga externa kostnader -1 387 087 -1 395 244
Not 6 Personalkostnader
2019-07-01 2018-07-01
2020-06-30 2019-06-30
Lon till kollektivanstillda 0 -504
Styrelsearvoden 0 -13 000
Sammantrddesarvoden 0 -60 220
Ovriga ersittningar -1 379 0
Arvode till 6vriga fortroendevalda och uppdragstagare -2 500 -1 500
Pensionskostnader 0 -22
Ovriga personalkostnader -500 0
Sociala kostnader -1219 -19 498
Summa personalkostnader -5 598 -94 744
Not 7 Av- och nedskrivningar av materiella-
och immateriella anldggningstillgangar
2019-07-01 2018-07-01
2020-06-30 2019-06-30
Avskrivning Byggnader -396 552 -396 552
Avskrivningar tillkommande utgifter -861 529 -861 529
Summa av- och nedskrivningar av materiella och immateriella -1 258 080 -1 258 080
anlaggningstillgangar
Not 8 Resultat fran évriga finansiella anlaggningstillgangar
2019-07-01 2018-07-01
2020-06-30 2019-06-30
Rinteintikter fran langfristiga fordringar hos och vérdepapper i andra
foretag 0 60 096
Summa resultat fran évriga finansiella anlaggningstillgangar 0 60 Dﬂﬁp
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Not 9 Ovriga rdnteintikter och liknande resultatposter

2019-07-01 2018-07-01
2020-06-30 2019-06-30
Rinteintikter fran likviditetsplacering 3 469 3679
Rénteintdkter fran hyres/kundfordringar 168 93
Summa o6vriga ranteintakter och liknande resultatposter 3 637 3772
Not 10 Rantekostnader och liknande resultatposter
2019-07-01 2018-07-01
2020-06-30 2019-06-30
Rintekostnader for fastighetslan -494 575 -486 370
Ovriga riintekostnader -45 -290
Summa rantekostnader och liknande resultatposter -494 620 -486 Eﬂﬂ/}
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Not 11 Byggnader och mark
Anskaffningsvarden

13 | ARSREDOVISNING RBF Falkenbergshus 1 Org.nr; 749000-0929

2020-06-30 2019-06-30
Vid arets borjan
Byggnader 20 719 831 20 719 831
Byggnadsinventarier 0
Mark 54 910 54910
Tillkommande utgifter 31095310 16 645 311
51 870 052 37 420 052
Arets anskaffningar
Tillkommande utgifter 0 14 450 000
0 14 450 000
Summa anskaffningsvarde vid arets slut 51 870 052 51 870 052
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets bérjan
Byggnader -11 202 142 -10 805 590
Tillkommande utgifter -9 197 730 -8 336 202
Omklassificeringar m.m. 0
-20 399 872 -19 141 792
Arets avskrivningar
Arets avskrivning byggnader -396 552 -396 552
Arets avskrivning tillkommande utgifter -861 529 -861 529
-1 258 081 -1 258 081
Summa ackumulerade avskrivningar vid arets slut -21 657 953 -20 399 873
Ackumulerade upp- och nedskrivningar
Arets uppskrivning 13 445 090 0
13 445 090 0
Restvarde enligt plan vid arets slut 43 657 189 31470179
Varav
Byggnader 9121 138 9517 689
Mark 13 500 000 54910
Tillkommande utgifter 21 036 051 21 897 580
Taxeringsvarden
Bostéder 88 000 000 88 000 000
Lokaler 337 000 337 000
Totalt taxeringsvarde 88 337 000 88 337 000
varav byggnader 61 337 000 61 337 000
varav mark 27 000 000 27 000 000 é
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Not 12 Aktier och andelar i intresseféretag

2020-06-30 2019-06-30
Aktier och andelar i intresseforetag och gemensamt styrda foretag 626 000 626 000
Summa aktier och andelar i intressefdoretag och gemensamt 626 000 626 000
styda foretag
Not 13 Kund- avgifts- och hyresfordringar
2020-06-30 2019-06-30
Avgifts- och hyresfordringar 4126 2 386
Summa kund-, avgifts- och hyresfordringar 4126 2 386
Not 14 Ovriga fordringar
2020-06-30 2019-06-30
Skattekonto 24 923 221
Summa ovriga fordringar 24 923 221
Not 15 Forutbetalda kostnader och upplupna intakter
2020-06-30 2019-06-30
Forutbetalda forsidkringspremier 32 616 28 508
Forutbetalt férvaltningsarvode 323 115 318 307
Forutbetald kabel-tv-avgift 57173 56 442
Ovriga forutbetalda kostnader och upplupna intéikter 17 409 0
Summa férutbetalda kostnader och upplupna intakter 430 313 403 257
Not 16 Kassa och bank
2020-06-30 2019-06-30
Handkassa 0 2 000
Bankmedel 1013704 1010234
Transaktionskonto 2 483 085 4775 798
Summa kassa och bank 3 496 789 5788032
Not 17 Ovriga skulder till kreditinstitut
2020-06-30 2019-06-30
Inteckningslan 35 246 602 35969 278
Niista ars amortering pa langfristiga skulder till kreditinstitut -722 676 -722 676
Langfristig skuld vid arets slut 34 523 926 35 246 602 /5

Tabell och kommentar nedan anges i hela kronor.
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Kreditgivare Réntesats’ Villkorsdndringsdag Ing.skuld Nya lan/ Arets amorteringar Utg.skuld
Omsatta lan

STADSHYPOTEK 1.46% 2020-09-30 5730 378,00 0,00 61 452,00 5 668 926,00
STADSHYPOTEK 1,15% 2021-03-01 4 236 714,00 0,00 1770 000,00 4066 714,00
STADSHYPOTEK 1,25% 2021-07-30 3 870 750,00 0,00 39 000,00 3 831 750,00
STADSHYPOTEK 1,25% 2021-09-01 4 802 000,00 0,00 168 000,00 4 634 000,00
STADSHYPOTEK 1,26% 2021-09-30 2679 750,00 0,00 27 000,00 2652 750,00
STADSHYPOTEK 1,37% 2022-03-01 4 443 750,00 0,00 45 000,00 4 398 750,00
STADSHYPOTEK 1,62% 2023-03-01 5826 250,00 0,00 59 000,00 5767 250,00
STADSHYPOTEK 1,57% 2023-12-01 4 379 686,00 0,00 153 224,00 4 226 462,00
summa 35 969 278,00 0,00 722 676,00 35 246 602,00

‘Senast kidnda rdntesatser

Under nésta rikenskapsar ska foreningen amortera 722 676 kr varfor den delen av skulden betraktas som kortfristig

Fastighetsinteckningar

Not 21 Eventualforpliktelser

skuld.
Not 18 Ovriga skulder
2020-06-30 2019-06-30
Medlemmarnas reparationsfonder 202 593 294 935
Skuld sociala avgifter och skatter -156 21 540
Clearing -3 519 0
Summa ovriga skulder 198 918 316 475
Not 19 Upplupna kostnader och forutbetalda intakter
2020-06-30 2019-06-30
Upplupna rintekostnader 12 575 12 927
Upplupna kostnader f6r reparationer och underhall 254 999 510 341
Upplupna elkostnader 35752 31 447
Upplupna revisionsarvoden 21 675 20 750
Ovriga upplupna kostnader och forutbetalda intikter 17519 8 150
Forutbetalda hyresintikter och arsavgifter 526 168 465 844
Summa upplupna kostnader och féorutbetalda intakter 868 689 1 049 459
Not 20 Stallda sdkerheter 2020-06-30 2019-06-30
36 676 000 36 676 000

Foreningen har inte identifierat ndgra eventualforpliktelser

Not 22 Vasentliga hdndelser efter rdkenskapsaret utgang

Sedan rikenskapsarets utgéng har inga héndelser, som i vésentlig grad paverkar foreningens ekonomiska stéllning, /;

intréftat.
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Foioes 2 T e v N e AT Ty e |
Arsredovisningen dr uppriéittad av styrelsen

R B F fér RBF Falkenbergshus 1 i samarbete med
Riksbyggen

Riksbyggen arbetar pa uppdrag fran bostadsrittsféreningar och fastighetsbolag med ekonomisk férvaltning, teknisk
forvaltning, fastighetsservice samt fastighetsutveckling.

Arsredovisningen dr en handling som ger bide langivare och kipare bra méjligheter att bedéma foreningens ekonomi.
Spara dérfor alltid arsredovisningen.

FOR MER INFORMATION:
0771-860 860
www.riksbyggen.se

Riksb
P4
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Revisionsberattelse

Till féreningsstamman i Riksbyggen Bostadsréttsférening Falkenbergshus nr 1 org.nr 749000-0929

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfért en revision av arsredovisningen fér Riksbyggen Bostadsrattsférening Falkenbergshus nr 1
for rakenskapsaret 2019-07-01 — 2020-06-30.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen uppréttats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en
| alla vasentliga avseenden rattvisande hild av féreningens finansiella stélining per den 30 juni 2020
och av dess finansiella resultat for aret enligt arsredovisningslagen. Férvaltningsberéttelsen ar férenlig

med arsredovisningens évriga delar.

Vi tillstyrker darfér att féreningsstamman faststéller resultatrakningen och balansréakningen for
féreningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfért revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Revisorernas ansvar enligt denna sed
beskrivs narmare i avsnitten Den auktoriserade revisorns ansvar samt Den fértroendevalda revisorns
ansvar. Vi ar oberoende i férhallande till féreningen enligt god revisorssed i Sverige. Jag som
auktoriserad revisor har fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat &r tillrackliga och andamalsenliga som grund fér vara
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen upprattas och att den ger en réattvisande
bild enligt arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar &ven fér den interna kontroll som den bedémer ar
nédvandig fér att uppréatta en arsredovisning som inte innehaller nagra vasentliga felaktigheter, vare

sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag.

Vid uppréattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for bedémningen av féreningens férmaga att
fortsatta verksamheten. Den upplyser, néar sa &r tillampligt, om férhallanden som kan paverka
formagan att fortsatta verksamheten och att anvanda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om
fortsatt drift tillampas dock inte om beslut har fattats om att avveckla verksamheten.

Den auktoriserade revisorns ansvar

Vi har att utféra revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed |
Sverige. Vart mal ar att uppna en rimlig grad av sékerhet om huruvida arsredovisningen som helhet
inte innehaller nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag.
Rimlig sékerhet &r en hég grad av sékerhet, men ar ingen garanti for att en revision som utfors enligt
ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptécka en vasentlig felaktighet om en sadan
finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag och anses vara vasentliga om
de enskilt eller tillsammans rimligen kan forvantas paverka de ekonomiska beslut som anuéndare/L

fattar med grund i arsredovisningen. /
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Som del av en revision enligt ISA anvander vi professionellt omdéme och har en professionelit
skeptisk instéllning under hela revisionen. Dessutom:

e identifierar och beddédmer vi riskerna foér vasentliga felaktigheter i arsredovisningen, vare sig dessa
beror pa oegentligheter eller misstag, utformar och utfér granskningsatgarder bland annat utifran
dessa risker och inhamtar revisionsbevis som ar tillrackliga och andamalsenliga fér att utgéra en
grund for vara uttalanden. Risken for att inte upptacka en vasentlig felaktighet till foljd av
oegentligheter ar hogre an foér en vasentlig felaktighet som beror pa misstag, eftersom
oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi, férfalskning, avsiktliga utelamnanden, felaktig
information eller asidosattande av intern kontroll.

o skaffar vi oss en férstaelse av den del av féreningens interna kontroll som har betydelse fér min
(var) revision fér att utforma granskningsatgarder som ar lampliga med hansyn till
omsténdigheterna, men inte for att uttala mig om effektiviteten i den interna kontrollen.

o utvarderar vi lAmpligheten i de redovisningsprinciper som anvands och rimligheten i styrelsens
uppskattningar i redovisningen och tillhérande upplysningar.,

e drar vien slutsats om lampligheten i att styrelsen anvénder antagandet om fortsatt drift vid
upprattandet av arsredovisningen. Vi drar ocksa en slutsats, med grund i de inhdmtade
revisionsbhevisen, om huruvida det finns nagon vasentlig osékerhetsfaktor som avser sadana
handelser eller férhallanden som kan leda till betydande tvivel om féreningens férmaga att
fortsatta verksamheten. Om vi drar slutsatsen att det finns en vasentlig osdkerhetsfaktor, maste vi
i revisionsberéattelsen fasta uppmarksamheten pa upplysningarna i arsredovisningen om den

vasentliga osdkerhetsfaktorn eller, om sadana upplysningar ar otillrackliga, modifiera uttalandet
om arsredovisningen. Vara slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhamtas fram till datumet

for revisionsberattelsen. Dock kan framtida handelser eller férhallanden gora att en férening inte
l&ngre kan fortséatta verksamheten,

o utvarderar vi den dvergripande presentationen, strukturen och innehallet i arsredovisningen,
daribland upplysningarna, och om arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
handelserna pa ett satt som ger en rattvisande bild.

Vi maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt
tidpunkten for den. Vi maste ocksa informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen,
déribland de eventuella betydande brister i den interna kontrollen som vi identifierat.

Den fortroendevalda revisorns ansvar

Vi har att utféra en revision enligt bostadsrattslagen och tillampliga delar av lagen om ekonomiska
foreningar och darmed enligt god revisionssed i Sverige. Vart mal &r att uppna en rimlig grad av
sakerhet om huruvida arsredovisningen har uppréattats i enlighet med arsredovisningslagen och om
arsredovisningen ger en rattvisande bild av Riksbyggen Bostadsréttsférening Falkenbergshus nr 1:s

resultat och stallning.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden

Utéver var revision av arsredovisningen har vi &ven utfért en revision av styrelsens férvaltning fér
Riksbyggen Bostadsrattsforening Falkenbergshus nr 1 for rakenskapsaret 2019-07-01 — 2020-06-30
samt av férslaget till dispositioner betraffande féreningens vinst eller férlust. ﬂ
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Vi tillstyrker att féreningsstamman behandlar férlusten enligt férslaget i férvaltningsberattelsen och
beviljar styrelsens ledaméter ansvarsfrinet for rakenskapsaret.

Grund for uttalanden

Vi har utfért revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt denna beskrivs narmare i
avsnittet Revisorns ansvar. Vi ar oberoende i férhallande till féreningen enligt god revisorssed |
Sverige. Jag som auktoriserad revisor har i dvrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrdckliga och dndamalsenliga som grund for vara
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betréffande féreningens vinst eller
forlust. Vid forslag till utdelning innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen ar
forsvarlig med hansyn till de krav som féreningens verksamhetsart, omfattning och risker stéaller pa
storleken av féreningens egna kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stallning 1 dvrigt.

Styrelsen ansvarar for féreningens organisation och férvaltningen av féreningens angelagenheter.
Detta innefattar bland annat att fortlépande bedéma féreningens ekonomiska situation och att tillse att

féreningens organisation &r utformad sa att bokféringen, medelsférvaltningen och féreningens
ekonomiska angelagenheter i 6vrigt kontrolleras pa ett betryggande sétt.

Revisorns ansvar

Vart mal betraffande revisionen av férvaltningen, och darmed vart uttalande om ansvarsfrihet, ar att
inhdmta revisionsbevis for att med en rimlig grad av sékerhet kunna bedéma om nagon
styrelseledamot i nagot vasentligt avseende:

o foretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till nagon férsummelse som kan féranleda
ersattningsskyldighet mot féreningen, eller

e pa nagot annat satt handlat i strid med bostadsrattslagen, tillampliga delar av lagen om
ekonomiska féreningar, arsredovisningslagen eller stadgarna.

Vart mal betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av féreningens vinst eller férlust, och
darmed vart uttalande om detta, ar att med rimlig grad av sakerhet bedéma om forslaget ar férenligt

med bostadsréattslagen.

Rimlig s&kerhet &r en hdg grad av sékerhet, men ingen garanti for att en revision som utférs enligt god
revisionssed i Sverige alltid kommer att upptéacka atgarder eller férsummelser som kan féranleda
ersattningsskyldighet mot féreningen, eller att ett férslag till dispositioner av féreningens vinst eller

forlust inte ar forenligt med bostadsrattslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvander den auktoriserade revisorn
professionellt omdéme och har en professionellt skeptisk instélining under hela revisionen.
Granskningen av férvaltningen och férslaget till dispositioner av féreningens vinst eller férlust grundar
sig framst pa revisionen av rékenskaperna. Vilka tillkommande granskningsatgarder som utférs

baseras pa den auktoriserade revisorns professionella bedémning och 6vriga valda revisorers
beddmning med utgangspunkt i risk och vasentlighet. Det innebar att vi fokuserar granskningen pa
sadana atgarder, omraden och férhallanden som &r vasentliga fér verksamheten och dar avsteg och
overtradelser skulle ha sérskild betydelse fér féreningens situation. Vi gar igenom och prévar fattade
beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgérder och andra férhallanden som &r relevanta for vart uttalande{/B
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om ansvarsfrihet. Som underlag fér vart uttalande om styrelsens férslag till dispositioner betraffande
foreningens vinst eller férlust har vi granskat om férslaget ar férenligt med bostadsrattslagen.

Halmstad den IE!' ﬂﬂwﬂaﬁf QUIO

0 y U
Crister Mansson
Fértroendevald revisor

Ohrlings PricewaterhouseCoopers AB

Bengt Karlsson
Auktoriserad revisor
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