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Styrelsen for RBF Gdavilehus ni 37 far

Forvaltningsberattelse  wniosaiomns

rakenskapsdret
2017-09-01 till 2018-08-31

Beloppen 1 darsredovisningen anges 1 svenska kronor om inte annat anges.

Verksamheten

Allmant om verksamheten

Foreningen har till &ndamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att 1 féreningens hus, mot
erséttning, till foreningens medlemmar uppléta bostadslidgenheter for permanent boende om inte annat sérskilt avtalats,
och 1 forekommande fall lokaler, till nyttjande utan begrdnsning 1 tiden.

Foreningen ér ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgér ddrmed en dkta
bostadsrittsforening.

Bostadsrattsforeningen registrerades 1988-01-18. Nuvarande stadgar registrerades 2018-07-23.
Foéreningen har sitt sdte i Gdvle kommun.
Arets resultat 4r bittre dn foregéende ar frimst p.g.a. ldgre kostnader for underhall.

Driftkostnaderna i foreningen har minskat jaimfort med foregéende ar vilket beror pé att foreningen gjort mindre
underhéllsarbete under éret. Trots att driftskostnaderna har minskat har kostnader for sné- och halkbekéimpning dkat da
vi hade en snorik vinter. Aven fastighetsskatten har 6kat kraftigt da foreningens fastighetstaxering har

okat. Rdntekostnaderna har minskat, p.g.a. det fordelaktiga rinteléget.

Arets resultat har okat ca 21 tkr jaimfort med budget. Vilket frimst beror pé att féreningen haft lidgre kostnader for
underhalls- och réntekostnader jamfort med budget.

Antagen budget for kommande verksamhetsér ger full kostnadstidckning.

Foreningens likviditet har under aret fordndrats fran 76 % till 563 %.

I resultatet ingar avskrivningar med 338 tkr, exkluderar man avskrivningarna blir resultatet 1 256 tkr. Avskrivningar
paverkar inte foreningens likviditet.

Fastighetsuppgifter

Foreningen éger fastigheten Sétra 170:1 i Gavle Kommun. Pa fastigheterna finns 28 ldgenheter uppforda med
tillhérande garage samt en samlingslokal. Byggnaderna #r uppforda 1989. Fastigheternas adress dr Akerbirsvigen 3-59
1 Gévle.

Fastigheterna &r fullvardforsédkrade 1 Folksam.

[ forsdkringen ingdr styrelseforsikring

Hemforsikring bekostas individuellt av bostadsrittsinnehavarna och bostadsrittstilligget ingér i féreningens
fastighetsforsdkring.

Ligenhetsfordelning
4 r.0.k S r.o.k. Summa
9 19 28
Total bostadsarea 3412 m?
Arets taxeringsvirde 31 097 000 kr
Foregaende érs taxeringsvérde 22 148 000 kr

Riksbyggen har bitritt styrelsen med foreningens forvaltning enligt tecknat avtal.
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Bostadsrittsforeningen dr medlem i Intresseforening for Riksbyggens bostadsrittsforeningar 1 Gévleborg.
Bostadsrittsforeningen fger via garantikapitalbevis andelar i Riksbyggen ekonomisk forening. Genom
intresseforeningen kan bostadsriittsféreningen utéva inflytande pa Riksbyggens verksamhet samt ta del av eventuell
utdelning fran Riksbyggens resultat. Utdver utdelning pa andelar kan foreningen dven fi aterbiring péa kopta tjdnster
fran Riksbyggen. Storleken pé aterbdringen beslutas av Riksbyggens styrelse.

Teknisk status

Arets reparationer och underhill: For att bevara foreningens hus i gott skick utfrs Iopande reparationer av
uppkomna skador samt planerat underhéll av normala forslitningar. Féreningen har under verksamhetsaret utfort
reparationer for 17 tkr och planerat underhdll for 53 tkr. Eventuella underhallskostnader specificeras 1 avsnittet " Arets
utforda underhall”.

Underhélisplan: Foreningens underhallsplan visar pé ett underhallsbehov pa 8 334 tkr for de ndrmaste 10 aren. Detta
motsvarar en arlig genomsnittlig kostnad pa 833 tkr (244 ki/m?). Avsittning for verksamhetséret har skett med
240 kr/m?.

Foreningen har utfort respektive planerat att utfora nedanstiende underhall.

Tidigare utfért underhall

Beskrivning Ar

Fasadmalning kvarterslokal 2009
Fasadmdlning bostéder 2012
Byte entréddrrar 2014
Byte av vindskivor 2014
Dirrbyten 2015
Kvarterslokalen 2015
Bokningssystem Tvittstuga, bastu och lokal 2015
Forradsdorrar och Garageportar 2015
Lekplats 2015
Byte av Vattenmiitare 2015
Altandorrar 2017

Arets utférda underhall (i tkr)

Beskrivning Belopp
Malning av forradsdorrar 37
Ventilationsgaller 1 garage 16

Planerat underhall fér kommande ar
Beskrivning

Renovering av tvittstuga
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Efter senaste stimman och dérpa foljande konstituerande har styrelsen haft féljande sammanséttming

Styrelse

Ordinarie ledamdoter Uppdrag/Kommentar Mandat t.o.m. ordinarie stamma
Michael Rosenberg Ordforande 2018

Patrik Eriksson 2019

Arminé¢ Avetian Sekreterare 2018

Patrik Bergstrom Vice ordforande 2019

Anna Halfvars Riksbyggen

Styrelsesuppleanter Uppdrag/Kommentar Mandat t.o.m. ordinarie stamma

Krister Eriksson 2019

Leif Grahn Vicevird 2018

Hékan Roénngren 2019

Julio Corona 2018

Erik Pettersson Riksbyggen

Revisorer och dvriga funktiondrer

Ordinarie revisorer Uppdrag

Harry Hietanen Féreningsvald Revisor
Borev Revision AB Godkiind Revisor
Revisorssuppleanter

Fredrik Larsson

Valberedning Kommentar
Eva Jobs Sammankallande
Yvonne Thunberg

Foreningens firma tecknas férutom av styrelsen i sin helhet av styrelsens ledamoter, tva i forening.

Vasentliga hdandelser under rikenskapsaret

Inga vésentliga hiindelser skett.

Medlemsinformation

Foreningens medlemsantal pa bokslutsdagen uppgér till 50 personer.
Foreningen dndrade arsavgiften senast 2016-10-01 da den hjdes med 1 %.

Efter att ha antagit budgeten for det kommande verksamhetsaret har styrelsen beslutat om oftréndrad arsavgift.

Arsavgiften for 2017 uppgick i genomsnitt till 646 kr/m?r.

Vid rikenskapsérets utgang var samtliga bostadsritter placerade.
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«o= Driftkostnader, kr/m2  =#= Driftkostnader exkl underhall, kr/m2 -8 Rinta, kr/m?

Resultat och stallning (tkr) 2017/2018 2016/2017  2015/2016  2014/2015 2013/2014
Nettoomséttning 2202 2201 2179 2 159 2 138
Resultat efter finansiella poster 919 505 10 92 297
Arets resultat 919 505 10 92 297
Resultat exklusive avskrivningar 1256 843 348 439 625
Resultat exklusive avskrivningar men

inklusive avsittning till

underhallsfond 386 23 -52 39 475
Avsittning till underhillsfond kr/m? 255 240 117 117 44
Balansomslutning 24 313 24 365 25388 25268 25 906
Soliditet % 24 20 18 18 17
Likviditet % 107 76 106 129 147
Arsavgiftsniva for bostider, kr/m? 646 645 639 633 627
Driftkostnader, kr/m? 184 290 332 306 171
Driftkostnader exkl underhall, kr/m? 168 129 128 131 138
Riénta, kr/m? 37 71 108 161 255
Lén, kr/m? 5341 5627 5920 6015 6 191
Skuldkvot % 8,24 8,72 9,27 9,49 9,72

Nettoomsiittning: intdkter frdn arsavgifter, hyresintdkter m.m. som ingar i foreningens normala verksamhet med avdrag
for lamnade rabatter.

Resultat efter finansiella poster: Se resultatrikningen.

Soliditet: beriknas som eget kapital inklusive egen kapitalandel (f.n. 78 %) av obeskattade reserver i procent av
balansomslutningen.
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Forandringar i eget kapital

Eget kapital Bundet Fritt

Medlemsinsatser Underhalls- | Balanserat Arets resultat
fond resultat

Belopp vid drets brjan 3111992 376 270 967 331 504 886

Disposition enl. drsstéimmobeslut 504 886 504 886

Reservering underhallsfond 870 000 -870 000

lanspraktagande av

underhélisfond -53 050 53 050

Arets resultat 918 542

Vid arets slut 3 111 992 1193 220 655 267 918 542

Resultatdisposition

Till arsstammans forfogande finns foljande medel

Balanserat resultat 1472217
Arets resultat 918 542
Arets fondavsittning enligt stadgarna -870 000
Arets ianspriktagande av underhéllsfond 53 050
Summa 1573 809

Styrelsen foreslar foljande disposition till drsstimman:

Extra avsittning till underhéllsfonden 0
Att balansera i ny rikning 1573 809

Vad betriffar foreningens resultat och stillning i 6vrigt, hinvisas till efterféljande resultat- och balansrdkning med
tillhorande bokslutskommentarer.
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Resultatrakning

Belopp 1 kr 2017-09-01 2016-09-01
2018-08-31 2017-08-31
Rorelseintdakter m.m.
Nettoomsiéttning Not 2 2 202 456 2200611
Ovriga rorelseintiikter Not 3 8121 0
Summa rorelseintakter 2 210 577 2 200 611
Rorelsekostnader
Driftkostnader Not 4 -626 652 -089 334
Ovriga externa kostnader Not 5 -92 664 -86 275
Personalkostnader Not 6 -46 326 -45 159
Av- och nedskrivningar av materiella och Not 7 -337 878 -337 970
immateriella anldggningstillgdngar |
Summa rorelsekostnader -1 103 519 -1 458 738
Rorelseresultat 1107 059 741 873
Finansiella poster
Resultat fran 6vriga finansiella Not 8 4 032 3 864
anldggningstillgdngar
Ovriga rénteintikter och liknande resultatposter Not 9 580 1311
Rintekostnader och liknande poster Not 10 -193 128 -242 163
Summa finansiella poster -188 516 -236 987
Resultat efter finansiella poster 918 542 504 886
Arets resultat 918 542 504 886
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Balansrakning

Belopp i kr 2018-08-31 2017-08-31
TILLGANGAR

Anlaggningstillgangar

Materiella anlaggningstillgangar

Byggnader och mark Not 11 23 073 395 23 401 357
Inventarier, verktyg och installationer Not 12 9916 19 832
Summa materiella anlaggningstillgangar 23 083 311 23 421 189
Finansiella anldggningstillgangar

Andra langfristiga fordringar Not 13 42 000 42 000
Summa finansiella anlaggningstillgangar 42 000 42 000
Summa anlaggningstillgangar 23 125 311 23 463 189
Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Ovriga fordringar Not 14 3282 45 640
Forutbetalda kostnader och upplupna intékter Not 15 27 188 25204
Summa kortfristiga fordringar 30 470 70 844
Kassa och bank

Kassa och bank Not 16 1 157372 830476
Summa kassa och bank 1157 372 830 476
Summa omsaéttningstillgangar 1187 842 901 320
Summa Tillgangar 24 313 153 24 364 509
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Balansrakning

Belopp i kr 2018-08-31 2017-08-31
EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 3111992 3111992
Fond for yttre underhall 1193220 376 270
Summa bundet eget kapital 4 305 212 3 488 262
Fritt eget kapital

Balanserat resultat 655 267 967 331
Arets resultat 018 542 504 886
Summa fritt eget kapital 1573 809 1472 217
Summa eget kapital o 5 879 021 4 960 479
SKULDER

Langfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut Not 17 17323 315 18210315
Summa langfristiga skulder 17 323 315 18 210 315
Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut Not 18 900 000 988 000
Leverantorskulder Not 19 2 054 3813
Skatteskulder Not 20 39 590 0
Ovriga skulder Not 21 -35 982 -35 602
Upplupna kostnader och forutbetalda intédkter Not 22 205 155 237 504
Summa kortfristiga skulder 1110 817 1193 715
Summa Eget kapital och Skulder 24 313 153 24 364 509

10
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Noter

Not 1 Allmanna redovisningsprinciper
Arsredovisningen #r upprittad i enlighet med arsredovisningslagen och Bokforingsndmndens allménna rad (BFNAR
2016:10) om arsredovisning i mindre foretag.

Redovisning av intdakter

Arsavgifter och hyror aviseras i forskott men redovisas sé att endast den del som beldper pa rikenskapséret redovisas
som intikter. Rinta och utdelning redovisas som en intdkt nir det dr sannolikt att féreningen kommer att fa de
ekonomiska fordelar som #r forknippade med transaktionen samt att inkomsten kan berdknas pa ett tillforlitligt sétt.

Avskrivningstider for anlaggningstillgangar

Anldggningstillgangar Avskrivningsprincip Antal ar

Byggnader Linjér 100

Mark &r inte foremal for avskrivningar.

Not 2 Nettoomsattning

2017-09-01 2016-09-01

2018-08-31 2017-08-31
Arsavgifter, bostider 2202 456 2200611
Summa nettoomsattning 2 202 456 2 200 611
Not 3 Ovriga rorelseintikter

2017-09-01 2016-09-01

2018-08-31 2017-08-31
Ovriga ersittningar 8121 0
Summa ovriga rorelseintakter 8121 0
Not 4 Driftkostnader

2017-09-01 2016-09-01

2018-08-31 2017-08-31
Underhall -53 050 -549 543
Reparationer -16 606 -38 290
Fastighetsavgift och fastighetsskatt -218 736 -166 110
Forsdkringspremier -55 622 -52 405
Kabel- och digital-TV -33 611 -32 960
Aterbiring fran Riksbyggen 1125 900
Obligatoriska besiktningar 0 -2 925
Sno- och halkbekdmpning -81 815 -34 493
Drift och forbrukning, évrigt -36 731 0
Forbrukningsinventarier -905 -13 723
Vatten -62 473 -67 599
Fastighetsel -19 261 -20 089
Uppvidrmning -13 967 -9 285
Forvaltningsarvode drift -35 000 -2 813
Summa driftkostnader -626 652 -989 334
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Not 5 Ovriga externa kostnader

2017-09-01 2016-09-01

2018-08-31 2017-08-31
Forvaltningsarvode administration -61 003 -62 117
IT-kostnader -5 929 -5 088
Arvode, yrkesrevisorer -6 813 -6 250
Ovriga forvaltningskostnader -7 524 -4 183
Pantforskrivnings- och dverldtelseavgifter -4 544 -5 152
Medlems- och foreningsavgifter -2 100 -2 100
Bankkostnader -2 750 -1 385
Ovriga externa kostnader -2 000 0
Summa ovriga externa kostnader -92 664 -86 275
Not 6 Personalkostnader

2017-09-01 2016-09-01

2018-08-31 2017-08-31
Styrelsearvoden -22 750 -22 350
Arvode till 6vriga fortroendevalda och uppdragstagare -12 500 -12 500
Sociala kostnader -11 076 -10 309
Summa personalkostnader -46 326 -45 159
Not 7 Av- och nedskrivningar av materiella-
och immateriella anlaggningstillgangar

2017-09-01 2016-09-01

2018-08-31 2017-08-31
Avskrivning Byggnader -305 462 -305 554
Avskrivningar tillkommande utgifter -22 500 -22 500
Avskrivning Maskiner och inventarier -9916 -9 916
Summa av- och nedskrivningar av materiella och immateriella -337 878 -337 970
anldaggningstillgangar
Not 8 Resultat fran 6vriga finansiella anlaggningstillgangar

2017-09-01 2016-09-01

2018-08-31 2017-08-31
Rénteintikter frin langfristiga fordringar hos och vérdepapper i andra firetag 4032 3 864
Summa resultat fran 6vriga finansiella anldaggningstillgangar 4032 3 864
Not 9 Ovriga ranteintékter och liknande poster

2017-09-01 2016-09-01

2018-08-31 2017-08-31
Rinteintdkter fran bankkonton 580 1 249
Ovriga rinteintikter 0 62
Summa o6vriga ranteintakter och liknande resultatposter 580 1311
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Not 10 Rintekostnader och liknande poster

2017-09-01 2016-09-01
2018-08-31 2017-08-31
Rintekostnader for fastighetslan -193 193 -101 481
Ovriga rintekostnader 65 -140 682
Summa rantekostnader och liknande resultatposter -193 128 -242 163
Not 11 Byggnader och mark
Anskaffningsvarden
2018-08-31 2017-08-31
Vid arets boérjan
Byggnader 20095214 290095214
Mark 1 064 000 1 064 000
Tillkommande utgifter 450 000 450 000
30 609 214 30 609 214
Summa anskaffningsvarde vid arets slut 30 609 214 30 609 214
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets bérjan
Byggnader -7 095 357 -6 789 803
Tillkommande utgifter -112 500 -90 000
- 7 207 857 - 6879 803
Arets avskrivningar
Arets avskrivning byggnader -305 554 -305 554
Arets avskrivning tillkommande utgifter -22 500 -22 500
- 328 054 - 328 054
Summa ackumulerade avskrivningar vid arets slut - 753591 - 7 207 857
Restvarde enligt plan vid arets slut 23 073 395 23 401 357
Varav
Byggnader 21694 395 21 999 857
Mark 1 064 000 1 064 000
Tillkommande utgifter 315000 337 500
Taxeringsvarde 2017 2016
Byggnader 22 361 000 15 792 000
Mark 8 736 000 6 356 000
Totalt taxeringsvarde 31 097 000 22 148 000
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Not 12 Inventarier, verktyg och installationer
Anskaffningsvarden

2018-08-31 2017-08-31
Vid arets borjan
Maskiner 145 966 145 966
Inventarier och verktyg 105 228 105 228
251 194 251 194
Summa anskaffningsvéarde vid arets slut 251 194 251 194
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets borjan
Maskiner -145 966 -145 966
Inventarier och verktyg -85 396 =75 480
- 231362 - 221 446
Arets avskrivningar
Inventarier och verktyg -0916 -9916
- 9916 - 9916
Ackumulerade avskrivningar
Maskiner -145 966 -145 966
Inventarier och verktyg -95 312 -85 396
Summa ackumulerade avskrivningar vid arets slut - 241 278 - 231 362
Restvarde enligt plan vid arets slut 9916 19 832
Varav
Maskiner 0 0
Inventarier och verktyg 9916 19 832
Not 13 Andra langfristiga fordringar
2018-08-31 2017-08-31
Andra langfristiga fordringar 42 000 42 000
Summa andra langfristiga fordringar 42 000 42 000
Not 14 Ovriga fordringar
2018-08-31 2017-08-31
Skattefordringar 0 42 358
Skattekonto 3282 3282
Summa évriga fordringar 3 282 45 640
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Not 15 Foruibetalda kostnader och upplupna intakter

2018-08-31 2017-08-31
Upplupna rinteintikter 378 593
Forutbetalda forsikringspremier 18 799 18 023
Forutbetalt forvaltningsarvode 5234 3788
Forutbetald kabel-tv-avgift 2777 2799
Summa foruthetalda kostnader och upplupna intédkter 27 188 25 204
Not 16 Kassa och bank

2018-08-31 2017-08-31
Bankmedel 152 803 152 007
Transaktionskonto 1 004 569 678 469
Summa kassa och bank 1157 372 830 476
Not 17 Ovriga skulder till kreditinstitut

2018-08-31 2017-08-31
Inteckningslan 18 223 315 19 198 315
Nista drs amortering pa langfristiga skulder till kreditinstitut -900 000 -988 000
Langfristig skuld vid arets slut 17 323 315 18 210 315
Langivare Rénta Réntan Ing. skuld Nya lan/ Arets Utg.skuld

bunden till Omsatta lan amorteringar

STADSHYPOTEK 1,20 % 2018-11-02 7018 443,00 0,00 903 000,00 b 115 443,00
STADSHYPOTEK 1,20 % 2020-03-01 3598 216,00 0,00 24 000,00 3574 216,00
STADSHYPOTEK 1,20% 2020-03-01 4 229 256,00 0,00 24 000,00 4 205 256,00
STADSHYPOTEK 1,20% 2020-03-01 4 352 400,00 0,00 24 000,00 4 328 400,00
Summa 19 198 315,00 975 000,00 18 223 315,00

Under nésta rikenskapsar ska féreningen amortera 900 000 kr varfor den delen av skulden kan betraktas som kortfristig
skuld.

Not 18 Ovriga skulder till kreditinstitut
2018-08-31 2017-08-31

Nista drs amortering pé langfristiga skulder till kreditinstitut 900 000 988 000
Summa oévriga skulder till kreditinstitut 900 000 988 000
Not 19 Leverantorsskulder

2018-08-31 2017-08-31
Leveranttrskulder 2 054 3 813
Summa leverantorsskulder 2 054 3 813

15
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Not 20 Skatteskulder

2018-08-31 2017-08-31
Skatteskulder 39 590 0
Summa skatteskulder 39 590 0
Not 21 Ovriga skulder

2018-08-31 2017-08-31
Lan under betalning -37 601 -37 745
Medlemmarnas reparationsfonder 1527 1 527
Skuld sociala avgifter och skatter 876 617
Avrikning hyror och avgifter -784 0
Summa ovriga skulder -35 982 -35 602
Not 22 Upplupna kostnader och forutbetalda intdkter

2018-08-31 2017-08-31
Upplupna sociala avgifter 7305 7195
Upplupna rintekostnader 0 32 687
Upplupna elkostnader 1 827 1370
Upplupna revisionsarvoden 500 500
Upplupna styrelsearvoden 22750 22 400
Ovriga upplupna kostnader och forutbetalda intékter 2100 2 100
Forutbetalda hyresintékter och drsavgifter 170 673 171 252
Summa upplupna kostnader och foruthetalda intdkter 205 155 237 504
Stallda sakerheter 2018-08-31 2017-08-31
Fastighetsinteckningar 28 334 000 28 334 000

Foreningen har inte identifierat ndgra eventualforpliktelser

Vasentliga handelser efter rakenskapsaret utgang

Sedan rikenskapsarets utging har inga visentliga hiindelser skett.

16
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Styrelsens underskrifter
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Revisionsberatielse

- Till foreningsstamman i RB Brf Gavlehus nr 37, org. nr. 716413-5720

Rapport om arsredovisningen

Uttalande

Vi har utfort en revision av arsredovisningen fér RB Brf Gavlehus nr 37, for rakenskapsar
2017.09.01 - 2018.08.31

Enligt var uppfatining har arsredovisningen upprattats i enlighet med arsredovisningslagen och
ger en i alla avseenden rattvisande bild av féreningens finansiella stalining per den 31 augusti
2018 och dess finansiella resultat for aret enligt arsredovisningslagen. Férvaltningsberattelsen ar

forenlig med arsredovisningens 6vriga delar.
Vi tillstyrker darfor att féreningsstamman faststaller resultatrakningen och balansrakningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfért revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed |
Sverige. Vart ansvar enligt dessa standarder beskrivs narmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi
ar oberoende i forhallande till féreningen enligt god revisorssed i Sverige och har i évrigt fullgjort
vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat &r tillrackliga och &ndamalsenliga som grund for
vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen uppréattas och att den ger en
rattvisande bild enligt arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar dven fér den interna kontroll som
de bedémer ar ndédvandig for att uppratta en arsredovisning som inte innehaller nagra vésentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller pa fel.

Vid uppréattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen fér bedémningen av féreningens
formaga att fortsatta verksamheten. Den upplyser, nar sa ar tillampligt, om férhallanden som kan
paverka férmagan att fortsatta verksamheten och att anvanda antagandet om fortsatt drift.
Antagandet om fortsatt drift tilldmpas dock inte om beslut har fattats om att avveckia
verksamheten.

Revisorns ansvar

Vara mal &r att uppna en rimlig grad av sakerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte
innehaller nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller pa fel, och
att 1amna en revisionsberattelse som innehaller vara uttalanden. Rimlig sakerhet ar en hog grad
av sakerhet, men ingen garanti for att en revision som utférs enligt ISA och god revisionssed |
Sverige alltid kommer att upptécka en vasentlig felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan
uppsta pa grund av oegentligheter eller fel och anses vara vasentliga om de enskilt eller
tillsammans rimligen kan férvantas paverka de ekonomiska beslut som anvéndare fattar med

grund i arsredovisningen.

Som en del av en revision enligt ISA anvénder vi professionellt omddme och har en professionellt
skeptisk instalining under hela revisionen. Dessutom:
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- Identifierar och bedémer vi riskerna for vasentliga felaktigheter i arsredovisningen, vare sig
dessa beror pa oegentligheter eller pa fel, utformar och utfor granskningsatgarder bland annat
utifran dessa risker och inhamtar revisionsbevis som ar tillrdckliga och andamalsenliga fér att
utgora en grund fér vara uttalanden. Risken fér att inte upptacka en vasentlig felaktighet till
folid av oegentligheter ar hGgre &n for en vasentlig felaktighet som beror pa fel. eftersom
oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi, forfalskning, avsiktligt uteldmnanden, felaktig
Information eller asidoséattande av intern Kontroll.

- skaffar vi oss en férstaelse av den del av féreningens interna kontroll som har betydelse for
var revision fér att utforma granskningsatgéarder som ar lampliga med hénsyn till
omstandigheterna, men inte fér att uttala 0Ss om effektiviteten i den interna kontrollen.

= Utvarderar vi lampligheten j de redovisningsprinciper som anvinds och rimligheten i
styrelsens uppskattningar i redovisningen och tillhérande upplysningar.

~ drar vi en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvinder antagandet om fortsatt drift vid
uppréttandet av arsredovisningen. Vi drar ocksa en slutsats, med grund i de inhamtade
revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon vésentlig osékerhetsfaktor som avser sadana

uttalandet om arsredovisningen. vara slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhamtats
fram till datumet for revisionsberéttelsen. Dock kan framtida handelser eller férhallanden gdra
att en férening inte langre kan fortsstta verksamheten.

- utvarderar vi den overgripande presentationen, strukturen och innehaliet i arsredovisningen,
daribland upplysningarna, och om arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna
och handelserna pa ett satt som ger en rattvisande bild.

Vi maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning
samt tidpunkten for den. Vi maste ocksa informera om betydelsefulla lakttagelser under
revisionen, daribland de betydande brister i den interna kontrollen som vi identifierat.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden

Utbver var revision av arsredovisningen vi jag aven utfért en revision av styrelsens férvaltning for
RB Brf Gavlehus nr 37, f6r ar 201 712018 samt av férslaget till dispositioner betraffande
féreningens vinst eller fériust.

Vi tillstyrker att féreningsstamman disponerar vinsten enligt forslaget | férvaltningsberattelsen och
beviljar styrelsens ledaméter ansvarsfrihet fér rakenskapsaret,

Grund fér uttalanden

Vi har utfért revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt denna beskrivs
narmare i avsnittet Revisorns ansvar Vi &@r oberoende i forhallande till foreningen enligt god
revisorssed i Sverige och har | ovrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inh@mtat &r tilirackliga och andamalsenliga som grund fér
vara uttalanden.
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Tomas Jonasson

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betréffande féreningens vinst eller
forlust. Vid forslag till utdelning innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen ar
forsvarlig med hansyn till de krav som féreningens verksamhetsart, omfattning och risker staller
pa storleken av féreningens egna kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stéllning i ovrigt.

Styrelsen ansvarar for féreningens organisation och forvaltningen av foéreningens angeléagenheter.
Detta innefattar bland annat att fortlépande bedéma féreningens ekonomiska situation och tillse
att féreningens organisation ar utformad sa att bokféringen, medelsférvaltningen och féreningens

ekonomiska angelagenheter i 6vrigt kontrolleras pa ett betryggande satt.

Revisorns ansvar

Vart mal betraffande revisionen av férvaltningen, och ddrmed vart uttalande om ansvarsfrihet, ar
att inhdmta revisionsbevis fér att med en rimlig grad av sékerhet kunna bedéma om nagon

styrelseledamot i nagon vasentligt avseende:

- féretagit nagon atgérd eller gjort sig skyldig till nagon férsummelse som kan féranleda
ersattningsskyldighet mot féreningen, eller

- pa nagot annat satt handlat i strid med bostadsrattslagen, tilldmpliga delar av lagen om
ekonomiska féreningar, arsredovisningslagen eller stadgarna.

Vart mal betraffande revisionen av férslaget till disposition av féreningens vinst eller férlust, och
darmed vart uttalande om detta, &r att med rimlig grad av sakerhet bedéma om forslaget ar
forenligt med bostadsrattslagen.

Rimlig sdkerhet ar en hég grad av sikerhet, men ingen garanti fér att en revision som utfors enligt
god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptécka atgarder eller forsummelser som kan
foranleda ersattningsskyldighet mot féreningen, eller att ett férslag till dispositioner av féreningens
vinst eller forlust inte &r forenlig med bostadsrattslagenslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvander vi professionellt omdome
och har en professionellt skeptisk instéllning under hela revisionen. Granskningen av
forvaltningen och forslaget till dispositioner av féreningens vinst eller férlust grundar sig framst pa
revisionen av rakenskaperna. Vilka tillkommande granskningsatgarder som utférs baseras pa var
professionella bedémning med utgangspunkt i risk och vasentlighet. Det innebar att vi fokuserar
granskningen pa sadana atgarder, omraden och forhallanden som &r vasentliga fér verksamheten
och dar avsteg och évertradelser skulle ha sarskild betydelse for féreningens situation. Vi gar
igenom och prévar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgérder och andra férhallanden som
ar relevanta for vart uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag for vart uttalande om styrelsens
forslag till dispositioner betraffande féreningens vinst eller forlust har vi granskat om forslaget ar

forenligt med bostadsrattslagen.

Uppsala den 9 november 207
g A

Revisor " Fortroendevald revisor
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