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Riksbyggen bostadsrattsforening Goteborgshus nr 23
Org.nr. 757201-7353

FORVALTNINGSBERATTELSE

Arsredovisningen ar upprittad i svenska kronor, SEK.

Verksamheten

Styrelsen for Riksbyggen Brf Goteborgshus nr 23 far harmed avge arsredovisning for rakenskapsaret
2017-07-01 till 2018-06-30.

VERKSAMHETEN

Foreningens dndamal

Foreningen har till andamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen, genom att 1 foreningens hus
mot ersdttning upplata bostadslagenheter utan tidsbegransning.

Foreningen registrerades 1956-10-03. Foreningen dr en dkta bostadsrittsforening enligt inkomstskattelagen
(1999:1229).

Foreningens senaste stadgar registrerades 2018-05-28.

Allmant om verksamheten

[ styrelsens uppdrag ingar att planera underhall och forvaltning av fastigheter, samt upprétthalla god
ekonomi 1 foreningen. Medlemmarna skall finansiera kommande underhdll, driftskostnader, rantekostnader
och amorteringar via arsavgifterna. Styrelsen upprittar arligen en budget som ligger till grund for dessa
beriknngar, samt anpassar overforing till underhallsfonden utifran féreningens underhallsplan.

STYRELSE OCH REVISORER

Foreningen holl arsstamma den 30 november 2017.

Forutom tidigare valda styrelseledaméter och suppleanter, valdes foljande till ordinarie styrelseledaméter,
Ingrid Back och Johan Rosén for tva ar (omval) och Anders Henoch for tva ar (nyval). Till
styrelsesuppleant for tva ar valdes Bo Hogberg (omval) och Johan Richardsson (nyval). Dessutom utsag
Riksbyggen som ordinarie ledamot Lena Lanner samt suppleant Fredrik Svensson.

Styrelse och revisorer till och med nésta ordinarie foreningsstimma:

Styrelseledamoter

Johan Rosén styrelseledamot, ordférande

Jesper Lundell styrelseledamot, vice ordforande

Tom Kronlof styrelseledamot

Ingrid Back styrelseledamot, sekreterare

Anders Henoch styrelseledamot

Eva Djurberg styrelseledamot

Lena Lanner styrelseledamot, utsedd av Riksbyggen
Styrelsesuppleanter

Bo Hogberg styrelsesuppleant

Johan Richardsson styrelsesuppleant

Fredrik Svensson styrelsesuppleant, utsedd av Riksbyggen

Jesper Lundell avgick pa egen begéiran ur styrelsen 1 maj 2018.
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Riksbyggen bostadsrattsforening Goteborgshus nr 23
Org.nr. 757201-7353

Revisorer

Hans Jonasson Frejs Revisorer AB, auktoriserad revisor
Per Wemminger Internrevisor

Revisorssuppleant

Pejman Shahmohammadian Internrevisor

Valberedningen

Till ledamoter 1 valberedningen utsags Torsten Persson (hus B), Peter Simon (hus D), Barbro Bodar (hus
D), Pernilla Jerlstad (hus E), Pider Avall (hus F) och Kerstin Jacobsson (hus F); med Kerstin Jacobsson

som sammankallande.

En extra féreningsstimma holls den 19 december 2017. DA beslots att anta nya stadgar och att de nya
balkongdorrarna 1 D, E och F husen gors sé att minst lika stor dorréppning fas som fore renoveringen.

FASTIGHETERNA

Foreningen innehar tomtratten till fastigheterna Guldheden 65:8-14 med adresserna Doktor Forselius Gata
2-36. Pa tomterna 65:9-14 har det uppforts sex bostadshus med 378 lagenheter med en sammanlagd
lagenhetsyta av 29 795 kvm,

Foreningens avtal om hyra av marken (tomtrattsavgild) har fornyats under 2018, De nya avtalen innebér en
hdjning av tomtrattsavgialden med ca 3,2 mkr jimfort med de gamla avtalen. Styrelsen har aktivt undersdkt
mojligheten att fa avgifterna reducerade men funnit att detta inte varit mojligt.

| fastigheterna finns en samlingssal tillhorande Kristensamfundet pa 107 kvm och en forskola pa 216 kvm.
Till medlemmarnas disposition finns en hobbylokal och en bastu. I en separat byggnad finns en
fastighetsexpedition samt en samlingslokal med en sammanlagd yta av 284 kvm, I killaren till byggnaden
finns personalutrymmen, arkiv och en tvittstuga pa 25 kvm som far anvindas dygnet runt, total yta dr 36
kvm. Det finns ett MC-garage pa 68 kvm samt ett garage som anvands som verkstad av fastighetsteknikern
pa 66 kv, Vidare finns inom omradet 71 garageplatser, arrenderade av en separat garageforening, 166
parkeringsplatser och 53 avgiftsbelagda besdksplatser.

Lidgenhetsfordelning: 1rok 3rok 4rok 5-6rok Salgh

Hus A 15 2 43 6 66
Hus B 13 2 44 6 65
Hus C 7 - 40 7 54
Hus D 7 ] 43 6 S
Hus E 7 1 835 6 69
Hus F - 1 60 6 67

49 7 x5 37 378

Taxeringsvarde
Virdear for fastigheterna utgor 1960. Som jamforelse anges dven taxeringsvarden for 2014.

Totalt taxeringsvarde varav markvirde byggnadsvirde
2016-2018 511 828 000 240 762 000 271 066 000
2014 394 986 000 160 099 000 234 887 000
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Visentliga avtal
Bredbandsbolaget/Telenor
ComHem AB

Fastighetspartner 1 Goteborg AB
Bohus Stad AB

Goteborg Stad, park och natur
Svensk Markservice AB
Goteborg Energi AB

Goteborgs Stad Kretsloppskontoret
Kone AB

Renova AB

Riksbyggen

Termogarage nr 23 ek for

Tord Alexandersson Park &
Tradgardsteknik AB

TS Fastighetsservice AB

Fastighetsforsiakring

fibernit och bredband

kabel-TV

ekonomisk och teknisk forvaltning
stidning av allmédnna utrymmen
snoréjning och halkbekampning
snordjning och halkbekdmpning
fjarrvirme och el
avfallshantering

service hissar

avfallshantering

overvakning flaktsystem m.m.

uthyrning mark for garage

skotsel av mark och grénytor

fastighetsservice

Fastigheterna dr fullvardesforsiakrade 1 Lansforsdkringar AB. Forsakringen omfattar bl.a. brand-,
vattenlednings- och maskinskada, inbrott och allriskskada, hyresforluster, ansvar- och rittsskydd samt
olycksfall och sanering. Foreningen har tecknat en sk byggherreférsakring, for den tid som
renoveringsprojektet pagir. Denna forsakringstyp ar obligatorisk for att foreningen skall undvika
skadestandsskyldighet enligt milj6balken.

Styrelse och personal

Under verksamhetsaret har avhallits 12 ordinarie styrelsemoten och 2 extra styrelsemdte samt ett flertal
arbetsmoten.

Utbetalda 16ner och ersittningar framgér av Not 7 1 tilldggsupplysningarna.

Foreningens site ar Goteborg Stad.
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Riksbyggen bostadsrattsforening Goteborgshus nr 23
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Flerirsjamforelse*

2017/2018 2016/2017 2015/2016 2014/2015 2013/2014
Nettoomsaéttning, tkr 20425 19 695 18 790 18 914 19 094
Res. efter finansiella poster, tkr 2 309 2 781 2402 2 962 -4 008
Soliditet (%) 30 45 70 69 56
Kassalikviditet (%) 66 117 247 127 88
Arsavgift bostadsrittsyta, kr/kvm 623 605 584 584 584
VA bostadsrattsyta, kr/kvm 22 24 22 21 20
El bostadsrattsyta, kr/kvm 18 14 1.3 15 16
Fjarrvarme bostadsrittsyta, kr/kvm 113 112 114 112 110
Lan bostadsyta, kr/kvm 2 685 1 342 383 392 599

*Definitioner av nyckeltal, se not 19.

Nyckeltalen ar berdknade pa den sammanlagd bostadsratisyta 29 795 kvm. Den forhdjda elkostnaden
2017/2018 beror pa elforbrukning som héanfor sig till renoveringen.

Visentliga handelser under rikenskapsiret
Verksambhet under dret som gatt:
Kontroll och dversyn av foreningens fastigheter och dvrig egendom har dgt rum enligt foreningens stadgar.

Foreningen har fortsatt att arbeta efter den underhéllsplan som upprittades 2015. Underhéllsplanen stricker
sig fram till 2045. Enligt underhallsplanen dr rekommenderad arlig avsittning f.n. 2 mkr till planerat
underhdll - exklusive kostnaderna for foreningens stora “renoveringsprojekt”.

[ planerade atgirder nedan ingér atgirder enligt underhallsplanen.

Utforda atgéarder - under verksamhetsaret 2017/2018

Fokus pa atgarder under dret har varit renoveringsprojektet med underhall av fasader, balkonger och
fonster.

Projektet omfattar reparation av balkongerna, byte av balkongddrrar samt fonster, byte och tilldggsisolering
av fasad- och gavelmaterial. Renoveringen pagar 6verlappande i tid mellan husen, med tva hus at gangen.

Under verksamhetsaret har renoveringsprojekt for fasader, balkonger och fonster fortskridit med PSAB
som entreprenor samt externa byggkonsulter (VBK och Byggkonsult Kéllingen AB). Projektet kommer att
fortga till senhosten 2019, Under rakenskaparet har hus A och B fardigstillts och slutbesiktigats. Hus C har
1 stort sett avslutats samt hus D och E pabdrjats. Totala utgifter for projektet ar berdknade till ca 170 mkr.
Under aret har projektet medfort utgifter pa 52 503 tkr. Av beloppet har 2 873 tkr kostnadsforts som
periodiskt underhall och 49 630 tkr aktiverats som pagdende ombyggnad.

I samband med slutbesiktning har aktiverade utgifter for A- och B-husen, totalt 56 738 tkr, omklassificerats
till byggnader.
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Riksbyggen bostadsrattsforening Goteborgshus nr 23
Org.ar. 757201-7353

Underhallet 1 dvrigt som utforts under aret har varit:

‘ Rengoring, injustering och OVK-(obligatorisk ventilationskontroll) besiktning har utforts 1 A-C
husen

. Ldpande underhdll och reparationer av byggnader och markomraden

. Brandskyddskontroller av vara tastigheter och lokaler

. Varstadning med hjilp av ett 40 tal medlemmar

Planerade atgirder - under verksamhetséren 2018/2019 och 2019/2020
Renoveringsprojektet fortsitter under perioden.

Atgirderna tar sikte p4 att sikra fastigheternas lingsiktiga funktion och virden. Genom tilldggsisolering
riknar styrelsen med att energiatgidngen for uppvirmning kommer att minska. Projektet medfor forbattrad
boendemiljé for medlemmarna. Arbetena beriknas paga till senhdsten 2019. Aterstaende utgifter beriknas
uppga till ca 85 mkr.

Injustering av ventilationssystemet och OVK-besiktning kommer att utforas vartefter husen blir
fardigrenoverade.

Styrelsen har for avsikt att utreda skicket av husens drénering och behovet av reparationer av detsamma.
Dessutom kommer en oversyn och upprustning av markomradena att ske vilket dven innefattar att ta fram
en permanent losning for vara soprum.

Foreningen finansierar projektet huvudsakligen genom upptagande av nya lan pa ca 160 mkr. Lanen
kommer att avropas i1 den omfattning som renoveringsprojektet kraver. Foreningens upplanemdéjligheter ar
goda genom att foreningen 1 stort sett varit skuldfri. Berdknade rdntor och amorteringar pa lanen kommer
att betalas med de kassafloden foreningen genererar. Foreningens kassaflode ar i dagslaget gott, och
kommer att fOrstarkas ytterligare via fortsatta besparingar samt avgiftshdjningar.

Styrelsen avser inte att genomfora nagra andra storre underhallsatgdrder under perioden. Den upprittade
underhallsplanen har dven sitt fokus pa renoveringsprojektet. Efter att renoveringsprojektet avslutats har
styrelsen for avsikt att uppdatera underhéallsplanen.

Medlemsinformation

Samtliga 376 bostadsritter plus 1 lokal med bostadsriitt var vid verksamhetsarets utgidng uppldtna till 601
medlemmar.

En av foreningens tva lagenheter 1 fastigheterna ir uthyrd medan den andra byggs om till gistlagenhet (klar
hosten 2018).

Ingaende antal medlemmar per 2017-07-01 603
Antal avgaende medlemmar under aret e
Antal tillkommande medlemmar under aret 53
Utgidende antal medlemmar per 2018-06-30 601

Under aret har 29 st lagenheter overlatits (37 overlatelser foregdende ér), vilket motsvarar 8 % (10 %
foregidende ar) av ldgenhetsbestandet.

Genomsnittspriset vid overlatelser av ligenheterna har legat pa ca 43 000 kr (44 000 kr) per kvim, beroende
pa storlek, lage, utrustning samt ligenhetens skick 1 dvrigt.
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Riksbyggen bostadsrittsforening Gioteborgshus nr 23
Org.nr. 757201-7353

For andrahandsuthyming krivs styrelsens godkannande. 8 st andrahandsuthyrningar har pagatt under
verksamhetsaret.

Overlételseavgift, pantsittningsavgift och avgift for andrahandsuthyrning utgar enligt stadgama.

Foreningens lan per den 30 jun1 2018

Foreningens 1&n uppgér till 80 mkr vid verksamhetsarets utgang. Hartill har foreningen tecknat en
kontokredit pa 18 mkr. Se not 13 1 tillaggsupplysningama.

Fran lanebeloppet avgar 0 kr som kortfristig lanedel, se not 14 1 tilldggsupplysningarna.

Genomsnittliga utgaende medlemsavgifter

Genomsnittlig utgdende avgift utgjorde vid verksamhetsarets utgang den 30 juni 2018, 623 kr per kvm och
ar.

Styrelsen har hojt avgiften med 3 % fr.o.m 2017-07-01 och med 9,8 % fr.o.m 2018-07-01. Avgiftshd)ningar
behover goras de nirmaste tva aren, for att finansiera rantor och amorteringar pa nya lan samt ékad
tomtrattsavgald fr.o.m november 2018.

Fastighetsskatt/-avgift

Under 2018 utgér en fastighetsavgift med 1 337 kr (1 315 kr) per bostadslagenhet, dock hogst 0,3% av
taxeringsvardet. For lokalerna utgar stathig fastighetsskatt med 1% av taxeringsvardet.

Foriandringar i eget kapital

Medlems- Upplatelse- Fond yttre Fritt eget
insatser avgifter underhall kapital

Belopp vid arets ingang 1416618 19030367 10699 521 6 485 749
Resultatdisposition enligt beslut av
foreningsstamma:
Reservering till fond for yttre
underhall 2 000 000 -2 000 000
[anspraktagande av fond 1or yttre
underhall -1 100 000 1 100 000
Arets vinst 2309 057
Belopp vid arets utgang 1416618 19030367 11599 521 7 894 806
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Riksbyggen bostadsrattsforening Goteborgshus nr 23
Org.nr. 757201-7353

Resultatdisposition

Forslag till disposition av
foreningens vinst

Till foreningsstimmans forfogande

Star

balanserad vinst 5585 749

arets resultat 2 309 057
7 894 806

Styrelsen foreslar att

Avsattning 1]l underhallsfond 2 000 000

Ur underhéllsfonden tas 1 ansprak -2 873 000

i ny rdkning 6verfores 8 767 806
7 894 806

Avsittning till yttre underhallsfond sker enligt underhallsplan.

Betrdffande foreningens resultat och stillning 1 6vrigt hinvisas till efterféljande
resultat- och balansrakningar med tillhorande noter.

Sida 8 av 20



allabrf.se

Riksbyggen bostadsrattsforening Goteborgshus nr 23

Org.nr. 757201-7353

RESULTATRAKNING

Rorelsens intakter
Nettoomsadttning
Ovriga rorelseintikter

Rorelsens kostnader
Driftskostnader
Underhallskostnader

Ovriga externa kostnader

Personalkostnader

Avskrivningar av materiella anlaggningstillgangar

Rorelseresultat

Resultat fran finansiella poster
Resultat frdn finansiella anlaggningstillgdngar

Rianteintakter

Rintekostnader

Resultat efter finansiella poster

Arets resultat

2017-07-01
Not 2018-06-30

20425079
3 214 552
20 639 631

-9943 267
-4 095 604
-1 235753

-404 266
8,9 -1 982 563
-17 661 453

-] O W b

2978 178

4 470

0
673 591
669 121

2309 057

2 309 057
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2016-07-01
2017-06-30

19 694 556
69 602

19 764 158

-9 489 086
-2 952 874
-1 485 866

-348 (096
-2 392 954

-16 668 876

3095 282

3290
529
-318 176

-314 357

2 T80 925

2 780 925
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BALANSRAKNING
TILLGANGAR

Anlaggningstillgangar

Materiella anlaggningstillgangar
Byggnader

Inventarier, verktyg och installationer
Pagdende ombyggnad

Finansiella anliggningstillgingar
Agarintressen 1 ovriga foretag

Summa anlaggningstillgangar
Omsiittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar

Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intékter

Kassa och bank
Kassa och bank
Summa kassa och bank

Summa omsittningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

Not

10

i1

12

13
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2018-06-30

w3 197 371
29 529
30 993 988

2017-06-30

38 423 854
47610
38 102 267

124 220 888

7500

76 573 731

7500

7500

124 228 388

5 835
5174718
&83 927

6 064 480

2236 263

7500

76 581 231

17 964
1 808 231
704 945

2236263

8 300 743

132 529 131

2531 140

4 549 343

4 549 343

7 080 483

83 661 714
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BALANSRAKNING
EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital
Medlemsinsatser
Upplatelseavgifter
Fond for yttre underhall

Fritt eget kapital
Balanserat resultat

Arets resultat

Summa eget kapital

Langfristiga skulder
Ovriga skulder till kreditinstitut
Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut
Leverantorsskulder

Ovriga skulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intikter

Summa Kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

Not

14

14

15
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2018-06-30

1416618
19 030 367
11599 521

32 046 506

5585749
2 309 057

7 894 806

39941 312

80 000 000

80 000 000

0

4718 902
6 745
7862172

12 587 819

132 529 131

2017-06-30

1416618
19 030 367
10 699 521

31 146 506

3704 824
2 780925

6 485 749

37 632 255

40 000 000

40 000 000

0

469 798
22 910
5536751

6 029 459

83 661 714
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NOTER

Not 1

Redovisningsprinciper

Arsredovisningen dr upprittad i enlighet med arsredovisningslagen och BFNAR 2012:1
Arsredovisning och koncernredovisning.

Principerna ar oforandrade jamfort med foregaende ar.
Fordringar har upptagits till de belopp varmed de berédknas inflyta.

Ovriga tillgdngar, avsittningar och skulder har virderats till anskaffningsviirden om inget annat
anges nedan.

Intiktsredovisning

Arsavgifter och hyror aviseras i forskott, men redovisas i den period dessa avser.

Materiella anlaggningstillgangar

Materiella anldggningstillgdngar redovisas till anskaffningsviarde med avdrag for ackumulerade
avskrivningar och eventuella nedskrivningar. Tillgangama skrivs av linjirt over tillgangarnas
beddmda nyttjandeperiod. Nyttjandeperioden ompravas per varje balansdag. Foljande
nyttjandeperioder tillimpas:

Antal ar
Komponentavskrivning byggnader
Stomme och grund 150
Fasad 55
Fonster 35
Balkonger 35
Ovriga tillkommande ombyggnader eller
ersdttningar av utrangerade
komponenter

25-90

Inventarier, verktyg och maskiner =
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NOTER

UPPLYSNINGAR TILL ENSKILDA POSTER

Not 2 Nettoomsattning 2017/2018
Nettoomsattning uppdelad pa rorelsegren
Arsavgifter 18 578 556
Hyresintikter lokaler 267 832
Hyresintakter bostédder 64 725
Hyresintakter bilplatser 710 000
Overlitelseavgifter 41 602
Pantsiittningsavgifter 27 839
Hyra lokal 29 560
Intdkt parkeringsavgifter 325 369
Avgift bredband 324 435
Ovriga intikter 55 161
20425079
Not 3 Ovriga rorelseintikter 2017/2018
Ovriga rirelseintikter uppdelade pd
intiktsslag
Avyttring traktor 168 000
Forsakringsersattningar 46 552
214 552

Sida 13 av 20

2016/2017

18 037 236
282 734
67 980
706 709
45 3512

27 964

33 361
318 141
102 600
70 319

19 694 556

2016/2017

69 602

69 602
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NOTER

Not 6 Ovriga externa kostnader

Konsultkostnader
Advokatkostnader
Forvaltningskostnader
Revisionskostnader
Overlételsebesiktningar
Ovriga kostnader

Not 7 Personalkostnader

Styrelsen:
Fasta arvoden & styrelsearvoden
Valberedningen
Foreningsrevisor
Ers. for sarskilda uppdrag, styrelse mfl
FORA
Sociala kostnader

Summa styrelse och dvriga
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2017/2018

30 670
45 000
944 339
28 875
62 034
124 835

1 235 733

2017/2018

176 750
12 800
7 100
119911
0

87 705
404 266

2016/2017

11 875
44 212

1 062 442
54 813
55 656
256 868

1 485 866

2016/2017

146 965
11 400
7400
115 589
-3 047
69 789

348 096
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NOTER

Not 4

Not 5

Driftskostnader

El

Fjarrvarme

VA

Sophamtning

Bredband, TV, telefoni
Fastighetsskatt/avgift
Bevakning och jourkostnader
Fastighetsskotsel

Stadning

Tradgardsskotsel

Snordjning och sandning
Fastighetstorsdkring
Tomtrittsavgald

OVK besiktning
Brandskydd/Besiktningar
Hissar serviceavtal

Sjalvrisk / forsdkringsskador
Ovriga driftskostnader

Underhallskostnader

Reparation fasader och
balkonger

Lasbyte

Rengdring, injustering och
OVK-besiktning av
ventilation

Ovrigt underhall
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2017/2018

534 599
3378718
666 128
544 020
658 676
548 391
35 837
766 110
556 925
420 685
170 429
194 809
852 500
0

45 644
174 542
64 455
280 799

9943 267

2017/2018

2 873 000
26 187

592 173
604 244

4 095 604

2016/2017

417 755
3328 424
647 462
499 365
346 322
526 467
173 744
754 758
637 423
427 666
172 818
188 927
852 500
42 993

24 247
170 491
104 079
173 645

9489 086

2016/2017

1 100 000
1 380 478

0
472 396

2952 874
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NOTER

Not 8

Not 9

Byggnader

Ingdende anskaffningsvérde
Utrangeringar
Omklassificeringar

Utgdaende ackumulerade
anskaffningsvarden

Ingaende avskrivningar

Utrangeringar

Arets avskrivningar

Utgdende ackumulerade avskrivningar

Utgidende redovisat virde

Redovisat viarde byggnader

2018-06-30

83 421 244
-1 662 061
56 738 000

138 497 183
-44 997 390

1 662 061
-1 964 483

-45 299 812
93 197 371

93 197 371

93 19731

2017-06-30

83 421 244
0
0

83 421 244
-42 699 294
0

-2 298 096

-44 997 390

38 423 854

38 423 854

38 423 854

Foreningen innehar mark genom ett arrende av Géteborgs kommun. Tomtrattsavgalden ska justeras

1 november 2018.

Taxeringsvirde

Taxeringsvardet for foreningens
fastigheter:

varav byggnader:

Inventarier, verktyg och installationer

Ingdende anskaffningsvirde
Forsdljningar/utrangeringar

Utgaende ackumulerade
anskaffningsvirden

Ingdende avskrivningar
Forsaljningar/utrangeringar

Arets avskrivningar

Utgdende ackumulerade avskrivningar

Utgaende redovisat virde

Sida 16 av 20

511 828 000
271 066 000

2018-06-30

2192 122
-422 190

1769932
-2 144 512
422 190

-18 090

511 828 000

271 066 000

2017-06-30

20618 894
-426 772

2192122
-2 476 427
426 772
-94 858

-1 740 403

-2 144 512

29 529

47 610
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Riksbyggen bostadsrattsforening Goteborgshus nr 23

Org.nr. 757201-7353

NOTER

Not 10 Pagiaende ombyggnad 2018-06-30 2017-06-30
[ngdende anskaffningsvérde 38 102 267 0
Inkop 49 629 731 38 102 267
Omklassificeringar -56 738 000 0

Utgaende ackumulerade
anskaffningsvarden 30 993 988 38 102 267
Utgaende redovisat virde 30 993 988 38 102 267
Not 11 Agarintressen i dvriga foretag 2018-06-30 2017-06-30
Foretag Redovisat Redovisat
varde viarde
Andelar 1 Riksbyggen 7 500 7500
7 500 7 500
Not 12 Ovriga fordringar 2018-06-30 2017-06-30
Skattekonto 7110 7110
Skattefordran 78 758 91 799
Klientmedelskonto 5 088 850 1709 322
5174718 1 808 231
Not 13 Kassa och bank 2018-06-30 2017-06-30
Kassa 10 955 I 089
SEB Foretagskonto 2225308 4 548 254
2236263 4 549 343

Héartill komimer saldo pa klientmedelskonto hos Fastighetspartner, se not 12,
Foreningen har en checkkredit om 18 mkr 1 SEB som ér outnyttjad pa balansdagen.

Sida 17 av 20
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NOTER

Not 14 Skulder till kreditinstitut

Langivare

SEB
SEB
SHB Stadshypotek
SHB Stadshypotek

Langfristiga skulder
exklusive kortfristig del

Om 5 ar beraknas nuvarande
skulder till kreditinstitut

uppga till

Not 15 Upplupna kostnader och forutbetalda

intakter

Upplupna réntor

Forskottsbetalda avgifter och hyror
Upplupen el och fjarrvarme

Renovering fasader, balkonger och fénster

Ovriga upplupna kostnader

Sida 18 av 20

Ranta

1,07
1,28
1,39
1,57

Justeras

2021-09-28
2023-06-28
2022-03-24
2023-01-30

2018-06-30

57 368

1 748 387
116 047
5138 462
801 908

7862172

Kapitalskuld  Nista ars
amortering

20 000 000 0
20 000 Q00 0
20 000 000 0
20 000 000 0
&0 000 000 0
&0 000 000

80 000 000

2017-06-30

50 528

| 688 786

107 554

3250 243

439 640

2 526 TSl
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NOTER

Not 16 Kassaflodesanalys

Rorelseresultat

Just fOr poster som inte ingar
1 kassaflodet, avskrivningar

Erhallen rdnta m.m.
Erlagd rdnta

Kassaflode fran den I6pande
verksamheten fore
forandringar av rorelsekapital

Minskning(+) Okning(-) av
kundfordringar
Minskning(+) Okning(-) av
fordringar

Minskning(+) Okning(-) av
leverantorsskulder
Minskning(+) Okning(-) av
kortfristiga skulder

Kassaflode fran den 16pande
verksamheten

Forvirv av pagaende
ombyggnad av fastigheter

Kassaflode fran
investeringsverksamheten

Upptagna lingfristiga lan
Amortering langfristiga lan

Kassaflode fran
finansieringsverksamheten

Forandring av likvida medel
Likvida medel vid arets
borjan

Likvida medel vid arets slut

*) Likvida medel bestar av handkassa, bankmedel, placeringar och klientmedel hos

Fastighetspartner,
Not 17 Stallda sikerheter

Fastighetsinteckningar

Sida 19 av 20

2017/2018

2978 178

1 982 563

4 470

-673 591

4291 620

12 129

-165 940

4249 104

2 309 256

10 696 169

-49 629 721

-49 629 721
40 000 000
0

40 000 000
| 066 448

6 258 664
73245 112

2018-06-30

98 000 100

2016/2017

3095 282

2 392 954

Jal

-318 176

< W L

87717

77435

51 837

2 785 324

8176 192

-38 102 269

-38 102 268
40 000 000
-11 413 522

28 586 478
-1 339 599

7598 263
6 258 664

2017-06-30

48 000 100
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NOTER

Not 18 Vasentliga hiindelser efter rakenskapsarets slut

Inga visentliga hiandelser har intraffat efter rakenskapsarets slut.

Not 19 Definition av nyckeltal

Soliditet
Justerat eget kapital 1 procent av balansomslutning

Kassalikviditet
Omsattningstillgdngar exkl. varulager 1 procent av kortfristiga skulder

Nyckeltal
Nyckeltalen ar beraknade pa bostadsrattsyta 29 795 kvm.

Goteborg 2018-10-15
& }74’1@7{/’ F -
Jolhan Rosen Tom Kronlof

£ Andiens feuocth
Ingrid Bm

Eva Djurb Anders Henoch
ohan Richardsson

Vir revisionsberittelse har limnats den 206/§ - // - O F

Frejs Revisorer i /

Hans Jonass Per Wemminger

Auktoriserad Yevisor Internrevisor
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Revisionsbherattelse

Till foreningsstamman i Riksbyggen bostadsrittsférening Goteborgshus nr 23
Org.nr 757201-7353

Rapport om arsredovishingen

Uttalanden
Vi har utfort en revision av arsredovisningen for Riksbyggen bostadsrattsforening Goteborgshus nr 23
for rakenskapsaret 2017-07-01 - 2018-06-30.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen upprattats i enlighet med drsredovisningslagen och gereni
alla vasentliga avseenden rattvisande bild av féreningens finansiella stalining per den 2018-06-30 och av
dess finansiella resultat och kassafléde for aret enligt arsredovisningslagen. Forvaltningsberattelsen &r
forenlig med arsredovisningens dvriga delar.

Vi tillstyrker darfor att féreningsstamman faststéaller resultatrakningen och balansrakningen for
foreningen.

Grund for uttalonden

Vi har utfért revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Revisorernas ansvar enligt denna sed beskrivs
narmare i avsnitten Den auktoriserade revisorns ansvar samt Internrevisorns ansvar. Vi ar oberoende |
forhallande till féreningen enligt god revisorssed i Sverige. Jag som auktoriserad revisor har fullgjort mitt
yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vianser att de revisionsbevis vi har inhdmtat &r tillrackliga och andamalsenliga som grund fér vara
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for att drsredovisningen upprattas och att den ger en rattvisande bild
enligt arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar dven fér den interna kontroll som de bedémer &r
nodvandig for att upprdtta en drsredovisning som inte innehaller nagra vasentliga felaktigheter, vare sig

dessa beror pa oegentligheter eller pa fel.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen fér bedémningen av féreningens férmaga att
fortsatta verksamheten. De upplyser, nar s3 ar tillimpligt, om férhallanden som kan paverka formagan
att fortsatta verksamheten och att anvinda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift
tillampas dock inte om styrelsen avser att likvidera féreningen, upphora med verksamheten eller inte
har nagot realistiskt alternativ till att gdra ndgot av detta.

Den auktoriserade revisorns ansvar
Jag har att utfora revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i
Sverige. Mitt mal ar att uppnd en rimlig grad av sakerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte
innehaller nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror p3 oegentligheter eller pa fel, och att
lamna en revisionsberéttelse som innehéller mina uttalanden. Rimlig sikerhet 4r en hog grad av
L@
"
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sakerhet, men dr ingen garanti fér att en revision som utfors enligt ISA och god revisionssed i Sverige
alltid kommer att upptécka en visentlig felaktighet om en sddan finns. Felaktigheter kan uppsta pa
grund av oegentligheter eller fel och anses vara vasentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan
forvantas paverka de ekonomiska beslut som anvandare fattar med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvander jag professionellt omdéme och har en professionellt skeptisk
installning under hela revisionen. Dessutom:

- identifierar och bedémer jag riskerna for vdsentliga felaktigheter i arsredovisningen, vare sig dessa
beror pa oegentligheter eller p3 fel, utformar och utfor granskningsatgarder bland annat utifrin dessa
risker och inhdmtar revisionsbevis som &r tillrickliga och andamalsenliga for att utgéra en grund for
mina uttalanden. Risken for att inte upptacka en vasentlig felaktighet till foljd av oegentligheter ar
hogre dn for en vasentlig felaktighet som beror pa fel, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i
maskopi, forfalskning, avsiktliga utelimnanden, felaktig information eller dsidosattande av intern

kontroll.

- skaffar jag mig en forstaelse av den del av foreningens interna kontroll som har betydelse fér min
revision for att utforma granskningsatgirder som ar lampliga med hansyn till omstandigheterna, men
inte for att uttala mig om effektiviteten i den interna kontrollen.

- utvdrderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som anvinds och rimligheten i styrelsens
uppskattningar i redovisningen och tillhérande upplysningar.

- drar jag en slutsats om ldmpligheten i att styrelsen anvinder antagandet om fortsatt drift vid
upprattandet av arsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de inhamtade
revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon visentlig osikerhetsfaktor som avser s3dana hdandelser
eller forhallanden som kan leda till betydande tvivel om foreningens férmaga att fortsatta
verksamheten. Om jag drar slutsatsen att det finns en vasentlig osdkerhetsfaktor, méaste jag |
revisionsberattelsen fasta uppmarksamheten pa upplysningarna | arsredovisningen om den visentliga
osakerhetsfaktorn eller, om sddana upplysningar &r otillrickliga, modifiera uttalandet om
arsredovisningen. Mina slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhimtas fram till datumet for
revisionsberdttelsen. Dock kan framtida hiandelser eller férhallanden gora att en forening inte langre
kan fortsatta verksamheten.

- utvarderar jag den overgripande presentationen, strukturen och innehallet | arsredovisningen,
daribland upplysningarna, och om &rsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
handelserna pa ett sdtt som ger en rattvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt
tidpunkten for den. Jag maste ocksa informera om betydelsefulla lakttagelser under revisionen,
daribland de eventuella betydande brister i den interna kontrollen som jag identifierat. |

Riksbyggen bostadsrattsforening Géteborgshus nr 23, Org.nr 757201-7353
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Internrevisorns ansvar

Jag har att utféra en revision enligt revisionslagen och dirmed enligt god revisionssed i Sverige. Mitt
mal ar att uppna en rimlig grad av sidkerhet om huruvida arsredovisningen har upprittats i enlighet med
arsredovisningslagen och om &rsredovisningen ger en rattvisande bild av foreningens resultat och
stallning.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra férfattningar

Uttalanden
Utbver var revision av arsredovisningen har vi dven utfért en revision av styrelsens forvaltning for
Riksbyggen bostadsrattsforening Goteborgshus nr 23 for rakenskapsaret 2017-07-01 - 2018-06-30 samt

av férslaget till dispositioner betriffande foreningens vinst eller férlust.

Vi tillstyrker att féreningsstamman disponerar vinsten enligt forslaget i forvaltningsberittelsen och
beviljar styrelsens ledamoter ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. VArt ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i
avsnittet Revisorns ansvar. Vi ar oberoende i férhallande till féreningen enligt god revisorssed i Sverige.
Jag som auktoriserad revisor har i 6vrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vianser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrdckliga och andamalsenliga som grund for vara
uttalanden.

Styrelsens ansvar
Det ar styrelsen som har ansvaret for férslaget till dispositioner betraffande féreningens vinst eller

forlust. Vid forslag till utdelning innefattar detta bland annat en bedomning av om utdelningen ar
forsvarlig med hansyn till de krav som féreningens verksamhetsart, omfattning och risker stéller p3

storleken av féreningens egna kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stdllning i ovrigt.

Styrelsen ansvarar fOr féreningens organisation och forvaltningen av foreningens angeldgenheter. Detta
innefattar bland annat att fortlépande bedéma féreningens ekonomiska situation och att tillse att
foreningens organisation &r utformad s att bokféringen, medelsforvaltningen och foreningens

ekonomiska angeldgenheter i 6vrigt kontrolleras p3 ett betryggande satt,

Revisorns ansvar
Vart mal betrdffande revisionen av férvaltningen, och darmed vart uttalande om ansvarsfrihet, ar att
inhamta revisionsbevis for att med en rimlig grad av sikerhet kunna bedéma om nagon styrelseledamot

i nagot vasentligt avseende:

- féretagit nagon atgérd eller gjort sig skyldig till ndgon férsummelse som kan féranleda
ersattningsskyldighet mot féreningen, eller %}
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- pa nagot annat satt handlat i strid med bostadsrattslagen, tillimpliga delar av lagen om ekonomiska
foreningar, arsredovisningslagen eller stadgarna.

Vart mal betréffande revisionen av forslaget till dispositioner av foreningens vinst eller forlust, och
ddarmed vart uttalande om detta, ar att med rimlig grad av sdkerhet bedéma om forslaget dr forenligt

med bostadsrattslagen.

Rimlig sakerhet &r en hog grad av sidkerhet, men Ingen garanti for att en revision som utfirs enligt god
revisionssed i Sverige alltid kommer att uppticka atgarder eller forsummelser som kan féranleda
ersattningsskyldighet mot féreningen, eller att ett forslag till dispositioner av féreningens vinst eller

forlust inte dr forenligt med bostadsrattslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvinder den auktoriserade revisorn
professionellt omdome och har en professionellt skeptisk installning under hela revisionen.
Granskningen av forvaltningen och férslaget till dispositioner av féreningens vinst eller férlust grundar
sig framst pa revisionen av rikenskaperna. Vilka tillkommande granskningsatgarder som utférs baseras
pa den auktoriserade revisorns professionella beddmning och 6vriga valda revisorers beddmning med
utgangspunkt i risk och vasentlighet.

Det innebar att vi fokuserar granskningen pa sddana atgarder, omraden och forhallanden som 3r
vasentliga fér verksamheten och dar avsteg och dvertridelser skulle ha sarskild betydelse for
foreningens situation. Vi gar igenom och prévar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgarder och
andra férhallanden som ar relevanta for vart uttalande om ansvarsfrinet. Som underlag for vart
uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betriffande foreningens vinst eller férlust har vi
granskat om forslaget ar forenligt med bostadsrattslagen.

Goteborg 2018-11-09

Frejs RevisorenAB Per Wemminger
Internrevisor
Hans Jon n

Auktoriserdd revisor
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